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Il. UVODNI SLOVO

Pokud budeme hodnotit rok 2025 pouze optikou ¢isel, nebude to nijak radostné ¢teni a dopfedu
vim, Ze mnozi tradi¢ni pfisp&vatelé vSemoZnych negativ projevi na socidlnich sitich z
prezentovanych hospodafskych vysledkd nefalSovanou radost.

Jiny thel pohledu ale hovoii o tom, Ze nikdy se v JMM neodvedlo tolik prace, jako pravé v roce
2025. A pravé tady spo&iva ona podstata problému. N&které smlouvy mezi JMM a MC jsou
dlouhodobé (rok 2015 a dale...) koncipovany tak, Ze ,,6im vic se pracuje, tim vic se prod&la®.
To je zejména piipad smluvnich vztahil nastavenych ve stfedisku Udrzby zelené a komunikaci,
kde v uplynulém roce odvadéla JMM pro MC praci na priméru 68% aktudlniho ceniku URS.
A také provozovani sportovidt’ je od doby covidu v ramci celé republiky ¢innosti, kterou se
hospodéisky vysledek rozhodné vylepsit nedd. Roky 2021-2025 piinesly stfedisku sportovist’
kumulovanou ztratu ve vysi pfes 18 mil. K& Chtélo by se fici zbytetné, protoze vasnym
prenastavenim zcela nevyhovujicich (a to nevyhovujicich jak pro JMM, tak zejména pro MC)
smluvnich vztahti se celé situaci dalo davno piedejit. Stavajici smluvni vztah zcela
memoziioval naerpani dotaci v jakékoliv podobé, a to at’ uz z dotaéniho programu MHMP
(Magistrat hlavniho mésta Prahy) nebo v roce 2025 i od NSA (Nérodni sportovni agentura).
Nicméne v piipad€ v€asné tpravy celého procesu bylo moZné pozvolna chatrajici sportovni
haly postupné a systematicky opravovat a sportovi§té provozovat pravdépodobné i s mirnym
ziskem. Ale ke kaZzdé smlouve a dohodé jsou potfeba strany dveé...

Pojd'me se tedy u pfic¢in nedobrych ekonomickych vysledkd pozastavit podrobné&ji a zdroveii
rozebrat v dobé& vzniku této zpravy jiZ pfijata a realizovana opatfeni, kterd by se méla pozitivné
promitnout do vysledkl roku 2026. '

Provozovani dvou sportovnich hal bylo ze strany JMM vypovézeno ke dni 28.10.2025. Jejich
novym provozovatelem se stal florbalovy oddil TJ Chodov, ktery tak stacil jest¢ do uzavérky
dne 30.10.2025 podat Zadost o dotace na rok 2026. JiZ v dob¢ vzniku této vyroéni zpravy tak
uvedeny sportovni oddil mohl &erpat vyznamnou provozni dotaci. Zaroveri mohla byt
razantnim zptisobem navySena cena za hodinu pronajmu, coz JMM po celou dobu provozovani
znemoziiovala dikce pachtovni smlouvy. Ceny za prongjem byly smluvnim vztahem z roku
2015 limitovany, zatimco najemné (pacht) bylo vlastnikem, tedy MC, kazdym rokem
pravideln& a disledné navySovéano dle inflace, a to i v dob& covidu, kdy sportovisté byla
pfevaznou €ast roku uzaviend. Dal$i pomé€me podstatnou ptfidanou hodnotou pro nového
provozovatele je cena hodinového prondjmu za vyuZivani sportovist', ktera neni zatizena DPH
aje tak v pIné vysi jeho koneénym piijmem.

V roce 2026 provozuje JMM jiZ pouze sportovni aredl na Hrabakové. Pokud se v&as podaii
vyfesit administrativni omezeni ze strany vlastnika pti podani Zadosti o investi¢ni dotaci, lze v
nésledujicich letech s vyraznym pfispénim (50-80%) financnich prostfedkil ze strany NSA
opravit povrch aredlu (uméla trava) i atletickou drahu. To by, zaroveii s uvolnénim ceny najmu,
zajistilo efektivni provozovani aredlu ke spokojenosti jak vlastnika, tak provozovatele.

AZ koncem roku 2025 se koneéné podafilo upravit do té doby zna¢n& podhodnocené ceny za
udrZbu nemotoristickych komunikaci a s u¢innosti od 1.4.2026 i ceny za udrzbu zelené. Rad
bych na tomto misté¢ pod€koval pfedevsim Elentim dozoréi rady, nebot’ nutnost narovnani cen
rezonovala prakticky na kazdém zasedani DR jako absolutni priorita dal§iho fungovéni



spolednosti a dobrd a v podstaté nezbytna véc se podafila teprve spole€nym a soustavnym
tlakem ¢&lenti pfedstavenstva a dozoréi rady. Novym dodatkem dohodnuté ceny praci pro MC

se nyni pfibliZzily cendm URS i cendm TSK (Technicka sprava komunikaci). I kdyZ stdle
zistavaji pod cenovou hladinou obou srovnatelnych cenikil, ddvaji JMM, alespoii pro nejblizs{
obdobi, jistotu stabilizace a zaroveti i moZnost dalsiho rozvoje a zajiSténi kvality naSich sluzeb.
A pokud se podafi usp&sné dotahnout do konce jednani s TSK, bude od 1.1.2027 JMM jedinym
(vyjma né&kolika soukromych vlastnik{i) spravcem zelen€ v lokalité JiZniho Mésta.

V poloviné roku 2025 doslo ze strany JMM k ukon&eni spravy v§ech SVJ. Tato ¢innost, resp.
nastaveni Je_]lch podminek ze strany MC bylo prakticky od po¢atku velmi nedtastné. Spolednost
se na trhu svoji cenovou politikou dlouhodobé podbizela, takZe priméma cena za spravu jedné
jednotky nedosahovala ani 50% ceny v misté a v ¢ase obvyklé. BohuZzel, ani Casta jednani s
jednotlivymi vybory nepfinaSela potfebné vysledky, nebot’ piivodni status (rok 2015) spocival
v nastaveni JMM jako velmi piivétivého a soutasné levného spravce mistnich SVJ bez ohledu
na konkurenéni trzni prostiedi.

Zaroveti s jiz vy$e uvedenymi opatfenimi doslo od 1.1.2026 k navy3eni cen parkovného, a to
plosné ve vy§i 150 K&/parkovaci misto. Pfi celkovém poctu cca 2.300 vyuZitelnych parkovacich
mist a po ode&tu DPH lze pogitat s roénim nériistem vynost o cca 3,4 mil. K. Pro fiplnost jen
piipomindm, Ze se tak stalo po tfech letech, kdy se cena za parkovani nijak neupravovala. Dal3i
navy3$eni vynost z parkovného 1ze oéekavat po vybudovani do¢asného parkovisté pfed Sandrou
(cca 180 parkovacich mist), které by mélo byt zprovoznéno do konce fijna 2026.

Byla by ale velka skoda, aby se ve stinu hodnoceni ekonomickych vysledki ztratilo vSechno
pozitivni. TakZe v prvni fad® velkd pochvala do stfediska zelen€. Nestava se kazdy den, aby
teditel TSK pfijel osobné pod&kovat za bezchybné zvladnuti udrzby v pribéhu celého zimniho
obdobi... A t&h pochval do stfediska by se rozhodn€ naslo mnohem vice. Dalsi pod€kovani
mifi do oddéleni MDC. Uspory, dosaZené pouhou vyménou jistiéh na naSich vefejnych
budovach, pfesahly vice jak 0,5 mil. K&/rok a nezanedbatelné tispory na dodévkach tepla byly
dosaZeny i pfenastavenim né&kterych stavajicich odbérovych diagramil. Na§ kamerovy systém
stale Castéji pomdha viem pohcejmm sloZkam pfi potlram a dokazovani trestné€ ¢innosti.
Ekonomické odd&leni, zajistujici utovani viech okruhtt VHC (vedlejii hospodatské &innost),
proslo v minulém roce n&kolika audity bez jakéhokoliv nalezu. Odd€leni spravy byth zajistilo
stabilizaci objektu Sandra, zrealizovalo kompletni opravy n¢kolika byt a jeho zésluhou se
Zahrady Opatov stavaji stale asté&ji jednou z nejvic Zadanych adres bydleni na Jiznim Mést¢.
Oddéleni spravy nebytovych prostor vyznamnou meérou piispélo k zajidténi bezproblémového
prab&hu jmenovitych oprav na naich Skolskych zafizenich a vozidla Senior Auto bezpetné
pfepravila pfes 5 tis. naSich seniorti k lékafi a zpét. Uspésné dopadla i vyména hydroizolace
tzv. nulté etapy na pochozi z6n& na Héjich, na E¢emz ma zasluhu oddéleni stfediska piiprav a
realizaci staveb. TakZe konstatuji, Ze poctivé a kvalitni prace je za nami vidét opravdu hodné.

Na tomto mist&, ve svétle viech realizovanych opatfeni i planovanych akvizic, si neodpustim
lehkou prognézu na rok 2026. Sam budu zvédavy, jak moc jsem se spletl. Obrat spole€nosti
bude atakovat hranici 300 mil. K& a hospodafsky vysledek se bude pohybovat v zisku cca 8 mil.
K.



Uplné na zavér bych chtél pod€kovat celému tymu pracovniki JMM, piedstavenstvu a ¢lentim
dozor¢i rady. Mdme za sebou velmi naroény rok a opravdu nebylo jednoduché jej zdarn&
dokon¢it!

Radek Adamec






lil. ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spoleénosti:
Sidlo spolecnosti:

Pravni forma;

Vznik spole¢nosti:

Identifikaéni ¢&islo:

Zapséno v obchodnim rejstiiku:

Telefonni spojen:

Bankovni spojent:

Piedmét ¢innosti:

Statutarni organy:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

akciova spole¢nost

10. prosince 2007

281 99 081

Meéstsky soud v Praze oddil B, viozka 12900

226 801 200

Ceska spofitelna, a. s., Bud&jovickd 912, Praha 4
= ¢&islo uétu: 108735359/0800
= islo uctu: 108736319/0800 (parkovaci domy)
= Cislo uctu: 107-108735359/0800 (Zahrady Op.)

= ¢islo uctu: 35-108735359/0800 (energie)

= ¢gislo uctu: 6142528369/0800 (spotici)

= ¢&islo uctu: 6148117309/0800 (transparentni)
= ¢islo uctu: 6636385329/0800 (senior TAXI)

prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Pfedstavenstvo:

predseda: Ing. Radek Adamec, vznik funkce: 20.09.2021
mistopiedseda: Ing. Zden€k Hamaj, vznik funkce: 20.09.2021
¢len: Ing. Jifi Pipal, vznik ¢lenstvi: 20.09.2021
len: Ladislav Smakal, vznik &lenstvi: 26.06.2024

Dozordi rada:

predsedkyné: Mgr. Tereza Dolanska, vznik ¢lenstvi 19.06.2024
mistopfedseda: Petr Sykora, vznik ¢lenstvi 19.06.2024

¢len: Ing. Pavel Podgorny, vznik ¢lenstvi: 04.10.2023

¢len: Jan Navratil, vznik ¢lenstvi 19.06.2024

¢élen: Ing.Kamil Vaviinec Mare§ Ph.D., vznik ¢lenstvi 23.03.2023

¢len: Ing.Jifi Styler, vznik &lenstvi 02.03.2023
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V.  ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

Charakteristika spole¢nosti

Spole¢nost Jihoméstsk majetkova a.s. byla zaloZena akciovou spoleénosti 1. JJHOMESTSKA
a.s. se sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, kter4 byla do
11. #{jna 2011 100 % vlastnikem spole¢nosti. Tohoto dne akcie odkoupila Mé&stsk4 &ast Praha
11, ktera se stala 100 % vlastnikem spole¢nosti. Spoleénost Jihomg&stska majetkova a.s. byla do
obchodniho rejstfiku zapsina dne 10. prosince 2007. Sidlo spole¢nosti je v Praze 4, Hajich,
Ocelikova ulice ¢.p. 672/1. Kancelafe spole¢nosti (a tim i adresa pro styk s vefejnosti) jsou na
adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelsk4 &innost byla zahajena dnem
10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla ui¢innosti mandéatni smlouva na spravu nebytovych
objekti ve vlastnictvi Mé&stské ¢asti Praha 11. K 31.prosinci 2025 zaméstnavala spoleénost 101
zamé&stnancti na hlavni pracovni pomér.

Charakteristika vysledki za rok 2025

Spole¢nost hospodatila v roce 2025 se ztratou 14.866.155,46 K¢&.

Celkové investi¢ni vydaje ¢inily 13.097.058.44 K¢&. Investice byly smé&fovany predevsim do
pofizeni noveho strojniho vybaveni. Majetek spole¢nosti neni zatizen Z4dnymi zastavnimi
pravy nebo jinymi omezenimi vyjma zaji§t€ni poskytnutych uvérd na dany majetek. Spolenost
mé otevieny kontokorent do vyse 5.000.000,- K& u CS a.s. Akciova spole¢nost splnila vSechny
své odvodové a dafiové povinnosti.

Prehled finanénich odmén ¢leniim piedstavenstva a dozoréi rady za rok 2025

Piedstavenstvo:

Piedseda pfedstavenstva 20.000,-K¢&/mesic

Mistopiedseda pfedstavenstva 18.000,-K&/mésic

Clen ptedstavenstva 15.000,-K&/mésic

Dozor¢i rada:

Piedseda dozor¢i rady 15.000,-K&/mésic

Mistoptedseda dozor¢i rady 13.000,- Ké&/mesic
Clen dozori rady 11.000,- K&/mésic

Akcie a akcionari

Jedinym akciondfem spoleénosti je Méstska ¢ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie v
listinné podob€, na jméno, s &iselnym oznadenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,-

K¢/akeii.



Ostatni

Ugetni jednotka nema organizaéni slozku v zahrani¢i. Spolenost béhem obdobi roku 2025
neméla aktivity v ochrané Zivotniho prostiedi. Spolegnost béhem obdobi roku 2025 neméla
aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V pribéhu roku 2014 prosla spole¢nost procesem fuze s rozhodnym dnem 1. 1. 2014.
Jihomé&stska majetkova a.s. (nastupnickd spoletnost) byla sloufena se spolecnosti
1.JJHOMESTSKA a.s. (zanikajici spolednost) a se spolednosti Jihoméstska parkovaci a.s.
(zanikajici spole¢nost). Tyto skute€nosti byly do Obchodniho rejsttiku zapsény dne 4. 11. 2014.

V Praze dne 10.6.2026

Ing. Radek Adamec Ing .Zde{nék Hamaj
predseda piedstavenstva mistopi€dseda pfedstavenstva




VI. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoréi rada zajistovala své uikoly v souladu se zdkonem a stanovami spole¢nosti, kontrolovala
pribéZzné chod spole¢nosti, hospodateni, smluvni vztahy a provadéla dalsi naslednou kontrolni
¢innost, zejména v oblasti organizacni, obchodni a ekonomické.

Utetni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatng pezkoumana dozordi radou, ktera
konstatuje, Ze pfedloZzend zdvérka ve vSech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva,
pasiva a majetek spole€nosti ke dni 31.12.2025, a Ze piedloZené vysledky za ukonéeny rok jsou
v souladu se zdkonem o tUcetnictvi.

Dozor¢{ rada pfedéavala pfedstavenstvu spoleénosti sva stanoviska, ndzory a podnéty. Dozoréi
rada v ramci své ¢innosti dbala na ptijeti opatfeni dle Zpravy z finanéni provérky (due diligence)
vypracované spolec¢nosti BDO Audit s.r.o. Zejména apelovala na riziko chybé&jici strategie,
kterd by umozZnila i generovat cash-flow pro potiebné opravy a investice (napf. pro doplnéni a
obnovu vozového parku pro udrZzbu vetejné zelen€). Dale dozoréi rada apelovala na nutnost
fadného nastaveni smluvnich vztaht s jedinym akcionafem, kdyZ n€které smlouvy obsahovaly
nevyhodnd ujedndni pro spoleCnost (napf. prondjem sportovist, smlouva o Udrzbé vefejné
zeleng).

Dozoréi rada projednala dle &l. 25 odst. 2b) a odst. 6) stanov spoleénosti zpravu predstavenstva
o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spolecnosti za rok 2025. Vzhledem k tomu, Ze zprava
dostate€nym zpiisobem charakterizuje ¢innost a majetek spole¢nosti Jihoméstska majetkova
a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomd.

Dozoréi rada upozoriiuje, Ze ztratu z hospodatfeni je nutné fesit podle ust. § 403 odst. 2 zdkona
o obchodnich korporacich svolanim valné hromady. Dozoréi rada doporucuje jedinému
akcionafi uhradit spole€nosti ztratu z hospodateni pfijetim vhodného opatieni.

Dozoréi rada nemd piipominky k vyro¢ni zpravé za rok 2025 a doporuéuje valné hromad&
schvalit fadnou udetni uzavérku za rok 2025 a rozhodnout o vypofadani hospodaiského
vysledku za rok 2025 dle navrhu pfedstavenstva.

V Praze dne 24.06.2026
Mgr. Tereza Dolanska
Piedsedkyné dozor¢i rady
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VII. ZPRAVA O VZTAZiICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zdkona ¢. 90/2012 o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi: 1. 1.2025 - 31. 12. 2025

Predklada predstavenstvo: Ing. Radek Adamec, pfedseda
Ing. Zden¢k Hamaj, mistoptedseda
Ing. Ji#i Pipal, ¢len
Ing. Ladislav Smakal, ¢len

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zikona ¢.
90/2012 o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (Zikon o obchodnich korporacich) je
pFipojena k vyroéni zpravé spoleénosti.



L. Obecné udaje

Ovladajici osoba:

Méstska ¢ast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihomé&stska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:
Ovladajici osoba M&stska &ast Praha 11 je jedinym akcionafem a vlastni 100 % ovladané
akciové spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstska socidlni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14669
jediny akcionaf Méstska ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil O, vlozka 497

zakladatel Méstskd Cast Praha 11

II. Zpusob ovladani

Ovladajici osoba Mé&stska &ast Praha 11 je ovladajici osobou podle zdkona o obchodnich
korporacich a zaroveri ovladajici osobou viech vyse uvedenych spole¢nosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovladané osoby
piedstavujicich 100 % akcii ovladané osoby, a je tak 100 % akcionafem ovladané osoby.
Akcie byly odkoupeny od spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA as.

Ovléadajici osoba miiZe prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétSiny osob, které jsou
statutarnim organem nebo jeho Elenem nebo ¢lenem dozorétho organu ovlddané osoby.



III. Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi
osobami ovliddanymi stejnou ovladajici osobou v rozhodném
obdobi

Néjemn{ vztahy mezi spolednostmi Jihoméstskd majetkova a.s. a MC Praha 11 G&inné v roce
2025 — viz ptiloha &.1.

Smlouvy a objednévky uzaviené v roce 2025 mezi spole¢nostmi Jihoméstskd majetkové a.s. a
MC Praha 11 — viz ptiloha ¢&.2.

IV. Jiné pravni ikony, které byly uc¢inény v zajmu propojenych osob

V roce 2014 doglo k fiizi se spoleénosti 1.JTHOMESTSKA a.s. (zanikajici spole¢nost) a
Jihoméstské parkovaci a.s. (zanikajici spole¢nost). Jihoméstskd majetkov4 a.s. se stala
néstupnickou spole¢nosti s rozhodnym dnem 1. 1. 2014, do Obchodniho rejstiiku bylo vie na
zaklad€ usneseni Méstského soudu zapsano dne 4. 11. 2014,

V.  Opatieni

V priib&hu ui€etniho obdobi nebyla v zajmu €i na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskutednéna Zadn4é jina opatfeni mimo ramec b&Znych
opatfeni uskute¢iiovanych ovladanou osobou ve vztahu k ovladajici osobé& jako akcionafi
ovladané osoby.

VI. Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V priibéhu Géetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskuteénéna zadna jina plnéni a protiplnéni mimo ramec
bé&Zznych pInéni a protiplnéni uskuteétiovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici
jako akcionéfi ovladané osoby.

V roce 2025 tedy nebyla poskytnuta Zadna dalsi plnéni, kterd by méla dopad na hospodafeni
ovladané osoby v uvedeném ucetnim obdobi.



VII. Vy¢isleni pFipadné majetkové ujmy vzniklé ze vztahi, uikonii,
opatieni &i plnéni ve smyslu piredchazejicich bodii

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vy3e uvedenych smluv, vyse
uvedenych jinych pravnich tikont, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni ¢i pfijatych
protiplnéni Zadna jma.

VIII. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutdrni organ spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. prohlasuje, Ze kromé€ v této zpravé
uvedenych smluvnich vztahi k ovladajici osob& neuzaviela ovladana osoba v roce 2025 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo s osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou. Déle
prohlasuje, Ze ovladana osoba neutinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni ukony, nez
jsou uvedené v této zpravé, a Ze nepiijala a neuskute¢nila v zajmu ovladajici osoby jina
opatfeni, nez ktera jsou uvedend v této zprave.

V Praze dne 31.3.2026

Ing. Radek Adamec Ing. Zdeng¢k Hamaj
ptedseda i




VIll. VYIADRENI DOZORCI RADY KE ZPRAVE O VZTAZiCH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Dozoréi rada spole¢nosti Jihoméstska majetkovd, a.s., v souladu se zakonem o obchodnich
korporacich, pfezkoumala zpravu za obdobi 1. 1. 2025 — 31. 12. 2025 o vztazich mezi
propojenymi osobami, kterou pfedloZilo predstavenstvo spole¢nosti.

Dozor¢i rada nema ke zprave o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominky a podle zdkona
o obchodnich korporacich a v souladu s ¢l. 25 odst. 7) stanov spole¢nosti poddva informaci o
pfezkoumani této zpravy valné hromad¢ spolecnosti.

V Praze dne 24.06.2026

A

Mgr. Tereza Dolaﬁéké, predseda dozoréi rady






IX. INFORMACE DLE ZAKONA €.106/1999 Sb.

Podle ustanoveni § 18 odst. 1 zakona 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
piedpisii, zvefejiiuje uvedeny povinny subjekt vyroéni zpravu k poskytovani informaci za uvedené obdobi —
kalendaini rok.

Nazev povinného subjektu: Jihoméstskd majetkova a.s.
1CO: 28199081
Sidlo: Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4

a) polet podanych Zidosti o informace a pocet vydanych rozhodnuti o odmitnuti Zadosti

- pocet zadosti o informace: 4
- poget vydanych rozhodnuti o odmitnuti Zadosti: 0
b) pocet pedanych odvolini proti rozhodnuti; 0
¢) opis podstatnych é&isti rozsudku soudu: 0
d) vy&et poskytnuti vyhradnich licenci, v&. odiivodnéni nezbytnosti jejich rozhodnuti: 0
e) pocet stiznosti podanych dle § 16a, diivedy jejich podani a struény popis zptisobu y¥izeni: 0

f) dalsi informace vztahujici se k uplatitiovani tohoto zikona

- spoletnost jako povinny subjekt vy¥izuje Zadosti o informace vztahujici se k jeji plisobnosti dle zdkona
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen InfZ),
Zadosti je mozné podavat ustn€ nebo pisemné adresovat jak na adresu spole&nosti, tak elektronicky
prostfednictvim e-mailu &i datové schranky, zadost musi splitovat naleZitosti § 14 InfZ.

webova stranka povinného subjektu: www . jihomestska.cz

V Praze 25.02.2026 Ing. Radek Adamec

fedite) ﬁp le¢nosti

I i






X.  PRILOHOVA CAST
piiloha &.1 - Najemni smlouvy 2025

ptiloha &.2 - Registr smluv - MC x JMM



— -



Prilohac.1-

Najemni smlouvy 2025

Datum
ID smlouvy Textové oznaceni smlouvy uzavieni
najemni smlouva K Mili¢ovu 674 7.12.2007
ndjemni smlouva Mendelova 550 1.1,2008
najemni sml. o ndjmu nemovitosti Vojtiskova 2333 1.2.2008
ndjemni sml. o ndjmu nebyt. prostor Opatovska 874 10.4.2008
najemni sml. o ndjmu nebyt . prostor Tererova 1356-01 1.1.2009
najemni smlouva Starochodovskd 1750 1.3.2009
najemni smlouva Babdkova 2149 1.4.2009
najemni smlouva Donovalska 1862 17.4.2009
najemni smlouva Jirovcovo nam. 1782 1.7.2009
ndjemni smlouva Mikulova 1594 20.7.2009
najemni smlouva Lavka pro pési pfes D1 1.10.2009
najemni smliouva Janouchova 670 1.10.2009
ndjemni smlouva MarkuSova 1555 1.4.2010
najemni sml. 0 ndjmu nemovitosti PoSepného ndm. 2022 15.5.2010
najemni smlouva Hraského 1902 1.10.2010
najemni sml. o ndjmu nemovitosti Modleticka 1401 1.10.2010
najemni smlouva pozemek parc.¢.251/9 1.11.2010
ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor Tererova 1356-02 1.4.2011
ndjemni sml. o najmu nebyt.prostor Tererova 1356-11 1.5.2011
ndjemni sml. 0 ndjmu nemovitosti Janouchova 671 1.7.2011
ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor Tererova 1356-03 1,7.2011
smlouva o ndjmu movitych véci Donovalskd 1862 1.8.2011
najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor Filipova 2013 23.4.2012
najemni sml. 0 ndjmu nemovitosti Hraského 5.10.2012
pachtovni smlouva SH Jedendctka VS 11.8.2014
19049615|Dodatek ¢. 1 k NS 0001-02/N, objekt A, ulice Mirového hnuti 2385, Praha 4, zména pachtovného 30.07.2015
21279733|Nijemni smlouva o ndjmu objektu v ulici Donovalskd, ép. 1662, Praha 4 30.11.2015
najemni sml. o ndjmu objektu Donovalska 1662 1.12.2015
najemni sml. o ndjmu nemovitosti - objekt a pozemky SH Kvét.vitézstvi 1.1.2016
ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti — pozemku Hrabakova hfisté 1.1.2016
najemni sml. o ndjmu nemovitosti a movitych véci Hrabdkova 2001 1.1,2016
smlouva o najmu movitych véci Janochova 671 1.1.2016
192497|Ndjemni smlouva o ndjmu objektu a pozemki Schulhoffova 844 24.08.2016
192493|Podpachtovni smlouva Schulhoffova 844 24.08.2016
Najemni smlouva o najmu pozemku parc. £. 1, jehoZ souéasti je diim €p. 57, ulice Kvétnového vitézstvi, Praha 4 a pozemkd parc. &. 2, 3
589677|a 4, vie v k.u. Chodov 01.11.2016
Najemni smlouva o ndjmu pozemku parc. €. 519/50, jehoZ souédsti je dim ¢p. 518, ulice Stachova, Praha 4 a pozemku parc. €. 519/48 v
589681|k.4. Haje 01.11.2016
915261|Ndjemni smlouvy o ndjmu objektu a pozemkd, ulice Leopoldova, &p. 1680, Praha 4 01.12.2016
908745|Dodatek ¢. 2 k pachtovni smlouvé o pachtu objektu €. 0001-02, ulice Mirového hnuti &p. 2385 05.12.2016
19049623 | Dodatek &. 2 k NS 0001-02/N, objekt A, ulice Mirového hnuti 2385, Praha 4, zména pachtovného 05.12.2016
1063045|Dodatek €. 1 k najemni smlouvé o najmu objektu a pozemki v ulici Stachova, ép. 518, Praha 4 24.01,2017
1063053 |Dodatek €. 1 k najemni smlouvé o ndjmu objektu a pozemk0 v ulici Kvétnového vitézstvi, ép. 57, Praha 4 24.01.2017
1063041|Dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé o najmu objektu a pozemki v ulici Leopoldova, &p. 1680, Praha 4 24.01.2017
1108033|Dodatek €. 1 k najemni smlouvé o najmu nemaovitosti - objektu a pozemku v ulici Mendelova, &p. 550, Praha 4 24.01.2017
1116033 |Dodatek €. 4 k ndjemni smiouvé o ndjmu nemovitosti - objektu a pozemku v ulici Janouchova, ép. 671, Praha 4 24.01.2017
1108045|Dodatek ¢. 3 k ndjemni smlouvé o ndjmu nemovitosti - objektu a pozemkil v ulici lirovcovo ndamésti, ép. 1782, Praha 4 24.01.2017
1115897|Dodatek ¢. 2 k ndjemni smlouvé o ndjmu nemovitosti - objektu a pozemka v ulici Mikulova, ép. 1594, Praha 4 24.01.2017
1125965|Dodatek €. 2 k ndjemni smlouvé o ndjmu objektu a pozemku v ulici Donovlaska, ¢p. 1862, Praha 4 24.01.2017
1125981 |Dodatek €. 3 k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor a pozemk v uici K Mili¢ovu, ép. 674, Praha 4 24,01.2017
1125957|Dodatek €. 6 k najemni smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v ulici V Benatkach, ép. 1750, Praha 4 24.01.2017
1125973 |Dodatek €. 3 k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor a pozemki v ulici Babdkova, ¢p. 2149, Praha 4 24,01.2017
1115885|Dodatek ¢. 2 k najemni smlouvé o najmu nemaovitosti - objektu a pozemku v ulici Modleticka, €p. 1401, Praha 4 24.01.2017
2104230|Dodatek €. 2 k najemni smlouvé o ndjmu ocelové mostni lavky pro pési pres dalnici D1 29.03.2017
2413298|Prondjem pozemku parc.¢. 3341/69 a 251/130 - parkovisté Holusicka 30.06.2017
2552926|Ndjemni smlouva o najmu domu a pozemku pfi ulici V Benatkédch ép. 1751, Praha 4 03.07.2017
2552014(Najemni smlouva o najmu domu a pozemkd pfi ulici Konstantinova, ¢p. 1480, Praha 4 03.07.2017
3131530|Dodatek €. 2 k ndgjemni smlouvé o ndgjmu objektli a pozemki v ulici Stachova, ép. 518, Praha 4 06.10.2017
3264602|Dodatek €.1 k najemni smlouvé o ndjmu objektu a pozemk( v ul. Schullhoffova ¢p.844,¢.NS 0844-04/0P 19.10.2017
3259598 Ndjemni smlouva o najmu domu a pozemki v ulici Hrabakova . ép. 2000, ¢.NS 2000-00/0P 19.10.2017
3259586|Ndjemni smlouva o ndjmu domu a pozemku v ulici Marku3ova, ép. 1556, ¢. NS1556-00/0P 19.10.2017
3924968|Ndjemni smiouva o ndjmu nebytovych prostor a pozemkd €.NS 1610-00/N,&p. 1610 v ul. Vejvanovskéhao, P4 01.12.2017
3920416|Dodatek ke smlouvé o najmu movitych véci v MS Janouchova SM1600000335 20.12.2017
4147622|Najemni smlouva o ndjmu domu a pozemki €. NS 2145-01/0P, ul. Blatenskd,&p. 2145,P-4, SM1700001196 28.12.2017




Pfiloha€.1-

Najemni smlouvy 2025

4147620|Najemni smlouva o ndjmu domu a pozemka €. NS 0806-01/0P, ul. Dubnova, ¢p. 806, SM1700001188 28.12.2017
4104288|Pachtovni smlouva & SM1700001197, komplex Zahrady Opatov, ul. Horynova, ¢p. 2389, Praha 4 17.01.2018
4304632 Najemni smlouva o ndjmu domu a pozemki ¢.NS1503-00/0OP,ul. Kiejpského,Ep.1503,5M1800000061 01.02.2018
4327176| Dodatek k ndgjemni smlouvé o ndjmu nebyt. prostor a pozemki.NS1862-01/N -tprava vymér,SM0900000241-3 01.02.2018
4318352|dodatek &. 4 - ndjem nebytovych prostor a pozemkd & NS2149-01N, ul. Babékova,P4-tprava vymér 01.02.2018
4547648|N3jemni smlouva o najmu domu a pozemkd,ul.Kvétnového vitézstvi &p.1554,P4,parc.£.2642,2643/5,6,7,8,4 01.03.2018
4703016|Dodatek ke smlouvé na zajisténi provozu odbérného mista v ul. K Dubu, Praha 4 21.03.2018
5775627|Dodatek &.4 njemni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a pozemki &.NS1782-00/N,Ep.1782 Jirovcovo n. 10.07.2018
5982735|dodatek &.3 k NS o ndjmu nebytovych prostor a pozemkii,NS0550-01/0P, ul.Mendelova, SM0700001100-2 31.07.2018
7461335|dodatek k ndjemni smlouvé , ul. Opatovska,ép.874,zména stavu ndjemného,SM0800000197-1- 30.01.2019
7946331|dodatek k ndjemni smlouvé o ndjmu nemovitosti a pozemki £p.1782, Jirovcovo ndm.,P-4- sportovni hala, 19.03.2019
8587183 | Dodatek &. 2 k ndjemni smlouvé o najmu nemovitosti - objekty a pozemek €.NS2022-00/OP,zdvazek ndjemce, SM100000293-2 29.05.2019
8724287|Dodatek &. 1 k najemni smlouvé o nijmu domu a pozemkd ¢€.NS1480-01/0P,ul. Konstantinova ¢p.1480,P, 14.06.2019
9096419| Dodatek &. 1 k podpachtovni smlouvé ze dne 24.08.2016 30.07.2019
9095927| Dodatek ¢. 2 k ndjemni smlouvé o ndjmu objektu a pozemki ¢ NS0844-04/0P, ul. Schulhoffova, £p. 844 30.07.2019
9651054 | Dodatek k pachtovni smlouvé ¢. SM1700001197 08.10.2019
14426815|Dodatek &. 2 k pachtovni smlouvé & SM1700001197, objekt v ulici Horynova, &p. 2389, Praha 4, pachtyf Jihoméstska majetkova a.s. 05.02.2021
17521783|Najemni smlouva na prondjem pozemku parc. ¢. 3341/70 v k. 4. Chodov, parkovi$té Krejnicka pro JIMM. 20.12.2021
Dodatek & 2 k ndjemni smlouvé & SM1600000989 o néjmu objektu a pozemk v ulici Kvétnového vitézstvi, ¢p. 57, Praha 4 -
17558071|lihoméstska majetkova a.s. 20.12.2021
Dodatek £. 1 k najemni smlouvé SM1200000958 mezi MC Praha 11 a spole¢nosti Jihoméstska majetkova na parkovi§té v ul. Hréského,
19139587|pozemek parc. &. 397/226 v k. 1. Chodov 13.05.2022
DODATEK €. 3 k pachtovni smlouvé & NS 0001-02/N, Mirového hnuti 2385, Praha 4, pachtyf Jihoméstskd majetkova a.s. - roz3ifeni
19049619|uéelu pachtu - Zasilkovna 19.05.2022
19170375 | Pronajem pozemk® parc. €. 207/5 a 207/14 v k. U. Chodov pro JMM k provozovani parkovisté v ul. Ledvinové. 23.05.2022
19286027|Dodatek & 2 ke smiouvé SM2100000293 - smlouva o dilo mezi MC Praha 11 a spoleénosti Jihoméstska majetkovd a. s. 13.06.2022
Dodatek & 3 k pachtovni smlouvé & SM1700001197, objekt v ulici Horynova, &p. 2389, Praha 4, pachtyt Jihomé&stska majetkové a.s. -
19744439|sleva 19.07.2022
21248645|Dodatek €.1 ke smlouvé SM2100000303 - Piikazni smlouva o zajisténi provozu méstského muitifunkéniho dohledového centra (MDC) [19.12.2022
21286141|Dodatek &. 1 k najemni smlouvé o ndjmu objektu v ulici Donovalska, &p. 1662, Praha 4 - rozsifeni pfedmétu ndjmu 19.12.2022
22343493 |N4jemni smlouva na pozemky p.¢. 397/25, 397/26,397/27 a 397/28 v k.U._Chodov za icelem provozovéni parkovité Vojtikova x Léskq31.01.2023
22893523 |Smlouva o tvéru ¢ 7230192 24.05.2023




Piiloha €. 2 Smlouvy uzaviené na zékladé objedndvek

ID smlouvy Textové oznaleni smlouvy Cislo smlouvy Datum uzavieni
34019069 |Kupni smlouva na odkup zaloZniho zdroje AVARA Sentryum Xtend 3f/3f on - lind SM2500001088 10.12.2025
33916597 |Dodatek €.1 SM1900000699 JMM udriba kom. k RS MCP11/25/237009 10.12.2025
33871729|objedndvka 2025/0774 - licence pro kamerovy systém BJM 2025/0774 17.12.2025
33768993 | Podzimni vyhrabdni listi v 2025 MCP11/25/230334/0ZP/Mrac 10.12.2025
33768745 |Slutby pfi udribé a tklidu vefejnych ploch a détskych hfidt v lednu 2026 MCP11/25/230324/0ZP/Mrac 10.12.2025
33736933 | Zajisténi spravcl na 6 sportovnich h¥idtich, volnotasovém aredlu Kupeckého a p{MCP11/25/228213/0ZP/1IRL 08.12.2025
33740401 |Udrzba vefejné zelené a Fezy kefii za obdobi srpen a? Fijen 2025 MCP11/25/228305/07P/Mrac 08.12.2025
33729085 |Najemni smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2140-09 v domé v ulici Nad Op|SM2500000878 01.12.2025
33679605 | Vysadby novych drevin na Praze 11 na podzim 2025 MCP11/25/225203/0ZP/Pet 25.11.2025
33657065 | Dodatek €. 2 k podnédjemni smlouvé o podnédjmu nebytovych prostor v objektu ySM1000000337-2 02.12.2025
33658693 | Udriba zelend a Uklid vefejnych ploch a d&tskych hiidt na Fijen - prosinec 2025 |MCP11/25/223722/0ZP/Mrac 12.11.2025
33576265 |Realizace ndhradnich vysadeb dfevin na k.u. Héje a Chodov MCP11/25/219199/0ZP/JIRL 25.11.2025
33579221 |Péce o piskovité a dopadové plochy na détskych hfistich na dzemi k.. Chodov {MCP11/25/219263/0ZP/Mrac 25.11.2025
33461029|oprava komunikace Matuskova 1120/69. 2025/0660 14.11.2025
33443553 | Provozni oprava kruhovych pergol v lokalité Augustinova, Klirova a Nechvilova |MCP11/25/208200/0ZP/JIRL 12.11.2025
33443549|Oprava zakladd otoZnych lavitek a realizace nového vydldzdéni u 3 otognych lav] MCP11/25/208064/0ZP/JIRL 12.11.2025
33304105 | DemontaZ oploceni SH Brechtova a SH Hrabakova na Jiznim Mésté MCP11/25/197865/0Z2pP/Pet 22.10.2025
33191417 |Dohoda o ukonéeni ndjemni smlouvy 0 ndjmu nemovitosti - objektu a pozemkii |SM1500001225-1 29.10.2025
33144673 |Vénotni strom pro UMC Praha 11 2025/0577 22.10.2025
32910565 |Oprava diaZdicové cesty ul. Mendelova x ul. Kropdckova MCP11/25/169667/0ZP/JIRL 11.09.2025
32844053 |Dodatek €. 2 ke smlouvé SM2500000563 SM2500000563-2 16.09.2025
32172353 |Oprava pozemnich komunikaci ve sprévé MC Praha 11 dle cenové nabidky ze dr{2025/0484 28.07.2025
32098909 |objednévka 2025/0486 dodivka a monta# plotu MCP11,/25/139077/05M/KZ 25.07.2025
31998349 |instalaci 12 ks novych zérubni a protipozérnich dvefi na objeku M3 Modietick4 12025/0461 17.07.2025
31811101 |Ciéténi a desinfekce détskych hiist na Praze 11 MCP11/25/124823/07P/Pet 30.06.2025
31811097 Cisténi umélych povrchtl sportovnich hfidt na Praze 11 MCP11/25/124819/07P/Pet 30.06.2025
31812873 |Instalace sedaki pred 25 PoSepného na Praze 11 MCP11/25/124886/0ZP/Pet 04.06.2025
31771021 |Dodatek ke smlouvé SM2500000563 SM2500000563-1 26.06.2025
31684209|OBJ. 2025/0353 - oprava informagniho a tematického znaéeni JM II. formou INH 2025/0353 11.06.2025
31398747 |Rémcovd smlouva o dilo - objekt Opatovska 874 SM2500000563 30.05.2025
31345500|MC Praha 11 - (klid psich exkrementG 2025 MCP11/25/093901/0ZP/Cha 28.05.2025
31276428 Uprava p&si vazby v ulici Pod vodojemem "Zldmaldv chodnik" dle cenové nabidl2025/0259 23.05.2025
31276416 |strojni &idt&ni nemotoristickych a motoristickych komunikacl ve spréavé MC Prah|2025/0271 23.05.2025
31251108|Vysadba novych dfevin na Praze 11 na jafe 2025 MCP11/25/086276/07P/Pet 16.05.2025
31156712 |Kéceni dfevin rostoucich na Gzemi k.G, Héje a k.G. Chodov dle vydanych rozhodrl MCP11/25/077576/0ZP/JIRL 13.05.2025
31152816|Realizace kaceni suchych a rizikovych ditevin ve vybranych lokalitach na Gzemi MMCP11/25/077452/0ZP/JIRL 13.05.2025
30955544 |Zalivka dievin na Praze 11 sezéna 2025 MCP11/25/060361/0ZP/Pet 23.04.2025
30912804 |Udrzba zelené a tklid vefejnych ploch a détskych hiét na duben - z&¥ 2025 MCP11/25/058257/0ZP/Bas 04.04.2025
30673704 |Zajisténi sprévce sportovisté Ke sv. Izidoru a K Jezeru od 01.03. do 31.12.2025. |MCP11/25/046259/0Z2P/Bas 27.03.2025
30672752/ Zajisténi provozu ,,0dbérného mista” v ul. K Dubu v obdobi do 01.04.2025 do 30 MCP11/25/046224/02P/Bas 27.03.2025
30637264 |Dodatek & 2 ke smiouvé SM2400000753 o provozovéni sluzby Senior Taxi Prahd SM2400000753-2 25.03.2025
30589592 |Dodatek &. 3 ke smlouvé SM2400000126 SM2400000126-3 25.03.2025
30513868|Objednédvka na vyménu podkozeného PVC v m.&. 210 a opravu PVC v m.£. 213 v| 2025/0156 19.03.2025
30375120| Dodatek ke smlouvé SM2200000503 - sleva na ndjemném pro JMM - parkovist&d SM2200000503-1 10.03.2025
30251464 |Udrzba zelené a (klid vefejnych ploch a détskych hfidt na Gnor a bfezen 2025 |MCP11/25/028793/07P/Bas 19.02.2025







i Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
A Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora

Jedinému akcionafi spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené GCetni zavérky spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s., se
sidlem Ocelikova 672/1, Haje, 149 00 Praha 4, identifikacni &islo 281 99 081 (dale jen
~Spolednost”) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich pfedpist, kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o
penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12, 2025 a pfilohy této Ucetni zavérky,
v&etné vyznamnych informaci o pouzitych G¢etnich metodéach.

Podle naseho ndzoru (cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoletnosti
k 31. 12. 2025 a naklad a vynosti a vysledku jejiho hospodafeni a pendZnich tokd za obdobi
od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025, v souladu s Ceskymi (€etnimi predpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (etni zavérky. V souladu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrolni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrolni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k (cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak sou¢asti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G(€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s (cetni
zévérkou &i s nasimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pFistuSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich
predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit
Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutenosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ufetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s (éetni zavérkou a

BDO Audit 5.r.0., Ceska spoteénost s rulenim omezenym (€0 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, addil C, viozka 7279,
auditorské opravnéni Kamory auditorl CR . 018), je &lenem BDO International Limited (spolednosti s ruZenim omezenym registrovand ve Velké Britanil}
3 je soucasti mezindrodni sité nezdvislych tlenskych firem BDO.
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- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V rdmci uvedenych postuptl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozoréiho organu Spolecnosti za G€etni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gfetnimi pFedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni G€etni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem U¢etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida jeji dozorci organ.

Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (Cetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Priméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vye uvedenymi predpisy ve viech pripadech v icetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze reélné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé (Cetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi prredpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ii¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit
vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je
v&tEi neZ riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
-podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

- Seznadmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.
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- Posoudit vhodnost pouZitych GCetnich pravidel, primérenost provedenych Gcetnich odhada
-a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze ticetni
zévérky.

- Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni ¢etni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s ohtedem na shromazdéné duikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprévy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrZité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (iCetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda (Cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho priib&hu ucinili,
vietné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

Praha, 1.7.2026

Auditorska spoleénost: Statutarni auditor:
BDO Audit s. r. o. Petr Slavicek
evidenéni &islo 018 evidenéni ¢islo 2076
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ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU
K 31. 12. 2025
(v celych tisicich K&)

AKTIVA Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi

Oznacéeni Popis Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 146 659 -64 014 82 645 74 687
B. Stala aktiva 77 088 -47 486 29 602 23 750
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 995 -995 0 0
B.l.2. Ocenitelna prava 995 -995 0 0
B.1.2.1. Software 995 -995 0 0
B.IL Diouhodoby hmotny majetek 76 093 -46 491 29 602 23750
B.Il.1. Pozemky a stavby 10 904 -6 807 4097 5183
B.1l.1.2. Stavby 10 904 -6 807 4 097 5183
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 65 189 -39 684 25505 18 567
C. Obé&zna aktiva 69 426 -16 528 52 898 50 672
C.il. Pohledavky 68 180 -16 528 51 652 49 631
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 1003 0 1003 1032
C.l.14. Odlozena dariova pohledavka 992 0 992 1021
C.Il.1.5. Pohledavky - ostatni 11 0 11 11
C.I1.1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 11 0 11 11
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 67 177 -16 528 50 649 48 599
C.l.21. Pohledavky z obchodnich vztah( 47 788 -16 528 31 260 30 494
C.i.2.4. Pohledavky - ostatni 19 389 0 19 389 18 105
C.1.2.4.3. |Stat - dafiové pohledavky 0 0 0 892
C.l1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 15102 0 15 102 14 071
C.l1.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 2884 0 2884 2 888
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 1403 0 1403 254
C.IV. Penézni prostiedky 1246 0 1 246 1041
C.IvV.1. Penézni prostfedky v pokladné 268 0 268 712
C.iv.a. Penézni prostiedky na tétech 978 0 978 329
D. Casové rozlieni aktiv 145 0 145 265
D.1. Naklady pristich obdobi 145 0 145 265
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ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU
K 31.12. 2025
(v celych tisicich K&)
Bézne ucetni

PASIVA obdobi Minulé obdobi

Oznaceni Popis Netto Netto
PASIVA CELKEM 82 645 74 687
A. Vlastni kapital -5 192 9674
Al Zakladni kapital 2 000 2 000
Al Zakladni kapital 2 000 2000
A.ll. Azio a kapitalové fondy 6 200 6 200
All.2. Kapitalové fondy 6 200 6 200
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 6 200 6 200
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 1474 4 415
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 2298 5239
AlV.2. Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) -824 -824
AV. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) -14 866 -2 941
B+C. Cizi zdroje 87 837 65013
B. Rezervy 3705 3751
B.4. Ostatni rezervy 3705 3751
C. Zavazky 84 132 61 262
C.l. Dlouhodobé zavazky 13 905 12 271
C.l.2. Zavazky k tvérovym institucim 7 882 6 251
C.i.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 6 023 6 020
C.Il. Kratkodobé zavazky 70 227 48 991
C.l.2. Zavazky k tuvérovym institucim 7 961 3294
C.L.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 28 092 22 559
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahl 23982 13 126
C.IL.8. Zavazky ostatni 10 192 10 012
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 5977 5052
C.11.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 2393 2123
C.I.8.5. Stat - dafové zavazky a dotace 673 623
C.1.8.6. Dohadné dty pasivni 1149 2214
Sestaveno: 10. 6. 2026

Podpisovy zdznam:
Jllll——— lece

L
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU
(DRUHOVE CLENENI)
ZA UCETNi OBDOBI OD 1. 1. 2025 DO 31. 12. 2025
(v celych tisicich K¢)
Oznaceni |Popis Bézné ohdobi | Minulé obdobi
. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 260 490 232 672
A. Vykonova spotieba 161 848 140 706
A.2. Spotreba materialu a energie 15 301 15 620
A3. Sluzby 146 547 125 086
D. Osobni naklady 102 349 83 876
D.1. Mzdové naklady 78 774 64 521
D.2. Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojidténi a ostatni naklady 23 575 19 355
D.2.1. |Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 19 764 16 191
D.2.2. Ostatni naklady 3 811 3164
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 7 451 7142
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 6 987 4934
E.1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 6 987 4 934
E.3. Upravy hodnot pohledavek 464 2 208
lil. Ostatni provozni vynosy 1490 1888
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 660 322
n.2. Trzby z prodaného materialu 11 7
I.3. Jiné provozni vynosy 819 1 559
F. Ostatni provozni naklady 4041 5 540
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 258 0
F.3. Dané a poplatky 118 137
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi -46 1857
F.5. Jiné provozni naklady 3711 3 546
i Provozni vysledek hospodareni (+/-) -13 709 -2704
V1. Vynosové Uroky a pedobné vynosy 0 108
V12, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 0 108
J. Nékladové uroky a podobné néklady 852 383
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 852 383
K. Ostatni finanéni nakiady 276 242
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -1 128 -517
b Vysledek hospodaieni pred zdanénim (+/-) -14 837 -3 221
L. Dait z pfijmQ 29 -280
LA1. Daii z pfijm{ splatna 0 257
L.2. Daii z piijmG odlozena (+/-) 29 -537
b Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -14 866 -2 941
ki Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) -14 866 -2 941
* Cisty obrat za G&etni obdobi 260 490 232 671
Sestaveno: 10. 6. 2026

o é&@% LPodpisoVy zéznam:
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
K 31.12. 2025
(v celych tisicich K¢&)
Zakladni Azioa Fondy ze Jiny VH VH minulych | VH bézného | Zalohy na Viastni
kapital kapitalové zisku minulych let let obdobi podily na kapital
fondy zisku celkem
Al Al Alll. Alv. AlV. AV. AVL. A
Stav k 1. 1. 2025 2 000 6 200 0 -824 5 239 -2 941 0 9674
Prevod vysledku minulého obdobi 2 000 6 200 -824 2 298 2 941 12 615
Vysledek hospodareni bézného obdobi -14 866 -14 866
Stav k 31. 12. 2025 4 000 12 400 0 -1 648 7 537 -14 866 0 7 423
2000 6 200 -824 5239
K 31. 12. 2024
Zakladni Azio a Fondy ze Jiny VH VH minulych | VH bézného | Zalohy na Vlastni
kapital kapitalové zisku minulych let let obdobi podily na kapital
fondy zisku celkem
Al Al Allll. AlV. AlV. AV. AVI. A.
Stav k 1. 1. 2024 2 000 6 200 -824 5 239 12 615
Vysledek hospodareni bézného obdobi -2 941 -2 941
Stav k 31. 12. 2024 2000 6 200 0 -824 5 239 -2 941 0 9 674
Sestaveno: 10. 6. 2026
1170 / 3 Podpisovy z4
14 . A i odpisovy zaznam:
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PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

1IEO: 28199081

ZA UCETNi OBDOBI OD 1. 1. 2025 DO 31. 12. 2025

(v celych tisicich KE)

Oznaéeni |Popis Bézné obdobi Minulé obdobi
P. Stav penéZnich prostiedk( a penéZnich ekvivalent( na zatatku 1041 8 479
ucetniho obdobi
PENEZNI TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOST! (PROVOZNI CINNOST)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata z b&zné ¢innosti pfed zdané&nim -14 837 -3221
A.1. Upravy o nepené&zni operace 7 854 8 952
A1, Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych 6 987 4934
aktiv, a dale umorovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a
goodwillu (+/-)
A2, Zmeéna stavu opravnych polozek, rezerv 418 4065
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) {vyuétovani do vynosi '-', do -402 -322
nakladi '+7)
A.1.5. Vyuctované nakladové aroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych arokd, a 851 275
vyuctované vynosovée lroky (-)
A* Cisty pené#ni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zménami -6 983 5731
pracovniho kapitalu a mimofadnymi polozkami
A.2. Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 14 276 -9 000
A21. Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-), aktivnich uétd 2718 -11 657
¢asového rozliseni a dohadnych uétd aktivnich
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ginnosti (+/-), pasivnich 16 994 2657
uéth éasového rozliseni a dohadnych uéth pasivnich
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a 7293 -3 269
mimoradnymi polozkami
A.. Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych trok(r (-) -851 -383
A4 Prijaté troky (+) 0 108
A.5. Platby nedoplatkd a zéloh na dar z pifjmu (-) a vratky preplatkd na dani -101 0
{+)
A Cisty penéZni tok z provozni &innosti 6 341 -3544
PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -13 094 -9519
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 660 322
B.*** Cisty pend2ni tok vztahujici se k investicni cCinnosti -12 434 -9197
PENEZNI TOKY Z FINANCNI CINNOSTI
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zédvazki, popiipadé takovych 6298 5303
kratkodobych zavazkd, které spadajf do oblasti finanéni éinnosti
{napiikiad nékteré provozni Gvéry) na penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty
C.x* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 6 298 5303
F. Cisté zvyseni nebo snizeni pendznich prostfedki 205 -7 438
R. Stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalenti na konci 1246 1041
uéetniho obdobi
Sestaveno: 10. 6. 2026

Podpisovy zdznam:







UCETNI JEDNOTKA: Jihoméstska majetkova a.s.
PRILOHA vV UGETNIi ZAVERCE K 31.12.2025

1. POPIS UCETNi JEDNOTKY

Jihoméstska majetkova a.s. (dale jen ,Spolecnost”) je akciova spolecnost se sidlem na adrese
Ocelikova 672/1, Praha 4, Ceska republika, identifikaCni Cislo 28199081. Zapis do obchodniho
rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 12900.

Hlavnim pfedmétem cinnosti jsou aktivity spojené se spravou nemovitosti na zakladé smlouvy nebo
dohody s vlastniky. Spolecnost byla zaloZena jako servisni organizace Méstské ¢asti Praha 11.

Ve vykazovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v zapisu do obchodniho rejstfiku.
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Prilozena nekonsolidovana Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,,zékona o (icetnictvi“) a provadéci vyhlaskou €.
500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpistl, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé
podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2025 a 2024 (dile
jen ,,provadéci vyhlaska k zadkonu o Gcetnictvi®).

V souladu s § 1b zakona o Ucetnictvi patii tato Ucetni jednotka do kategorie stredni.

Tato Gcetni zavérka podléha povinnosti auditu.

Hodnotové (daje jsou uvedeny v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Cistym obratem se pro (cely G€etnictvi rozumi astka 260.490 tis. KE. Pro G&ely uréeni Eistého
obratu se jedna o vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model Gcetni jednotky. PFi uréovani
téchto vynost se prihliZzi zejména k odvétvi a trhu, na kterém ucetni jednotka pUsobi, a k podstaté
¢innosti Gcetni jednotky pro jeji zakazniky.

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocenovani, které ucetni jednotka pouzivala pfi sestaveni GCetni zavérky v bézném a
minulém obdobi jsou nasledujici:

3.1 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v porizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a

naklady s poFizenim souvisejici. Uroky a dal3i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se nezahrnuiji
do jeho ocenéni.

3.2 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v porizovacich cenach, [(teré zahrnuji cenu pofizeni,
naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje

souvisejici s pofizenim se nezahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K¢ byl v béZzném a minulém obdobi odpisovan do nakladu
po dobu ekonomické Zivotnosti.
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UCETNIi JEDNOTKA: Jihoméstska majetkova a.s.
PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE K 31.12.2025

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a GdrZba se (¢tuji do naklad.

Odpisy

Odpisy jsou vypo&teny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusSného
majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na
zakladé ofekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Kategorie Pocet let (od-do)
Stavby 30- 50
Hmotné movité véci a jejich soubory 5

3.3 PENEZNi PROSTREDKY
Pené&zni prostiedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gctech.
3.4 POHLEDAVKY

Pohledavky se ocefiuji pFi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledévky se ocenuji
porFizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub
nakladil na jejich realizacni hodnotu, a to na zakladé individudlniho posouzeni jednotlivych
dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Ucty aktivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhadd a propoctd.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

3.5 VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvoreny priplatkem mimo zakladni kapjtél ve vysi 2.200 tis. KC ze
dne 13.09.2021 a zakladnimi kapitaly zaniklych spolecnosti 1.JIHOMESTSKA a.s. a Jihoméstska
parkovaci a.s. ve vy§i 4.000 tis. KE. Zakladni kapitaly spoleénosti presly na Jihomeéstskou
majetkovou a.s. z divodu fuze, jejiz ukonceni bylo do Obchodniho rejstrik zapsano dne
04.11.2014.

3.6 CIZi ZDROJE

Spolenost vytvaFi zdkonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v
pFipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi

dodrZeni vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch.
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Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim se povaZuje i Cast dlouhodobych zavazkd k Gvérovym
institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky ze zavazkd k Gvérovym institucim a ostatnich finangnich vypomoci, pokud se jejich splatnost
nepredpoklada do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovény jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné €ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propoétll. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

3.7 DEVIZOVE OPERACE

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korundch dennim kurzem
vyhladovanym Ceskou narodni bankou ke dni uskute&néni Gcetniho pFipadu a k rozvahovému dni
byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k datu Ucetni zavérky vyhladenym Ceskou
narodni bankou.

3.8 POUZITi ODHADU

Sestaveni UCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Ucetni jednotky pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynost a nakladl za sledované obdobi. Vedeni stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odliSovat.

3.9 UCTOVANI VYNOSU A NAKLADU
Vynosy a naklady se Gctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

Vynosy z hlavni Cinnosti jsou Gctovany k okamziku splnéni dodavky nebo faktického poskytnuti
sluzby (pfechod rizik a uzitkli na kupujiciho). Vynosy jsou vykazovany v Castkach oisténych o dan
z pridané hodnoty, slevy a rabaty. Vynosy z neobvyklych Cinnosti (napf. prodej dlouhodobého
majetku) jsou G€tovany k okamziku pfevodu vlastnickych prav k tomuto majetku nebo ke dni
podpisu kupni smlouvy. Ostatni provozni a financni vynosy (napf. pojistna plnéni, sankce) se G¢tuji
v momenté vzniku pravniho naroku na plnéni, pokud je jejich vySe spolehlivé urfitelna.

3.10 DAN Z PRIUMU

Naklad na dan z pfijmu se pocita za pomoci platné darové sazby z i€etniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné darfiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Ucetnimi a
danovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), od&itatelné polozky
(dafova ztrata, naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijmd.

OdloZena dan odrazi dariovy dopad prechodnych rozdilti mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv
z hlediska UcCetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE K 31.12.2025

3.11 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (Cetni zavérky, je

zachycen v (éetnich vykazech v pFipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o
skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlediujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v pfiloze v (i€etni zavérce, ale nejsou zalctovany v uetnich vykazech.

4. STALA AKTIVA

4.1 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK (DNM)

PORIZOVACi CENA DNM Potateéni zGstatek  PfirGstky Vyfazeni  Pfevody Koneény zlstatek
Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0 0
Software 995 0 0 0 995
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0
Ostatni DNM 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DNM 0 0 0 0 0
Nedokonceny DNM 0 0 0 0 0
Celkem 2025 995 0 0 0 995
Celkem 2024 995 0 0 0 995
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY Potétedni Odpisy Vyfazeni Prevody Koneény Opravné Uéetni
DNM zistatek zGstatek  poloZky  hodnota
Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0 0 0 0
Software -995 0 0 0 -995 0 0
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni DNM 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DNM 0 0 0 4] 0 0 0
Nedokonéeny DNM 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2025 -995 0 0 0 -995 0 0
Celkem 2024 -995 0 0 0 -995 0 0
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4.2 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (DHM)

PORIZOVACi CENA DHM Podateeni zistatek  Pfirlistky VyFazeni  PFevody Koneény ziistatek
Pozemky 0 0 4] 0 0
Stavby 10 904 0 0 0 10 904
Hmotné movité véci a jejich 52 797 13097 -704 0 65 190
soubory

Ocenovaci rozdil k nabytému 0 0 0 0 0
majetku

Péstitelské celky trvalych porost( 0 0 0 0 0
Dospéla zvirata a jejich skupiny 0 0 0 0 0
Jiny DHM 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0
Nedokonceny DHM 0 0 0 0 0
Celkem 2025 63 701 13 097 ~704 0 76 094
Celkem 2024 54 974 10 187 -1 460 0 63 701
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY Potateéni Odpisy Vyfazeni Prevody Koneény Opravné Uetni
DHM zistatek zistatek  polozky  hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby -5 721 -1086 0 0 -6 807 0 4097
Hmotné movité véci a jejich -34 231 -6 159 705 0 -39 685 0 25 505
soubory

Ocenovaci rozdil k nabytému 0 0 0 0 0 0 0]
majetku

Péstitelské celky trvalych porostil 0 0 0 0 0 0 0
Dospéla zvirata a jejich skupiny 0 0 0 0 0 0 0
Jiny DHM 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonceny DHM 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2025 -39 952 -7 245 705 0 ~46 492 0 29 602
Celkem 2024 -35019 -4 933 0 0 -39 952 0 23 749

Mezi hlavni pfirGstky béZného obdobi patfi nakup strojniho vybaveni pro stfedisko Gdrzby zelené.
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Mezi hlavni (bytky bé&2ného obdobi patfi prodej osobniho automobilu.

Souhrnné vyse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze Cinila k datu Ucetni zavérky
v pofizovacich cenéach 9 560 tis. K¢ (v minulém obdobi 8 139 tis. Kc).

Ucetni jednotka ma v pouZivani plné odepsany majetek v pofizovaci hodnoté 26 223 tis. K¢ (v
minulém obdobi 25 105 tis. KE).

5. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let €inily k datu zavérky 0 tis. K¢ (v minulém obdobi 0
tis. K¢).

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZzovany za pochybné, byly v béZném a minulém obdobi
vytvofeny opravné polozky na zakladé pravidel stanovenych Ucetni jednotkou (viz bod 6).

Dohadné Géty aktivni zahrnuji pfedeviim polozky, které budou prefakturovany odbérateli po
dokonceni zakazky.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 17).
6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv, uvedenych v bodech 4 a 5.

Zmény na (¢tech opravnych polozek:

Opravné polozky k: Zustatek k Zména Zistatek k Zména Zustatek k

31.12,2023 31.12.2024 31.12.2025
Pohledavkam zakonné -4 110 168 -3942 19 -3923
Pohledavkam ostatni -9 746 -2 376 -12122 -483 -12 605
Pohledavkam celkem -13 856 -2 208 -16 064 -464 -16 528

Zakonné opravné poloZky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou danové uznatelné.
Spole¢nost tvori G&etni opravné polozky k pohledavkam starSim 12 mésic(i takto:

Splatné do 31.12.2022 - ve vysi 100 %

Splatné od 01.01.2023 do 31.12.2023 - ve vy5i 65 %

Splatné od 01.01.2024 do 31.12.2024 - ve vySi 50 %

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Spolecnost ma otevieny kontokorentni (&et u Ceské spofitelny a.s., ktery ji umoZiiuje Cerpat Gvér
do vy3e 5.000 tis. KE. K datu GEetni zavérky Cinil zaporny zlstatek (v soutadu s dohodnutym
Gvérovym ramcem) 3 761 tis. K (v minulém obdobi 5 tis. KC) a v rozvaze je vykazan jako
kratkodoby zévazek k uvérovym institucim (viz bod 13).

Spole¢nost méla v b&Zném a minulém obdobi penéZni prostiedky v €eskych korunach v pokladné a
na bankovnich G¢tech u Ceské spofitelny.
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8. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Néklady pristich obdobi zahrnuji predeviim naklady na pojistné a jsou Uctovany do nakladu
obdobi, do kterého vécné a Casové prislusi.

9. VLASTNI KAPITAL
Prehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v samostatném vykazu.

Zakladni kapital je tvoren 2 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1
000 000,- K&,

Ostatni kapitalové fondy se skladaji z pfiplatku mino zakladni kapital ve vysi 2.200 tis. K¢ a
zakladniho kapitalu zaniklych spolecnosti 1.JJHOMESTSKA a.s. a Jihoméstska parkovaci a.s. ve vysi
4.000 tis. Kc.

10. REZERVY

Zmeény na Uctech rezerv:

Rezervy: Zistatek k Iména Zastatek k Zména Zlstatek k

31.12.2023 31.12.2024 31.12,2025
ostatni 1894 1857 3751 -46 3705
Celkem 1894 1857 3751 -46 3705

Spolec¢nost tvofi rezervu na nevybranou dovolenou véetné nakladl na socialni a zdravotni
pojisténi. Vypocet se provadi na zakladé prumérnych mzdovych nakladl dle jednotlivych
zaméstnancl. VySe této rezervy k 31.12.2025 byla 152.061 KE. K. V roce 2023 také byla nové
zapocato s tvorbou rezerva na odstranéni vad hydroizolace bytového domu Zahrady Opatov v ulici
Horynova €.p.2389. V roce 2023 bylo zji§téno naruseni hydroizola¢ni vrstvy u teras a balkont v 7,8
a 9 n.p. a zatékani do tepelné izolace pod touto hydroizolacni vrstvou. Dle pachtovni smlouvy je
spolecnost Jihoméstska majetkova a.s. povinna jakoZto pachtyr provadét veskerou (drzbu a opravy
na své vlastni ndklady tak, aby propachtované véc byla zachovana minimalné ve stavu, v jakém
byla propachtovana a aby nedoslo ke zhorSeni jeji podstaty. Z tohoto diivodu naklady na
odstranéni vad jdou k tiZi spolecnosti. Vzhledem k nakladim na odstranéni téchto vad v
predpokladané vysi 3,5 mil. KC bylo rozhodnuto o tvorbé rezervy na tyto naklady, a to rovnomérné
po dobu dvou let, a to 50 % v roce 2023 a 50 % v roce 2024.

Vyse této rezervy k 31.12.2025 byla 3.552.762,00 K¢.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zalohy byly v béZném a minulém tvoreny prijatymi kaucemi od najemcu u pronajatych
objektd.

Zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let Cinily k datu U€etni zavérky 0 tis. K& (v minulém obdobi
0 tis. K&).
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé dohadné Uty pasivni jsou predstavovany predevsim nevyfakturovanymi dodavkami
energii odebranych v roce 2025. Odhad byl stanoven na zakladé spotfeb minulych let a aktualnich
cen energii.

Zéavazky vGéi spriznénym stranam (viz bod 17).
13. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spolegnost vykazuje v rozvaze zavazky k Uvérovym institucim v celkové vysi 12.081 tis. KC. Jedna
se o Uvéry na pofizeni vozového a strojového parku. Tato hodnota je v rozvaze rozdélena na Cast
avéra splatnou do jednoho roku ve vysi 4.200 tis. K, ktera je vykazana v Casti kratkodobé zavazky,
zbyvajici East ve vysi 7.881 tis. K€ je vykazana v dlouhodobych zavazcich. Spolecnost ma uzavienu
smlouvu o kontokorentnim Gvéru s Ceskou spofitelnou ve vysi 5 mil. KE. Tento Gvér je zajistén
vlastni blankosménkou.

14, DAN Z PRiJMU

Vypocet efektivni danové sazby:

2025 2024
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -14 837 -3 221
Daf z prijmu splatna 0 257
Dar z pfijm{ odloZena 29 -537
Efektivni dafova sazbav % *) -0,2% 8,7%

*} Efektivni danova sazba pfedstavuje podil sou¢tu dané z pfijmil splatné a odloZené a zisku pfed zdanénim

OdloZena dan byla vycislena nasledovné:

2025 2024
Tituly pro vypocet odlozené dané OdloZend  OdloZeny  Odlozena  OdloZeny
danova danovy darova dariovy

pohledavka zévazek pohleddvka zavazek

Rozdil mezi G€etni a dafiovou zistatkevou cenou dlouhodobého majetku 214 234
Rezervy 778 787
Celkem odloZené dariové pohledavky a zavazky 992 0 1021 0
Celkem netto 992 1021
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15. VYNOSY Z HLAVNI CINNOSTI

Spolecnost byla zaloZena jako servisni organizace Méstské Casti Praha 11, z tohoto dGvodu je
pievaZna Cast Cinnosti provadéna ve prospéch této spoletnosti.

16. ZAMESTNANCI

2025 2024
Celkem Clenové statutirnich a Celkem Clenové statutdrnich a
kontrolnich orgéanl kontrolnich organa
Priomérny pfepotteny 105 92
pocet zaméstnancu
Mzdové naklady 78 774 1680 64 521 1190
Socialni zabezpedeni a 19 764 568 16 191 403
zdravotni pojisténi
Ostatni osobni naklady 3811 3164
Osobni naklady 102 349 2248 83 876 1593

celkem

Celkovy primeérny piepocteny poCet zaméstnancl v pribéhu bézného obdobi inil 105 osob (v
minulém obdobi 92 osob).

Primérny prepocteny pocet zaméstnancl dle kategorii byl v pribéhu bézného obdobi nasledujici:
Statutarni organy: 4,12

Kontrolni orgény: 5,15
Vedouci pracovnici: 5,01
Ostatni: 90,82

Odmény &lendm statutarnich a kontrolnich organ(l z diivodu jejich funkce:

2025 2024
Odmény élenim statutarnich organl 816 728
Odmény ¢lendm kontrolnich organt 864 462
Odmény celkem 1680 1190

17. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V béZném a minulém obdobi neobdrzeli clenové statutarnich a kontrolnich organ( Zadné zalohy,
zavdavky, zapUjcky, Gvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spole¢nosti.

Zalohy poskytnuté spfiznénym stranam k datu Géetni zavérky cinily 2 188 tis. K¢ (v minulém obdobi
2 150 tis. KE).

Bé&zné dochazi k prodejim vyrobk( a sluzeb spFiznénym stranam. V b&Zném obdobi dosahl tento
objem prodeje 136 130 tis. KC (v minulém obdobi 102 584 tis. KE).
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Kratkodobé pohledéavky za spriznénymi stranami k datu Gcetni zavérky Cinily 11 790 tis. K¢ (v
minulém obdobi 13 030 tis. KC).

Ucetni jednotka v ramci své bé2né Einnosti vyuziva sluZeb od spfiznénych stran. V bézném obdobi
Cinily tyto nakupy 80 179 tis. K (v minulém obdobi 78 380 tis. K&).

K datu b&zné ucetni zavérky uletni jednotka eviduje kratkodobé zavazky vaci spfiznénym stranam
ve vySi 8 019 tis. K¢ (v minulém obdobi 5 678 tis. KE).

Se spfiznénymi stranami nebyly uzavreny Uvérové smlouvy.

Transakce se spoleénostmi ve skupiné jsou uskutechovany za béznych trznich podminek.

18. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI

Ugetni zavérka k 31.12.2025 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani u€etni jednotky.
PfiloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z nejistoty nepretrzitého
trvani vyplyvat.

Ucetni jednotka vykazuje za Ucetni obdobi 2025 ztratu ve vysi -14 866 tis. K¢ a zaporny vlastni
kapital ve vysi -5 192 tis. KC.

Jediny vlastnik potvrdil svou ochotu a schopnost spolecnost nadale podporovat.

Ucetni zavérka k 31.12.2025 byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani ucetni jednotky a
tudiZ neobsahuje Zadné Gpravy, které by mehly z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu Gcetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by mély vyznamny vliv na
tuto Ucetni zavérku.

20. METODIKA PREHLEDU O PENEZNICH TOCIiCH
Pfehled o pené&Znich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

PenéZni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést
na predem znamou castku v hotovosti.

Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty (ze analyzovat takto:

2025 2024
Penize v hotovosti a ceniny 268 712
Uéty v bankéach 978 329
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty celkem 1246 1041
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Penézni toky z provoznich, investiénich nebo financnich innosti se uvadéji v prehledu o penéZnich
tocich nekompenzované.

Sestaveno dne 10.06.2026

Jméno a podpis statutarniho organu

Radek Adamec, p}’edseda predstavenstva, Zdenék Hamaj, mistopfedseda pfedstavenstva
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