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Zapis z jednani dozor¢i rady ze dne 18.3.2026

konaného. od 17.30 hod v zasedaci mistnosti Jihoméstské majetkové a.s.
Ptitomni:

Megr. Tereza Dolanskd== pFedsedkyné dozordi rady
Petr Sykora— mistopfedseda dozoréi rady

ing. Jifi Styler — élen dozoréi rady

Ing. Kamil Vavfinec Mares, Ph.D. - &len dozoréi rady
Ing. Pavel Podgorny = &en dozoréi rady

Omluveni:
Jan Navratit = &len dozordi rady
Hosté:

ing. Radek Adamec, pfedseda pfedstavenstva #ViM a.s.
Ing. Zdenék Hamaj — mistopfedseda pFedstavenstva IMM a.s.

Pledsedikyn& dezori rady pfivitala piitominé o zahdjila zaseddni DR v 17:40 hodin. Kenstatovala, ¥
jedndni bylo svoléno fadné a vcas. Pfi zahajeni jednani jsou pfitomni 4 ze 6ti Elenii dozoréi rady. Jednani
DR usnasenischopné. Predsedkyné pfedstavila program jednani, ktery byl navrien v pozvénce takto:

1) Volba zapisovatele a ovéfovatele z4pisu;

2) Odsouhlaseni pfitomnosti hostd;

3} Schvéleni programu zasedani;

4) Schvaleni zaplsu z minulého zasedani dozoréi rady;

§) Volba &lena piedstavenstva;

6) Projedndni vysledk( hospodafeni dle Fadné ucetni zavérky za rok 2025, opatfeni nutnd
k zaji§t&ni finanéni stabmty spole&nosti {Ghrada ztréty), vyhied pro rok 2026;

7} Narovnani smluvnich vztahd s jedinym akcionafem, strategie spolecnostl z pohledu jediného
akcionéFe {(prava smiluv, pfechod na jiny Géetni systém pro'VHC, strategie dle doporucem due
diligence);

8) Informace o pfipravovanych akvizicich;

9) Informace o pInéni z Rédmcové smlouvy na opravy pochozi zény;

10) Razné (termin daltho jednani)

1. Volba zapisovatele a ovéfovatele

Bylo pfistoupeno k volbé zapisovatele a ovéFovatele zépisu.




v Praze,
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Zapisovatelem byla zvolena Mgr. Tereza Dolanskd, ovéfovatelem zdpisu Ing. Kamil Vaviinec Mares,
Ph.D.

Hlasovdni DR: Prg 4 — proti 0 — zdrZelo se 0
2. Qdsouhlaseni pfitomnosti hast
Dozorii rede sehvélila pritomnost hasti — clent predstavenstya, wie wedenych v. zépise.

Hlasovdni BR: Pro 4 — proti @ — zdrZelo se O

3. Schvaleni programu zasedani

Pfedsedkyné dozordi rady, vzhiedem k avizovanému pozdéj§imu pfichodu mistopfedsedy DR P. Sykory,
navrhla bod 5 pfesunout za bod 7). finé navrhy na Gpravu nebyly. Byle tedy hlasovine o programu
s uvedenou (pravou,

Hlasovani DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se 0
Program zaseddni dozoréi rady byl schvdlen.

4. Schvaleni zapisu z minulého zasedani dozoréi rady

Zapis zjednani 225.2.2026 byl zasldn &lendm dozord rady a byl podepsidn zapisovatelem a
ovéfovatelem. Nikdo z pfitomnych nevznes! pfipominky. Zapis je tak bez pfipominek schvalen. Je
zvefejnén na webovych strankach spolecnosti.

Hlasovdni BR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se 0

6. Projednani vysledkii ‘hospodafeni die fadné Gcetni zavérky za rok 2025, opatieni nutnd
k zajisténi finanéni stability spole¢nosti (lihrada ztraty), vyhled pro rok 2026

Pfedsedkyné dozoréi rady po pfedloZeni hospodéiskych vysledkd a vykazu zisk0 a ztrét, podle kterého
je ztrédta za rok 2025 predbezne 11 mil. K&, pfednesla ust. § 403 ZOK. Pedstavenstvo by mélo svolat
valnou hromadu s navrhem na feSeni ztréty — jinym vhodnym opatfenim ne? zruieni spoleénosti ve
smyslu zékona by byl pfiplatek mimo zékladni kapitél za déelem Ghrady ztraty. Bude tieba zohlednit i
neuhrazenou ztratu minulych let.

Aktualné se Ceka na findlni podobu téetni zévérky, auditofi zacmajl provéfovat. Bude nutné jim vysvétlit
pfijaté opatfeni za (&elem prokazani moZného dal¥iho trvani spolecnostl

Dozordi rada po probéhlé diskuzi pfijala toto usneseni:

sidlo |
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Dozorti rada vyzyvé pfedstavenstvo, aby bezodkladné po sestaveni fédné Géetni zdvérky za rok 2025
svolalo valnou hromadu v souladu s ust. § 403 odst. 2 zékona o obchodnich korporacich. Prijetim
vhodného opati’eni k dhradé ztraty by byl prfiplatek mimo zdkladni kapitdl ze strany jediného

Hlasovdni DR: Pro. 4 — proti 0 — zdrZela se 0; usnesen( bylo pfijato

7. Narownanismluvnich vatahi s jedinym akcionafem, strategie spoleinosti = pohledu jediného
akcionéfe (tprava smluv, pfechod na jiny uéetni systém pro VHC, strategie dle doporuéeni
due diligence}

Piedsedkyné& dozoréf rady zopakovala informaci zastanou &lendim dozoréi rady e-mailem, e byt
podepsan dodatek smlouvy o Udribé vefejné zelené, éimZ doslo k édsteénému narovnéni smluvnich
vZ6aha s jedinymi akciondFam,

V' 18:00 hod. se dostavil mistopfedseda dozor&i rady Petr Sykora.

Ohledné piechodu na jiny déetni systém pro VHC odkdzala predsedkyné dozoréi rady na &l 4.10.
Smiouvy o zajisténi vykonu spravy majetku. Piedseda pfedstavenstva uvedl, Ze méstska ¢ast zatim
neposkytla potfebnou sjednanou souéinnost. Bylo diskutovéno, zda méstské &asti navrhnout &ast&jéi
zasiléni dat, tedy ve struktufe a frekvenci, kterou méstska &ast zvoli. Pfedseda pfedstavenstva uvedi, 7e
2x roéné problha audit HMP na VHC, mkdy nebyl zjistén problém. MM vSechny povinnosti v uvedeném
¢lanky smlouvy pini, Pfedseds piedstavenstva k narevnani smluynich vztah( uved|, Je méstskd ¢dst ma
zdjem na zvySeni pachtovného zobjektu Zahrady Opatov. Uvedl, Je vrémci spliceni dluhu
z pfedchaziho. pachtu objektu Sandra, kde vznikly nevymahatelné pohledavky, které jsou doporuceny
k odpisu, poskytuje 25 bytlm, uZivanym ve vefejném zajmu pro potifeby méstské &asti, slevu na
rajemném. Tuto slevu chee wydislit v pfedpise, aby byla redlnd vyde pachtowného zfejmd. Bylo
diskutovéno, zda je vhodné jednat s MC o Gpravé této dohody, kterou splaci JMM a.s. dluh
z nevymahatelnych pohiedavek, pokud budeu jedingm akcionafem v souladu s due diligence skutedné
doporuceny k odepsani. Dale bylo konstatovano, Ze pachtovni smlouva v roce 2027 kon&i. Je moiné, fe
by poté JMiMF neméla byty v pachtu, ale vykonavala by pouze sprévu. Je tieba o dal$im pokratovani
tohoto smiuvniho vztahu jednat.

Strategie sméfovéni spolecnosti stéle neni, a¢ dozoréi rada nékolikrat na tuto povinnost, vyplyvajici
z due difigence, upozorfiovala. Strategie by méla byt diouhodobd, aby umoznila pldnovéni. Dosud se
planovalo velmi spatne, kdyZ nebyla jistota pokrafovani spoleénosti z dlivodu pfili§ nizkych cen za
Gdribu zefené. MCE by méla navrhnout co od MM diouhodobé odekava.

Po prob&hlé diskuzi bylo pfijato toto usneseni:

Dozoréi rada vyzyvé piedstavenstvo k urgenci vyvoldni jednéni s MC Praha 11 o zpracovéni
dlouhodobé strategie dle doporuceni due diligence.

Hlgsavdni DR: Pro 5 — prati Q - zdréela se O; usneseni bylo pfijata
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5. Volba ¢lena preidstavenstva

Pfedsedkyné dozor¢i rady zrekapitulovala zévér z minulého jednani, kdy &lenové dozord{ rady méli ve
svych pol.klubech projednat variantu, Ze by nebylo vypsdna nové vybéravé fizeni, ale bylo by hlasovano
o uchazedi, ktery se v rémci vybérového fizeni umistil na druhém misté, panu M.K. Sama tento zdmér
pfednesla éleniim rady na poradé vedeni MC Praha 11, nikdo nevznesl proti tamuta postupu namitku,
ani k osob& nominanta, Pfedseda pfedstavenstva potvrdil, Ze uchaze¢ m4 stéle o vykon funkce zdjem.
Poté byle piisteupens k hlasovani o volbé clena piedstavenstva:

Dozoréi rade voli élenem pfedstavenstva s téinnosti od 1.5.2026 pane Be. Merting Kubdta.
Hlasovdni DR: Pro 5= proti 0= zdr¥elo se 0; usneseni bylo pFijato

Piédsedd predstavenstva pana Kubata Vyirezumi a zajisti 24pis d6 OR. Zaroveri predsedkyié de76rel rady
upozornila, Ze v rdmei zapisu ¢lena pfedstavenstva do OR je tieba téZ navrhnout zépis zmény v pottu
dleni pfedstavenstva podle posledniho notéfského zépisu o zméné stanov, kde je podet &lend
pfedstavenstva 5. Od 1.5.2026 bude tak pfedstavenstvo v plném poctu podle stanov.

8. Informace o pfipravovanych akvizicich

Pfedseda predstavenstva informoval, 7e Praha 1 vypsala nové vybérové fizeni na spravu bytového
foridu, do kterého sé JIMM-Znovu priltdsila.

Predsedkyné dozoréi rady informovala, ¥e podie informace od pana starosty bude 19.3.2026
projedndvat magistratni vybor pro majetek svéfeni parkovisté Haje (Stichova) do spravy MC.

Mistopfedseda pfedstavenstva informoval, Ze jednd se spolecnosti FINEP o smlouvé na Gklid okoli
metra Gpatov. JiZ fe oboustranné odsouhlasend dohoda. Bude se jednat o tklid pozemk(l kolem metra
Opatov 2x tydne Dopravni podnik, ktery vlastni vestibul metra a zastavky, neni pfilis aktivni, ale jednd
se spide o jiny typ uklidu, nez ktery poskytuje MM a.s.

Téi informoval o vyzvé MZP k podani ¥idosti o dotaci na elekirovozy. (Jednd se jedt& o vyavu
pfedchoziho vedeni MZP).

9. Informace o pInéni z Ramcové smlouvy na opravy pochozi z6ny

Do konce dubna bude hotovd nultd etapa. Pfipravuje se vybérové fizeni na viechny dalsi etapy
najednou, oteviené VR by mélo byt vypsano cca do dvou tyd n{i. Budou pak sjednavany jednotlivé etapy
padle dostupnych finanénich prostfedk méstské &asti. MC bude | Jmenovat supervizara pro dal3i etapy,
soutéZ pripravuje investiéni odbor. Letos se pfedpoklada ze 7 etap realizovat 3.
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10. Rhzné

Termin dalStho jednani byl pfedjedndn na 29.4.2026 od 17:30 hodin jeko spoleéné jedndni
s piedstavenstvem.

Mgr. Dolanské ukonéila jedndni DRJMM a.s. v 19:10 hod.

Zapisovatel: Ovéravatel zapisu:

Mgr. Tereza Dolanska Ing. Kamil Vaviinec Mares, Rh.D.
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