Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, v oddilu B,
vlozka 12900

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Zapis z jednani dozorci rady ze dne 26.11.2025

konaného od 17 hod v zasedaci mistnosti Jihoméstské majetkové a.s.
Pritomni:

Mgr. Tereza Dolanska— predsedkyné dozorci rady

Petr Sykora— mistopredseda dozor¢i rady

Ing. Jii Styler — &len dozor¢i rady

Ing. Kamil Vaviinec Mares, Ph.D. — ¢len dozordéi rady — pfichod 17:33 hod.
Ing. Pavel Podgorny — ¢len dozordi rady

Jan Navratil — ¢len dozorci rady — prichod 17:20 hod.

Omluveni:

Hosté:

Ing. Radek Adamec, predseda predstavenstva JMM a.s.

Ing. Zdenék Hamaj — mistopredseda predstavenstva JMM a.s.
Ladislav Smakal — ¢len predstavenstva JMM a.s.

Predsedkyné dozorci rady pfivitala pfitomné a zahdjila zasedani DR v 17:12 hodin. Konstatovala, Ze pfi
zahdjeni jednani jsou pfitomni 4 ze 6ti ¢len dozorci rady. Jednani DR usnasenischopné. Predstavila
program jednani, ktery byl navrZzen v pozvance takto:

1) Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu;

2) Odsouhlaseni pfitomnosti host(;

3) Schvaleni programu zasedani;

4) Schvdleni zapisu z minulého zasedani dozor¢i rady;

5) Informace o hospodafeni 1-9/2025;

6) Informace o sportovistich;

7) Informace o pfipravovanych akvizicich;

8) Informace o plnéni z Ramcové smlouvy na opravy pochozi zény;
9) Informace o vyvoji Gprav smluvnich vztah(i mezi IMM a MC;
10) Volba ¢lena predstavenstva

11) Rlzné (termin dalsiho jednani)

1. Volba zapisovatele a ovéirovatele

Bylo pristoupeno k volbé zapisovatele a ovérovatele zapisu.
Zapisovatelem byla zvolena Mgr. Tereza Dolanskd, ovéfovatelem zdpisu Petr Sykora.

Hlasovani DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se 0

<
Kontakty Sidlo Provozovny Bankovni spojeni
tel: 226 801 200 Jihoméstska majetkova a.s. Tererova 1356/6a, Praha 4 Ceska spofitelna a.s., Praha 4
fax: 226 801 201 Ocelikova 672 €. G¢tu: 108735359/0800
e-mail: info@jihomestska.cz 149 00 Praha 4 - Haje Malenickd 1784, Praha 4 1€0O: 28199081
web: www.jihomestska.cz DIC: CZ28199081

Stranka 1z5



Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, v oddilu B,
vlozka 12900

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

2. Odsouhlaseni pfitomnosti hosti
Dozor¢i rada hlasovala o pritomnosti vyse uvedenych hostt. Hosté byl schvdleni.
Hlasovdni DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se O

3. Schvaleni programu zasedani

Mgr. Dolanska prezentovala navrzeny program rozeslany v pozvance ze dne 19.11.2025 (uvedeny vyse
v zapise). Bylo dohodnuto, Ze jakmile se dostavi zbyvajici dva ¢lenové dozorci rady, bude predrazen bod
10). Nikdo z pfitomnych nemél namitky ani jiné navrhy na Upravu programu, proto predsedkyné dala
hlasovat o programu v navrzeném znéni, s tim, Ze bude predrazen bod 10), jakmile bude pfitomno 6
¢lenl dozorci rady.

Hlasovani DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se 0
Program zaseddni dozorci rady byl schvdlen.

4. Schvaleni zapisu z minulého zasedani dozor¢i rady

Zapis zjedndani z15.10.2025 byl zaslan ¢lendm dozoréi rady a byl podepsan zapisovatelem a
ovérovatelem. Nikdo z pfitomnych nevznesl pripominky. Zapis je tak bez pfipominek schvalen. Je
zverejnén na webovych strankdch spolecnosti.

Hlasovani DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se 0
5. Vysledky a zprava o hospodareni 1-9/2025

Pfedseda predstavenstva predstavil manazerské Ucetnictvi 1-9/2025. Uvedl, Ze obrat spolecnosti
prekroci 250 mil. KE. Pribézné vysledky hospodareni se k zafi 2025 mirné zlepsuji, ale stale je ztrata -
3,5 mil. K¢ na stfedisku sportovist, ktera se v fijnu jesté nakumuluje na cca -5 mil. K& JMM a.s.
upozornila jediného akcionare na mozZnosti investi¢nich dotaci od NSA, méstska ¢ast by méla zZadat
dotace na obnovu sportovist. Pokud jde o Hrabakovu, JMM by je$té mohla zGstat do 30.6.2026, jestli
se nenalezne novy spravce. Celkové je vyhled hospodareni do konce roku -5 mil. K¢. Bylo konstatovano,
ze kdyby nebylo sportovist, HV by se mohl pohybovat kolem 0. Podle pfedstavenstva bude viak jesté
zalezet, kolik budou pfijmy a naklady ve stredisku zelené. V roce 2025 byla pofizena nova technika,
budou vyssi odpisy, coZ téz zkresluje vysledek. Pfedseda predstavenstva upozornil na novy rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu CR, podle kterého vefejny zdjem neospravedlfiuje netrzni cenu, a to i ve
vztahu mezi spojenymi osobami bez ohledu na jejich vefejny tcel. Je nutné jednat s MC o narovnani
cen ve stredisku zelené, na coz JMM a.s. upozoriiuje dlouhodobé. Je tfeba téz narovnat odpadové
hospodafstvi.

V 17:20 hodin se dostavil ¢len DR pan Navratil.
V 17:33 hodin se dostavil ¢len DR pan Mares.
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Na dotaz predsedkyné DR uvedli pfitomni ¢lenové predstavenstva shodnég, Ze i kdyz JMM a.s. nebude
mit po vypovézeni smluv pFisti rok ztratu na stfedisku sportovist, ceny na vstupech stejné stoupaji, tedy
ani tak nelze ocekdvat vyrazné lepsi hospodarsky vysledek ani nasledujici rok. Je rozjednano, ze
sportovisté, kde byly vypovézeny smlouvy, bude JMM a.s. spravovat jako spravce. Zatim jsou jen
objednavkami kryty vydaje na zaméstnance.

Na zadkladé probéhlé diskuze DR hlasovala o téchto usnesenich:

1. Dozoréi rada byla sezndmena s hospodadfskymi vysledky za obdobi 1-9/2025 a konstatuje, Ze

predpoklddanou ztrdtu za rok 2025 ve vysi -5 mil. K¢ je nutné okamzité resit jedndnim s MC
Praha 11 o narovndni cen ve stredisku zelené.

Hlasovdni DR: Pro 6 — proti 0 — zdrZelo se 0; usneseni bylo prijato jednomysiné vsemi ¢leny DR

2.V ndvaznosti na zprdvu dozoréi rady o kontrolni ¢innosti za rok 2024 dozorci rada zddd RMC
Praha 11 o akceptaci novych cen ve stfedisku zelené dle ndvrhu zaslaného RMC
pfedstavenstvem spolecnosti.

Nedojde-li do konce roku 2025 k narovndni cen, dozorci rada upozorhiuje jediného akciondre,
Ze v takovém pfFipadé spolecnost sméruje k upadku.

Dozor¢i rada vyzyva jediného akciondre k uspordadani jedndni jediného akciondre pfi vykonu
plisobnosti valné hromady, kterého se dozor¢i rada bude ucastnit.

Hlasovani DR: Pro 6 — proti 0 — zdrZelo se O; usneseni bylo prijato jednomysiné vsemi ¢cleny DR
10. Volba c¢lena predstavenstva

Vzhledem ktomu, Ze DR byla v17:33 hodin v plném poctu, bylo podle dohody pfistoupeno
k projednani bodu 10) Volba ¢lena predstavenstva.

Predsedkyné dozor¢i rady provedla ¢leny dozoréi rady volbou. Informovala, Ze s dosavadnim pribéhem
vybérového Fizeni sezndmila na poradé vedeni i radni MC. Poté &lenové dozoréi rady prednesli
jednotlivé stanoviska jednotlivych zastupitelskych klubd k moZnému sniZeni ¢lend predstavenstva,
o kterém bylo diskutovano na minulém jednani DR.

Chodov-IM by radi snizili pocet ¢lent PR na 3, TOPO9/STAN je v souladu se stavajicim poctem 5 ¢lend
dle stanov, P11 Sobé jsou spiSe pro snizeni poctu na 3, ODS nema vyhranény postoj, Pirati souhlasi
s poctem clend 5, ANO je spiSe rovnéz pro 5 ¢lend. Na zakladé téchto vyjadreni bylo zfejmé, Ze ke
snizeni poctu ¢lend neni aktudlné vétsinova politicka vile.

Poté predsedkyné DR dala hlasovat pro jednotlivé kandidaty nejprve orientacné, s moznosti hlasovani
pro vice uchazecl. L.K. ziskal 1 hlas, M.K. 3 hlasy, L.Ch. 6 hlasu.
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Dale bylo diskutovana ucinnost volby, bylo dohodnuto, Ze volba bude G¢inna od 1.1.2026.
Dozorci rada poté ptijala usneseni:

Dozor¢i rada voli ¢clenem pfedstavenstva spolec¢nosti Jihoméstska majetkovd a.s. pana Bc. Lukdse
Chlupa, a to s ucinnosti od 1.1.2026.

Hlasovani DR: Pro 6 — proti 0 — zdrZelo se O; usneseni bylo prijato jednomysiné vsemi ¢cleny DR

Pfedseda predstavenstva vyrozumi kandidaty i nového c¢lena predstavenstva o vysledku vybérového
fizeni.

6. Informace o sportovistich

V zasadé bylo projednano v bodé 5. Zatim jsou objednavky na spravu obou hal, kde doslo k vypovédim
smlouvy, ve vysSi odpovidaji mzdam zaméstnancd, od nového roku by méla byt fadna smlouva na spravu
sportovist. Kdyby Hrabakova zUstala jesté JMM, tak Ize Zadat o opravu povrchu od NSA; vedle atletické
drahy jsou borovice, které niéi povrch svymi koreny.

O podanych vypovédich byli vSichni podnajemci vyrozumeéni, ze strany JMM a.s. bylo vSe vyporadano.
7. Informace o pfipravovanych akvizicich

Predseda predstavenstva informoval, Ze Praha 11 vybérové fizeni, kde se JIMM uchazela, zrusila. Hotel
Opatov — stale neni zkolaudovano, zajistuje THMP, zatim JMM nebyla pfizvana. Parkovisté — ¢eka se na
odsvéreni pozemku ze strany ZHMP. Rozsifeni smlouvy s TSK feSi mistopfedseda predstavenstva,
jednani stale probihaji.

8. Informace o plnéni z Ramcové smlouvy na opravy pochozi zény

Clen DR J. Styler se dotazoval na vybourané kvétniky: pod kvétniky byly nad izolaci betonové desky.
Bazén sokl nemél, ten je pevné spojen s izolaci. VSe bylo odstranéno aZ na izolaci. Ta se bude
vymeénovat, jesté predtim je tfeba po stranach odstranit azbest.

18:45 hodin odchod J. Stylera, byl domluven termin pii$tiho jednani na 14.1.2026 v 17.30 hodin.

K dotazu predsedkyné DR odpovédél predseda predstavenstva, Ze 0. etapa byla tzv. prizkumna, aby
bylo moZné co nejpresnéji urcit rozsah praci a harmonogram. Nejednalo se zatim o plnéni predvidané
Ramcovou smlouvou. Po dokonceni 0. etapy se bude soutéZit celd zakdzka podle Rdmcové smlouvy
najednou.
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9. Informace o vyvoji iprav smluvnich vztahti mezi JIMM a MC

Projedndno v bodé 5, viz. téZ prijaté usneseni.

11. Razné (termin daldiho jednani)

Predsedkyné DR informovala, Ze v Fijnu predkiddala RMC zpravu o éinnosti DR za 3. ¢tvrtleti, kterou
vedeni MC vzalo na védomi. Pfipominala nutnost vypracovani strategie, kterou 24d4 due diligence,
¢lenové rady byli pro jeji vypracovani a schvaleni. Nicméné schlzka k jejimu vypracovani dosud

neprobéhla.

Termin dalsiho jednani byl predjedndn na 14.1.2026 v 17:30 hodin.

Mgr. Dolanska ukonéila jednani DR JMM a.s. v 19:03 hod.

Zapisovatel:

Mgr. Tereza Dolanska

Ovétovatel zdpisu—"
i

Petr Sy’lkorak)
/] P
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