JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Zapis z jednani dozor¢i rady ze dne 6.8. 2025
konaného od 17 hod v zasedaci mistnosti Jihoméstské majetkové a.s.

Pfitomni:

Mgr. Tereza Dolanska— predsedkyné dozorci rady
Petr Sykora— mistopfedseda dozorci rady

Ing. JiFi Styler — &len dozor¢i rady

Ing. Kamil Vavfinec Mares, Ph.D. — ¢len dozorci rady
Ing. Pavel Podgorny — ¢len dozorci rady

Omluveni:

Jan Navratil — ¢len dozord¢i rady

Hosté:

Ing. Radek Adamec - pfedseda predstavenstva JMM a.s., feditel JIMM a.s.
Ing. Zdenék Hamaj — mistopredseda predstavenstva IMM a.s.

Ing. Jifi Pipal — Clen predstavenstva JIMM a.s.

Ladislav Smakal - ¢len pfedstavenstva JIMM a.s.

Marek Milabersky — radni MC Praha 11

Jiti Dohnal — radni MC Praha 11

Pfedsedkyné dozor¢i rady pfivitala pfitomné a zahdjila zasedani DR v 17:00 hodin. Konstatovala, Ze pfi
zahdjeni jednani je pfitomno 5 ze 6ti ¢lenl dozorci rady. Jednani DR usnaSenischopné. Pfedstavila
program jednani, ktery byl navrzen v pozvance takto:

1) Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu;

2) Odsouhlaseni pritomnosti hostu;

3) Schvaleni programu zasedani;

4) Schvéleni zapisu z minulého zasedéni dozor¢i rady;

5) Vzeti na védomi usneseni ptijatého hlasovanim per rollam z 2.6.2025;

6) Zprava zfinanéni provérky (due diligence) vypracovana spolecnosti BDO za obdobi 2023
s vyhledem na rok 2024;

7) Vysledky a zprava o hospodareni 1-6/2025;

8) Ruzné (terminy dalSich jednani).

1. Volba zapisovatele a ovéiovatele

Bylo pristoupeno k volbé zapisovatele a ovérovatele zapisu.
Zapisovatelem byla zvolena Mgr. Tereza Dolanskd, ovérovatelem zdpisu Petr Sykora.

Hlasovdni DR: Pro 5 — proti 0 — zdrZelo se 0
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2. Odsouhlaseni pfitomnosti hosti
Dozorci rada hlasovala o pritomnosti vyse uvedenych host(. Hosté byl schvdleni.
Hlasovadni DR: Pro 5 — proti 0 — zdrZelo se O
3. Schvdéleni programu zasedani
Mgr. Dolanska prezentovala navrZeny program rozeslany v pozvance ze dne 8.7.2025 (uvedeny vyse
v zapise. Nikdo z pfitomnych nemél navrhy na Upravu programu, proto predsedkyné dala hlasovat

0 programu v navrzeném znéni.

Hlasovani DR: Pro 5 — proti 0 — zdrZelo se O
Program zaseddni dozorci rady byl schvdlen.

4. Schvaleni zapisu z minulého zasedani dozor¢i rady

Zapis zjedndni z28.5.2025 byl zaslan clendm dozoréi rady a byl podepsan zapisovatelem a
ovérovatelem. Nikdo z pfitomnych nevznesl pfipominky. Zapis je tak bez pfipominek schvalen. Je
zverejnén na webovych strankach spolecnosti.

Hlasovdni DR: Pro 5 — proti 0 — zdrZelo se O
5. Vzeti na védomi usneseni pfijatého hlasovanim per rollam z 2.6.2025

Predsedkyné DR sdélila, Ze podle stanov je tfeba v dnesnim zépise uvést vysledky hlasovani per rollam
z 2.6.2025, které oznamila ¢lenim DR e-mailem z 8.6.2025. Dozor¢i rada vzala na védomi vysledky
hlasovani per rollam, které znélo:

Dozorci rada schvaluje ndvrh vyro¢ni zprdvy spolecnosti za rok 2024 vietné zprdvy predstavenstva
o podnikatelské Cinnosti spolec¢nosti za rok 2024, zprdvy o vztazich mezi propojenymi osobami za rok
2024, zprdvy dozorci rady o kontrolni ¢innosti za rok 2024 a ucetni zdvérky za rok 2024, a ndvrh
predstavenstva na vypordddni hospoddrského vysledku za rok 2024,

ve znéni dopinéni zprdvy dozorci rady o kontrolni ¢innosti z 5.6.2025 o ndsledujici text:

Dozor¢i rada upozorriuje, Ze prohlubujici se ztrdta z hospodareni miZe negativné ovlivnit likviditu
spolecnosti vzhledem k postupnému sniZovani viastniho kapitdlu. Dozoréi rada doporuéuje pFijmout
efektivnéjsi opatieni pro inkaso pohleddvek a ve vztahu k jedinému akciondfi prohloubit vzdjemnou
spoluprdci s cilem zlepsit platebni disciplinu a s cilem upravit smluvni podminky ve vzdjemnych
vztazich,

priéemz pro tato usneseni hlasovalo e-mailem viech 6 &lenti dozoréi rady.
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Hlasovadni DR: Pro 5 — proti 0 — zdrzelo se O

6. Zprava z finanéni provérky (due diligence) vypracovana spole¢nosti BDO za obdobi 2023
s vyhledem na rok 2024

Predsedkyné dozoréi rady uvedla, Ze toto jednani svolala primarné v navaznosti na dorucenou finanéni
provérku, kterou je tfeba dozor¢i radou co nejdfive projednat. Uvedla, Ze po prostudovéni provérky
(déle jen ,audit”) ma za to, Ze vétSinu identifikovanych problém( dozorci rada v minulosti opakované
projednavala, primarné se jednd o nastaveni smluvnich vztaht s jedinym akcionafem, (tj. MC Praha 11).

Clen DR Ing. Styler shrnul své poznatky z auditu, poukazal na stiedisko 14, kde nejsou pfeu&tovany
vsechny naklady, déale na stfedisko 10, kde je velky podil externich sluZeb a vysoké ndklady na provoz.
Nejsou tvofeny rezervy, plan investic. Problémem jsou faktury po splatnosti. Byly diskutovany
pohledavky z dfivéjSiho pachtu ubytovny Sandra, které jsou nevymahatelné. Pfitomni clenové
pfredstavenstva (dale jen , pfedstavenstvo®) uvedli, Ze o odpisech pohledavek by mél rozhodovat jediny
akcionar. Pfipravi navrh pro méstskou cast, ktery nejprve predloZi dozorci radé. Probéhla debata o tom,
kdo zavinil $kodu, spocivajici v existenci téchto nedobytnych pohledavek z byvalého pachtu objektu
Sandra.

K odpisim majetku se vyjadfil ¢len PR Ing. Smakal. Uéetni odpisy by mély zohledfovat skuteénou
hodnotu véci, namitkou auditorl je, Ze véci byly icetné zcela odepsany, ale stéle se pouZivaji. Bude
zohlednéno.

Predsedkyné DR se dotdazala na investicni fond, ktery je vyCerpany. Pfedstavenstvo uvedlo, Ze se jednalo
o investi¢ni fond zfizeny jedinym akcionafem z nerozdéleného zisku minulych let, investovano bylo do
vybaveni objektu Zahrady Opatov. Tam nyni neni tfeba dalSich investic, (s vyjimkou oprav teras, které
se budou Fesit v rémci napravy smluvnich vztaht s MC Praha 11.

Clen predstavenstva Ing. Pipal upozornil, 7e je tfeba ze strany JMM usilovat o zlepseni komunikace s MC
Praha 11, JMM by téZ méla usilovat o to, aby byla schopna na sebe vydélat, vzhledem k aktualnim
smluvnim vztahim s jedinym akcionafem. Akcentoval zavér posudku, ktery upozorfiuje na chybéjici
strategii. Na to reagoval pfedseda predstavenstva, 7e probihaji jednani s MC Praha 11 o napravé
smluvnich vztah(, vile je na obou stranach, ale bylo by dobré jednani urychlit.

Pribéh zadani a vyhodnocovani verejnych zakdzek bude podle predstavenstva nyni dlslednéji
kontrolovan ze strany predstavenstva (viz. zjisténi auditu).

Souhrn zjisténi a doporuceni:

- Maéla by byt stanovena vize. Spole¢nosti JMM a.s. neni znama vize MC Praha 11, tedy k ¢emu
by JMM a.s. méla smérovat. Zakladni predloZenou vizi miiZe poté predstavenstvo rozpracovat
do konkrétnich nastroji. Radni Dohnal uved|, Ze JIMM a.s. by méla byt od samého zaéatku u
jedndni o rozpoétu MC Praha 11 na pfisti rok, je vhodné svolat spole¢nou schiizku.
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- Riziko schvalovani plateb — pfedstavenstvo uvedlo, Ze toto riziko je nyni oSetfeno.

- Hmotna odpovédnost zaméstnancd — jsou uzavieny u zameéstnanct, kde je to potiebné, bylo i
doloZeno.

- Manazerské Ucetnictvi — bude provedena revize alokacniho klice pro prepocet nakladl na

jednotliva strediska dle auditu; dozoréi rada doporucuje prubéiné alokovat ndklady do

jednotlivych stfedisek véetné tzv. nepfimych naklada.

Politika hesel — DR doporucuje osetfit dle auditu u administratord.

Zavérem dozor¢i rada pfijala toto usneseni:
Dozorci rada bere na védomi zdvéry auditu a doporucuje predstavenstvu:
1. Jednats MC Praha 11 o vypracovéni chybéjici strategie spole&nosti
2. Zpracovat zavéry auditu a predloZit dozoréi radé a jedinému akcionafi navrhy feseni

k jednotlivym zjisténim.

Hlasovdni DR: Pro 5 — proti 0 — zdrZelo se O

7. Vysledky a zprava o hospodareni 1-6/2025
Predseda predstavenstva zaslal clendim DR v predstihu manaZerské Gcetnictvi za uvedené obdobi.

Predsedkyné DR konstatovala, Ze na jednani DR v zafi bude provedeno porovnani pololetnich vysledki
hospodareni s finanénim planem. Tento by méla DR vZdy obdrZet, nejen jediny akcionar (financni plan
na rok 2025 predloZen dozorci radé nebyl).

Predseda predstavenstva uvedl|, Ze trend hospodareni v roce 2025 je obdobny jako v pfedchozich
letech, 2. pololeti byva silnéjsi. Informoval, Ze porada vedeni MC Praha 11 vzala aktualné na védomi
plosné zvyseni parkovného o 50,- K¢ na mésic, které JMM planuje od 1. ledna pfistiho roku. Odhad
zvySeni vynosu za rok je 4 mil. K& Pronajmy sportovist byly ze strany JMM jiZz vypovézeny, bézi
vypovédni doby a probihaji jednani s MC Praha 11 o daldim postupu. S TSK jednd JMM o rozsifeni
smlouvy. V jednani je sprava nového parkovisté po byvalém najemci, pokud by bylo svéfeno do spravy
MC Praha 11 (lokalita Stichova ul.).

K dotazdim ¢lenti DR pak uvedl, 7e pohledavky po splatnosti za MC Praha 11 se aktualné snizily, prob&hlo
ted nékolik plateb, které problém resi.

Po probéhlé diskuzi dozoréi rada prijala nasledujici usneseni:
Dozor¢i rada bere na védomi vysledky hospodareni za 1. pololeti roku 2025.

Hlasovani DR: Pro 5 — proti 0 — zdrZelo se 0
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8. RGzné (terminy dalSich jednani)
Predsedkyné dozoréi rady informovala, Ze probiha vybérové fizeni na zbyvajiciho Clena pfedstavenstva.
Inzerat na Jobs.cz jiZ neni aktivni. Bylo doruéeno nékolik pfihla$en na tuto pozici, které ¢lenové dozoréi
rady obdrieli. Pfesto by bylo vhodné pfed pfistoupenim k rozhodnuti je$té uvefejnit inzerdt na
komunikaénich kanalech méstské &asti Praha 11 (web, Facebook, Linkedin, pfipadné Kli¢). Uzavérka
prihlasek by méla byt do 31.8., aby DR mohla v zafi pfistoupit k vybéru.

DR pfijala usneseni:

Dozoréi rada doporuduje zvefejnit inzerat na €lena pfedstavenstva i na komunikacnich kanalech mC
Praha 11.

Hlasovadni DR: Pro 5 — proti 0 — zdrZelo se O
Pochozi zéna Héje — predseda predstavenstva informoval, Zze byly zahdjen opravy hydroizolace pro
udrien{ pochozi zény v chodu (v souladu s odbornym posudkem, kterym disponuje MC Praha 11) a

k zabranéni dalsi degradace objektu.

Termin dal3iho jednéni byl po vyjadfeni pfitomnych ¢lentl DR predjednén na 3.9.2025 v 17 hodin.

Mgr. Dolanska ukoncila jednani DR JMM a.s. v 19:35 hod.

Zapisovatel:

7

T X

Mgr. Tereza Dolanska

takty Cie
Kontakty Sidlo




