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1 ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Stala aktiva

Zékindni kapitil

Odpisy majetiay

Investicni vidaje
‘Tvorba rezervy a opravnych pol

Zisk po zdan¢ni

23750
2 000
4934

10 187
4 065

-2941






. UVODNI sLovo

Chtelo by se fici: konetné. Po n€kolika turbulentnich a kalamitnich letech ptigel rok 2024, ktery
se obe3el bez covidu, bez energetické krize i bez dvouciferné inflace. Od &ervna mame nového
starostu z tradi¢ni parlamentni strany i pom&mg stabilni Radu MC. Kolektiv pracovniki JMM
je stabilizovany a portfolio naSich ¢innosti doznalo n€kolik zmén, které by se mély v roce 2025
pomalu za¢inat pozitivné projevovat na chodu spolednosti.

Ale pojd’'me p&kné poporadku.

S uCinnosti od cervna jsme uzavieli s Technickou spravou komunikaci (TSK) tzv.
~Realizatni dohodu o provadéni vybranych ¢innosti letni a zimni (drzby nemotoristickych
komunikaci na izemi méstské Casti Praha 11%. Jinymi slovy, TSK je nyni na§ vyznamny
obchodni partner. Pfinos této dohody nespociva pouze v navyseni obratu spole¢nosti o cca 15
mil. ro¢ng, ale vzhledem k tomu, Ze smluvni ceny plynouci z plnéni této smlouvy jsou nastaveny
0 18-20% vyse neZ ceny, které nasi spolegnosti za tytéZ sluby plati MC, dokaZeme vytvofit i
pfiméfenou miru zisku, ktera je obratem pouZita na dal$i rozvoj spolednosti. Pochopitelné,
abychom mohli dostat svym zavazkim, bylo nejprve nutné zajistit lidské zdroje a zejména
odpovidajici materialni a technické vybaveni. Spolupraci s TSK bychom chtéli v piistich letech
rozsifit o dalsi ¢innosti, zejména o Udrzbu zeleng.

Od konce 1éta provozujeme sluzbu Senior Auto (dfive Senior Taxi). Spusténi sluzby jsme
zajistili prakticky z tydne na tyden, zejména diky maximalnimu pracovnimu nasazeni nasich,
timto ukolem povéfenych vedoucich pracovnikd. Senior Auto provozujeme v ramci
samostatného stfediska ¢.17 a v pribéhu roku 2024 (zafi — prosinec) jsme pfepravili do
zdravotnickych zafizeni celkem 1949 seniorti z celého JiZntho Mé&sta. Pozitivni ohlasy
znamenaji, Ze jsme na spravné cesté a sluzbu si pochvaluji jak seniofi, tak i sou¢asné vedeni
radnice. O velkém zajmu klientd svéd¢i, Ze naSe provozni telefonni linka &. 800 321 123 je
prakticky neustéle v permanenci. Diky sluzb& Senior Auto u nés nasli zodpové&dnou préci étyfi
novi zaméstnanci (3 fidi¢i, jeden dispecer) a my v JMM douféme, Ze tato nova a tolik prosp&sna
sluZba zaroveri piispéje k vylepSeni obrazu spoleénosti v o¢ich obyvatel JiZzniho Mésta.

Trochu stranou a nepovSimnut zistal na§ pfinos k smérem k provozovateli nového Re-use
centra. Byt to nikdo z vedoucich predstaviteltt JM pfimo nezminil, Re-use centrum je otevieno
v prostorach, které ma v nagjmu JMM. A byli jsme to my, kdo vhodny prostor ke zprovoznéni
Re-use v ramci Jiznfho Mésta vytipoval a zaroveil pomohl s projektem a s jeho realizaci.

A ted’ skromnost stranou. Troufam si na tomto misté zminit, Ze bez zasadniho p¥ispévku
JMM by koncem srpna ke zkolaudovani budovy Nad Opatovem (Sandra) nedo§lo a nedoslo by
ani k postupnému obsazovani jednotek novymi nijemniky. Nasledna sprava tohoto objektu
(zajiStovana na zakladé¢ ,,Smlouvy o vykonu sprdvy majetku a vykonu dal$ich ¢innosti v
objektu Nad Opatovem 2140/2, Praha 4*) je opravdovou maturitou v oboru spravy nemovitosti
aje i vyzvou pro viechna nasledujici obdobi. Na§im dal$im cilem je vyuZit ziskané zkuSenosti,
zpracovanou metodiku a nastaveni procest pfi spraveé tohoto vpravdé origindlniho objektu i pro
vedlejsi témef identicky objekt, tedy pro Hotel Opatov.

Ledy se spravnym smérem pohnuly i na na§em stiedisku Parkovist’. Po vice neZ dvou letech v
podstaté zbyte¢ného pietlatovani nékterych tfednikd jsme od prosince otevieli parkovists
Ledvinova. Nové oplocené, s novym a lep$im rozvrZzenim parkovacich mist, s novou vstupni
branou a automatickou zavorou a pod dohledem kamer. A také s novou nabijeci stanici pro auta
s elektrickym pohonem.

K pozitivim roku 2024 lze ptifadit podpis nové smlouvy s MC na spravu majetku s
ucinnosti od dubna 2024, ktera v plném rozsahu nahradila pivodni smlouvu z roku 2007. Ta na



zadatku roku 2024 obsahovala jiz 19 dodatkid. KdyZ uvazime fakt, Ze se tato smlouva
piipravovala od roku 2018, nezbyvad neZ véc oznacit za pomémé zisadni administrativni
uspéch. Kromé vieho vyse uvedeného jsme po cely rok standardnim zplisobem zajist'ovali
viechny &innosti, vyplyvajici z naSich obchodnich zdvazké. V rdmci rdmcové smlouvy jsme
zajistili kompletni rekonstrukei $esti bytd, pfevzali v plném rozsahu spravu pochozi zény kolem
stanice metra Haje a tamtéZ zajistili v rezimu in-house opravu schodu.

V neposledni fadg je tieba zminit, Ze v roce 2024 byla ve spolecnosti provedena finan¢ni
provérka nezavislou auditorskou spole¢nosti. Auditoriim jsme po celou dobu poskytovali plnou
soudinnost a v&fim, Ze zjisténi a zavéry z této kontroly nés v nasi praci posunou o velky kus
kuptedu. Ke dni uzavérky této vyroéni zpravy jsou znamy zatim pouze dil¢i vystupy, takze v
plném rozsahu budeme o vysledcich hovotit aZ ve vyroéni zpraveé za rok 2025. Taktéz bylo
zadano odborné posouzeni limitd vertikalni a horizontalni spoluprace.

Rok 2025 bude rokem pomérné velkych vyzev. V prvni fadé je potieba spole¢nost ,,opravit
(viz Vyrodni zprava za rok 2023), resp. opravit viechny dlouhodobé $patné€ nastavené smluvni
vztahy. Tento kol prosté musime ve spolupraci se soucasnym vedenim radnice zvladnout,
jinak hrozi, Ze vyro&ni zprava za rok 2025 nebude p&knym ¢tenim. Prvni zdsadni krok jiZ byl
udélan, tim krokem je plosnd vypovéd spravy SVIJ k terminu 30.6.2025. A dal$im nezbytnym
krokem, ktery musi nasledovat, je jakdkoliv jind forma spravy sportoviSt' (at’ uZ s n&jakym
piispévkem JMM nebo bez n€ho) a naprava cen ve stiedisku zeleng.

Oprava hydroizolaci na pochozi z6n& Héje by se v roce 2025 méla zalit realizovat na zakladé
nové Ramcové smlouvy o méfeném kontraktu uzaviené naptimo mezi JMM a MC. A tady nés
také ¢eka velky kus prace.

Zavérem mi dovolte podékovat pracovnikiim JMM, ¢lentim piedstavenstva a ¢lentim dozor¢i
rady. Troufam si Fict, Ze i diky jejich kaZdodenni poctivé praci je dnes Jizni Mésto opravdu
dobrou adresou k bydleni.

Radek Adamec, feditel a pfedseda pfedstavenstva



. ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

Néazev spole¢nosti:
Sidlo spoleénosti:

Pravni forma:

Vznik spole¢nosti:

Identifikaéni &islo:

Zapsano v obchodnim rejsti{ku:

Telefonni spojeni:

Bankovni spojeni:

Piedmét ¢innosti;

Statutarni organy:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Hije, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

akciova spole¢nost

10. prosince 2007

281 99 081

Megstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200

Ceska4 spofitelna, a. s., Bud&jovickd 912, Praha 4
= &islo u¢tu: 108735359/0800
»  {islo udtu: 108736319/0800 (parkovaci domy)
= ¢islo uctu: 107-108735359/0800 (Zahrady Op.)

= &islo Gtu: 35-108735359/0800 (energie)

* Cislo uCtu: 6142528369/0800 (spofici)

= (islo uétu: 6148117309/0800 (transparentni)
= Cislo uctu: 6636385329/0800 (senior TAXI)

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Piedstavenstvo:

predseda: Ing. Radek Adamec, vznik funkce: 20.09.2021
mistopiedseda: Ing. Zden€k Hamaj, vznik funkce: 20.09.2021
¢len: Ing. Jiti Pipal, vznik ¢lenstvi: 20.09.2021

¢len: Ladislav Smakal, vznik &lenstvi: 26.06.2024

Dozoréi rada;

piedsedkyné: Mgr. Tereza Dolanska, vznik ¢lenstvi 19.06.2024
mistopiedseda: Petr Sykora, vznik €lenstvi 19.06.2024

¢len: Ing. Pavel Podgorny, vznik ¢lenstvi: 04.10.2023

¢len: Jan Navratil, vznik ¢lenstvi 19.06.2024

¢len: Ing.Kamil Vaviinec Mare§ Ph.D., vznik ¢lenstvi 23.03.2023

Clen: Ing.Jiti Styler, vznik &lenstvi 02.03.2023
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V.  ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

Charakteristika spole¢nosti

Spoleénost Jihoméstskd majetkova a.s. byla zaloZena akciovou spoleénosti 1. JHOMESTSK A
a.s. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v
obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, ktera byla do
11. fijna 2011 100 % vlastnikem spoleénosti. Tohoto dne akcie odkoupila Mé&stska &ast Praha
11, ktera se stala 100 % vlastnikem spole€nosti. Spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. byla do
obchodniho rejstiiku zapsana dne 10. prosince 2007. Sidlo spole¢nosti je v Praze 4, Hajich,
Ocelikova ulice ¢.p. 672/1. Kancelafe spoleénosti (a tim i adresa pro styk s vefejnost{) jsou na
adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelska ¢innost byla zahajena dnem
10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla u€innosti mandétni smlouva na spravu nebytovych
objektli ve vlastnictvi Mé&stské ¢asti Praha 11. K 31.prosinci 2024 zamé&stnavala spolednost 92
zamé&stnancil na hlavni pracovni pomér.

Charakteristika vysledki za rok 2024

Spolecnost hospodafila v roce 2024 se ztratou 2.941.070,97 K¢.

Celkové investi¢ni vydaje Cinily 10.186.847,60 K¢&. Investice byly sm&fovany pfedeviim do
pofizeni nového strojniho vybaveni. Majetek spole€nosti neni zatizen Zadnymi zastavnimi
pravy nebo jinymi omezenimi vyjma zaji§téni poskytnutych uvéri na dany majetek. Spole&nost
ma otevieny kontokorent do vyse 5.000.000,- K& u CS a.s. Akciové spoletnost splnila viechny
své zavazky a odvodové a dafiové povinnosti.

Piehled finan¢nich odmén ¢leniim piedstavenstva a dozoréi rady za rok 2024

Ptedstavenstvo:

Predseda piedstavenstva 20.000,-K&/mésic
Mistoptedseda ptedstavenstva 18.000,-K&/mésic
Clen predstavenstva 15.000,-K&/mésic

Dozoréi rada:

Ptedseda dozor¢i rady 15.000,-K&/mésic
Mistopfedseda dozor¢i rady 13.000,- Ké/mésic
Clen dozor¢i rady 11.000,- K¢/mésic

Akcie a akcionari

Jedinym akcionéfem spole€nosti je Mé&stskd ¢ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie v
listinné podobé, na jméno, s &iselnym oznaCenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,-

Ké&/akeii.



Ostatni

Ucetni jednotka nema organizaéni slozku v zahrani¢i. Spolecnost béhem obdobi roku 2024
neméla aktivity v ochrané Zivotniho prostfedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2024 neméla
aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V prib&hu roku 2014 prosla spoleénost procesem flize s rozhodnym dnem 1. 1. 2014.
Jihomé&stska majetkova a.s. (nastupnickd spolenost) byla slou¢ena se spole¢nosti
1.JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spoletnost) a se spole¢nosti Jihoméstsk4 parkovaci a.s.
(zanikajici spole¢nost). Tyto skuteénosti byly do Obchodniho rejstfiku zapsany dne 4. 11. 2014,

V Praze dne 28.5.2025

Ing. Radek Adamec Ing..Zden¢k Hamaj

predseda predstavenstva mistoi)?ﬁa predstavenstva
(” g

/



VI. ROK 2024 A VIZE DALSIHO ROZVOIJE JMM

Na tomto misté v pfedchozich vyro¢nich zpravach dostavali kazdy rok pravidelné prostor
vedouci managefi, aby v né€kolika vétach shrnuli ¢innost svych stfedisek v uplynulém roce.
Dovolte ndm pro tento rok ud€lat vyjimku. VSechna naSe stfediska jsou stabilizovan4 a jejich
¢innost v roce 2024 nijak nevybocila ze zab&hnutych koleji. V zasadni mife stejné nemiZeme
pii na$i préci délat nic jiného, neZ co ndm dovoluje dikce nastavenych obchodnich vztahii s
MC, a proto bychom se ted’ chtéli zaméfit na jeden z nasich organizaénich titvard, jehoZ &innost
je smluvnim vztahem s MC vymezena pouze okrajové a tim nam poskytuje piileZitost a prostor
k vlastni realizaci. Nicméné, i tady resp. zejména tady, nardZzime na tvrdé finanéni limity, které
ndm zatim nedovoluji naplno vyuZit potencial, ktery bychom jinak v ramci tohoto oddéleni
mohli mit. Timto organiza¢nim utvarem je oddéleni MDC (Méstské dohledové centrum).

Dejme tedy slovo jeho vedoucimu.

Na prvnim misté je tfeba zdiiraznit fakt, Ze vyznam ¢innosti oddéleni MDC v poslednich letech
systematicky roste. Aktivity odd€leni stale Gast&ji zasahuji nejen do oblasti bezpe&nosti, coz byl
plivodni strategicky zdmér vytvofeni tohoto organizaéniho ttvaru, ale i do dal3ich oblasti, jako
je energeticky management, navrhy projekti pro tvisporu energii na platformé metody
EPC a bezpetnost a implementace pozarné bezpe¢nostnich zaFizeni.

ENERGETICKY MANAGEMENT

Vroce 2024 nam byly proplaceny zplisobilé vydaje projektu na posileni energetického
managementu v ramci programu EFEKT III, vyhla§eného Ministerstvem primyslu a obchodu.
ve vySi 512.050 K¢ Tento projekt byl v priibéhu roku 2024 realizovan a ukon&en se zdarnym
vysledkem. Timto vysledkem je plnohodnotné nasazeni informaéniho systému EnMS (systém
managementu hospodafeni s energii), ktery je kompatibilni s normou CSN EN ISO 50001 a
pfedstavuje zakladni néstroj pro ¥izeni energetického hospodéistvi ve vefejnych objektech.
Software je pfistupny prostfednictvim webového rozhrani, coZ zaji$tuje dostupnost pro
opravnéné uZivatele z libovolného mista. Informaéni systém EnMS je prioritné navrZen pro
mésta, obce a vefejné organizace a mezi jeho hlavni funkcionality pati:

» evidence budov a energeticky naro¢nych zafizeni;

» pravidelné zdznamy odecti z métidel;

o pichledné grafické i tabulkové vyhodnoceni spotieby;
¢ sledovani mimofadnych stavi a termini;

» vyhodnoceni efekti provedenych opatieni;

e pasportizace objektli a sprava dokumentace;

e optimalizace odbémych mist.

Diky nasazeni EnMS tak ma Jihoméstskd majetkova k dispozici centralizovany nastroj pro
spravu energetickych dat vSech svéfenych objektd. UZivatelé systému maji ptehled o
spotiebach, sledovanych trendech a odchylkéch, coZ umoziiuje:

o operativné reagovat na havarie a mimofadné spotieby;

o optimalizovat odb&rova mista a smluvni podminky s dodavateli;

» ecfektivné pfipravovat rozpodty a energetické audity;

o plnit podminky dota¢nich tituld;

e motivovat zamé&stnance k Gisporam energie a zodpovédnému piistupu.



Projekt piinesl vyznamny posun v oblasti digitalizace a systematického fizeni energetiky a stava
se zakladem pro dal3i kroky smé&fujici ke snizovani ndkladu, zvySovani efektivity a k podpofe
udrzitelného rozvoje.

Strategické pokracovini v roce 2024

Zavedeni informatniho systému EnMS se stalo daleZitym krokem k modernizaci a
profesionalizaci energetického tizeni v objektech svéfenych méstské Casti. V roce 2024 jsme se
proto zaméfili na plné vyuziti stavajiciho potencialu tohoto nastroje a dalsi rozvoj systému.
Prioritou je roz§ifeni vyuZivani systému napfi¢ organizaci, systematicka prace s daty, sledovani
efektivity pfijatych opatfeni a jejich vyhodnocovani. Zarovenl pokraujeme v pfipravé na
zaloZeni energetického spoledenstvi, v&etné projektové pfipravy na instalaci fotovoltaickych
elektraren (FVE) na stfechach vybranych vetejnych budov. Cilem téchto opatfeni je nejen
snizen{ ndkladd, ale i nastaveni krokd vedoucich alespon k ¢aste¢né budouci sobéstacnosti
méstské ¢asti v oblasti vyroby a spotieby energie, a to v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

Vyhled a cile pro rok 2025

V roce 2025 planujeme rozvijet energeticky management do dal3ich praktickych oblasti. Mezi
kli¢ové cile patii:

1. Propojeni systému EnMS s dilkovymi odeéty

Jednim ze zasadnich krokd bude napojeni systému EnMS na dalkové odeéty spotieb, které
zajistuje dodavatel, spoleénost SOFTLINK. Tato integrace vyrazné zvysi urovefi automatizace
a zjednodusi sbér i vyhodnoceni dat.

2. Zvvieni povédomi a osvéta uZivateld v objektech

Efektivni energeticky management nelze provadét bez zapojeni osob, které objekty denné
vyuZivaji a spravuji. Proto bude v&€novéna zvlastni pozornost vzdélavéani a podpofe koncovych
uZivatell — pfedev§im pracovniki $kol, spravct budov a technického personalu. Cilem je jejich
motivace ke spolupraci pfi odhalovani plytvani a mimofadnych spotieb a podpora aktivniho
pfistupu k Usporam energie.

3. Podpora pfi sestavovani rozpoétli

Ve spolupraci s vedenim jednotlivych $kol a dalSich ptisp&vkovych organizaci budeme
poskytovat analytickou podporu pfi sestavovani rozpo¢td. Presnd data ze systému EnMS
umozni jak realistické planovéni spotfeby, tak identifikaci Uspor a rezerv a vyznamné
napomuiZe ke sniZeni rizik rozpo¢tovych vykyva zplsobenych neefektivnim odbérem.

4. Optimalizace smluvnich vztahd s dodavateli

Planujeme provést revizi smluvnich vztahi s hlavnimi dodavateli energif a médii, kterou v nasi
praxi pfedstavuji spole¢nosti PraZska plyndrenska (elektiina a plyn), Prazské vodovody a



kanalizace a Prazska teplarenskd (spojeni se spoleCnosti Veolia). Cilem je sjednani
vyhodnéjSich tarifnich podminek, optimalizace rezervovanych kapacit a odstranéni piipadnych
neefektivnich smluvnich zavazkd.

Zavér k problematice implementace energetického managementu

Rok 2025 bude ve znameni rozSifeni vyuZivani systému energetického managementu a jeho
hlubsi integrace do kaZdodenniho provozu vefejnych budov. Nasim cilem je nejen efektivni
technické fizeni, ale pfedev§im zapojeni uZivatelil, optimalizace ekonomickych vazeb a
piiprava na moderni formy nakupu a sdileni energic. Timto piistupem chceme dale sniZovat
provozni néklady a pfispivat k odpovédnému a udrZitelnému hospodafeni s vefejnymi
prostedky.

PROJEKT EPC — analyza potencialu a dalsi kroky

V roce 2023 jsme uspé¥né podali Z4dost o dotaci u Ministerstva primyslu a obchodu CR v
ramci programu zaméfeného na podporu energetickych uspor ve vetfejném sektoru. Vysledkem
bylo ziskani podpory pro projekt ,,SniZeni energetické naro¢nosti v objektech zakladnich a
matefskych $kol na Praze 11, v¢etn& efektivniho fizeni“. Na konci roku 2024 jsme obdrZeli
podrobnou analyzu 25 vytipovanych objekti, které byly vyhodnoceny jako nejvhodné&jsi pro
aplikaci metody Energy Performance Contracting (EPC). Projekt se zamé&fuje na zvySeni
energetické efektivity Skolnich zafizeni, ktera tvofi vyznamnou &éast nakladti méstské &asti.
Kli¢ovym vystupem byla pravé analyza vhodnosti vyuZiti modelu EPC — moderniho ndstroje,
ktery umoZiiuje realizaci energeticky tspornych opatieni bez nutnosti pfimé po&atedni investice
ze strany vlastnika. Investice jsou hrazeny z budoucich garantovanych vspor energii, &mz se
vyznamn€ sniZuje rozpoltova zatéZ a zarovetl se zajistuje dlouhodobd udrZitelnost provozu.
Analyzy potvrdily, Ze i relativné moderni $kolni budovy vykazuji znaéné rezervy v oblasti
energetického hospodateni. Tato slabd mista pfedstavuji piileZitost k realizaci cilenych
technickych opatieni, ktera povedou ke sniZeni spotfeby tepla, elektfiny i vody, a zaroven
povedou ke zvySeni komfortu uZivatell a modernizaci prostfedi v souladu s principy
udrzitelnosti. Na$im cilem pro rok 2025 je zajistit vypracovani potfebné projektové
dokumentace, kterd bude podkladem pro implementaci opatfeni prostfednictvim EPC modelu.
Tyto vystupy budou nasledné pfedloZeny energetické komisi méstské ¢asti, jakozto odbornému
poradnimu organu, k dal§imu rozhodnuti o realizaci.

Zavér k EPC projektu

Ziskané vystupy z analyzy potvrzuji, Ze metoda EPC ptfedstavuje realistickou a efektivni cestu
k dosaZeni dlouhodobych energetickych uspor bez pfimého zatiZzeni rozpo&tu méstské ¢asti.
Zejména v oblasti $kolstvi, které tvofi vyznamnou ¢ast méstského majetku, se otevird moZnost
modernizovat energetické hospodareni tak, aby to odpovidalo sou¢asnym standardiim a zaroveri
pfispivalo ke komfortu uZivatelti i ochrané Zivotniho prostiedi. V dal§ich krocich se zaméfime
na pfipravu kvalitni projektové dokumentace, otevienou komunikaci s vedenim jednotlivych
Skol a na aktivni spolupraci s odbornymi partnery. Nasim cilem je vytvofit podminky pro
transparentni a uspésnou realizaci EPC projektu, ktery bude slouZit jako modelovy pfiklad pro
dal$i objekty a oblasti v ramci méstské ¢asti Praha 11.



BEZPECNOST - kamerovy systém a poZirné bezpefnostni feSeni objekti

V roce 2024 jsme i pies absenci dotani podpory, kterou jsme v pfedchozim roce vyc&erpali,
pokracovali ve zlepSovani bezpeénosti vefejného prostoru. Podafilo se nam roz3ifit méstsky
kamerovy systém o &tyfi nové kamerové body, a to v t€chto lokalitach:

e Pochozi zéna v centrialni ¢asti méstské &asti — tato oblast byla dlouhodobé
vyhodnocovana jako rizikova z hlediska bezpe¢nosti, zejména kvili Castym incidentlim,
piestupkiim a zvy$enému pohybu osob v nocnich hodinach. Instalace kamer zcela
nepochybné pispéla ke zvySeni pocitu bezpe€i u mistnich obyvatel i navstévnika.

o Objekt Sandra (ulice Nad Opatovem 2140) — v ndvaznosti na dokoneni naro¢né
rekonstrukce objektu, b&éhem niz zde vzniklo celkem 174 novych bytovych jednotek,
jsme piistoupili k rozsifeni bezpe¢nostnich kamer. Ty pokryvaji pfistupové cesty,
hlavni vstupy i ptilehla vetfejna prostranstvi.

o Park Ocelik — rozlehla parkova plocha ¢asto vyuzivana mladistvymi, kde dochazelo k
opakovanym incidentiim spojenym s hlukem a vandalismem. Doplnéni kamerového
systému zefektivnilo dohled a pfineslo prvni pozitivni vysledky.

e Park u Chodovské tvrze — misto opakovaného poskozovani mobilidfe a zelené.
Kamery zde slouZi jako prevence i nastroj zp&tné kontroly pfi feSeni vandalismu.

Diky témto kameram se dafi ve spolupraci s policii odhalovat ptestupky i drobné trestné Ciny.
V roce 2024 jsme spolupracovali také s Oddéleni krimindlni policie — vefejn€ zndmym jako
,,Prvni odd&leni nebo mordparta“. Z diivodu ochrany osobnich udajti, probihajicich vySetfovani
a ptipadnych soudnich Fizeni nelze konkrétni incidenty zvefejiiovat. Kamerovy material je
spravovan vyhradné v souladu s platnou legislativou (v€etné¢ GDPR), a zpfistupnéni je mozZné
pouze na zdklad€ oficidlni Zadosti Policie CR nebo jiného organu &inného v trestnim Fizen.

Pozarni bezpetnost v objektu Sandra v ul. Nad Opatovem 2140
V ramci komplexniho zabezpedeni nové zrekonstruovaného objektu Sandra jsme zajistovali:

o dodani zilozniho zdroje elektrické energie, ktery zajistuje provoz ventilace
chranénych unikovych cest a evakuaéniho vytahu;

e kontrolu pozarné bezpe¢nostnich prvkii odborné zpisobilou osobou;

o napojeni EPS na Pult centralni ochrany Hasi¢ského zachranného sbhoru;

o soucinnost s HZS ve viech fazich kolauda¢niho Fizeni.

Kli¢ové technické feeni (zalozni zdroj a prava rozvodny) zajistila Jihoméstska majetkova a.s.
ve vyrazné zkraceném &ase oproti konkurenénim nabidkam. Soucasti objektu je rovnéz nové
instalovany elektronicky poZarni systém (EPS), ktery vyznamné pfispiva k ochrané Zivota a
majetku obyvatel tohoto objektu. Systém v pfipad€ vzniku nebezpeci — napiiklad pfi zahofeni
— automaticky vyhodnoti situaci prostfednictvim poZarniho hlasi¢e a informuje ostrahu objektu,
pfipadné p¥imo jednotky Hasi¢ského zachranného sboru (HZS). MiiZe se pochopitelné stat, Ze
EPS instalovand v objektech zpisobi ¢ast&j§i plané poplachy, nicméné za oddéleni MDC
konstatujeme, Ze v roce 2024 k Zadnému planému poplachu nedoslo. Aktivace systému méla
vzdy objektivni a realné potvrzeny diivod. Naptiklad dne 18. 8. 2024 ve 4:35 doslo k aktivaci



poZarnich hlasi¢i ¢. 198/02 a 198/01, umisténych ve strojovné vytahu ve 22. nadzemnim
podlazi. Pfivolané Jednotky HZS spolu s odpovédnym pracovnikem MDC potvrdily, Ze doslo
k samovzniceni ¢4sti elektroniky ve vytahové technologii. Diky rychlému zasahu bylo zafizeni
odpojeno od elektrické sité a Skody byly minimalizovany.

Plany a cile pro rok 2025

V roce 2025 planujeme pokracovat v rozvoji kamerového systému méstské ¢asti s cilem dale
posilovat prevenci kriminality, zvy$ovat bezpe¢nost vefejnych prostranstvi a zefektiviiovat
spolupréci s bezpe€nostnimi sloZkami. Mezi hlavni planované kroky patii zejména rozsiFeni
kamerového systému — budeme nadile zfizovat nové kamerové body na zékladé podnéti
zastupcli méstské C4sti, méstské policie a Policie CR. Vybér lokalit bude vychazet z
bezpeCnostnich analyz, Cetnosti incidenti a zp&tné vazby od obyvatel. Dal§im krokem je
napojeni vybranych kamer na dohledové centrum bezpe¢nostni agentury, pfi¢emz prvni
etapa se zameéfi na park Ocelik. Kamery budou napojeny na externi dohledové centrum, které
bude v redlném €ase monitorovat situaci a v piipadé€ incidentu okamzité kontaktovat méstskou
policii. Tento krok vyznamné zkrati reakéni dobu a zvy3i efektivitu zdsahu. Poslednim, nicméné
zcela zasadnim krokem, je modernizace stavajiciho zaznamového systému. Soucasny systém
béZi na platformé, ktera je technologicky zastarald a licenén€ neudrzitelna. Nelze ji jiz dale
aktualizovat, coZ omezuje bezpeénost i moZnosti rozsifeni.

Souéasti nasich pland pro rok 2025 je pFiprava na instalaci elektronické pozirni signalizace
(EPS) v objektu DPS Salounova. Nutnost instalace vychazi z pozadavkid zakona €. 133/1985
Sb., o poZami ochran€, ve znéni pozd&jsich pfedpisi.. Povinnost vybavit zafizeni socidlnich
sluieb elektrickou poZarni signalizaci (EPS) nebo autonomni detekci a signalizaci byla
zavedena novelou €. 415/2021 Sb. s plivodni uéinnosti k 1. prosinci 2024. Tato lhita byla
néasledné prodlouZena zdkonem ¢. 284/2021 Sb. aZ do 1. ledna 2027, coZ nAm umoZiuje provést
piipravu i realizaci instalace planovité a v souladu s rozpoétovymi moZnostmi méstské &asti.
Cilem opatfeni musi byt nejen splnéni zédkonné povinnosti, ale pfedev§im zvyseni urovné
poZarni bezpe€nosti v daném objektu, ochrana zdravi a Zivoti jeho uZivateli a minimalizace
ptipadnych $kod na majetku.

Zavér za oddéleni MDC

Rok 2024 byl pro nés zejména obdobim pfipravy na nové vyzvy. Vyznamnou oblasti, kterou
chceme a musime systematicky rozvijet, je poZarné bezpeénostni feSeni mé&stskych objekti. V
praxi jsem byl svédkem né€kolika poZart, které jednoznatné potvrdily dileZitost spravng
navrZenych poZirnich bezpenostnich systémi. Nastésti se ve vSech pfipadech jednalo pouze o
materidlni $kody, nikoliv o Gjmy na lidskych Zivotech. Dal$i prioritou pro nds zlstiva
energeticky management. V roce 2025 planujeme jeho daldi zefektivnéni — at uz
prostiednictvim postupného vylepSovéani systému eManager, nebo roziifenim o pfipojeni
dalkovych odeltl, které ndm zajiStuje externi dodavatel. Tato investice, byt s uréitymi
pocCateSnimi ndklady, pfinese vyrazné zlepSeni v oblasti kontroly a hospodafeni s energiemi.
Soucasné se budeme do hloubky zabyvat vystupy z rozséhlé¢ EPC analyzy $kolnich objektti. Na
zékladé€ ziskanych dat pfipravime navrhy konkrétnich Gspornych opatfeni s cilem zajistit co
nejefektivn€j$i vyuziti vefejnych prostfedkid. Ve&fim, Ze nastaveny smér bude uUsp&iné
pokraCovat i v dalSich letech a Ze se ndm podaii déle rozvijet odpovédny a moderni pfistup k



hospodafeni s vefejnym majetkem, pfi¢emz zvlaStni diraz budeme i nadale klast na zvySovani
bezpetnosti v m&stskych objektech.

Lukas Cechmanek, vedouci oddéleni MDC



Vil. ZPRAVA DOZORGIi RADY

Dozoré¢i rada zajiStovala své Ukoly v souladu se zakonem a stanovami spole¢nosti,
kontrolovala prabézné chod spoleénosti, rozpis a plnéni finanéniho planu na rok 2024 a
provadéla dalsi naslednou kontrolni ¢innost, zejména v oblasti organizaéni, obchodni a
ekonomicke.

Ugetni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné pfezkoumana dozoré&i radou,
ktera konstatuje, Ze predlozena zavérka ve vSech podstatnych aspektech fadné
dokumentuje aktiva, pasiva a majetek spolec¢nosti ke dni 31.12.2024, a ze piedloZené
vysledky za ukonceny rok jsou v souladu se zakonem o tcetnictvi.

Dozoréirada pfedavala pfedstavenstvu spoleénosti sva stanoviska, ndzory a podnéty.

Dozoréi rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6) stanov spoleénosti zpravu
pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spoleénosti za rok 2024.
Vzhledem k tomu, Ze zprava dostateénym zpisobem charakterizuje ¢innost a majetek
spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s., bere dozoréi rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Dozoréi rada upozoriuje, Ze prohlubuijici se ztrata z hospodafeni miZe negativné ovlivnit
likviditu spolecnosti vzhledem k postupnému snizovani vlastniho kapitalu. Dozoréi rada
doporuéuje pfijmout efektivnéjsi opatfeni pro inkaso pohledavek a ve vztahu k jedinému
akcionafi prohloubit vzajemnou spolupraci s cilem zlepSit platebni disciplinu a s cilem
upravit smluvni podminky ve vzéjemnych vztazich.

Dozoréi rada nema pfipominky k vyroéni zpravé za rok 2024 a doporucuje vainé hromadé
schvalit fadnou ucetni uzavérku za rok 2024 a rozhodnout o vypofadani hospodaiského
vysledku za rok 2024 die navrhu pfedstavenstva.

V Praze dne 8.6.2025
Mgr. Tereza Dolanska

pfedsedkyné dozoréi rady
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VIIl. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zakona €. 90/2012 o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (Zakon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi: 1. 1.2024 - 31.12. 2024

Piedkliada predstavenstvo: Ing. Radek Adamec, pfedseda
Ing. Zden€¢k Hamaj, mistoptedseda
Ing. Jifi Pipal, ¢len
Ing. Ladislav Smakal, &len

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zikona ¢&.
90/2012 o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich) je
pFipojena k vyro¢ni zpravé spolecnosti.



L Obecné udaje

Ovladajici osoba:

Meéstska ¢ast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovliadana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 12900

Vztah mezi oviadajici a ovladanou osobou:
Ovladajici osoba Méstska &ast Praha 11 je jedinym akcionafem a vlastni 100 % ovladané
akciové spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstské socialni a.s.
IC: 28461835
se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Haje

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14669
jediny akcionaf Méstska ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.
IC: 27911225
se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil O, vlozka 497
zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

II.  Zpusob ovladani

Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je ovladajici osobou podle zékona o obchodnich
korporacich a zaroven ovladajici osobou vSech vySe uvedenych spolecnosti.

Osoba ovladajici se dne 11, fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcif ovladané osoby
piedstavujicich 100 % akcii oviddané osoby, a je tak 100 % akcionafem ovladané osoby.
Akcie byly odkoupeny od spole¢nosti 1. JHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba mtiZe prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétSiny osob, které jsou
statutarnim organem nebo jeho Elenem nebo Elenem dozoréiho organu ovladané osoby.



III. Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi
osobami oviadanymi stejnou ovladajici osobou v rozhodném
obdobi

Néjemni vztahy mezi spole&nostmi Jihom&stska majetkova a.s. a MC Praha 11 i¢inné v roce
2024 — viz ptiloha ¢.1.

Smlouvy a objednavky uzaviené v roce 2024 mezi spole¢nostmi Jihomé&stskd majetkovd a.s. a
MC Praha 11 — viz pfiloha &.2.

IV. Jiné pravni ukony, které byly uc¢inény v zajmu propojenych osob

V roce 2014 doslo k fiizi se spole¢nosti 1 JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spole¢nost) a
Jihoméstska parkovaci a.s. (zanikajici spole¢nost). Jihomé&stskd majetkova a.s. se stala
nastupnickou spole¢nosti s rozhodnym dnem 1. 1. 2014, do Obchodniho rejstiiku bylo ve na
zakladé¢ usneseni Méstského soudu zapsano dne 4. 11. 2014.

V. Opatreni

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v z4jmu ¢i na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskute¢néna zadn4 jiné opatfeni mimo ramec b&Znych
opatfeni uskuteéilovanych ovladanou osobou ve vztahu k ovladajici osobé jako akcionaii
ovladané osoby.

V1. Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V prabéhu uéetniho obdobi nebyla v z4jmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskute¢néna Zadna jina plnéni a protiplnéni mimo rdmec
béznych plnéni a protiplnéni uskuteciovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé& ovladajici
jako akcionati ovladané osoby.

V roce 2024 tedy nebyla poskytnuta Zddné dali plnéni, kterd by méla dopad na hospodateni
ovladané osoby v uvedeném ucetnim obdobi.



VII. Vydisleni pfipadné majetkové wjmy vzniklé ze vztahii, ikonii,
opatieni &i plnéni ve smyslu pfedchazejicich bodi

Spolegnost prohladuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vy$e uvedenych smluv, vyse
uvedenych jinych pravnich dkoni, ostatnich opatieni a poskytnutych plnéni &i pfijatych
protiplnéni Zadna Gjma.

VIII. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutarni organ spoleénosti Jihomé&stska majetkova a.s. prohlaSuje, Ze kromé v t€to zpravé
uvedenych smluvnich vztahii k ovladajici osob& neuzaviela ovladana osoba v roce 2024 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo s osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou. Dale
prohlasuje, Ze ovlddana osoba neudinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni ukony, nez
jsou uvedené v této zpravé, a Ze nepiijala a neuskutecnila v zjmu ovladajici osoby jina
opatfeni, neZ ktera jsou uvedend v této zprave.

V Praze dne 19.2.2025

ptedseda piedgtgvenstva mistopiedseda predstavenstva

= Clee SO —=

Ing. Radek ?mec Ing. Zden&k Hamaj

¥
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IX. VYJIADRENI DOZORCI RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Dozor&i rada spoleénosti Jihoméstska majetkova, a.s., v souladu se zékonem o obchodnich
korporacich, piezkoumala zpravu za obdobi 1. 1. 2024 —31. 12. 2024 o vztazich mezi
propojenymi osobami, kterou piedlozilo pfedstavenstvo spolecnosti.

Dozoréi rada nema ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominky a podle
zakona o obchodnich korporacich a v souladu s €. 25 odst. 7) stanov spole¢nosti podava
informaci o prezkoumani této zpravy valné hromadé spolecnosti.

V Praze dne 25.02.2025

Mgr. Tereza Dolanska, pfedseda dozorgi rady






X. INFORMACE DLE ZAKONA €.106/1999 Sb.

Podle ustanoveni § 18 odst. 1 zakona 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve zné&nf pozdgjich
piedpisti, zvefejiiuje uvedeny povinny subjekt vyro&ni zpravu k poskytovani informaci za uvedené obdobi —
kalendaini rok.

Nézev povinného subjektu: Jihomé&stska majetkova a.s.
1CO: 28199081
Sidlo: Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4

a) pocet podanych Zidosti o informace a po€et vydanych rozhodnuti o odmitnuti Zidosti

- pocet Zadosti o informace: 1
- pocet vydanych rozhodnuti o odmitnuti Zadosti: 0
b) podet podanych odvolini proti rozhodnuti: 0
¢) opis podstatnych &isti rozsudku soudu: 0
d) vyd&et poskytnuti vyhradnich licenci, vé. odiivodnéni nezbytnosti jejich rozhodnuti: 0
e) pocet stiznosti podanych dle § 16a, diivody jejich podani a struény popis zpiisobu y¥izeni: 0

f) dalsi informace vztahujici se k uplatiiovani tohoto zikona

- spole¢nost jako povinny subjekt vyfizuje Zadosti o informace vztahujici se k jeji ptisobnosti dle zékona
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve zné&ni pozdg&jiich predpist (dale jen InfZ),
Zadosti je moZné podavat istn€ nebo pisemn€ adresovat jak na adresu spolegnosti, tak elektronicky
prostfednictvim e-mailu ¢i datové schranky, Zadost musi spliiovat naleZitosti § 14 InfZ.

webova stranka povinného subjektu: www.jihomestska.cz

! 4

f /
/1 'u(-g/ '
V Praze 25.02.2025 ‘ / Ing. Radek Adamec

feditel spoleénosti
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Xl. PRILOHOVA CAST

pftiloha €.1 - N4jemni smlouvy 2024

piiloha &.2 - Registr smluv - MC x JMM






Pfiloha &. 1 -

Ndjemni smlouvy 2024

Datum
ID smlouvy Textové oznaceni smiouvy uzavieni
najemni smiouva K Miliovu 674 7.12.2007
ndjemni smlouva Mendelova 550 1.1.2008
ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti Vojtiskova 2333 1.2.2008
ndjemni sml. 0 ndjmu nebyt. prostor Opatovska 874 10.4.2008
najemni sml. o ndjmu nebyt . prostor Tererova 1356-01 1.1.2009
ndjemni smiouva Starochodovska 1750 1.3.2009
ndjemni smlouva Babakova 2149 1.4.2009
najemni smlouva Donovalska 1862 17.4.2009
najemni smlouva Jirovcovo ndm, 1782 1.7.2009
ndjemni smlouva Mikulova 1594 20.7.2009
nédjemni smlouva Lévka pro p&3i pres D1 1.10.2009
ndjemni smlouva Janouchova 670 1.10.2009
ndjemni smlouva Marku3ova 1555 1.4.2010
ndjemni sml. o najmu nemovitosti Po$epného ndm. 2022 15.5.2010
néjemni smlouva Hraského 1902 1.10.2010
nédjemni sml. o ndjmu nemovitosti Modletickd 1401 1.10.2010
najemni smlouva pozemek parc.¢.251/9 1.11.2010
najemni sml. o ndgjmu nebyt.prostor Tererova 1356-02 1.4.2011
najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor Tererova 1356-11 1.5.2011
nédjemni sml. o ndgjmu nemovitosti Janouchova 671 1.7.2011
najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor Tererova 1356-03 1.7.2011
smlouva o ndjmu movitych véci Donovalska 1862 1.8.2011
ndjerni sml. o ndjmu nebyt.prostor Filipova 2013 23.4.2012
najemni sml. o ndjmu nemovitosti Hraského 5.10.2012
pachtovrii smlouva SH Jedendctka VS 11,8.2014
19049615|Dodatek ¢. 1 k NS 0001-02/N, objekt A, ulice Mirového hnuti 2385, Praha 4, zména pachtovného 30.07.2015
21279733|Najemni smiouva o ndjmu objektu v ulici Donovalskd, ¢p. 1662, Praha 4 30.11.2015
najemni smi. 0 ndjmu objektu Donovalskd 1662 1.12.2015
najemni sml. 0 ndjmu nemovitosti - objekt a pozemky SH Kvét.vit&zstvi 1.1.2016
ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti = pozemku Hrabdkova hfisté 1.1.2016
ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti a movitych véci Hrabakova 2001 1.1.2016
smlouva o najmu movitych véci Janochova 671 1.1.2016
192497|Najemni smlouva o ndjmu objektu a pozemki Schulhoffova 844 24.08.2016
192493 |Podpachtovni smlouva Schulhoffova 844 24.08.2016
Ndjemni smlouva o ndjmu pozemku parc. €. 1, jehoZ sougastf je diim &p. 57, ulice Kvétnového vitézstvl, Praha 4 a pozemkii parc. €. 2,3 a 4, vie v
589677|k.u. Chodov 01.11.2016
589681|Najemni smlouva o néjmu pozemku parc. & 519/50, jehoZ soucésti je dGm Ep. 518, ufice Stachova, Praha 4 a pozemku parc. ¢, 519/48 v k.U. Haje |01.11.2016
915261|Najemni smlouvy o ndjmu objektu a pozemki, ulice Leopoldova, {p. 1680, Praha 4 01.12.2016
908745|Dodatek &. 2 k pachtovni smlouvé o pachtu objektu €. 0001-02, ulice Mirového hnuti &p. 2385 05.12.2016
19049623|Dodatek €. 2 k NS 0001-02/N, objekt A, ulice Mirového hnuti 2385, Praha 4, zména pachtovného 05.12.2016
1063045|Dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé o najmu objektu a pozemk: v ulici Stachova, ¢p. 518, Praha 4 24.01.2017
1063053 |Dodatek ¢. 1 k ndjemni smlouvé o ndjmu objektu a pozemk0 v ulici Kv&tnového vitézstvi, ¢p. 57, Praha 4 24.01.2017
1063041|Dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé o najmu objektu a pozemka v ulici Leopoldova, ¢p. 1680, Praha 4 24,01.2017
1108033 |Dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé ¢ ndjmu nemovitosti - objektu a pozemku v ulici Mendelova, &p. 550, Praha 4 24.01.2017
1116033|Dodatek £. 4 k ndjemni smlouvé o ndjmu nemovitosti - objektu a pozemku v ulici Janouchova, &p. 671, Praha 4 24.01.2017
1108045|Dodatek &. 3 k ndjemni smlouvé o ndjmu nemovitosti - objektu a pozemki v ulici Jirovcovo namésti, ép. 1782, Praha 4 24.01.2017
1115897|Dodatek €. 2 k ndjemni smlouvé o ndjmu nemovitosti - objektu a pozemkd v ulici Mikulova, &p. 1594, Praha 4 24.01.2017
1125965|Dodatek &. 2 k ndjemni smlouvé o najmu objektu a pozemku v ulici Donovlaska, ¢p. 1862, Praha 4 24.01.2017
1125981 |Dodatek €. 3 k ndjemni smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a pozemki v uici K Mili¢ovu, &p. 674, Praha 4 24.01.2017
1125957|Dodatek ¢. 6 k ndjemni smlouvé o najmu nebytovych prostor v ulici V Bendtkach, ép. 1750, Praha 4 24.01.2017
1125973|Dodatek €. 3 k ndjemni smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a pozemk v ulici Babdkova, &p. 2149, Praha 4 24,01.2017
1115885|Dodatek ¢. 2 k ndjemni smlouvé o ndgjmu nemovitosti - objektu a pozemku v ulici Modleticka, £p. 1401, Praha 4 24.01.2017
2104230|Dodatek €. 2 k najemni smlouvé o ndjmu ocelové mostni lavky pro p&si pres dainici D1 29.03.2017
2413298|Prondjem pozemk parc.£. 3341/69 a 251/130 - parkovisté Holusicka 30.06.2017
2552926[Najemni smlouva o ndjmu domu a pozemku pfi ulici V Benétkéach ¢p. 1751, Praha 4 03.07.2017
2552014|Najemni smlouva o ndgjmu domu a pozemkU pfi ulici Konstantinova, &p. 1480, Praha 4 03.07.2017
3131530|Dodatek &. 2 k ndjemni smlouvé o ndjmu objektl a pozemk v ulici Stachova , ¢p. 518, Praha 4 06.10.2017
3264602|Dodatek £.1 k ndjemni smlouvé o najmu objektu a pozemkd v ul. Schullhoffova &p.844,&.NS 0844-04/0P 19.10.2017
3259598|Néjemni smlouva o ndjmu domu a pozemkd v ulici Hrabdkova . &p. 2000, £.NS 2000-00/0P 19.10.2017
3259586|Nédjemni smlouva o najmu domu a pozemkd v ulici MarkuSova, &p. 1556, & NS1556-00/0P 19.10.2017
3924968| Ndjemnl smlouva o ndjmu nebytovych prostor a pozemki ¢.NS 1610-00/N,¢p. 1610 v ul. Vejvanovského, P4 01.12.2017
3920416|Dodatek ke smlouvé o najmu movitych véci v MS Janouchova SM1600000335 20.12.2017
4147622|Néjemni smlouva o najmu domu a pozemki €. NS 2145-01/0P, ul. Blatenskd,&p. 2145,P-4, SM1700001196 28.12.2017
4147620{Nédjemni smlouva o ndjmu domu a pozemki €. NS 0806-01/0P, ul. Dubnova, &p. 806, SM1700001188 28.12.2017
4104288|Pachtovnf smlouva ¢. SM1700001197, komplex Zahrady Opatov, ul. Horynova, &p. 2389, Praha 4 17.01.2018
4304632|N4jemni smlouva o ndjmu domu a pozemkii ¢.NS1503-00/0P,ul. Kfejpského,&p.1503,5M1800000061 01.02.2018
4327176|Dodatek k ndjemni smlouvé o ndjmu nebyt. prostor a pozemki¢.NS1862-01/N -Giprava vymér,5M0900000241-3 01.02.2018
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4318352|dodatek £. 4 - ndjem nebytovych prostor a pozemki & NS2149-01N, ul. Babakova,P4-uprava vymér 01.02.2018
4547648|Ndjemni smlouva o najmu domu a pozemkd,ul.Kv&tnového vitdzstvi &p.1554,P4,parc.£.2642,2643/5,6,7,8,4 01.03.2018
4703016|Dodatek ke smlouvé na zaji$t&ni provozu odb&rného mista v ul. K Dubu, Praha 4 21.03.2018
5775627|Dodatek &.4 ndjemni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a pozemki &.NS1782-00/N,{p.1782,Jirovcovo n. 10.07.2018
5982735|dodatek &.3 k NS 0 najmu nebytovych prostor a pozemk(,NS0550-01/0P, ul.Mendelova, SM0700001100-2 31.07.2018
7461335|dodatek k n&jemni smlouv& , ul. Opatovska,&p.874,zména stavu ndjemného,SM0800000197-1- 30,01.2019
7946331|dodatek k ndjemni smlouvé o ndjmu nemovitosti a pozemki &p.1782, Jirovcove ném.,P-4- sportovni hala, 19.03.2019
8587183|Dodatek &. 2 k ndjemni smlouv& o ndjmu nemovitosti - objekty a pozemek £.NS2022-00/0P,zdvazek najemce, SM100000293-2 29.05.2019
8724287|Dodatek &. 1 k ndjemni smlouvé o ndjmu domu a pozemkd £.NS1480-01/0P,ul. Konstantinova {p.1480,P, 14.06.2019
9096419|Dodatek &. 1 k podpachtovni smlouvé ze dne 24.08.2016 30.07.2019
9095927|Dodatek €. 2 k ndjemni smlouva o ndjmu objektu a pozemkd & NS0844-04/0P, ul. Schulhoffova, £p. 844 30.07.2019
9651054|Dodatek k pachtovni smlouvé & SM1700001197 08.10.2019
14426815|Dodatek ¢. 2 k pachtovni smlouvé & SM1700001197, objekt v ulici Horynova, £p. 2389, Praha 4, pachtyf Jinom&stské majetkovd a.s. 05.02.2021
17521783|Néjemni smlouva na prongjem pozemku parc. & 3341/70 v k. 0. Chodov, parkovisté Krejnicka pro JMM. 20.12.2021
Dodatek & 2 k ndjemni smlouvé & SM1600000989 o n&jmu objektu a pozemkd v ulici Kvétnového vit&zstvi, {p. 57, Praha 4 - Jihoméstskd
17558071 majetkova a.s. 20.12.2021
Dodatek & 1 k ndjemni smlouvé& SM1200000958 mezi MC Praha 11 a spole&nosti Jihoméstskd majetkova na parkovité v ul. Hréského, pozemek
19139587|parc. £. 397/226 v k. u. Chodov 13.05.2022
DODATEK &. 3 k pachtovni smiouvé & NS 0001-02/N, Mirového hnuti 2385, Praha 4, pachtyf Jihomé&stska majetkovd a.s. - roz3ifeni aCelu pachtu -
19049619|Z4silkovna 19.05.2022
19170375|Prondjem pozemkii parc. &. 207/5 a 207/14 v k. (. Chodov pro JMM k provozovani parkovité v ul. Ledvinové. 23.05.2022
19286027|Dodatek &. 2 ke smlouvé SM2100000293 - smlouva o dilo mezi MC Praha 11 a spole¢nosti Jihoméstska majetkové a. s. 13.06.2022
19744439|Dodatek &. 3 k pachtovni smlouvé . SM1700001197, objekt v ulici Horynova, &p. 2389, Praha 4, pachtyt Jihoméstskd majetkovd a.s. - sleva 19.07.2022
21248645|Dodatek &.1 ke smlouvé SM2100000303 - Piikazni smlouva o zajisténi provozu méstského multifunkéniho dohledového centra (MDC) 19.12.2022
21286141|Dodatek &. 1 k ndjemni smlouvé o ndjmu objektu v ulici Donovalskd, &p. 1662, Praha 4 - rozdifeni pfedmétu najmu 19.12.2022
22343493|Néjemni smlouva na pozemky p.£. 397/25, 397/26, 367/27 a 397/28 v k.. Chodov za Utelem provozovani parkovisté Vojtiskova x Laskova 31.01.2023
22893523|Smlouva o lvéru & 7230192 24.05.2023




Piiloha ¢. 2 Smlouvy uzaviené na zdkladé objednavek

1D smlouvy Textové oznaeni smlouvy Cislo smlouvy Datum uzavieni
26217867|Sluzby pfi udribé a aklidu veFejnych ploch a d&tskych hFigt v mésicich leden a bif MCP11/24/019788/07P/Bas 23.2.2024
25938687|Udrzba zeleng a uiklid vefejnych ploch a détskych hfigt na Gzemi Prahy 11 za tndMCP11/24/013399/07P/Pet 26.2.2024
26039103 |Dodatek &. 2 k ndjemni smlouvé o ndjmu domu v ulici Konstantinova, &p. 1480, §SM1700000626-2 28.2.2024
26039707 | Dodatek &. 4 k pachtovni smlouvé €. SM1700001197, objekt v ulici Horynova, ¢p|SM1700001197-5 1.3.2024
26314911 |Smlouva o zajidténi vykonu sprévy majetku a vykonu dalsich &innostf SM2400000126 28.3.2024
26371551 |Objednavka na zhotoveni venkovniho osvétleni omé Prahy 11, Vidimova 1324-12024/0398 4.4.2024
26483455 |Uklid psich exkrementti v zeleni a odpotivadel, duben - listopad 2024 MCP11/24/025010/07P/Bas 9.4.2024
26500543 |Sluzby pFi udribé a Gklidu veFejnych ploch a d&tskych hiist v mésicich duben a {MCP11/24/025380/07P/Bas 9.4,2024
26659535 |Dodatek & 14 ke smlouvé na zajisténi provozu odbérného mista v ul. K Dubu  |SM1100000184-14 10.4.2024
26725327 |Instalace 800 kusi zavlahovych vakil na 8 mésicl, duben - listopad,vEetné zalivk| MCP11/24/030061/07P/Bas 17.4.2024
26573683 |Dodévka a montaZ systému generdiniho klite do objektu Sandra, Nad Opatover|2024/0460 22.4.2024
26808159 | Vysadba dievin na Jiznim Mésté na jafe 2024 MCP11/24/031981/0ZP/Pet 9.5.2024
26809486 |Kéceni dfevin dle vydanych rozhodnuti, véetn& nahradni vysadby MCP11/24/034103/07P/Bas 13.5.2024
26909494 | kéceni rizikovych a suchych dievin na vytipovanych mistech Gzemi Prahy 11 MCP11/24/034115/0ZP/Bas 13.5.2024
26921818|vybaveni pfenosové stanice technologiemi pro pfipojeni na PCO na HZS v objek{ 2024/0547 22.5.2024
27029048|Smlouva o najmu movitych véci v 25 a M3 Chodov MCP11/24/036693/05K/Sto 31.5.2024
27218292 &isténi détskych hfist tlakovou vodou - parou, vEetné desinfekce na tizemi MC PIMCP11/24/040102/07P/Bas 11.6.2024
27218300| Cigténi umé&lych povrch a sportovnich hfiét na dzemi MC Praha 11 MCP11/24/040085/02P/Bas 11.6.2024
27691972 |objednédvka 2024/0748 oprava bytu &. 36, Petyrkova 1952 MCP11/24/049478/0SM/KZ 22.7.2024
27691740|2024 - objedndvky pro JMM a.s. opravy bytl- podepsané objednavky MCP11/24/049464/0SM/KZ 22.7.2024
27691744 |objednavka 2024/0754 oprava bytu BP 09, Salounova 2025 MCP11/24/049467/0SM/KZ 22.7.2024
27691804 |objedndvka 2024/0752 oprava bytu BP13 Salounova 2025 MCP11/24/049471/0SM/KZ 22,7.2024
27691880 | objednivka 2024/0749 oprava bytu €. 11, Petyrkova 1950 MCP11/24/049473/0SM/KZ 22,7.2024
27691868 |ohjednavka 2024/0750 oprava bytu £.83, Petyrkova 1949 MCP11/24/049472/0SM/KZ 22.7.2024
27832968 |SANDRA - objednédvka 2024/0804 - zajiténi provozu EPS MCP11/24/051998/0SM/KZ 7.8.2024
27832964 |SANDRA - objednéavka 2024/ 0807 - zajit&ni nasledného provozu: recepce, donfMCP11/24/052005/0SM/KZ 7.8.2024
27834160|Objednévka 2024/0805 - provadéni kontroly, odstrafiovani vad a nedodélki v of 2024/0805 7.8.2024
27983524 {Smlouva o provozovani sluzby Senior taxi Praha 11 SM2400000753 14.8.2024
28046092 |dodatek L. 1 ke smlouvé SM240000126 - o zaji¥téni vykonu spravy majetku a wMCP11/24/060285/05M/KZ 30.8.2024
28278916|Objednévka na vyménu koberce v zasedaci mistnosti objektu UME Praha 11, Od2024/0911 10.9.2024
28186280|Uprava prostranstvi u metra Haje v&etn& osazeni novych lavitek MCP11/24/063177/0ZP/)IRL 11.9.2024
28458740|Revitalizace vyvysenych zahonu v ul. Modleticka MCP11/24/069994/0ZP/JIRL 3.10.2024
28839520|Sluzby pFi tdribé a klidu vefejnych ploch a détskych hiist v mésicich Fijen aZ prlMCP11/24/107167/0ZP/Bas 8.10.2024
28807372|Odstranéni betonového rabata Brandlova 1559-1560 MCP11/24/086408/07P/Kra 16.10.2024
28741988 |Dodatek ke smlouvé SM2400000753 - rozifeni pottu vozi a dojezdovych mist |SM2400000753-1 23.10.2024
28840268|0Oprava amfitedtru v parku Kitinskd MCP11/24/107173/0ZP /Bas 24.10.2024
28845596 Zalozeni dvou trvalkovych zahonii mezi domy v ul. Modleticka MCP11/24/10727%/0ZP/JIRL 1.11.2024
28943740|Objednavka na dodani, pfepravu a instalaci vdno&niho stromu pro Prahu 11 2024/1121 11.11.2024
28963720|Vysadba nahradnich vysadeb za realizované kéceni na rozhodnuti v obdobi veget MCP11/24/110651/0ZP/JIRL 12.11.2024
29039608 |Realizace kéceni suchych a rizikovych dFevin ve vybranych lokalitich na Gzemi MMCP11/24/112884/0ZP/JIRL 14.11.2024
29153452 |Objednavka na zajist&ni EPS po dobu zkuSebniho provozu v objektu Sandra Nad|2024/1230 15.11.2024
29049872 |0Oprava pergol JIMM 2024 MCP11/24/113227/0ZP/Kra 18.11.2024
29052896 | Odstranéni graffiti na Héajich JMM MCP11/24/113335/07P/Kra 19.11.2024
29073560| Odstran&ni dvou vyvysenych zéhont ptiprava na zaloZeni trvalkového zahonu pdMCP11/24/114129/0ZP/JIRL 20.11.2024
29068400|Smlouva o dilo DZ 2024 ke zvefejnéni MCP11/24/113852/05Ko/MT 20.11.2024
29184964 |Vysadba dievin na Praze 11 na podzim 2024 MCP11/24/117822/07P/Pet 25.11.2024
29245396 | odstranéni piskovité Majerského a su$dki na pradlo Michnova a Chalupkova - | MCP11/24/120469/07P/Pet 3.12.2024
29252628|0BJ 2024/1261 D+M 10 kus’ IP kamer venkovnich pro objekt Nad Opatovem 212024/1261 3.12.2024
29252632|0BJ 2024/1262 - D+M 16 kust IP vnitfnich kamer pro objekt Nad Opatovem 21{2024/1262 3.12.2024
29252640|0BJ 2024/1293 - D+M pristupového systému a elektromotorického zdmku v bud 2024/1293 3.12.2024
29267156 |Zajisténi spravcd na 4 sportovnich hfistich, volnotasovém areélu Kupeckého a p{MCP11/24/121160/0ZP/JIRL 3.12.2024
29252636|0BJ 2024/1263 - instalace prvkd kamerového systému do tfech kabin vytaht pr{2024/1263 3.12.2024
29252624 |0BJ 2024/1260 - zajisténi EZS pro kanceldre a tech.mistnosti.INP a 2NP v objek{2024/1260 3.12.2024
29302136| Zvefejnéni objedndvky - Uklid IMM MCP11/24/121898 3.12.2024
29302132|2vefejnéni objednavky - Uklid J]MM doplnéni MCP11/24/121903 3.12.2024
29311480 Arboristické préce prosinec 2024 - (inor 2025 na Praze 11 MCP11/24/121897/0ZP/Pet 3.12.2024
29390572 |Objednavka 2024/1346 - zajisténi dodavky dohledové stanice, monitor(i a licend 2024/1346 9.12.2024
29401856 |IMM leden 2025 Uklid ploch, tdriba zeleng MCP11/24/124377/0ZP/Kra 13.12.2024
29446020|Realizace smyslové zahradky v lokalit& ul. JaZlovicks a ul. Bohlrova MCP11/24/125882/0ZP/JIRL 17.12.2024
29458044 | Odstran&ni podkladovych beton(i na Praze 11 (piskovi$té Majerského, suddk ChiMCP11/24/126349/07P/Pet 17.12.2024
29738248 |Smlouva o pronajmu zaloZniho zdroje AVARA Sentryum Xtend 3f/3f o vykonu 4{SM2400001255 19.12.2024
29930612|Dodatek &. 2 ke smlouvé SM2400000126 o zajisténi vykonu spravy majetku a vy|SM2400000126-2 30.12.2024
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Zprava nezavislého auditora

»o

Akcionarum spoleénosti Jihoméstska majetkova, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Ucetni zavérky spoleCnosti Jihoméstska majetkova, a.s., se
sidlem Ocelikova 672/1, Haje, identifikacni ¢islo 28199081 (dale jen ,,Spolecnost“) sestavené
na zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12, 2024, vykazu zisku a
ztraty za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 a prilohy této (cetni zavérky, véetné
vyznamnych informaci o pouzitych icetnich metodach.

Podle naSeho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolenosti
k 31. 12, 2024 a nakladd a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2024
do 31. 12. 2024, v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V soutadu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ucetni zavérku Spolecnosti k 31. 12, 2023 ovéfoval jiny auditor, ktery ve své zpravé ze dne
12. 06. 2024 vydal k této zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s (¢etni
zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfistusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpistl na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpGsobilé ovlivnit
Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.0., &eska spole€nost s ruéenim omezenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u M&stského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditorti CR €. 018), je clenem BDO International Limited (spolecnosti s ruéenim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych €lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Uc¢etni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Spolecnosti za icetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni (éetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Guéetni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pri sestaveni GcCetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve SpoleCnosti odpovida jeji dozordi organ.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v cetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodtl nebo chyb
a povazuji se za vyznamneé, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohty ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ocetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti icetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
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okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, priméfenost provedenych Gcetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze Gcetni
zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze GCetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, vCetné prilohy, a dale
to, zda GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu udinili,
vCetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 10. 06. 2025

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
BDO Audit s. r. o. Ing. Petr Slavicek
evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2076






ROZVAHA

v plném rozsahu ] S
ke dni: 31.12.2024 Nazev a sidlo ucetni jednotky

oo e . Jihomeéstska majetkova a.s.
(v celych tisicich K&) Ocelikova 672/1

IC: 28199081 Praha 4
14900

Sestaveno dne: 30.5.2025

Pravni forma ugetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smiouvy nebo dohody

Spisova znacka: B 12900

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA glﬁiﬁ B&zné tetni obdobi Minuié G8. obdobf
a b ¢ Bn11tto Korgkce N%tto Niﬂo

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.)) 01 131698 57 011 74 687 67 230

Stala aktiva {B.L. + B.Il. + B.IIl.) 03 64 697 40 947 23750 19 165

B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (soutet B..1. azB.1.5.2) | 04 995 995 0 1
2. Ocenitelna prava 06 995 995 0 1
2.1. Software 07 995 995 0 1
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek {souget B.I.1. az B.I.5.2) | 14 63 702 39 952 23 750 19 164
1. Pozemky a stavby 15 10 904 5721 5183 6 269
1.2. Stavby 17 10 904 5721 5183 6 269
2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 18 52 798 34 231 18 567 12 227
5. zlom;ﬁodot:yz:rl::t‘:‘;:n:jet;kJ by hmotny majetelc & nedokongeny 24 0 0 0 668
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 668
C. Obézna aktiva (C.l. + C.IL. + C.H. + C.IV.) 37 66 736 16 064 50 672 47 349
C.IL Pohledavky (C.I111 + C.IL2 + C.IL.3) 46 65 695 16 064 49 631 38 870
1. Dlouhodobé pohledavky 47 1032 0 1032 494
1.4. OdloZena darfiova pohledéavka 51 1021 0 1021 483
1.5. Pohledavky - ostatni 52 11 0 11 11
5.2, Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 1 0 11 11

2. Kratkodobé pohledavky 57 64 663 16 064 48 599 38 376
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 46 558 16 064 30 494 25 832
24. Pohledavky - ostatni 61 18 105 0 18 105 12 544
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 892 0 892 0
4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 14 071 0 14 071 11 070
4.5. Dohadné Géty aktivni 66 2 888 0 2 888 790
4.6. Jiné pohledévky 67 254 0 254 684
C.IV. Penézni prostredky (C.V.1. + C.IV.2) 75 1041 0 1 041 8 479
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 712 0 712 398
2, Pené&Zni prostfedky na uétech 77 329 0 329 8 081
D. CGasové rozligeni aktiv {D.1.+ D.2.+ D.3.) 78 265 0 265 716
1. Naklady pfitich obdobi 79 265 0 265 716
Oznadeni PASIVA g;l(?, Stav v bézném (cet. obdobi | Stav v minulé ugetnim cbdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 74 687 67 230

A. Vlastni kapital (Al + AL + Al + AIV. + AV, + AVL.) 02 9674 12616




Oznageni PASIVA gii'iﬂ Stav v b&zném Gget. obdobi | Stav v minulé dSetnim obdobi
a b c 5 6
Al Zakladnf kapital {Al1.+AL2. + AlL3.) 03 2 000 2000
1. Zakladni kapital 04 2 000 2 000
Al AZio a kapitalové fondy (soucet A.IL1. + AlL.2)) 07 6 200 6 200
2, Kapitalové fondy 09 6 200 6 200
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 6 200 6 200
Al Fondy ze zisku (AL, + AllIL2.) 15 0 817
2. Statutarni a ostatni fondy 17 0 817
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AIVA1. +AIV.2) | 18 4 415 5534
1. Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 5239 6 358
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20 -824 -824
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného ugetniho obdobi (+/-) 21 -2 941 -1 935
B+C. Cizi zdroje {soucetB.+ C.) 23 65013 54614
B. Rezervy (soudet B.1. az B.4.) 24 3751 1893
4, Ostatni rezervy 28 3751 1893
Zavazky (soucet C.L + C.II. + C.IIL.} 29 61 262 52 721
C.l. Dlouhodobé zavazky {souéet C.1.1.az C.l.9.) 30 12 271 8 289
Zavazky k uvérovym institucim 34 6 251 2 261
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 6 020 6 028
C.I. Kratkodobé zavazky (souéet C. II.1. az C.I1.8.) 45 48 991 44 432
2. Zavazky k Gvérovym institucim 49 3294 1981
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 22 559 21 242
4, Zavazky z obchodnich vztahi 51 13 126 15 120
8. Zavazky ostatni 55 10012 6 089
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 5 052 4 075
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojistént 59 2123 1513
8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 60 623 11
8.6. Dohadné téty pasivnf 61 2214 490
Podpisovy zaznam :
Jo.J. s Jiobe — ~7 WQCCC

s




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2024 Nazev a sidlo ugetni jednotky
(v celych tisicich K&) Jihoméstska majetkova a.s.
o Ocelikova 672/1
IC: 28199081 Praha 4
14900

Sestaveno dne: 30.05.2025

Pravni forma ucetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pifedmét podnikani t&etni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smiouvy nebo dohody
Spisova znacka: B 12900

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v tigetnim obdobf
fadku
a b ¢ bé2;1ém min;lém
L Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 232 672 203 181
A. Vykonova spotieba (soucet A.1. az A.3.) 03 140 706 128 452
2. Spotieba materialu a energie 05 15 620 12 665
3. Sluzby 06 125 086 115 787
Osobni naklady {soucet D.1. az D.2.) 09 83 876 69 295
D.1. Mzdové naklady 10 64 521 54 257
2. Néklady na sociélni zabezpeteni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11 19 355 15 038
2.1. Néklady na socialni zabezpedenl a zdravotni pojisténi 12 16 191 12 311
2.2. Ostatni naklady 13 3164 2727
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 7 142 5043
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4 934 4378
1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 4934 4 378
3. Upravy hodnot pohledavek 19 2208 665
mn. Ostatni provozni vynosy (soucet lil.1 az 111.3.) 20 1888 1714
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 322 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 7 15
3. Jiné provozni vynosy 23 1 559 1699
F. Ostatni provozni naklady (souet F.1.az F.5.) 24 5 540 4798
3. Dané a poplatky 27 137 64
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 1857 1821
5. Jiné provozni naklady 29 3 546 2913
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 -2 704 -2 693
vi. Vynosové liroky a podobné vynosy {soucet VI. 1 + VI.2.) 39 108 105
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 108 105
J. Nakladové aroky a podobné naklady (souget J.1 + J..2)) 43 383 238
2. Ostatnl nakladové uroky podobné naklady 45 383 238
VIl Ostatni finan&ni vynosy 46 0 182
K. Ostatni finan&ni naklady 47 242 351
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -517 -302
o Vysledek hospodaieni pfed zdané&nim (+/-) 49 -3 221 -2 995
L. Daii z piijmu (soutetL.1+L.2) 50 -280 -1 060
L.1. Dari z pfijmu splatna 51 257 92
2, Da# z piijma odlozend (+/-) 52 -537 -1152
bl Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -2 941 -1 935




Oznateni TEXT Cislo Skute€nost v Gcetnim obdobi
fadku
bézném minulém
a b ¢ / 2

Hk Vysledek hospodafeni za icetni obdobi (+/-) 55 -2 941 -1935

Cisty obrat za uéetni obdobi 56 232 671 205 182
_ 4
Podpisovy zaznam _F

Jeo als _ ('/" e A
/ ( D




Priloha k uéetni zavérce podle 39 vyhl. &. 500/2002 Sh.

1. Popis spole¢nosti

Firma: Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/, ps& 14900
IC: 28199081

Pravni forma uc€etni jednotky: Akciova spoletnost
Pfedmét podnikani (popf. uéel zfizeni):

Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,

poskytovani sluzeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikarstvi, lesnictvi a myslivost,
nakladani s odpady (vyjma nebezpeé&nych),

zprostiedkovani obchodu a sluzeb,

nakup, prodej, sprava a tdrZzba nemovitostt,

pronajem a plijcovani véci movitych,

poradenska a konzultagni &innost, zpracovani odbornych studii a posudk,
projektovani pozemkovych lprav,

sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy,
provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni &innosti,
poskytovani technickych sluzeb,

&innost Ugetnich poradcd, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani

Ostraha majetku a osob

Realitni zprostredkovani

Rozvahovy den: 31.12.2024
Okamzik sestaveni Gcetni zavérky:30.05.2025
Datum vzniku t&etni jednotky (popf. zahajeni &innosti): 10.12.2007

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle S 777 odst. 5 zakona&.90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druZstvech.

FO nebo PO podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu UJ:
Jméno, nazev Vyse vkladu v %

Méstska ¢ast Praha 11 100 %

Jména a pfijmeni ¢lenu statutarnich organi:

Ing. Radek Adamec — predseda predstavenstva

Ing. Zdenék Hamaj — mistopredseda piedstavenstva

Ing. Jifi Pipal — &len predstavenstva

Ladislav Smakal — &len pfedstavenstva (vznik &lenstvi 26.06.2024)

Dvé pozice byly neobsazeny



Zastupovani a podepisovani za spolegnost se déje tak, Ze k vyti§téné nebo nadepsané obchodni firmé spoleénosti
nebo k otisku firemniho razitka pfipoji své podpisy vZdy spoleéné pfedseda pfedstavenstva a mistopiedseda
piedstavenstva nebo mistopfedseda pfedstavenstva v zastoupeni pfedsedy pfedstavenstva a dalsi clen
predstavenstva nebo tfi Elenové predstavenstva spolecné.

Jména a pfijmeni élent dozoréich organii:

Mgr. Tereza Dolanska — pfedsedkyné dozor¢i rady (vznik Elenstvi 19.06.2024, vznik funkce 26.06.2024)
Petr Sykora — mistopiedseda dozorgi rady (vznik &lenstvi 19.06.2024, vznik funkce 26.06.2024)

Ing. Kamil Vaviinec Mare§, Ph.D. — &len dozoréi rady (zanik funkce mistopfedsedy rady dne 26.06.2024)
Ing. Pavel Podgorny — &len dozorti rady

Jan Navratil — &élen dozoréi rady (vznik Elenstvi 19.06.2024)

Ing. Jifi Styler — &len dozor&i rady (zanik funkce pfedsedy rady dne 26.06.2024)

Popis organizaéni struktury 0J, popf. zasadni zmény béhem UO:

Spole¢nost organizuje a fidi pfedstavenstvo a feditel spolecnosti, ktery dale odpovida za provoz a hospodafeni
spoleénosti, realizuje rozhodnuti pfedstavenstva spolegnosti a ve spolupraci s pfedstavenstvem uréuje zakladni
koncepci rozvoje aktivit spolecnosti.

Reditel spole&nosti ma své naméstky, ktefi dale zodpovidaji za vedeni uréenych okruhd.

Slouéeni se zanikajicimi spole&nostmi

Doslo ke slougeni spolegnosti, jako spolenosti nastupnické, se zanikajicimi spoleénostmi 1. JIHOMESTSKA a.s.,
IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, a Jihoméstska parkovaci a.s., IC: 282 01 981, se sidlem Praha
4- Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 12982. Na spoleénost pfeslo v disledku fuze sloudenim jméni spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA a.s. a
Jihomastska parkovaci a.s. Dne 4.11.2014 byl do Obchodniho rejstfiku zapsan ukonéeny proces fuze.

Popis zmén a dodatki provedenych v uplynulém UO v obchodnim rejstfiku:
V roce 2024 doslo k t8mto zménam a zapisiim v obchodnim rejstfiku.

s dne 04.04.2024 vymazani ¢lenll pfedstavenstva

Vymazano:

LUKAS CHLUP , dat. nar. 18. bfezna 1985
Stribrského 975/7, Haje, 149 00 Praha 4
Den vzniku lenstvi: 20. zafi 2021

Den zaniku &lenstvi: 1. prosince 2023

Ing. TOMAS VOSTREL , dat. nar. 15. prosince 1972
Tatarkova 722/24, Haje, 149 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 20. zafi 2021

Den zaniku élenstvi: 1. listopadu 2023



o dne 04.04.2024 vymazani a zapisu &lend dozordi fady

Vymazano:

Mag. MARTIN MUZIKANT, Ph.D. dat. nar. 17. kvétna 1971
Jefabkova 1459/8, Chodov, 149 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 15. fijna 2021

Den zéaniku funkce: 4. fijna 2023

Den vzniku €lenstvi: 20. zari 2021

Den zaniku ¢lenstvi: 4. Fijna 2023

Magr. Ing. LUBOMIR KMOCH, MBA , dat. nar. 4. srpna 1967
Na mUstku 380/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku Elenstvi: 20. zari 2021

Den zaniku Elenstvi: 4. fijna 2023

Ing. VLADIMIR CERVICEK , dat. nar. 21. zafi 1951
Karasova 1016/18, Modfany, 143 00 Praha 4

Den vzniku &lenstvi: 20. zafi 2021

Den zaniku Elenstvi: 4. Fijna 2023

Bc. JAN MARES | dat. nar. 14. ledna 1976
Jarnikova 1870/24, Chodov, 148 00 Praha 4
Den vzniku Elenstvi: 20. zafi 2021

Den zaniku €lenstvi: 4. fijna 2023

Ing. JIRI STYLER , dat. nar. 16. kvétna 1966
Zakoufilova 776/82, Chodov, 149 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 2. bfezna 2023
Den zaniku &lenstvi: 2. bfezna 2023

KAMIL VAVRINEC MARES , dat. nar. 23. &ervence 1987
U smaltovny 1334/22, HoleSovice, 170 00 Praha 7

Den vzniku ¢lenstvi: 23. bfezna 2023

Den zaniku Elenstvi: 23. bfezna 2023

Ing. JIRI STYLER , dat. nar. 16. kvétna 1966 (pfedseda dozoréi rady)
Zakoufilova 776/82, Chodov, 149 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 11. fijna 2023

Den zaniku funkce: 26. ¢ervna 2024

Den vzniku ¢lenstvi: 2. bfezna 2023

KAMIL VAVRINEC MARES , dat. nar. 23. &ervence 1987
U smaltovny 1334/22, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Den vzniku funkce: 11. fijna 2023



Den zaniku funkce: 26. Cervna 2024
Den vzniku &lenstvi: 23. bfezna 2023

Zapsano:

Ing. PAVEL PODGORNY , dat. nar. 26. kvétna 1983
V Hajich 517/28, Haje, 149 00 Praha 4

Den vzniku &lenstvi: 4. fijna 2023

JAN NAVRATIL , dat. nar. 8. fijna 1986
V Hajich 384/10, Haje, 149 00 Praha 4
Den vzniku &lenstvi: 19. &ervna 2024

Mgr. TEREZA DOLANSKA , dat. nar. 4. listopadu 1978
Chodovecké namésti 353/6, Chodov, 141 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 26. &ervna 2024

Den vzniku ¢lenstvi: 19. Cervna 2024

PETR SYKORA , dat. nar. 23. inora 1965
Brandlova 1383/14, Chodov, 149 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 26. Eervna 2024

Den vzniku &lenstvi: 19. Eervna 2024

KAMIL VAVRINEC MARES , dat. nar. 23. &ervence 1987
U smaltovny 1334/22, Holesovice, 170 00 Praha 7
Den vzniku Elenstvi: 23. bfezna 2023

Ing. JIRI STYLER, dat. nar. 16. kvétna 1966
Zakoufilova 776/82, Chodov, 149 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 2, bfezna 2023

e dne 15.10.2024 zapisu &lena predstavenstva

Zapsano:

LADISLAV SMAKAL , dat. nar. 1. listopadu 1973
Chaberska 509/4, Kobylisy, 182 00 Praha 8

Den vzniku &lenstvi: 26. ¢ervna 2024

» dne 15.10.2024 vymazani poétu ¢lenl piedstavenstva 5 a zapsani poctu ¢lenl predstavenstva 6



2. Obecné Ucetni zasady, metody a jejich zmény a odchylky

Pouzité obecné uéetni zasady:
Spolegnost se fidi ustanovenimi zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona o Udetnictvi Ceskymi G&etnimi standardy.

Pouzité ucetni metody:

Ridi se obecnymi G&etnimi zasadami.

Kratkodoby finanéni majetek tvofi pen&zni prostfedky na bankovnich Ugtech a penézni prostiedky v pokladné
spoleCnosti. PenéZni ekvivalenty pfedstavuiji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na

predem znamou ¢astku v hotovosti.

Zpusob ocefiovani majetku:
Majetek a zasoby jsou ocerovany pofizovaci cenou zahrnuijici cenu pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady.

Zpusob odpisovani majetku:

Spole€nost dafiové odepisuje majetek dle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijml rovnomérmym zplisobem,
ucetni odpisy jsou stanoveny dle pfedpokladané doby pouZitelnosti majetku. Majetek se Udetn& odepisuje od
mésice nasledujiciho po zafazeni do pouZivani. Drobny majetek v hodnoté od 4000,- do 79999.- je t&tovan rovnou

do nakladd na uéet 501 a souvztaZzné veden v podrozvaze.

Zpusob ocenovani zasob:
Zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou zahrnujici cenu pofizeni a vedlej§i pofizovaci naklady.

Zpusob ocenovani pohledavek:
Pohledavky jsou pii vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZzenou o pfisluiné opravné polozky k

pochybnym a nedobytnym &astkam.

Zpusob stanoveni opravnych polozek k pohledavkam:

Vyse tvorby opravnych poloZek k jednotlivym pohledavkam je individudlng posuzovéna vedenim spoleénosti ve
spolupréaci s ekonomickym oddélenim s ohledem na finanéni situaci dluznika, stavajici ekonomické prostiedi a dalsi
zname skutecnosti.

Spolegnost tvofi opravné poloZky k nezajisténym pohledavkam:

e ve vySi 100 % ke vSem pohledavkam vice nez 36 mésicl po splatnosti
o vevysSi 65 % ke v8em pohledavkam vice nez 24 mésicl po splatnosti

e vevysi 50% ke vSem pohledavkam vice nez 12 mésicl po splatnosti.

Rezervy
Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydajt, u nichZ je znam Gé&el, je pravdépodobné, Ze nastanou,

av3ak neni jista ¢astka nebo datum, v némz budou plnény.

Ocenéni zavazki
Zavazky jsou zahactovany ve jmenovité hodnoté.



Zplisob pfepoétu tdaji v cizich ménach na ¢eskou ménu:
Ugetni jednotka pouziva denni kurz vyhla$ovany CNB ke dni uskuteénéni Gcetniho pripadu. Pfi uzavirani 0getnich
knih pouziva denni kurz platny v posledni den G&etniho obdobi.

Cisty obrat
Cistym obratem se pro &ely ugetnictvi rozumi vyse vynosl z prodeje vyrobkl a zboZi a z poskytovani sluzeb za
ugetni obdobi. Pro Ggely uréeni &istého obratu se vynosy z prodeje vyrobkl a zboZi a z poskytovani sluzeb rozumi

vynosy, na kterych je zalozen obchodni model G&etni jednotky. Pfi uréovani téchto vynosi se pfihliZi zejména k
odvétvi a trhu, na kterém Gdetni jednotka plsobi, a k podstaté cinnosti u€etni jednotky pro jeji zakazniky.

3. Dlouhodoby majetek

Zmény hodnoty dlouhodobych aktiv spolecnosti v tis. Ké za rok 2024:

Polozka aktiv Stav k 1.1. Prirastek Ubytek Stav k 31.12.

B.l. 2.1.Software 995 0 0 995
B.Il. 1.2. Stavby 10.904 0 0 10.904
B.Il. 2. Hmotné véci a jejich soubory 44.070 10.187 1.460 52.797
B.1l. 5.2. Nedokonceny dl. majetek 668 0 0] 0

Piehled odpisti dlouhodobého majetku spole&nosti v tis. Ké v letech 2021 - 2024

Polozka majetku Odpisy 2021 Odpisy 2022 Odpisy 2023 Odpisy 2024

B.l. 2.1.Software 33 33 33 1
B.II. 1.2. Stavby 694 837 973 1.086
B.Il. 2. Hmotné véci a jejich soubory 3.731 3.416 3.372 3.847

V ucéetnim obdobi 2024 Géetni jednotka pofidila diouhodoby hmotny majetek v hodnoté 10.186 tis. K a vyfadila
majetek v pofizovaci cené 1.460 tis. K&.

Drobny nehmotny a hmotny majetek, neuvedeny v rozvaze, uvadény v piiloze s ohledem na princip
vyznamnosti:

Spole&nost eviduje v podrozvaze majetek v hodnot& od 4000,- do 79999,- K&. Za rok 2024 pofidila drobny hmotny
majetek v hodnoté 489 tis. K&. Viyfazen byl drobny hmotny majetek v hodnoté 0 tis. K. U drobného nehmotného
majetku nedoslo k Zadnym zmé&nam. Celkem je v podrozvaze evidovan drobny hmotny majetek v hodnoté 8.139
tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté 435 tis. K&.

Zastavnim pravem jsou zajist&ny viechny movité véci, které jsou pofizeny na Uvér do doby fadného ukongeni Gvéru
splacenim.



4. Zasoby

K 31.12.2024 neni evidovan Zadny material na skladg.

5. Pohledavky

Pohledavky splatné a po lhité splatnosti:

Jedna se o pohledavky pouze z obchodnich vztahd.

Pohledavky:

0-30 dni 21.786 tis. K&
31-60 dni 249 tis. K&
61-90 dni 215 tis. K&
nad 90 dni 16.289 tis. K&

Pohledavky se splatnosti nad 5 let €inily k 31.12.2024 - 0 tis. K&.
Kratkodobé poskytnuté zalohy vykazané v rozvaze tvofi pfedevsim zalohy na sluzby a energie souvisejici s najmem

a podnajmem nebytovych prostor.

Jiné pohledavky vykazané v rozvaze tvofi pfedevSim pohledavky souvisejici s najmem a podnajmem nebytovych

prostor.

6. Opravné polozky

V roce 2016 spoleénost vytvorila opravné polozky ve vysi 100 % k neuhrazenym pohledévkam z titulu faktur a
najmu u podnajemce sluzebniho bytu objektu K Milicovu 674.

Nasledné& Spole¢nost v roce 2020 vytvofila opravné polozky k pohledavkam v celkové vysi 5.118.335.59 K&.

Jedna se o pohiedavky vzniklé z titulu podpachtl a vyucétovani sluzeb na objektu Nad Opatovem 2140. Smiouvy s
podpachtyfi na tomto objektu byly po¢atkem roku 2019 ukon&eny z divodu rekonstrukce tohoto objektu. Spole¢nost
Jihoméstska majetkova se tak ve vztahu k podpachtyiim dostala do horsi vyjednavaci pozice neZ u aktivnich smiuv
(nelze jiz pouzit sankci v podobé vypovédi a podobné). K témto pohledavkam byly vytvofeny opravné polozky do

hodnoty 100 % pohledavek nezajidténych kaucemi.

Byly také vytvoreny opravné poloZky k pohledavkam vzniklym z titulu dluznych najm a sluzeb za byty na objektu
Zahrady Opatov. V sougasné dobé jsou tyto pohledavky ve vysi priblizné 1 % z celkového piedpisu najemného a
zaloh na sluzby. Zde jsou tvofeny opravné polozky ve vysi 100 % ke vSem pohledavkam vice nez 36 mésicl po
splatnosti, 65 % ke vSem pohiedavkam vice nez 24 mésicl po splatnosti a 50% ke véem pohledavkam vice nez 12

mésich po splatnosti.

V roce 2020 byly také vytvoreny opravné poloZky k pohledavkam za podnajemniky za sportovni objekty a objekty
podnajimané pro provoz restauraci. Podnajemnici na t&chto objektech se vzhledem k situaci, kdy museli po vétsi
€ast roku 2020 své provozovny z divodu nafizeni vlady uzavfit, dostali do slozZité finan&ni situace. V sougasné
dobé jsou s podnajemniky vyjednany splatkové kalendare, které jim umozni své zavazky uhradit. V roce 2024 byly



tyto splatkové kalendare fadné pinény a z tohoto dlivodu bylo mozné &ast opravnych poloZek vytvofenych v roce
2020 rozpustit.

Stav oprav. pol. 1.1. Zvyseni Snizeni Stav oprav. pol. 31.12.
13.856.210,97 K& 2.375.828,45 K& 167.981 K& 16.064.058,42 K&

7. Vlastni kapital

Polozka ,A.IV.3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let zohlediuje vySi rezervy na nevyerpanou dovolenou k
1.1.2019.

Spoleénost v roce 2018 vytvofila pfidélem z nerozdéleného zisku Fond investic. Ugelem zfizeni Fondu je udetni
vyglenéni a shroméazdéni finangnich zdrojh uréenych ke kryti vydajl souvisejicich se zajisténim investi¢nich potfeb
Spole&nosti. Castka prostiedk( Fondu, ktera byla pouZita na pofizeni dlouhodobého majetku je alokovana v tomto
konkrétnim dlouhodobém majetku. K datu ucetni zavérky je Fond ugetn& vypofadan za dané ucetni obdobi, ato ve
prospéch Nerozdélenych ziskdl minulych let v &4astce pfesné se rovnajici Sastce U€etnich odpisti za dané GCetni
obdobi dlouhodobého majetku, jehoZ pofizeni bylo financovano z Fondu.

Zalozeni fondu 7 500 000,00 K&
Vyporadani fondu ve vysi odpisii majetku pofizeného z fondu - 7 500 000,00 K&
Stav Fondu 31.12.2024 0,00 K¢
8. Rezervy

Spoleénost tvofi rezervu na nevybranou dovolenou véetné naklad( na sociélni a zdravotni poji§téni. Vypocet se
provadi na zakladé pramérnych mzdovych nakladl dle jednotlivych zaméstnancil. Vyse této rezervy k 31.12.2024
byla 198.102,66 K¢&.

V roce 2023 také byla nové zapogato s tvorbou rezerva na odstranéni vad hydroizolace bytového domu Zahrady
Opatov v ulici Horynova &.p.2389. V roce 2023 bylo zjisténo naruseni hydroizolaéni vrstvy u teras a balkond v 7,8
a 9 n.p. a zatékani do tepelné izolace pod touto hydroizolagni vrstvou. Dle pachtovni smiouvy je spolenost
Jihoméstska majetkova a.s. povinna jakozto pachtyf provadét veskerou GdrzZbu a opravy na své vlastni naklady tak,
aby propachtovana véc byla zachovana miniméaln& ve stavu, v jakém byla propachtovana a aby nedoslo ke zhor$eni
jeji podstaty. Z tohoto divodu naklady na odstranéni vad jdou k tizi spolegnosti. Vzhledem k nakladim na
odstranéni téchto vad v pfedpokladané vysi 3,5 mil. K& bylo rozhodnuto o tvorbé rezervy na tyto naklady, a to
rovhomé&rné po dobu dvou let, a to 50 % v roce 2023 a 50 % v roce 2024.

Vyse této rezervy k 31.12.2024 byla 3.552.762,00 K&.



9. Kratkodobé zavazky

Zavazky splatné a po Ihiité splatnosti:

Jedna se o zavazky pouze z obchodnich vztahl.

Zavazky:

0-30 dni 5.768 tis. K&
31-60 dni 524 tis. K&
61-90 dni 0 tis. K&
nad 90 dni 6.989 tis. K&

Zavazky se splatnosti nad 5 let €inily k 31.12.2024: 0 tis. K&.

Kratkodobé pfijaté zalohy vykazané v rozvaze tvofi pfedevsim zalohy na sluZby a energie souvisegjici s najmem a
podnajmem nebytovych prostor.

Jiné zavazky vykazané v rozvaze tvofi predevsim zavazky souvisejici s najmem a podnajmem nebytovych prostor.

10.Zavazky k uvérovym institucim

Spole€nost vykazuje v rozvaze zavazky k Gvérovym institucim v celkové vysi 9.545 tis. KE. Jedna se o Uvéry na
pofizeni vozového a strojového parku. Tato hodnota je v rozvaze rozdélena na €ast avért splatnou do jednoho
roku ve vysi 3.294 tis. K&, ktera je vykazéna v Casti kratkodobé zavazky, zbyvajici cast ve vysi 6.251 tis. K& je

vykazana v dlouhodobych zavazcich.

Spole&nost ma uzavienu smlouvu o kontokorentnim Gvéru s Ceskou spofitelnou ve vysi 5 mil. K&. Tento uvér je

zaji§tén vlastni blankosménkou.

11.Dan z pfijmu a odloZena dari

K 31.12.2024 &ini splatna dan 257 tis. KE.

K 31.12.2024 ¢ini odloZena dariova pohledavka 1.021 tis.K¢ a je zkalkulovana z rozdilnych daiovych a uéetnich

zUstatkovych cen dlouhodobého majetku, a vytvofenych téetnich rezerv.

12.0sobni naklady

Primérny pfepoéteny podet zaméstnancii b&hem UQ: 92, Osobni naklady celkem: 83.876 tis. K&

Z toho odmény ¢lenlm statutarnich a dozoréich organil; 1.093 tis.K¢

13.Informace o transakcich se spfiznénymi osobami

Celkovy obrat za rok 2024 s Mé&stskou £asti Praha 11 jako odbératelem a jedinym akcionafem zaroven byl 102,5
mil. K& bez DPH. Vy8e zavazkil k 31.12.2024 v&i MC Praha 11 ini 5.678 tis. K&. Vyse pohledavek k 31.12.2024
vigi MC Praha 11 &ini 13.030 tis. K&.



14.Dalsi vyznamné polozky rozvahy

Ve vykazu Rozvahy za rok 2023 doslo ke zméné vykazovani stavu uctil 378 a 379. Doposud stavy téchto Ut byly
vykazovany na fadku 67 aktiv a 62 pasiv Rozvahy. Ve vykazu za rok 2023, z dilvodu vérn&jsi zobrazeni skutenosti,
jsou stavy téchto G&th Fadkd vykézany na fadku 58 aktiv (Pohledéavky z obchodnich vztahi) a fadku 51 pasiv
{Zavazky z obchodnich stav().Toto vykazovani byle zachovano i pro rok 2024,

K zadnym daldim vyznamné zméné vykazovani oproti minulym obdobim ve vykazu Rozvahy za rok 2024 nedoslo.

15. Piedpoklad nepretrzitého trvani spoleénosti

Spoleénost rokem 2024 prosla bez zasadngj$ich dopadi na hospodareni, a tak rok 2024 nema vyznamny vliv na
predpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ueini zavérka k 31.12.2024 zpracovana za

pfedpokladu, Ze Spole€nost bude nadale schopna pokraCovat ve své ginnosti.

16.Vyznamné udalosti, které nastali mezi rozvahovym dnem a okamzikem
sestaveni Uucetni zavérky

Nenastaly 2adné vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Géetni zavérky nenastaly.

17.Cisty obrat

V souladu s novou definici &istého obratu vykazala spole&nost ve vykazu zisku a ztraty na Fadku ,Cisty obrat za
Géetni obdobi* k 31.12. 2024 obrat ve vysi 232.671 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze Usili vynaloZené na stanoveni
obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni imé&rné informacnimu efektu pro uzivatele Ucetni zavérky nedoslo k
piepottu gistého obratu za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023. Spoleénost Listy obrat za srovnavaci obdobi ve
vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro ugely kategorizace Ugetni jednotky za srovnavaci obdobi, tj. k
31. 12. 2023 zistal nezménén a &inil 205.182 tis. K&.

V Praze dne 30.05.2025

Osoba odpovédna za Ucetnictvi Jméno a podpis): Osoba odpovédna za G&etni zavérku (jméno a podpis):
Ing.Radek Adamec

Ing..Zdenék Hamaj _ _




