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Zapis z jednani dozordi rady ze dne 13. 11. 2024

konaného od 17 hod v zasedaci mistnosti Jihoméstské majetkové a.s.

PFitomni:

Megr. Tereza Dolanské— predsedkyné dozoréi rady
Ing. lifi Styler — &len dozoréi rady

Ing. Pavel Podgorny —~ ¢len dozordi rady

Ing. Kamil Vavfinec Mares, Ph.D. —Elen dozoréi rady

Omiluveni:
Petr Sykora— mistopfedseda dozoréi rady
Jan Navratil — ¢len dozordi rady

Hosté:
Ing. Radek Adamec - predseda pfedstavenstva JIMM a.s., feditel JMM a.s.
Ing. Zdenék Hamaj — mistopfedseda pfedstavenstva JIMM a.s.

Predsedkyné dozoréi rady pFivitala pfitomné a zahdjila zasedani DR v 17:00 hodin. Konstatovala, Ze pfi
zahajeni jednani jsou pritomni 4 ze 6t ¢lend dozordi rady, dva ¢lenové se z pracovnich divoda omiuvili.
Pfedsedkyné konstatovala, Ze v poftu &tyf pfitomnych Clent ze Sesti celkowvych je jednani DR

usnadenischopné. Pfedstavila program jednani, ktery byl navrZen v pozvénce takto:

1} Volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu;

2) Odsouhlaseni pfitomnosti hostd;

3) Schvéleni programu zasedani;

4) Schvéleni zédpisu z minulého zasedani dozor¢i rady;
5) Vysledky hospodareni za mésice leden aZ zafi 2024, vyhled do konce roku 2024;
6) Opravy teras v objektu Zahrady Opatov

7) Informace o spravé budovy Nad Opatovem 2140 a stavu obsazovani jednotek;
8) Informace o smlouveé k Senior Taxi;

9) Sportovisté — nova koncepce, nova dlouhodobéd najemni smlouva;

10) Informace o pribéhu auditu;

11) Vybérové fizeni na €leny pfedstavenstva;

12) Rézné (terminy dalSich jednani).

K jednotlivym bodim programu obdrZeli {lenové DR pisemné podklady.

1. Volba zapisovatele a ovéfovatele

Bylo pfistoupeno k volbé zapisovatele a ovéfovatele zapisu. Z jednédni bude pofizovan zvukovy zéznam

pro Géely kontroly zapisu.
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Zapisovatelem byla zvolena Mgr. Tereza Dolanska, ovéfovatelem zdpisu Ing. Pavel Podgorny.

Hlasovdni DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se O

2. Odsouhlaseni pFitomnosti hosti
Dozoréi rada odsouhlasila pfitomnost hostil uvedenych v zahlavi zépisu.

Hlasovani DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se O

3. Schvaleni programu zasedani

Mgr. Dolanské prezentovala navrieny program rozeslany v pozvance ze dne 6.11.2024 {uvedeny vyse
v Zépise) a vyzvala piitomné k ndvrhm na dopinéni. Clen DR Ing. Kamil Vavfinec Mares, Ph.D. navrhl
doplnit do programu bod s nazvem Ucast zaméstnance JIMM a.s. v obchodni spoleénosti s.r.o., kterd mé
totoZny pfedmeét podnikani jako IMM a.s.

O takto dopinéném progromu nechala predsedkyné DR hlasovat s tim, Ze navrhla, aby novy bod byl
zarazen za bod 6) a ndsledné body by se tak precislovaly.

Hlasovdni DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se O
Program zaseddni dozorci rady byl jako celek schvalen.

4, Schvaleni zapisu z minulého zasedani dozordi rady

Z4pis z jednédni z 2.10.2024 byl zaslan élendm dozoréi rady a byl ovéfen a podepsan zapisovatelem a
ovéfovatelem. Nikdo z pfitomnych nevznest pfipominky, ani Zadné nebyly zaslany. Zépis je tak bez
pfipominek schvélen a bude zverejnén na webovych strankach spoleénosti.

Hiasovani DR: Pro 4 — proti 0 — zdrZelo se 0
5. Vysledky hospodaieni za leden az zafi 2024, vyhled do konce roku 2024

Predsedkyné DR uvedla, Ze vysledky hospodafeni k 09/2024 byly zaslény €lendim DR a poiddala
pfitomného pfedsedu pfedstavenstva o Gvodni slovo a €leny dozoréi rady o nésledné dotazy.

Pfedseda predstavenstva pfednesl vyjadreni k hospodafeni jednotlivych stfedisek. Celkové je
hospodafeni vyrovnané, Ztratové. je stiedisko sportu, na coZ diouhodobé upozorfiuje, ztrita se
odhaduje ke konci roku na -2,5 mil. KE. HV se vyviji pfedvidatelné, sezdnni vykyvy jsou jen ve stfedisku
zelené, kdy za 2afi je HV nadstandardni vzhiedem k objemu prace. Mistopredseda pfedstavenstva ing.
Hamaj podrobné informoval o pofizeni novych stroji, pfipravé na zimu {posyp navezen), o spolupraci
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s TSK, ktera je uspokojiva. Pfedseda predstavenstva informoval o sluibé Senior Taxi, aktualné jezdi dva
vozy, jsou plné vytiZeny, jde o sluzbu pro obcdany, neziskovou.

Po probéhlé diskuzi dozordi rada pfijala toto usneseni:

Dozordi rada bere na védomi vysledky hospodareni za obdobi leden aZ zGfi 2024 véetné pfedneseného
vyhledu do konce roku.

.

Hlasovani DR: Pro 4 — proti O — zdrZelo se O
6. Opravy teras v objektu Zahrady Opatov

PFedsedkyné DR informovala, Ze tento bod jiZ DR zacala projednévat na minulém jednani, bylo tieba
doplnit informace. Nésledné se predsedkyné a élen DR pan Ing. Podgorny z(éastnili jednani finanéniho
vyboru MC Praha 11 dne 9.10.2024, kde bylo sdéleno, ¥e opravy ma platit pachty¥, tedy IMM a.s.
Stimto vykladem nelze jednoznacné souhlasit, podle zékona pachtyf hradi jen béiné opravy, ve
smiouvé je tato uUprava nejasnd. Podle JIMM a.s. se jedna o skrytou vadu, kterd byla v objektu
od pocatku, pfed zahajenim pachtu.

Pfedseda pFedstavenstva uvedi, Ze néklady na zbyvajici opravy teras se odhaduji na asi 4 mil. K&. SnaZi
se zorganizovat jednani s MC. Dosud se jednalo jen o stavebné technickém posouzeni vad. Mélo by se
jednat i o poméru Ghrady téchto nakladd mezi IMM a.s. a MC. V tuto chvili je $patna situace v jednom
byté, ktery z divodu zatedeni nelze podnajimat. Na pfistim jednani sdéli pfedseda pfedstavenstva
posun v jednanich.

K tomuto zaméru probéhla diskuze, z niZ vzeslo doporuceni, Ze by méla byt konkretizovéana pachtovni
smiouva, pokud jde o rozdéleni oprav dle typu mezi pachtyie a propachtovatele.

Dozor¢i rada poté prijala toto usnesent:

Dozoréi rada doporucuje predstavenstvu jednat s MC Praha 11 o vhodné konkretizaci prév a povinnosti
pachtyfe a propachtovatele, pokud jde ¢ opravy objektu Zahrady Opatov.

Hlasovani DR: Pro 4 — proti 0 — zdrzelo se 0

7. Ucast zaméstnance JMM a.s. v obchodni spoleénosti s.r.o., kterd méa totoiny predmét
podnikéni jako JMM a.s.

Clen DR Ing. Kamil Vaviinec Mares, Ph.D. uved! informaci o tom, e zaméstnanec JIMM a.s. si zaloZil
novou cbchodni spoleénost s pfedmétem podnikani v oboru spravy a Udriby nemovitosti. Pfedseda
pfedstavenstva uved!, Ze tento zaméstnanec je vJMM a.s. zafazen jako vedouci spravy SV). IMM
rozhodla v zafi o tom, Ze tuto innost JMM a.s. nadale vykonavat nebude. Aktudlné se fedi zplsob
ukonéeni pracovniho poméru tohoto zaméstnance vzhledem k ukonéeni &innosti spravy bytovych
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domui. Probéhla diskuze ¢lent DR k tomu, kdy dojde k ukonéeni této €innosti JIMM a.s. a kdatu a
zpUsobu ukonfeni pracovniho poméru zaméstnance, ktery md tuto ¢innost v naplni prace. Byla
zminéna | moZnost do pracovnich smluv vedoucich zaméstnanc zadlenit konkurenéni doloZky,
znamend to viak mzdové vicenaklady.

Dozoréi rada poté prFijala toto usneseni:

Dozordi rada uklada predstavenstvu zajistit, aby ¢innost zaméstnanc( nevykazovala potencidlni stfet
28jma.

Hlasovéni DR: Pro 4 — proti 0 — zdrielo se O

8. Informace o sprivé budovy Nad Opatovem 2140 a stavu obsazovani jednotek
Predseda predstavenstva uvedl, Ze aktualné je fyzicky obsazeno ndjemci 48 bytl. Bohuie! s ndjemci,
které doporucuje MHMP, jsou potiZe. Pfedstavenstvo jej povéfilo, aby 1x mésiéné predkladat MC Praha
11 podrobnou zpravu o situaci v Sandre. Informoval i o pojistnych udalostech, ke kterym doslo {praskié
stoupacky), véc je v feseni.

Dozorci rada poté prijala usneseni:

Dozoréi rada bere na védomi informace predstavenstva o stavu sprévy budovy Nad Opatovem 2140 a
obsazovani jednotek.

Hlasovani DR: Pro 4 — proti O — zdrZelo se 0

9. Informace o smlouvé k Senior Taxi
Pfedseda pfedstavenstva informoval jiZ v bodé pfedstaveni hospodafskych vysledkd za jednotliva
stfediska. Dal$i dotazy nebyly.

10. Sportovisté — nova koncepce, nova dlouhodobé najemni smlouva;

Pfedseda predstavenstva informoval, Ze s dalsimi jednanimi s MC se ¢eka na vysledky auditu od KPMG,
ktery si zadala méstska ¢ast v oblasti rozvoje sportu a kultury.

11. Informace o prubéhu auditu;

Predseda pfedstavenstva uvedl, Ze vystup zatim neni, resp. nemd informace, zadavatelem je MC Praha
11, nikeli MM a.s.

z us

12. Vybérové fizeni na ¢leny pfedstavenstva
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Pfedseda predstavenstva informoval, fe vybérové fizeni probiha, zatim v$ak neni uzavieno, byl
zvefejnén inzerdt na vefejném portale, pocatek vykonu funkce novych élentl nebo &lena pfedstavenstva
se pfedpoklada od ledna. Doslé nabidky budou predstaveny dozoréi radé na pfistim jednani.

13. Rizné (terminy dal$ich jednani)

¢

Pfedseda predstavenstva uved], fe by bylo dobré na piistim jednani projednat, ktery auditor
(auditorskd spoleénost) by mél provést audit fdné udetni 2avérky za obdobi roku 2024. Tento bod
pfedsedkyné DR pfislibila zafadit na pFisti jednani s tim, Ze pfedseda pfedstavenstva pfedlo#i nvrhy od
jednotlivych firem, pfipadné navrhy mohou vznést i élenové DR.

Plédnovany termin byl stanoven pfedbé?né na stfedu 11.12.2024 v 17 hodin.

Mgr. Dolanska ukonéila jednani DR JMM a.s. v 18:15 hod.

Zapisovatel: Ovérovatel zapisu:

Ton 27 Judt™

Mgr. Tereza Dolanské Ing. Pavel Podgorny




