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I ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel Méma jednotka 2021
Celkova aktiva tis. K¢& 57 508
Stala aktiva tis. K¢& 17 437
Zakladni kapital tis. K¢& 2 000
Odpisy majetku tis. K¢ 4 458
Investini vydaje tis. K¢& 3558
Zisk pted zdanénim tis. K¢ 1019

Zisk po zdanéni tis. K& 191






Il. UVODNI SLOVO

Minuly rok jsem na tomto misté zmitioval skute¢nost, Ze rok 2020 byl v historii Jihomé&stské
majetkové a.s. bezesporu rokem nejtéZ§im. Dnes nemohu jinak, neZ konstatovat, Ze ani
uplynuly rok 2021 se svym pritb&hem od roku 2020 p#ili§ nelisil. Covidova krize se pfenesla
prakticky do vSech oblasti naseho Zivota, a tak v prib&hu celého roku vyrazné ovliviiovala i
¢innost a ekonomiku JMM. Snad pouze s vyjimkou stfediska parkovist’ se vSechna ostatni
sttediska potykala s tkoly, které byly zcela mimo ramec obvyklych standardd. Ale pojd'me
p&kné popotade.

Zésadni zménou, kterou JMM zaZila poprvé od svého zaloZeni, je odpolitizovani
predstavenstva spole€nosti. Ing. Prokop a Bc. Mares se piesunuli na mista v dozor¢i radé JMM,
pan Navratil &innost v dozor&ich organech JMM ukonéil upln€. Misto v pfedstavenstvu zaujali
k 20.9.2021 dosavadni feditel spole¢nosti Ing. Radek Adamec, vedouci stfediska zelen¢ Be.
Zdengk Hamaj a Ing. Jif{ Pipal, auditor, ktery vzeSel z interniho vybérového fizeni. Zbyla dve
mista ziistala v obsazeni Ing. Tomas Vosttel a Bc.Lukas Chlup. Tento krok jednak bezpochyby
posili kontrolni mechanismy v JMM reprezentované dozor¢i radou, jednak umoZni novému
predstavenstvu pruzn&ji reagovat na mnohem v&tsi potfeby operativniho rozhodovani, dané
turbulentni spoletenskou situaci. A v neposledni fad€ byl tento krok potvrzenim spravné cesty
JMM. Ptes viechny t&Zkosti a problémy byla spole¢nost v poloviné roku v dobré kondici a
mohla se opfit o stabilni tym zamé&stnanct a jeho efektivni vedeni.

Pokud se za obdobi poslednich dvou let n&co opravdu podafilo, je to stabilizace projektu
Zahrady Opatov. Ptes krajné neptiznivé podminky na trhu s prondjmem nemovitosti se podafilo
vyst&hovat problémové najemniky, dosdhnout obsazenosti bliZici se téméf maximu a pfitom
postupné snizovat celkové procento dluhti. Pfidanou hodnotou je navic skute€nost, Ze
nezanedbatelna &ast bytdl je pronajimana v tzv. vefejném zdjmu za cenu nijmu hluboko pod
hranici stanovenou trhem. Zahrady Opatov se tak postupem &asu stavaji vyhleddvanou adresou.
A Jihoméstsk4 majetkova a.s. by se diky zkuSenostem a prakticky za pochodu vytvofenym
know-how mohla stat v nejblizSich letech lidrem minimédln€ na lokadlnim trhu facility
managementu komeréniho ndjemniho bydleni.

Druhym vyraznym uspéchem &innosti JMM je zdsadni piebudovani Méstského
Dohledového Centra (MDC). Na§ kamerovy systém navazuje na kamerovy systém PCR a pro
odhalovani kriminality v lokalité Jizniho Mé&sta ma nyni skuteén& zasadni vyznam. Sv&d¢i o
tom né&kolik zasahtt MDC, vedoucich k usvéd&eni a dohledani pachateld trestné Cinnosti.
Dokumentem, ktery zatim jesté na Jiznim M&st& chybi, je podrobné bezpe¢nostni analyza, ale
i tady je pro nejbliZ$i mésice v planu, Ze se JMM ve spolupréci s odborem krizového fizeni MC
bude na jeho vytvoteni aktivné podilet.

Velky potencial 1ze do budoucna spatfit v provozovani parkovist a parkovacich domi. Na
jednotlivych parkovidtich se podafilo vytvofit seznamy potencidlnich Eekateld a dat je na
internet pod vefejnou kontrolu, zjednodusit veskeré administrativni procesy a zacit s procesem
celkové postupné modernizace parkovacich ploch. K lepsimu fungovéni stfediska urcité také
prisp&je pasportizace parkovacich mist a jejich vizualizace pfimo na webovych strankach JMM.

Rad bych na tomto misté zminil i stfedisko zeleng, pfed kterym stoji celd fada ukolu.
Jednim z nich je zfizeni Gseku tzv. operativniho tklidu, jehoZ pracovnici by méli byt k dispozici
viem obyvateliim JiZzniho Mé&sta na specilnim telefonnim &isle. A pokud se ndm i nadale bude
dafit rozgifovat a modernizovat vozovy park, mizeme sméle uvaZovat o dal$im roz3ifeni
¢innosti stiediska i za hranice Jizniho Mésta.

Problémem, ktery by v8ak mé&l odeznit po covidové pandemii, je provozovani sportovist.
Do nich je potfeba co nejdiive vyraznym zpisobem zainvestovat nemalé finanéni prostfedky.
BohuZel, pravé sportovisté byly pandemii zasaZeny nejvice. P¥ijmy stfediska se propadly témet
na polovinu a nakupily se pohledavky za n&kterymi sportovnimi oddily, které nemély



prosttedky na hrazeni svych zavazka. Cerpéni dotaci pomohlo celou situaci vyfesit jen aste¢né.
Budeme tedy doufat, Ze lidé a zv1a§t¢ déti, se na sportovisté co nejdiive vrati. Pokusime se
cenovou politiku na sportovistich nastavit tak, abychom tomuto pi‘éni vysli co nejvice naproti.

Vazeni, dovolte mi, abych do budoucna popfal IMM a jejim zaméstnanciim co nejvice
Uspéchi, které v prvni fad€ potési obyvatele na$i méstské &asti. Myslim, Ze na dosaZené
vysledky miZeme byt pravem hrdi, a to jak v pfedstavenstvu, tak i na vechdal3ich Grovnich

fizeni spole¢nosti.

Ing. Ondtej Prokop
Byvaly ptedseda piedstavenstva
(do 20.09.2021)



Ill.  ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spole¢nosti: Jihoméstska majetkova a.s,

Sidlo spole¢nosti: Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
Pravni forma: akciova spole¢nost

Vznik spole¢nosti: 10. prosince 2007

Identifika¢ni ¢islo: 281 99 081

Zapsano v obchodnim rejstiiku: Meéstsky soud v Praze oddil B, vloZzka 12900
Telefonni spojeni: 226 801 200

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., Bud&jovicka 912, Praha 4

= &islo a¢tu: 108735359/0800

s &islo adtu: 108736318/0800 (parkovaci domy)
»  &islo a¢tu: 107-108735359/0800 (Zahrady Op.)
s &islo Gétu: 35-108735359/0800 (energie)

Piedmét ¢innosti: - pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organy:
Piedstavenstvo: piedseda: Ing. Radek Adamec, vznik funkce: 20.09.2021
vznik €lenstvi: 20.09.2021
mistopfedseda: Bc. Zdeng¢k Hamaj,  vznik funkce: 20.09.2021
vznik ¢lenstvi: 20.09.2021

¢len: Ing. Jifi Pipal, vznik €Elenstvi: 20.09.2021
¢len: Bc. Lukas Chlup, vznik Elenstvi: 20.09.2021
¢len: Ing. Tomas$ Vostfel,  vznik €lenstvi: 20.09.2021

Dozor¢i rada: predseda: Ing. Martin Sedeke, vznik funkce: 15.10.2021
vznik ¢lenstvi: 20.09.2021
mistoptedseda: Mgr. Martin Muzikant, Ph.D., vznik funkce: 15.10.2021
vznik Elenstvi: 20.09.2021

¢len: Mgr.Ing.Lubomir Kmoch,MBA,vznik ¢lenstvi: 20.09.2021
¢len: Ing. Vladimir Cervigek, vznik &lenstvi: 20.09.2021
¢len: Ing. Ondfej Prokop,  vznik ¢lenstvi: 20.09.2021

élen: Be. Jan Mares, vznik ¢lenstvi: 20.09.2021



IV. ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI K 31.12.2021
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V. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

Charakteristika spole¢nosti

Spoleénost Jihomé&stska majetkova a.s. byla zaloZena akciovou spolecnosti 1. JIHOMESTSKA
a.s. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, ktera byla
do 11.#jna2011 100 % vlastnikem spole¢nosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstské ¢ast Praha
11, ktera se stala 100 % vlastnikem spole¢nosti. Spole¢nost Jihomeéstska majetkova a.s. byla do
obchodniho rejstiiku zapsana dne 10. prosince 2007. Sidlo spole¢nosti je v Praze 4, Hajich,
Ocelikova ulice &.p. 672/1. Kancelafe spole¢nosti (a tim i adresa pro styk s vefejnosti) jsou na
adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelské ¢innost byla zahajena dnem
10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla t¢innosti mandétni smlouva na spravu nebytovych
objektl ve vlastnictvi Mé&stské €asti Praha 11. K 31. prosinci 2021 zaméstndvala spole¢nost 85

zaméstnancu na hlavni pracovni pomér.

Charakteristika vysledku za rok 2021

Spole¢nost hospodaftila v roce 2021 se ziskem 190.839,58 K¢.

Celkové investi¢ni vydaje ¢inily 3,558 tis K&. Investice byly sméfovany piedevsim do pofizeni
nového strojniho vybaveni (2.652 tis K¢&). Majetek spole¢nosti neni zatiZzen Zddnymi zastavnimi
pravy nebo jinymi omezenimi vyjma zajisténi poskytnutych uveért na dany majetek. Spole¢nost
ma otevieny kontokorent do vy3e 5.000.000,- K& u CS a.s. Akciova spole¢nost splnila viechny

své zavazky a odvodové a dafiové povinnosti.

Piehled finan¢nich odmén ¢lenim piedstavenstva a dozor¢i rady za rok 2021

Predstavenstvo:
Pfedseda ptedstavenstva 14.000,-K¢/mésic
Mistopiedseda predstavenstva 9.000,-K¢&/mésic

Clen ptedstavenstva 6.000,-K¢/mésic



Dozoréi rada:

Piedseda dozor¢i rady 12.000,-K¢/mésic
Mistopifedseda dozor¢i rady 7.000,- K&/mésic
Clen dozoréi rady 4.000,-K¢&/mésic

Akcie a akcionari
Jedinym akcionafem spolegnosti je M&stska &ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie
v listinné podobg, na jméno, s Ciselnym oznacenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,-

K¢/akeii.

Ostatni
Uketni jednotka nemd organiza¢ni slozku v zahrani¢i. Spole¢nost b&éhem obdobi roku 2021
neméla aktivity v ochran& Zivotniho prostfedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2021 neméla

aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V pribéhu roku 2014 prosla spole¢nost procesem flize srozhodnym dnem 1. 1. 2014.
Jihoméstskd majetkovd a.s. (nastupnickd spole¢nost) byla slouena se spole¢nosti
1.JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spole¢nost) a se spole¢nosti Jihoméstska parkovaci a.s.
(zanikajici spole¢nost). Tyto skute¢nosti byly do Obchodniho rejsttiku zapsany dne 4. 11. 2014.

V Praze dne 25.05.2022

Ing. Radgk Adamec Bc/Zdengk Hamaj
predseda predstavenstva mistopiedseda piedstavenstva




VI. ROK 2021 Z POHLEDU VEDENi A VIZE DALSIHO ROZVOJE
JMM

Slusi se v tvodu podékovat viem ¢lentim predstavenstva, zejména pak Ing. Prokopovi, za
praci, kterou v uplynulych letech ve funkci pfedsedy pfedstavenstva pro JMM vykonal. Réd
bych na jeho praci v mnoha smérech navazal, i kdyZ si s plnou vaZnosti uvédomuji, Ze
podminky soucasné celospoleenské situace nejsou ani zdaleka ptiznivé.

Nezastiram ani fakt, Ze tuto zpravu piSeme na jafe 2022, kdy (kromé snad jiz pfekonané
covidové krize) se cela nase spole¢nost potyka nejen s energetickou krizi, vyvolanou krachem
nékterych dodavateld energii koncem minulého roku, ale zejména s prvnimi fatélnimi dopady
valky na Ukrajing. Pfed vedenim spoleénosti se tak otevira dalsi fada vyzev, které byly jeste
v nedavné dobé pro vét§inu z nas jen té€Zko predstavitelné.

Koncepénim tkolem pro dal$i obdobi je postupné odbourdni ¢innosti, které v kone¢ném
disledku JMM poskozuji, nebot’ se staly zdvazim jejiho dal$iho rozvoje. Tim mam na mysli
zejména spravu SVJ. Je potfeba na tomto misté pfipomenout, Ze JMM byla zfizena primarné
za Gi¢elem spravy majetku MC a jeji ¢innost mé slouzit viem obyvateléim Jizniho Mésta. Rozvoj
JMM by tedy mé&l byt zaméfen naptiklad na vytipovani, zfizeni a naslednou spravu parkovist' a
efektivni spravu dal$ich nemovitosti svéfenych ji do spravy (Sandra, pochozi zéna Opatov
apod.) Také je potfeba vytvofit bezpe€nostni analyzu Jizniho Mésta a jeji zavéry promitnout do
vylepSeni ¢innosti Méstského dohledového centra. I takovyto pocin, ktery pfispiva k pocitu
bezpeti viech obyvatel, je divodem, pro¢ ma ¢innost JMM pro Jizni Mésto i do budoucna svijj
zasadni vyznam.

Osobné bych se cht&l zasadit o vytvotfeni skute¢ného investi€niho oddéleni. Oddéleni, které
bude mit jasné zadani a jasnou vizi. Musime si uvédomit, Ze vét§ina nové oteviranych dotaénich
tituld jiz automaticky poéita s tim, Ze na Grovni méstskych ¢ésti jsou vytvotené projekty nebo
alespont definovany zdméry a studie proveditelnosti jednotlivych investi¢nich akeci. A tyto
projekty nebo studie musi byt vytvofeny s pfedstihem.

Stale v&tsi pozornost bude do budoucna smérovéana k tisporam energii. Tuto oblast bude
potfeba fesit v tésné vazbé na metodiku Building Information Management (zkracené¢ BIM).
Jedna se v podstaté o proces vytvafeni a spravy dat o budové b&hem celého jejiho Zivotniho
cyklu, ktery umoziiuje efektivni pfedavani informaci mezi viemi u€astniky stavebniho procesu
i spravy budovy. Podle posledni aktualizace harmonogramu zavadéni metody BIM v Ceské
republice (p¥iloha usneseni vlady CR ze dne 18.1.2021) se s uloZenim povinnosti pouZiti BIM
pro nadlimitni vefejné zakazky na stavebni prace (ve smyslu zdkona o zadévani vefejnych
zakazek) financovanych z vefejnych rozpoéti veetné zhotoveni jejich pfipravné a projektové
dokumentace po¢ité jiz od 1.7.2023.

Jsem piesv&dleny, Ze Jihom&stska majetkova, jeji management i v8ichni ostatni pracovnici
jsou na viechny vyS$e uvedené tkoly piipraveni.

Ing. Radek Adamec
Reditel spole¢nosti



STREDISKO SPRAVY BYTU

Stredisko spravy byti bylo v roce 2021 diky pandemii v podobné situaci jako v roce 2020.

Sprava domt ve vlastnictvi SVJ zahrnovala, kromé zékladnich povinnosti spravce,
zejména pripravu podkladi pro shroméazdéni SVJ formou per rollam a poradenstvi, jak nakladat
se zakonnymi povinnostmi vybord SVJ v této sloZité dobé. Jako zastupci MC Praha 11, tedy
vyznamného vlastnika bytovych jednotek v domech jednotlivych SVJ, jsme se podileli na
realizaci nékolika vétSich stavebnich akci. Naptiklad byla zahajena rekonstrukce lodZii a
oprava fasady v Podjavorinské 1601/8 nebo rekonstrukce stoupacek a odpadového potrubi
v Modletické 1390/1.

Na strané vydajo MC byly k dispozici pouze omezené finanéni prostiedky na b&éZné a
jmenovité opravy byt v majetku MC. Piesto jsme realizovali opravy celkem v 67 bytovych
jednotkach, a to v celkové vysi 4.257 tis. K&. Kapacitné jsme byli pfipraveni na vyrazn€ vyssi
objem oprav bytového fondu, ale nizky rozpocet v této kapitole to neumoZnil.

Projekt Zahrady Opatov zacal napliiovat pfedpoklady, se kterymi jsme do n€j vstupovali,
tj. vytvofit na Jiznim Mést& adresu s pi{jemnym bydlenim, dobrou dostupnosti a standardnimi
sluzbami. Po tfech letech systematické prace, a to v prostfedi ovlivnéném pandemii a dal$imi
negativnimi vlivy, se ndm podafilo zabydlovani domu stabilizovat a pIn¢ jej obsadit. Postupné
dovybavujeme nijemniky opousténé byty podlahovymi krytinami a kuchytiskymi linkami a
nase investice do domu ke konci roku ptesahla jiz 12 mil K&. V cenové hladin€ se drzime v
priméru najemniho bydleni v Praze pfesto, Ze zdaleka nemiiZzeme nabizet takovou vybavenost
jako konkurence. Na3 dlouhodoby cil, tedy 96% obsazenost a mési¢ni vynos 3 mil. K& byl
splnén. A dafi se i sniZovat celkové procento neplati¢ti (viz piiloha).

Ve spolupraci s MC Praha 11 jsme nékteré z uvolnénych byt na Zahradach Opatov nabidli
k pronajmu pro u¢itelky a u¢itele zdkladnich $kol z Prahy 11, a to za ceny vyrazné niZ8i, neZ je
b&Zné trzni najemné. Zajem prevysil oéekavani a takto obsazenych bytl bylo k 31.12.2021 jiz
13. V dalgich letech tak sice bude celkovy pfedpis nagjmu o vice jak 1 mil K¢ nizsi oproti
predpokladanému vybéru trzniho najemného, ale uvedeny krok vyrazné pfisp&je k personalni
stabilizaci u¢itelského sboru na nasich zakladnich Skolach.

Ivo Kroc
Vedouci stiediska spravy bytu



STREDISKO SPRAVY NEBYTOVYCH OBJEKTU

V oblasti spravy nebytovych objektd zajist'ovala Jihoméstskd majetkovéa a.s. v pribéhu
roku 2021 prostiednictvim stfediska spravy nebytovych objektl spravu pro 48 Skolskych a 22
ostatnich nebytovych objekt (kulturni domy, polikliniky, gardzové domy, socidlni objekty a
sportovni arealy). Tato &innost je vykondvdna na zékladé mandétni smlouvy uzaviené
mezi méstskou ¢asti Praha 11 a spole¢nosti Jihoméstskd majetkové a.s.

Pro viechny uvedené objekty stfedisko nezajist'uje pouze feseni havarijnich oprav, béZnou
operativni Udrzbu a planované drobné opravy, ale prib&ézn¢ fes$i i zajiStovani revizi
vyhrazenych technologii, pro jednotlivé ndjemce zajist'uje vyuctovani spotieb energii, zajist'uje
technicky dozor investora, pfipravuje podklady pro poptavkova a vybérova fizeni, zajist'uje
feSeni pojistnych udalosti a podili se na piipravé podkladii pro ekonomicky odbor MC Praha
11 ohledné stanoveni vySe pfispévki jednotlivych matetskych a zékladnich §kol v nasledujicim
ucetnim obdobi.

Dvakrat ro&né jsou technickymi pracovniky stiediska a zéstupci MC Praha 11 (OSM, OSK)
provadény kontroly technického stavu objekti, ze kterych se nasledné vychazi pti sestavovani
planu oprav pro dalsi roky (napf. pro sestaveni finanéniho planu, pfipravé jmenovitych a
investi¢nich akci apod).

JMM a.s. provozuje v ramci spravy nebytovych objektt fotovoltaické elektrarny na vyrobu
elektrické energie z fotovoltaickych paneli umisténych na stfechach objektli KC Zahrada,
Malenicka 1784 a ZS K Mili¢ovu 674. Vyroba elektrické energie je zajistovana na zakladé
licence udélené Energetickym regulaénim uUfadem a podle podminek smlouvy o vykupu
elektrické energie uzaviené se spole¢nosti PRE a.s. V nasledujicich letech bychom se chtéli
vice zaméfFit na usporu veskerych energii ve spravovanych objektech.

V dalsich obdobich bychom ve spolupréci s MC Praha 11 chtéli provést modernizaci objektt
za prispéni dotaci, které maji vazbu k Zivotnimu prostfedi, a to zejména efektivnéjSim
vyuzivanim destové vody, vystavbou tzv. zelenych stfech nebo vyuzitim moZnosti vystavby
novych fotovoltaickych elektraren.

Josef Petrzela
Vedouci stiediska spravy nebytovych objektt



STREDISKO UDRZBY ZELENE A KOMUNIKACI

Udrzba vefejné zelené a komunikaci je vykonavana zejména na pozemcich svéfenych do
spravy MC Praha 11. Dale spravujeme arealy matefskych a zakladnich 8kol a domovii socidlni
pomoci. Planovanou Gdrzbu provadime na zéklad¢ uzaviené mandatni smlouvy s MC Praha 11,
diléi udrzbu na zakladé& jednotlivych objednavek a konkrétnich smluvnich ujednéani s ohledem
na poZadavky zadavatele.

V cetnim obdobi roku 2021 spravovalo stfedisko udrZzby vefejnou zeleil ve spravé méstské
Casti Praha 11, coZ v souctu ¢&itd pfes 240 ha ploch zelené. Realizovana zimni udrzba probihala
na komunikacich a chodnicich sv&fenych MC Praha 11, a to v celkovém souétu téméf 72 km.
Stredisko déle zajist'uje spravu a udrzbu verejnych detskych a sportovnich hfist’ na uzemi MC
Praha 11. Nedilnou soucésti ¢innosti stfediska je i vyprazdiiovani a idrzba odpadkovych kosi,
dopliiovani sbémych sad na psi exkrementy, likvidace ¢ernych skladek, uklidy psich
exkrementi specidlni technikou, vysadba novych stromi, provadéni zalivky a instalace
zavlahovych vakul, blokova ¢isténi komunikaci ve spraveé MC Praha 11, strojni meteni
komunikaci a drobné tiklidy na pozemcich MC Praha 11.

Stiedisko reaguje na nové trendy v udrzbé a péci o zele, proto je technika i organizace
prace dlouhodobg orientovéana zejména smérem k udrzitelnosti Zivotniho prostfedi v méstskych
aglomeracich a k posileni blodlver21ty ve méstech. Pfispévkem ke splnéni téchto cili je vyuziti
novych technologickych postupii pfi vysadbé stromil na uzemi MC Praha 11 a pouziti novych
modernich substrati s pfimési organického bio-uhlu a absorpénich geld. Pokracujeme
v roz8ifovani a pééi o kvétnaté louky a nadéle udrzujeme mozaikové se¢eni na vybranych
plochéch.

V roce 2021 prob&hlo doplnéni strojového vybaveni o nova Zaci zafizeni, ktera splfiuji
nejnovéjsi emisni normy Euro 6. I nadéle se chceme vénovat otdzce snizovéani emisni zat€ze
dal$i elektrifikaci vozového parku. Cilem na$ich technickych inovaci je provadét veSkeré
¢innosti efektivng, s minimalnimi nadklady a s minimalni zatézi pro Zivotni prostfedi, nebot’
environmentalni management je jednim ze zékladnich pilifi podnikové strategie.

V odpadovém hospodafstvi nadale sméfujeme ke snizovani produkce odpadu, kdy se
bioodpad snazime dale zpracovavat a vracet zpét do méstského prostfedi jako podporu
vegetace. V otdzce vodniho hospodafstvi se nam dafi naplno vyuZzivat deStovou vodu k zalivce
stromi a zelen a k vlastni provozni &innosti. Setrné vyuZivani vodnich zdrojd je totiz dalim
podstatnym prvkem environmentéalniho managementu spole¢nosti.

Sttedisko i nadale muselo &elit disledkim pandemie Covid 19, kterd prakticky
v priibéhu celého roku ovliviiovala personalni nasazeni. Nastavili jsme pfisnd hygienicka
pravidla a efektivnim planovanim a organizovanim pracovnich operaci a pracovnich smén se
nejen podafilo udrzet veskeré ¢innosti v provozu, ale v kone¢ném diisledku se podafilo o vice
nez 10% zvysit celkovou vykonnost strediska.

Ve sttednédobém planu je dalsi posilovani personalni strategie v interné definovanych
profesich, cilena podpora rozvoje novych technologii a dal$i modernizace strojniho vybaveni.

Bc. Zden¢k Hamaj
Vedouci stiediska drzby zelen¢ a komunikaci



STREDISKO SPRAVY SPORTOVNICH ZARIZENI

Rok 2021 byl zésadn€ poznamenén fadou proticoronavirovych opatieni, coz v ptipadé
sportovist’ ve sprave strediska 16 v kone¢ném diisledku znamenalo vyrazné omezeni provozu
v pribéhu celého roku.

Zasadni pifjmovou polozku strediska tvofilo v pfedcovidovém obdobi organizovani
sportovnich turnaji véetné turnaji s mezinarodni ucasti. Tyto turnaje se vZdy konaly pravidelné
na naSich sportovnich halach Kvétnového vitézstvi a hale 11 VS. Z divodd neustale se
meénicich podminek bylo potadani téchto turnajii v roce 2021 téméf ze sta procent zruseno. Pro
JMM tento fakt pochopitelné piedstavuje vyznamné finan¢ni ztraty, které na urovni stfediska
nejde nahradit jinym zplsobem. Ztratu jsme dokazali alesponi ¢aste¢né vykryt naGerpanim
provoznich dotaci uréenych vyhradn€ na provozovani sportovnich zatizeni, nicméné za cenu,
Ze v piiStich obdobich z divodu dosaZeni hranice podminky de minimis tyto dotace uZ
nebudeme moci déle Cerpat.

Vladni opatieni, kterd se neustdle meéni (hygienickd opatfeni, testovani, poCet osob na
sportovistich), komplikuji provozovani vSech sportovist' v tom smyslu, Ze nelze planovat a
spolehnout se na objednané terminy najemcti, protoZe kvili opatienim se ndjemce Easto
rozhodne, a to na posledni chvili, terminy zru$it. Natizeni vlady se dotkla i venkovnich
sportovist, kde byly také omezeny poéty sportujicich osob. Kviili témto opatfenim se rovnéz
zruSilo nemélo dohodnutych dlouhodobych pronajmti nebo se prondjmy musely omezit na
mensi skupiny, coZ v koneéném disledku opét znamenalo niZ§i pifijmy. Dal$im negativnim
disledkem nekonani sportovnich turnaji a nepravidelnych dlouhodobych pronajmii je i fakt, Ze
najemci provozoven obcerstveni na sportovnich haléch se dostali do finan¢nich potiZi.

Nastavené podminky, za kterych bylo mozné v roce 2021 vyuzivat sportovi§té, nelze
porovnavat s obdobim pted coronavirovou krizi. P¥jmy z pronajmi tak ani zdaleka nedoséahly
o¢ekavanych vysledkli minulych let.

Nasi zaméstnanci, ktefi udrzuji vS§echna sportovisté po technické strance, nové zatadili
do svych dennich ¢innosti povinnost dostat zvy$enym hygienickym néroki, aby byla zajisténa
platna hygienicka pravidla pro bezpe¢né sportovani. Stiedisko tak vynaklad4a nemalé finance,
aby vyhovélo hygienickym pravidlim vladnich natizeni a ochranilo tak zdravi sportovci i
svych zamé&stnancti.

Snazili jsme se po cely rok poskytovat maximalni servis pro nase zékazniky, ale z vyse
popsaného je patrné, Ze ztraty, které jsme utrpéli od roku 2020, nemtiZzeme pies veskerou snahu
dorovnat.

Jan Hegediis
vedouci stfediska spravy sportovist’



ODDELENiI MULTIFUNKCNIHO DOHLEDOVEHO CENTRA (MDC)

Multifunkéni dohledové centrum (MDC) proslo v uplynulém obdobi svoji komplexni
prestavbou. Opustili jsme ambice, které dfive spocivaly v on-line monitorovani vefejného
prostoru a nasledn& v naSem operativnim zasahu a soustfedime se na to, abychom trestnou
&innost uméli co nejlépe zaznamenat a nasledné podrobn€ zmapovat. Jinymi slovy, z pivodniho
konceptu, kdy u monitorti nepfetrZit¢ sed€li nasi pracovnici, jsme pfesli na automatizovany
proces, kdy jsou z kamerovych systému spravovéana a zpracovavana data.

V soucasné dobé& je na MDC ptipojeno zhruba 800 kamer, z ¢ehoZz necelych sto jich mame
integrovanych v ramci spoluprace s SVJ a partnerskymi organizacemi a zbytek kamer je
v majetku MC. A jednotlivé kamerové body planujeme pies léto je§té vyraznym zpisobem
roziifit. Samozfejmé, Ze nasi praci koordinujeme s PCR i s Méstskou policii a s krizovym
oddélenim ufadu nasi méstské &asti. Pravé ve spolupraci s krizovym oddélenim jsme vytvofili
pracovni skupinu, jejimz ukolem je vypracovat tzv. bezpe¢nostni analyzu JiZniho Mésta.
Zavéry z tohoto strategického dokumentu pak poslouzi k nastaveni dalSiho sméfovani rozvoje
stavajiciho MDC.

Zaroven bychom radi v dalsich fazich chtéli do tymu pfizvat i specialisty a odborniky z
dalsich obortd, protoZe bezpe&nost miiZe mit spoustu nejriiznéjsich podob. Za jednu z priorit tak
tfeba povazujeme zmapovani kritickych mist pro bezproblémovy piistup vozidel viech slozek
Integrovaného zachranného systému ke viem nasim budovam.

Vzhledem k tomu, Ze na$ rozpolet je pomérn¢ omezeny, budeme usilovat o ziskani
piislusnych dotaci, o kterych vime, Ze budou v roce 2022 vypsany.

Vzhledem k sou¢asné celospolecenské situaci bude stale vice rezonovat vse, co se tyka
energii a moZnosti jejich tspory. I tady bychom radi vyuzili nase MDC a zejména ve Skolskych
objektech posunuli hospodafeni s energiemi o uroveil vySe. ProtoZe pro splnéni tohoto planu
jsou v prvni fad& potfeba nemalé investice do vybaveni pfislusnou technikou piimo ve Skoléch,
neobejde se ani v tomto piipad€ nas energeticky management bez ¢erpani dotaci.

Jest& bych rad zminil, Ze se, kromé jiz vy$e zmin&éného, nae MDC stara o elektronickou
pozarni signalizaci (EPS) a elektronicky zabezpecovaci systém (EZS), ktery je na n€kterych
vybranych objektech méstské ¢asti instalovan.

Lukas Cechmanek
Vedouci oddéleni MDC



VIL. ZPRAVA DOZORCi RADY

Dozoréi rada zajistovala své ukoly v souladu se zdkonem a stanovami spolecnosti,
kontrolovala priib&Zné& chod spole¢nosti, rozpis a plnéni finanéniho planu na rok 2021 a
provadéla daldi néslednou kontrolni &innost, zejména v oblasti organizatni, obchodni a
ekonomické.

Uketni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatn& prozkoumana dozor¢i radou,
ktera konstatuje, Ze ptedloZena zdvérka ve v8ech podstatnych aspektech fadné¢ dokumentuje
aktiva, pasiva a majetek spole¢nosti ke dni 31.12.2021 a Ze pfedlozené vysledky za ukonCeny
rok jsou v souladu se zdkonem o ugetnictvi.

Dozoréi rada dale pfedavala pfedstavenstvu spoleénosti své stanoviska, nazory a podnéty.

Dozor¢i rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6) stanov spoleCnosti zpravu
pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu jejtho majetku za rok 2021.

Vzhledem k tomu, Ze zprava dostateénym zpuisobem charakterizuje ¢innost a majetek
spole¢nosti Jihomé&stska majetkova a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Dozoréi rada nem4 pfipominky k vyro&ni zpravé za rok 2021 a doporu¢uje valné hromadé
schvalit ¥adnou uéetni uzévérku za rok 2021.

VP dne 25.5.2022 YA
raze dne % /{/ﬁ | ,/2 ZZW

Ing. Martin Sedeke
predseda dozor¢i rady
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VI. ZPRAVA O VZTAZiICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zakona ¢. 90/2012 o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (Zékon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi: 1.1.2021 - 31. 12. 2021

Piedklada predstavenstvo: Ing. Radek Adamec, pfedseda piedstavenstva
Bc. Zden&k Hamaj, mistopiedseda pfedstavenstva
Ing. Jiti Pipal, ¢len pfedstavenstva
Bc. Luka$ Chlup, ¢len ptedstavenstva
Ing. Tomas Vosttel, ¢len piedstavenstva

Tato zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zikona ¢. 90/2012
o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (Zakon o obchodnich korporacich) je pFipojena
k vyroéni zpravé spolecnosti.



Obecné udaje

Ovladajici osoba:

Méstska ¢ast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:
Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je jedinym akcionafem a vlastni 100 % ovladané
akciové spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstska socialni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14669
jediny akcionar Méstska ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsand v rejstiiku obecné prospésnych spoleénosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
O, vlozka 497

zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

I1. Zpusob ovladani

Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je ovladajici osobou podle zdkona o obchodnich
korporacich a zaroveii ovladajici osobou vSech vySe uvedenych spole¢nosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovladané osoby piedstavujicich
100 % akcii ovladané osoby, a je tak 100 % akcionafem ovladané osoby. Akcie byly odkoupeny
od spole¢nosti 1. IHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba muize prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétSiny osob, které jsou statutarnim
organem nebo jeho ¢lenem nebo ¢lenem dozor¢iho organu ovladané osoby.



II1. Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi
osobami ovladanymi stejnou ovlidajici osobou v rozhodném obdobi

Smlouvy a objednavky uzaviené v roce 2021 mezi spole¢nostmi Jihoméstskd majetkova a.s. a
MC Praha 11 — viz piiloha ¢.2

Néjemni vztahy mezi spole¢nostmi Jihoméstska majetkova a.s. a MC Praha 11 G¢inné v roce
2021 — viz ptiloha ¢.1

IV. Jiné pravni ikony, které byly u¢inény v zadjmu propojenych osob

V roce 2014 doslo k fuzi se spole¢nosti 1.JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spole¢nost) a
Jihoméstska parkovaci a.s. (zanikajici spolenost). Jihoméstskd majetkova a.s. se stala
nastupnickou spole¢nosti s rozhodnym dnem 1. 1. 2014, do Obchodniho rejstiiku bylo vSe na
zaklad& usneseni Méstského soudu zapsano dne 4. 11. 2014.

V. Opatieni

V priibéhu uéetniho obdobi nebyla v z4jmu ¢i na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskute¢néna zadna jina opatfeni mimo ramec béZnych opatfeni
uskute¢tiovanych ovladanou osobou ve vztahu k ovladajici osob& jako akcionafi ovladané
osoby.

V1. Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V priibéhu ugetniho obdobi nebyla v z&jmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze strany
ovladané osoby piijata ¢i uskuteénéna Zadna jina plnéni a protiplnéni mimo rémec b&éZnych
plnéni a protiplnéni uskutetfiovanych ovladanou osobou ve vztahu k osob& ovladajici jako
akcionafi ovladané osoby.

V roce 2021 tedy nebyla poskytnuta zadna dalsi plnéni, ktera by méla dopad na hospodafeni
ovladané osoby v uvedeném ucetnim obdobi.



VII. Vy¢isleni pfipadné majetkové ujmy vzniklé ze vztahi, ikoni, opatieni
¢i pInéni ve smyslu piredchazejicich bodii

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vyse uvedenych smluv, vySe uvedenych
jinych pravnich tikonti, ostatnich opatieni a poskytnutych plnéni ¢i piijatych protiplnéni Zadna
Ujma.

VIII. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutarni organ spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. prohlaSuje, Ze kromé v této zpravé
uvedenych smluvnich vztahii k ovladajici osobé neuzaviela ovladana osoba v roce 2021 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo s osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou. Déle
prohlasuje, Ze ovladana osoba neucinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni ukony, nez
jsou uvedené v této zpravé, a Ze nepfijala a neuskute¢nila v zadjmu ovladajici osoby jina
opatfeni, nez kterd jsou uvedena v této zprave.

V Praze dne 2373.2022
<toley |
Ing. Radgk Adamec Bc.Zdenek Hamaj
predseda piedstavenstva mistoptedseda piedstavenstva




IX. VYJApRENi DOZORCI RADY KE ZPRAVE O
VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkova a.s.

Dozor¢i rada spole¢nosti Jihoméstska majetkova, a.s., v souladu se zdkonem o obchodnich
korporacich, pfezkoumala zpravu za obdobi 1. 1. 2021 — 31. 12. 2021 o vztazich mezi

propojenymi osobami, kterou ptedlozilo pfedstavenstvo spole¢nosti.

Dozor¢i rada nema ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle zakona
o obchodnich korporacich a v souladu s €l. 25 odst. 7) stanov spole¢nosti podava informaci o

prezkoumani této zpravy valné hromad¢ spolecnosti.

V Praze dne 23.3.2022

V4 ("’"/('\"’\ &l\/(\
Ing. Martin Sedeke

predseda dozor¢i rady
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VIl. PRILOHOVA CAST

ptiloha ¢.1 - Najemni smlouvy 2021

ptiloha &.2 - Registr smluv - MC x JMM






priloha ¢.1 - Ndjemni smlouvy 2021

Cislo smlouvy Text Oznaceni Objekt Najem od
SM0700001080 [ndjemni smlouva K MiliCovu 674 7.12.2007
SM0700001100 [ndjemni smlouva Mendelova 550 1.1.2008
SM0800000024 [najemni smlouva o ndjmu nemovitosti NS 2333-01/N VojtiSkova 2333 1.2.2008
SM0800000197 |najemni smlouva o najmu nebyt.prostor [NS 0874-11/N Opatovska 874 10.4.2008
SM0800000493 |ndajemni smlouva Jirovcovo nam. 1782 1.7.2009
SM0800000976 |najemni smlouva o najmu nebyt.prostor |NS 1356-01/N Tererova 1356-01 1.1.2009
SM0900000093 |[ndjemni smlouva NS 1750-01/N Starochodovska 1750 1.3.2009
SM0900000197 |ndjemni smlouva NS 2149-01/N Babdkova 2149 1.4.2009
SM0900000241 |ndjemni smlouva NS 1862-01/N Donovalska 1862 17.4.2009
SM0900000584 |najemni smlouva NS 1594-01/N Mikulova 1594 20.7.2009
SM0900000792 |[ndjemni smlouva 9335/N Lavka pro pési pres D1 1.10.2009
SM0900000801 |najemni smlouva NS 0670-01/N Janouchova 670 1.10.2009
SMI 000000187 |ndjemni smlouva Markusova 1555 1.4.2010
SMI 000000293 |ndjemni smlouva o ndjmu nemovitosti NS 2022-00/OP |PoSepného nam. 2022 15.5.2010
SM 1000000450 [najemni smlouva Hraského 1902 1.10.2010
SM 1000000575 |ndjemni smlouva o ndjmu nemovitosti NS 1401-00/0P |Modleticka 1401 1.10.2010
SMI 000000803 |ndjemni smlouva 9335/N/2 pozemek pare.¢.251/9 1.11.2010
SM 1000001045 [smlouva o najmu movitych véci Modleticka 1401 1.8.2011
SMI 000001047 [smlouva o najmu movitych véci K Milicovu 674 1.8.2011
SMI 100000051 |[smlouva o najmu movitych véci Babakova 2149 1.8.2011
SMI 100000052 |smlouva o ndjmu movitych véci Donovalska 1862 1.8.2011
SMI 100000108 [ndjemni smlouva o najmu nebyt.prostor |NS 1356-02/N Tererova 1356-02 1.4.2011
SMI 100000201 |najemni smlouva o najmu nebyt.prostor |NS 1356-11/N Tererova 1356-11 1.5.2011
SMI 100000292 [najemni smlouva o ndjmu nebyt.prostor |NS 0534-02/N A Drabikové 534-02 1.6.2011
SMI 100000345 [ndjemni smlouva 0 ndjmu nemovitosti NS 671-00/0OP  |Janouchova 671 1.7.2011
SMI 100000418 |najemni smlouva o najmu nebyt.prostor [NS 1356-03/N Tererova 1356-03 1.7.2011
SMI 200000384 |ndjemni smi. o ndjmu nebyt.prostor NS 2013-03/N Filipova 2013 23.4.2012
SMI 200000958 [najemni smlouva o ndjmu nemovitosti 9345/N Hraského 5.10.2012
SM1400001604 [pachtovni smlouva NS 0001-02/N SH Jedenactka VS 11.8.2014
SMI 500001111 [ndajemni smlouva o ndjmu objektu NS 1662-01/0 Donovalska 1662 1.12.2015
SMI 500001225 |"aJemni smlouva o najmu nemovitosti - |\ ¢ 35 6100 [sH kvet vitézstyi 1.1.2016

objekt a pozemky
SMI 500001226 |"Jemni smlouva o najmu nemovitosti - |\ ¢ 555 61 /p  [Hrabakova hiiéte 1.1.2016
pozemku
SMI 500001229 |MJemni smlouva o ndjmu nemovitostia o 5501 61/0p  |Hrabakova 2001 1.1.2016
movitych véci
SM 1600000335 [smlouva o najmu movitych véci Janochova 671 1.1.2016
SMI 600000742 |pachtovni smlouva Nad Opatovem 2140 1.7.2016
SMI 600000774 |podpachtovni smlouva Schulhoffova 844 1.8.2016
SMI 600000775 |najemni sml. o najmu objektu a pozemkt |NS 0844-04/0OP |[Schulhoffova 844 1.8.2016
SMI 600000824 |[ndjemni sml. o najmu objektu a pozemki ::/zogigifsl/op Stachova 518 1.11.2016
SMI 600000989 [najemni sml. o ndjmu objektu a pozemkdi :2/202232_:21/0': Kvétnového vitézstvi 57 1.11.2016
SMI 600001162 [najemni sml. o ndjmu objektu a pozemki :z/zollzf)gf;/op Mirového hnuti 1680 1.12.2016
SMI 700000626 [najemni sml. o ndjmu domu a pozemki NS 1480-01/OP [Konstantinova 1480 1.7.2017
SMI 700000627 [najemni sml. o0 najmu domu a pozemkd NS 1751-0O1/OP |V Benatkach 1751 1.7.2017




SMI 700000831 [ndjemni sml. o najmu domu a pozemku NS 1556-00/0P |MarkuSova 1556 15.10.2017
SMI 700000833 |ndjemni sml. o ndjmu domu a pozemk NS 2000-00/0OP  |Hrabakova 2000 15.10.2017
aj i sml. o ndj bytovych

SMI 700001046 |"2iemntsml. o najmu nebytovych prostor |\ q 1610.00/0p  |Vejvanovského 1610 1.12.2017
a pozemku

SMI 700001188 |najemni sml. o ndjmu domu a pozemk NS 0806-01/OP |Dubnova 806 1.1.2018

SMI1°700001189 |najemni smlouva 9345/N/4 Gregorova 1.2.2018

SMI 700001196 [n&ajemni sml. o najmu domu a pozemkd NS 2145-01 /OP |Blatenska 2145 1.1.2018

SM1700001197 [pachtovni smlouva Zahrady Opatov Horynova 2389 1.2.2018

K E1kna T

SMI 700000626-1| 2002tk &1 kndjemnisml. o najmu domu |\ o) 150 61/0p  [Konstantinova 1480 14.6.2019
a pozemku

SMI 600000774-1|dodatek €. 1 k podpachtovni smlouvé Schulhoffova 844 30.7.2019




pfiloha &.2 - Registr smluv - M€ x JMM

ID smlouvy Textové oznageni smlouvy Cislo smlouvy / €. j. Datum uzavieni
14581163 [objedndvka na dpravu bytové jednotky & 27 v budové Ep. 2146/4 ul. Blatenskd, Praha 4, 149 00 0BJ20/395 01.03.2021
14775023 |Objednévka na revizi elektroinstalace Z8 Ke Katefinkdm 1400 0BJ21/214 18.03.2021
14791603 | Objednavka na vyménu stie3ni krytiny, Kvétnového vitézstvi 57 0BJ21/216 19.03.2021
14507963 |objednavka vymény plynového kotle 0BJ21/112 31.03.2021
14791323 |Objednavka na dodani a montaz siti proti holubu, Kvétnového vitézstvi 57 0BJ21/179 31.03.2021
14997703 [ Objednévka na stavebni Gpravy byt &. 8 Salounova 2025 0BJZ20/184 07.04.2021
15136031 |Dohoda o vypoFadani bezdivodného obohaceni OBJ20/25 0BJ20/25 19.04.2021
15183871|0Objednavka na stavebni Gpravy Bachova 1568, prostor 19 0BJ21/61 21.04.2021
15196067 |Objednavka na opravu bytu 64 ul. Michnova 1621 0BJZ20/200 22.04.2021
15226451 |Objednévka na opravu po revizi o objektu Machkova 1646 0BJ21/297 27.04.2021
15255603 | Objednévka €. OBJ21/034 oprava po revizi vytahu Mendelova 550 0BJ21/304 28.04.2021
15251827 |Objednavka & OBJ21/305 na odstranéni zavad po revizi vytahu Mendelova 550 0BJ21/305 28.04.2021
15316311 |Objednévka na havarijni opravu odpadniho potrubi z5 Mikulova 1594 0BJ21/328 04.05.2021
15359447 |Smlouva o dilo - vymé&na hlavni vodomérné soustavy Blatenskd 2146 07.05.2021
15398367 | Objednavka na stavebni Gpravy bytové jednotky Blatenska 2146 byt . 40 0BJ21/91 11.05.2021
15398115 |Objednavka na vyménu pojezdové bréany Malenickd 1784 0BJ21/401 12.05.2021
15561967 |Objednévka & OBJ21/233 na opravu po revizi elektroinstalace Z5 Mendelova 550 28.05.2021
15562191 |Objednévka na opravy po revizi nouzového osvétleni Z8 K Militovu 674 0BJ21/441 28.05.2021
15605891 | Objednévka na vyménu podlahové krytiny Z5 Mikulova 1594 0BJ21/487 02.06.2021
15697259 |Objednévka na revizi elektroinstalace Z8 Schulhoffova 844 0BJ21/498 11.06.2021
15802103 | Objednavka na vyménu podlahové krytiny ZS Donovalska 1684 0BJ21/552 23.06.2021
16026835 | Objednévka havarijni opravy terasy Z5 K Militovu 674 0BJ21/597 20.07.2021
17122907 |Objednavka dodani a montaZe &ipového systému vEetné SW 0BJ21/210 17.08.2021
16304367 | Objednavka na havarijni opravu kanalizaéniho potrubi Brandlova 1386 0BJ21/125 25.08.2021
16368471|0Objednavka na stavebni Upravy Blatenska 2146 prostor 94 0BJ21/233 31.08.2021
16381087 |Objednavka na opravu podlah Markusova 1555 0BJ21/134 02.09.2021
16543563 | Objednévka na opravy a doplnéni poskozeného cembonitového oblozeni Z5 Donovalska 1684 0BJ21/765 21.09.2021
16649427 |Objednéavka na opravu serveru Nad Opatovem 2140 0BJ21/136 01.10.2021
16701491 |Objednavka na opravu bytu &.76 Blatenska 2146 0BJ21/273 08.10.2021
16739371 |0bjednavka na vyménu vstupniho portélu Dubnova 806 0BJ21/840 12.10.2021
16739447 |Objednavka na vyménu podlahovych krytin Konstantinova 1480 0BJ21/841 12.10.2021
16858363 | Objedndvka na vyménu nefunkéniho ohfivate vody MarkuSova 1555 0BJ21/178 25.10.2021
16996327 | Objednévka na odstranéni zévad po revizi elektroinstalace Vejvanovského 1610/1 0BJ21/914 01.11.2021
17119635 |Objednévka opravy a vymény podlahovych krytin na schodisti a chodbé Ocelikova 672/1 0BJ21/206 16.11.2021
17138015 [Objednévka opravy audio systému, dodani a instalace 2 ks reproduktorti v objektu Kvétnového vitézstvi 2233//0BJ21/974 18.11.2021
17183107 |Objednéavka drobnych oprav stén a nasledna vymalba stén a prostord kuchyné a zézemi 0BJ21/993 24.11.2021
17313455 | Objednévka demontéZe a dodani nové kuchyrské linky, vyménu protipoZarnich dvefi a vysprava stén v objekt{0BJ21/328 26.11.2021
17313847 |Objednavka demontéze a dodéni nové kuchyriské linky, vysprava stén, vymalba a dklid bytu v prostoru Blaten{ OBJ21/327 26.11.2021
17300575 | Objednavka opravy a vymény nefunkéni Fidici jednotky (neopravitelnd) systému pro ovladani vzduchotechniky OBJ21/225 02.12.2021
17301223 |Objednévka opravy vzduchotechniky, vyménu nefunkéniho ohfivate u objektu Opatovska 1754/14 0BJ21/236 03.12.2021
17304515 [Objednévka opravy volné bytové jednotky na adrese Salounova 2 2025/78B prostor 14 0BJ22/6 03.12.2021
17303859 |Objednavka oprava izolace obvodové stény v objektu Filipova 2013/1 0BJ21/1082 03.12.2021
17302359 |Objednavka vymény hydrantového potrubi v objektu Ocelikova 672/1 0BJ21/229 03.12.2021
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Tato zprdva je uréena pro akcionare

Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo spoleé&nosti: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900
IC: 28199 081

Vgrok auditora

Provedli jsme audit pFilozené G&etni zavérky Jihoméstskd majetkova a.s. (,Spolenost®)
sestavené na zaklad& Sesk{ch G&etnich pfedpist s bilanéni sumou 57 508 tis. K& a ziskem ve
v{&i 191 tis. K&. Tato G&etni z&vérka se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vgkazu zisku a ztraty za
rok kong&ici 31.12.2021 a pFilohy této Gletni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitjch
podstatnch G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru éetni zavérka podava vérng a poctivij obraz aktiv a pasiv
Spoleénosti k 31.12.2021 a nakladd a vgnost a vgsledku jejiho hospodafeni za rok
kongici 31.12.2021 v souladu s éeskgmi G&etnimi pfedpisy.

Zaklad pro virok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky (KACR) pro audit, ktergmi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadn&
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend
t&mito pFedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickgm kodexem p¥ijatgm Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spolednosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplgvajici z
uveden{ch pfedpisd. Domnivéme se, Zze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatedn a vhodn{ zdklad pro vyjadient naseho vgroku.

Ostatni informace uvedené ve vgroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vgro&ni zpravé mimo G&etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole€nosti.

N&3 vgrok k G&etni z&vérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim G&etni zavérky sezn@meni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vgznamném (materidinim) nesouladu s G&etni
z&vérkou & s nadimi znalostmi o G&etni jednotce ziskangmi béhem ovérovani Gcetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vgznamné (materi@lng) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vgznamngch (materialnich) ohledech
vypracovény v souladu s pfislusngmi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpisé na formaini naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vgznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uveden{ch poZadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inéng na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zéklad& provedengch postupd, do miry, jez dok&Zeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatniinformace, které popisuji skutednosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v G&etni
zévérce, jsou ve vdech v{znamngch (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni
zGvérkou a

+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spole€nosti, k nimz jsme
dospéli pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vgznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedengch postupl jsme v obdrzengch ostatnich informacich zadné
vgznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva (dale jen ,,statutarni organ Spoleénosti“) a dozoréi rady
Spoleénosti za Géetni zavérku

Statutérni orgdn Spole&nosti odpovidd za sestaveni Géetni zavérky podavaijici vérng a poctivg
obraz v souladu s &eskgmi G&etnimi pFfedpisy a za takov( vnitfni kontrolni systém, kterg
povaZuje za nezbytn{ pro sestaveni G&etni zdvérky tak, aby neobsahovala vgznamné
(materialni) nesprévnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovéni G&etni zévérky je statutérni orgén Spolednosti povinen posoudit, zda je
Spole&nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze G&etni zavérky
zéleZitosti tgkajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni G&etni zavérky, s v{jimkou pFipadl, kdy statutarni orgdn Spoleénosti planuje zruseni

e v

Spolegnosti nebo ukongent jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem G&etniho vgkaznictvi ve Spoleénosti odpovidé dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vjznamnou
(materialni) nesprévnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora
obsahujici n& vgrok. Pfim&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit proveden{ v souladu s vgSe uveden{mi predpisy ve vSech pfipadech v G&etni zGvérce

odhali pfipadnou existujici vgznamnou (materialni) nespravnost.

Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vgznamné
(materialni), pokud lze reain& pfedpoklédat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomické rozhodnuti, které uZivatelé G&etni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s v{Se uvedengmi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborn Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vgznamné (materiéini) nesprévnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadFit vgrok. Riziko, Ze neodhalime vgznamnou (materidlni)
nesprévnost, k niz do8lo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vjznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou bgt
tajné dohody, faldovani, tmysind opomenuti, nepravdiva prohléseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na G&innost vnitfniho kontrolniho
systému.
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e Posoudit vhodnost pouZitgch G&etnich pravidel, pfiméfenost provedengch G&etnich
odhadt a informace, které v této souvislosti statutarni orgén Spolecnosti uved! v pfiloze
GCetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni G&etni
z&vérky statut@rnim orgé@nem Spolednosti a to, zda s ohledem na shromdazdéné
dlkazni informace existuje vgznamna (materidini) nejistota vyplgvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou v{jznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti trvat nepretrzité.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vgznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nadi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
G&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovang
vgrok. Nase zdavéry tgkajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepretrzité vychdazeji z
dGkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah G&etni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda Gdetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, kterg
vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgén Spoleénosti a dozoréi radu mimo jiné o
plénovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vgznamngch zjisténich, kterd jsme v jeho
prabéhu udinili, véetné zjisténgch vjznamngch nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. kv&tna 2022
(pprde ot Guili £

(%:nt Thornton Audit s.r.o.
Pujmanové 1753/10a, 140 00 Praha 4 - Nusl

Evidenéni &islo opravnéni 603

” il
How 4" (o
Ing. Klara Honzikova ﬁ e
0

Auditor, evidend&ni &isl rdvnéni 2268
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021 Nazev a sidlo ugetni jednotky
(v celych tisicich K&) Jihomeéstska majetkova a.s.
. Ocelikova 672/1
IC: 28199081 Praha 4
14900

Sestaveno dne: 25.5.2022

Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Piedmét podnikani Géetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody
Spisova znatka: B 12900

V likvidaci: Ne

Oznageni AKTIVA FC‘;LS'I(Z B&2né Ucetni obdobi Minulé Gé. obdobi
= B 5 Br:tto Kortzakce Neatto Nt:tto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 104 038 46 530 57 508 67 498
Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
Stala aktiva (B..+B.I.+B.I.) [ 03 50 145 32708 17 437 18 264
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (souéet B.1.1.az B.15.2.) | 04 995 928 67 101
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 995 928 67 101
21, Software 07 995 928 67 101
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. POSLIIEES SIOCHE 16 Siaios o0y renimaty maekA nedokament L 0 0 0 0
5.1. Poskytnn.:té zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2, Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II Dlouhodoby hmotny majetel (souget B.IL1. az B.IL5.2) | 14 49 150 31780 17 370 18 163
1. Pozemky a stavby 15 8 855 2825 6 030 5819
1.1. Pozemky 16 0 0 0 0
1.2. Stavby 17 8 855 2825 6 030 5819
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 39 493 28 955 10 538 12 344
3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2 Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. Poskytute zalohyna diouhodoty, hrrotny majstekamedokonseny 24 802 0 802 0
5.1. Poskytnu,té zélc;hy na dlouhodoby hmotny majetek 25 802 0 802 0
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0

Vytvofeno v programu FORM studio - www kastnersw.cz



Oznaceni AKTIVA 9"5|° Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
& b raiku Bn:tto Kor;kce Nt;tto Ne4ﬂo
B.IIL. Dlouhodoby finan&ni majetel (souget B.IIL1. az BMIL7.2) | 27 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo oviadajici osoba 28 0 0 0 0
2, Zapuijeky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3 Podily — podstatny viiv 30 0 0 0 0
4. Z4pujeky a Uvéry — podstatny viiv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zapujtky a avery - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (CL+Cl.+Cll.+CUV.) | 37 53729 13 822 39907 48 862
C.. Zasoby (soucetC.1.1.azC.l.5.) | 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3: Vyrobky a zboZi 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.I. Pohledavky (C.I.11 + C.I.2 + C.II.3) 46 43 577 13 822 29 755 35202
1. Dlouhodobé pohledavky 47 11 0 11 10
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny viiv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 11 0 11 10
5.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 11 0 11 10
5.3. Dohadné uéty aktivni 55 0 0 0 0
5.4, Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
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Cislo

Oznageni AKTIVA C B&2né Uetni obdobi Minulé Gé. obdobi
. b raiku Brt11tto Kor;kce Niﬂo Nitto
2, Kratkodobé pohledavky 57 43 566 13822 29744 35192
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 23 847 6 353 17 494 20 845
2.2. Pohledavky — ovliadana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
24, Pohledavky - ostatni 61 19719 7 469 12 250 14 347
4.1. Pohledavky za spoleé&niky 62 0 0 0 0
4.2, Sociélni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 0 0 0 1017
44. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 8 310 0 8 310 9 563
4.5, Dohadné ucty aktivni 66 73 0 73 73
4.6. | Jiné pohledavky 67 11 336 7 469 3867 3694
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady piistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Pfijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.II. Kratkodoby finanéni majetek (C.I.1. + C.lIL2) 72 0 0 0 0
1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finangni majetek 74 0 0 0 0
C.Iv. Penézni prostredky (CIVA.+CIV.2) | 75 10 152 0 10 152 13 660
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 442 0 442 152
2. Pené&zni prostfedky na uétech 77 9710 0 9710 13 508
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3) | 78 164 0 164 372
1. Naklady pfistich obdobi 79 164 0 164 372
2. Komplexni néklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 0
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Cislo

Oznaceni PASIVA e, Stav v b&Zném (&et. obdobi | Stav v minulé Géetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 57 508 67 498
A. Vlastni kapital (AL+AIL+All.+AIV.+AV.+AVIL) | 02 14 498 12 107
Al Zakladni kapital (A.l1.+AlL2. + A.L3.) 03 2 000 2 000
1. Zékladni kapital 04 2 000 2 000
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zéakladniho kapitélu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet All.1. + A.ll.2.) 07 6 200 4 000
1. Azio 08 0 0
2, Kapitalové fondy 09 6 200 4 000
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 6 200 4 000
22. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 11 0 0
2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi preménéch obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (A1, + AlllL2.) 15 4 329 5242
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 4329 5242
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (A.IV.1.+AlV.2) | 18 1778 3758
1. Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 2 602 4 582
2. Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 20 -824 -824
AV Vysledek hospodaieni b&Zného utetniho obdobi (+/-) 21 191 -2 893
AVL. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (souéetB. + C.) 23 43010 55 391
B. Rezervy (souéet B.1. az B.4.) 24 1173 1269
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 1173 1269
2. Rezerva na daf z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zviastnich pravnich pfedpisu 27 0 0
4, Ostatni rezervy 28 0 0
Zavazky (soucetC.L+ClL.+C.lIL) | 29 41 837 54 122
C.l. Dlouhodobé zavazky (soucet C. I.1. az C.1.9.) 30 6 785 6 254
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0 0
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Oznaceni PASIVA gldﬁ':j Stav v b&Zném Gget. obdobi | Stav v minulé icetnim obdobi
a b c 5 6
2. Zavazky k uvérovym institucim 34 657 465
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 5852 5855
4. Zavazky z obchodnich vztahl 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k tuhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 39 0 0
8. Odlozeny daiovy zavazek 40 276 -66
9. Zavazky - ostatni 41 0 0
9.1 Zavazky ke spole¢nikim 42 0 0
9.2 Dohadné uéty pasivni 43 0 0
9.3 Jiné zavazky 44 0 0
c.l. Kratkodobé zavazky (soudetC.Il.1.aZ C.IL.8.) | 45 35052 47 868
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vymenitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k av&rovym institucim 49 453 853
3. Kratkodobé piijaté zalohy 50 14 977 14 660
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 10 229 13 594
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zéavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 9393 18 761
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 3237 2931
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojidténi 59 1184 1117
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 60 1449 491
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 1352 4 392
8.7. Jiné zavazky 62 2171 9830
C.I. Casové rozliseni pasiv (C.lL1. + C.IIL.2) 63 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 67 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 68 0 0
Podpisovy zdznam

/ /
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021
(v celych tisicich K&)

IC: 28199081

Sestaveno dne: 25.5.2022

Nazev a sidlo ucetni jednotky
Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

Praha 4

14900

Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Sprava nemovitosti na zékladé smlouvy nebo dohody

Spisova znacka: B 12900

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v u€etnim obdobi
fadku
a b & béi;\ém min;lém

I Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 167 777 164 278
1. TrZby za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (soucet A.1.azA.3.) | 03 104 446 104 750
A1 Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
Spotieba materialu a energie 05 12 443 11 023
3. Sluzby 06 92 003 93 727
Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 -90 0
Osobni naklady (soucet D.1. az D.2.) 09 57 114 50 545
D.1. Mzdové naklady 10 45 304 39774
2. Naklady na sociélni zabezpeéeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 1" 11 810 10771
2.1. Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 10 115 9700
2.2. Ostatni naklady 13 1695 1071
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE.1.azE.3.) | 14 5913 9 747
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4 458 4629
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 4 458 4 629
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 1455 5118
. Ostatni provozni vynosy (soucetlll.1 az ll.3.) | 20 5171 3759
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 83 98
2. Trzby z prodaného materialu 22 7 490
3. Jiné provozni vynosy 23 5081 3171
F. Ostatni provozni naklady (souéetF.1.azF.5.) | 24 4204 5084
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 104 116
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -96 422
5. Jiné provozni naklady 29 4 196 4 546
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 1 361 -2 089
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Cislo

Oznaceni TEXT Skuteénost v uéetnim obdobi
radku
a b c béi;\ém min;lém

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (soucet IV. 1 +1V.2.) | 31 0 0
1. Vynosy z podilli — oviadana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilt 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soud.V.1+V.2)) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadajici nebo oviddané osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI.1+VL2) | 39 0 12
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 0 12
I Upravy hodnot a rezervy ve finanZni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (souéet J.1+J..2) | 43 47 115
J.1. Nékladové uroky a podobné néklady - oviadana nebo ovladajici osoba | 44 0 0
2. Ostatni nakladové troky podobné naklady 45 47 115
Vil Ostatni finan&ni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finan&ni naklady 47 295 167
# Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 438 -342 -270
i Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 1019 -2 359
L. Daii z pfijmu (souéet L. 1 +L.2) 50 828 534
L.1. Dai z pfijmu splatna 51 486 0
2. Dani z pfijmt odloZend (+/-) 52 342 534
" Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 191 -2 893
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
e Vysledek hospodareni za G€etni obdobi (+/-) 55 191 -2 893
Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. + II. + lll. + IV. + V. + VI. + VII: 56 172 948 168 049

Podpisovy zaznam

/@O@Q .
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Ptiloha k uéetni zavérce podle 39 vyhl. ¢. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, ps¢ 14900

IC: 28199081

Pravni forma Géetni jednotky: Akciova spolecnost

Pifedmét podnikani (popf. ugel zfizeni): Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody
Rozvahovy den: 31.12.2021

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:25.05.2022

Datum vzniku Géetni jednotky (popf. zahajeni €innosti): 10.12.2007

V Praze dne 25.05.2022

Ing.Radek Adamec _ _ “_

Bc.Zdenék Hamaj _ _

Y

v

FO nebo PO podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu uJ:
Jméno, nazev VyS$e vkladu v %

Méstska ¢ast Praha 11 100 %

Jména a pfijmeni &lenu statutarnich organti:

Ing. Radek Adamec — prfedseda pfedstavenstva
Bc.Zdenék Hamaj — mistopredseda predstavenstva
Ing.Jifi Pipal — ¢len predstavenstva

Lukas Chlup — ¢len predstavenstva

Ing. Tomas Vostrel — €len predstavenstva

Zastupovani a podepisovani za spole¢nost se déje tak, Ze k vyti§téné nebo nadepsané obchodni firmé
spoleénosti nebo k otisku firemniho razitka pfipoji své podpisy vzdy spole¢né pfedseda piedstavenstva a
mistopfedseda predstavenstva nebo mistopredseda predstavenstva v zastoupeni pfedsedy piedstavenstva a
dal$i ¢len predstavenstva nebo tfi Elenové predstavenstva spoleéné.

Jména a pfijmeni ¢lenl dozoréich organu:

Ing. Martin Sedeke — pfedseda dozor¢i rady
Mag.Martin Muzikant — ¢len dozor¢i rady
Mgr.Ing.Lubomir Kmoch, MBA — €len dozor¢i rady
Ing.Vladimir Cerviéek — &len dozoréi rady



Popis organizaéni struktury UJ, popf. zasadni zmény béhem UO:

Spoleénost organizuje a fidi pfedstavenstvo a feditel spolecnosti, ktery dale odpovida za provoz a hospodareni
spoleénosti, realizuje rozhodnuti pfedstavenstva spolegnosti a ve spolupréci s predstavenstvem uréuje zakladni
koncepci rozvoje aktivit spolenosti.

Reditel spole&nosti ma své naméstky, ktefi dale zodpovidaji za vedeni uréenych okruh.

Popis zmén a dodatkt provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejstriku:
V roce 2021 do$lo k témto zmé&nam a zapistim v obchodnim rejstriku.

Dne 21.09.2021 zapsani novych piedmétd podnikani:

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
obory éinnosti:
poskytovani sluzeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikafstvi, lesnictvi a myslivost,
vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci prace,
nakladani s odpady (vyjma nebezpeénych),
zprostiedkovani obchodu a sluzeb,
velkoobchod a maloobchod,
skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické &innosti v dopravé,
ubytovaci sluzby,
nakup, prodej, sprava a Gidrzba nemovitosti,
pronajem a pljcovani véci movitych,
poradenskéa a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych studii a posudkd,
projektovani pozemkovych uprav,
reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni,
sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy,
provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhil, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci,
provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani
sportovni ¢innosti, poskytovani technickych sluzeb,
opravy a udrzba potieb pro domacnost, predmétu kulturni povahy, vyrobkd
jemné mechaniky, optickych pfistroji a méfidel

o Cinnost Ggetnich poradcl, vedeni uéetnictvi, vedeni darové evidence

e Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

e  Ostraha majetku a osob

e Realitni zprostiedkovani



Dne 21.09.2021 vymazani:

Predsedy predstavenstva Ing. Ondieje Prokopa
Mistopiedsedy predstavenstva Jana Navratila
Clena predstavenstva Bc. Jana Marese

Clena predstavenstva Lukase Chlupa

Clena predstavenstva Ing. Tomase Vostiela
Clena piedstavenstva Ing. Radka Adamce

Dne 21.09.2021 zapsani:

Predsedy predstavenstva Ing. Radka Adamce
Mistopredsedy predstavenstva Bc. Zdefika Hamaje
Clena predstavenstva Lukase Chlupa

Clena predstavenstva Ing. Toméase Vostiela

Clena predstavenstva Ing. Jifihi Pipala

Dne 21.09.2021 vymazani:

Predsedy dozor¢i rady Ing. Martina Sedekeho
Mistopiedsedy dozor¢i rady Mag. Martina Muzikanta, Ph.D.
Clena dozor&i rady Mgr. Ing. Lubomira Kmocha MBA
Clena dozoréi rady Ing. Vladimira Cervicka

Clena dozoréi rady Ing. Martina Sedeko

Dne 21.09.2021 zapsani:

Predsedy dozor¢i rady Ing. Martina Sedekeho
Mistopfedsedy dozor¢i rady Mag. Martina Muzikanta, Ph.D.
Clena dozoréi rady Mgr. Ing. Lubomira Kmocha MBA
Clena dozoréi rady Ing. Vladimira Cervicka

Clena dozorgi rady Ing. Ondfeje Prokopa

Clena dozorgi rady Bc. Jana Marese

ODSTAVEC 3
Primérny piepoéteny poéet zaméstnancti béhem UO: 85 Osobni naklady celkem: 57.114.448 K&
Z toho odmény &leniim statutarnich a dozorg&ich organi: 1.093.440 K&

ODSTAVEC 5

Pouzité obecné ucetni zasady:

Spoleénost se fidi ustanovenimi zakona ¢. 563/1991 Sb., o t€etnictvi, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadé;ji néktera ustanoveni zakona o Géetnictvi Ceskymi u&etnimi standardy.

Pouzité ucetni metody:

Ridi se obecnymi ugetnimi zasadami.

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penézni prostredky na bankovnich Gétech, stravenky a penézni prostfedky v
pokladné& spoleénosti. Pené&zni ekvivalenty predstavuiji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové
pievést na pfedem znamou ¢astku v hotovosti.



Zpusob ocenovani:
Majetek a zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou zahmujici cenu pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady.
K31.12.2021 neni evidovan zadny material na skladé.

Zpusob odpisovani:

Spoleénost dafiové odepisuje majetek dle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijml rovnomérnym zplsobem,
Gdetni odpisy jsou stanoveny dle prfedpokladané doby pouzitelnosti majetku. Majetek se G¢etné odepisuje od
mésice nasledujiciho po zafazeni do pouzivani. Drobny majetek v hodnoté od 4000,- do 79999,- je Gctovan
rovnou do nakladl na uget 501 a souvztazné veden v podrozvaze. V uplynulém u€etnim obdobi tGéetni jednotka
pofidila dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 1.739 tis. K¢ a vyradila majetek v pofizovaci cené 409 tis. KC.
Hodnota majetku byla sniZzena o pifijatou dotaci na jeho pofizeni ve vySi 728 tis. KE.

Zmény hodnoty dlouhodobych aktiv spolecnosti v tis. K¢ za rok 2021:

Polozka aktiv Stavk 1.1. PrirGstek Ubytek Stav k 31.12.

B.l. 2.1.Software 995 0 0 995

B.ll. 1.2. Stavby 7.950 905 0 8.855

B.Il. 2. Hmotné véci a jejich soubory 37.978 2.653 1.138 39.493

B.Il. 5.2. Nedokon&eny dl. majetek 0 0 0 0

C.ll. 1.4. Odlozena dari.pohledavka 0 0 0 0

C.II. 5.2. Dlouhodobé poskyt.zalohy 10 802 10 802 —

Pfehled odpist dlouhodobého majetku spoleénosti v tis.K¢ v letech 2018 — 2020

Polozka majetku Odpisy 2018 Odpisy 2019 Odpisy 2020 Odpisy 2021 —
B.l. 2.1.Software 31 64 64 33
B.Il. 1.2. Stavby 94 278 512 694
B.1l. 2. Hmotné véci a jejich soubory 3.248 3.930 4.052 3.731 —

Odchylky od vérného a poctivého obrazu predmétu uéetnictvi:
V uplynulém Géetnim obdobi nenastaly zadné odchylky.

Zpusob stanoveni opravnych polozek:

V roce 2016 spole&nost vytvoiila opravné polozky ve vysi 100 % k neuhrazenym pohledavkam z titulu faktur a

najmu u podnajemce sluzebniho bytu objektu K Milicovu 674.

Spole&nost v roce 2020 vytvofila opravné polozky k pohledavkam v celkové vysi 5.118.335.59 K¢.

Jedna se o pohledavky vzniklé z titulu podpachtli a vyuctovani sluzeb na objektu Nad Opatovem 2140. Smiouvy s

podpachtyfi na tomto objektu byly pocatkem roku 2019 ukonéeny z dlvodu rekonstrukce tohoto objektu.

Spoleénost Jihoméstska majetkova se tak ve vztahu k podpachtyiim dostala do horsi vyjednavaci pozice nez u -
aktivnich smluv (nelze jiz pouzit sankci v podobé vypovédi a podobné). K témto pohledavkam byly vytvoieny

opravné polozky do hodnoty 100 % pohledavek nezajisténych kaucemi.

Byly také vytvoreny opravné polozky k pohledavkam vzniklym z titulu dluznych najmu a sluzeb za byty na objektu —
Zahrady Opatov. V sou¢asné dobé jsou tyto pohledavky ve vysi piiblizné 10 % celkového ro&niho piedpisu

najemného a zaloh na sluzby, tedy ve vysi obvyklé pii pronajmu bytového fondu. Zde jsou tvofeny opravné

polozky ve vy$i 100 % ke véem pohledavkam vice nez 6 mésictl po splatnosti.

V roce 2020 byly také vytvoieny opravné polozky k pohledavkam za podnajemniky za sportovni objekty a objekty

podnajimané pro provoz restauraci. Podnajemnici na téchto objektech se vzhledem k situaci, kdy museli po vétsi



&ast roku 2020 své provozovny z divodu nafizeni vlady uzaviit, dostali do slozité finanéni situace. V souCasné
dobé jsou s podnajemniky vyjednavany splatkové kalendare, ktery by jim umoznily své zavazky uhradit. Opravné
polozky na tyto pohledavky byly vytvoieny ve vysi 75 % hodnoty pohledavek.

Vy$e tvorby opravnych poloZek k jednotlivym pohledavkam je individuélné posuzovéna vedenim spolecnosti ve
spolupraci s ekonomickym oddé&lenim s ohledem na finanéni situaci dluZnika, stavajici ekonomické prostfedi a
dal$i znamé skutecnosti.

Spoleénost v roce 2021 pokracovala v tvorb& opravnych polozek k pohledavkam a vytvofila opravné polozky k
pohledavkam v celkové vysi 1.455.237,14 K¢.

V roce 2021 bylo pokragovano ve vytvareni opravné polozky k pohledavkam vzniklym z titulu dluznych najmu a
sluzeb za byty na objektu Zahrady Opatov. V sougasné dobé jsou tyto pohledavky ve vysi pfiblizné 14 %
celkového roéniho piedpisu najemného a zaloh na sluzby, tedy ve vysi obvyklé pii pronajmu bytového fondu. Zde
jsou tvofeny opravné poloZky ve vysi 100 % ke véem pohledavkam vice nez 6 mésicl po splatnosti.

V roce 2021 byly také vytvoreny opravné polozky k pohledavkam za podnéjemniky za sportovni objekty a objekty
podnajimané pro provoz restauraci. Podnajemnici na téchto objektech se vzhledem k situaci, kdy museli po vétsi
éast roku 2021 své provozovny z divodu nafizeni vlady uzaviit, dostali do slozité finan¢ni situace. V soutasné
dobé jsou s podnajemniky uzavieny splatkové kalendare, ktery jim umozni své zavazky uhradit. Opravné polozky
na tyto pohledavky byly vytvoieny ve vysi 75-100 % hodnoty pohledévek dle vyhodnoceni rizikovosti pohledavky.
Byly vytvofeny opravné polozky k pohledavkam za najemci na parkovacich mistech a to k pohledavkam splatnym
do 31.12.2019 ve vysi 100 %.

Vyse tvorby opravnych poloZek k jednotlivym pohledavkam je individualné posuzovana vedenim spole¢nosti ve
spolupraci s ekonomickym oddélenim s ohledem na finanéni situaci dluznika, stavajici ekonomické prostredi a

dal$i znamé skutecnosti.

Zpusob prepoétu Gdaju v cizich ménach na ¢eskou ménu:
Ugetni jednotka pouziva denni kurz vyhlagovany CNB ke dni uskute&néni Gi&etniho pfipadu. Pfi uzavirani

Géetnich knih pouziva denni kurz platny v posledni den ucetniho obdobi.

ODSTAVEC 6

Vyznamné polozky z rozvahy podstatné pro analyzu a pro hodnocené finanéni a majetkové situace a
vysledki hospodareni UJ, které nevyplyvaji pfimo z rozvahy:

Spoleénost vykazuje v rozvaze zavazky k uvérovym institucim v celkové vysi 1.111 tis. KE. Jedna se o Uvéry na
pofizeni vozového a strojového parku. Tato hodnota je v rozvaze rozdélena na ¢ast uvérd splatnou do jednoho
roku ve vysi 453 tis. K&, ktera je vykazana v Easti kratkodobé zavazky, zbyvaijici ¢ast ve vysi 658 tis. K¢ je
vykazana v dlouhodobych zavazcich.

Kratkodobé poskytnuté a prijaté zalohy vykazané v rozvaze tvofi predevsim zalohy na sluzby a energie
souvisejici s najmem a podnajmem nebytovych prostor.

Jiné pohledavky a jiné zavazky vykazané v rozvaze tvoii predevsim pohledavky a zavazky souvisejici s ngjmem
a podnajmem nebytovych prostor.

Polozka ,A.IV.3. Jiny vysledek hospodareni minulych let zohledfiuje vysi rezervy na nevyerpanou dovolenou

k 1.1.2019.

Spole&nost v roce 2018 vytvoiila pfidélem z nerozdéleného zisku Fond investic. Ugelem zfizeni Fondu je u&etni
vyélenéni a shromazdéni finanénich zdroji uréenych ke kryti vydajti souvisejicich se zajisténim investi¢nich
potieb Spoleénosti. Castka prostfedkd Fondu, ktera byla pouzita na pofizeni dlouhodobého majetku je alokovana



v tomto konkrétnim dlouhodobém majetku. K datu uéetni zavérky je Fond ucetné vyporadan za dané Gcetni

obdobi, a to ve prospéch Nerozdélenych ziski minulych let v Eastce presné se rovnajici ¢astce icetnich odpist

za dané Géetni obdobi dlouhodobého majetku, jehoz pofizeni bylo financovano z Fondu.

Zalozeni fondu 7 500 000,00 K¢&
Vyporadani fondu ve vysi odpisti majetku pofizeného z fondu - 3.170.909,89 K¢
Stav Fondu 31.12.2021 4.329.090,11 K&
ODSTAVEC 7

Pohledavky a zavazky po lhuté splatnosti:
Jedna se o pohledavky a zavazky pouze z obchodnich vztahl, které jsou evidovany
na uctu 311 a 321.

Pohledavky: Zavazky:
0-30 dni 512 tis. K& 219 tis. K¢
31-60 dni 261 tis. K& 19 tis. K&
61-90 dni 249 tis. K& 13 tis. K&
nad 90 dni 8.512 tis. K& 6.408 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spoleénost ma pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6A, Praha 4, kde jsou umistény kancelare
spole&nosti. V roce 2021 ukongila ndjem nebytovych prostor objektu A. Drabikové 534, kde byly kancelare
slouzici stredisku parkovani. Dale ma pronajaty prostory na adrese K MiliCovu 674, kde je umistén sklad pro
udrzbu zelené&. Od fijna 2010 je kancelar udrzby zelené na adrese Hraského 1902, na adrese K Miliovu

zGstaly pouze vétsi stroje. Dal$i pronajaté prostory na tizemi Prahy 11 slouZi k dal$imu podnajmu.

Majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem, s uvedenim pfevedeného nebo
poskytnutého zajisténi:
Zastavnim pravem jsou zajidtény viechny movité véci, které jsou pofizeny na uvér do doby fadného ukonceni

uvéru splacenim.

Drobny nehm. a hmotny maj. neuvedeny v rozvaze, uvadény v pfiloze s ohledem na princip vyznamnosti:
Spolegnost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté od 4000,- do 79999,- K&. Za rok 2021 pofidila drobny
hmotny majetek v hodnoté 1.335 tis. K&. Vyrazen nebyl Zadny drobny hmotny majetek. U drobného nehmotného
majetku nedoslo k Zadnym zménam. Celkem je v podrozvaze evidovan drobny hmotny

majetek v hodnoté 9.082 tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté 435 tis. K&.

ODSTAVEC 10

Transakce, které Gcéetni jednotka uzavrela se spfiznénou stranou:

Celkovy obrat za rok 2021 s Méstskou &asti Praha 11 jako odbératelem a jedinym akcionafem zaroven byl 69,8
mil. K& bez DPH. Vy$e zavazk( k 31.12.2021 vi&i MC Praha 11 &ini 6.339 tis. K&. VySe pohledavek k 31.12.2021
viiéi MC Praha 11 &ini 5.693 tis. K&.

DOPLNUJICI INFORMACE
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle S 777 odst. 5 zakona€.90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech.



Doslo ke slougeni spole&nosti, jako spole&nosti nastupnické, se zanikajicimi spoleénostmi 1. JHOMESTSKA a.s.,
IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova672/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, a Jihoméstska parkovaci a.s., IC: 282 01 981, se sidlem
Praha 4- Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 12982. Na spole&nost pieslo v dusledku fize slou¢enim jméni spoleénosti 1. JHOMESTSKA a.s.
a Jihoméstska parkovaci a.s. Dne 4.11.2014 byl do Obchodniho rejstiiku zapsan ukonéeny proces flze.

Spole&nost v roce 2012 zacala uétovat o odlozené dani. K 1.1.2012 byl zat¢tovan odloZeny daiovy zavazek v
hodnoté 102 980,-. K 31.12.2021 &ini odloZzena dariova pohledavka 276.266 K¢ a je zkalkulovana z rozdilnych
dariovych a téetnich zistatkovych cen dlouhodobého majetku, a vytvofenych uéetnich rezerv.

Hospodareni spole¢nosti v roce 2021 bylo stéle ovlivnéno dopady vladnich opatieni, ktera byla zavedena

v souvislosti s pandemii Covid 19. Nejvice se tato opatieni projevila ve stfedisku Sport, kde hlavni pfijmy plynou
z pronajmu sportovnich hal, které musely byt po vétSinu roku uzaviené. Spole¢nosti se tento vypadek ¢astecné
podarilo kompenzovat ziskanim dotace ve vysi 1,6 mil. K¢ od Hl.m. Prahy na provoz téchto zafizeni. Situaci
podpachtu objektu Zahrady Opatov se v roce 2021 podafilo stabilizovat a do$lo jiz jen k mirnému nardstu
pohledavek za podpachtyfi.

Celkové v3ak spoleénost naroénym rokem 2021 prosla bez zasadnéjsich dopadtl na hospodareni, a rok 2021
nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepietrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla G¢etni zavérka k 31. 12.
2021 zpracovana za pfedpokladu, Ze Spole¢nost bude nadéle schopna pokracovat ve své Cinnosti.

Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky

Vliv ruské agrese viici Ukrajiné

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedla spoleénost identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v
této souvislosti éelit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u spole¢nosti neni ohrozen
predpoklad nepfetrZitého trvani ugetni jednotky, jelikoZ spole¢nost nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢&i na Ukrajiné
a ani nema vyznamnou ¢ast investort z téchto destinaci.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:

- velké vykyvy na finan€nich trzich

- zvy$eni inflace

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadfeni CNB k dopadiim aktualni

situace na Ukrajing*) Ize v§ak jiz nyni oekavat, ze pfimy dopad na doméaci ekonomicky riist, ktery vyplyva z
obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Diivodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zboZi a
sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné piedpokladat celkové
proinflaéni dopady konfliktu zejména prostiiednictvim vyssich cen ropy, zemniho plynu a zprostfedkované i
dalsich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé pisobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s

predpoklady zimni prognézy aktualné slabsi.






