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I ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI
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1. UVODNIi SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

VéazZené damy, vaZeni panové,

rok 2020 byl pro akciovou spole¢nost Jihoméstska majetkova, a. s. (dale jen ,,JMM*) rokem
velmi sloZitym. V roce 2019 doslo k vyraznym zmé&nam v personalni, organizaéni i procesni
agend€ a spole¢nost tak zahajovala rok 2020 s vizi usp&$né stabilizace a riistu. Avsak stejng,
jako vétSinu trhu, i jeji ¢innost vyrazn€ zaséhla zcela neSekana koronavirova pandemie a
pfedevsim pak s ni spojena vladni nafizeni omezujici celou fadu &innosti. Pfijatd pandemicka
opatfeni zaséhla JMM jak piimo, tak i nepfimo. Témi p¥imymi a prakticky ihned viditelnymi
nasledky byly pfedevsim vypadky pfijmi nasich sportovnich arealdi, které do konce roku 2020
nakumulovaly mnohamilionovy propad v trZzbach, ktery se i pfes intenzivni jednani s méstskou
Casti, magistratem i vladnimi aparaty nepodafilo efektivné kompenzovat. Daldim vyraznym
problémem roku 2020 byl disledek ,,zmizeni“ turistli z Prahy a s tim spojené uvolnéni tisict
,»AirBnB* bytll v centru Prahy. Diisledkem toho doslo k masivnimu odlivu najemcti z objektu
Zahrady Opatov, které ma JMM od MC P11 v pachtu, a bez ohledu na obsazenost a ekonomické
vysledky objektu za n&j plati fixni kvartalni ¢astku. Nepiimé dopady na sebe nedaly dlouho
Cekat a zaCaly v prib&hu roku doléhat v podob& dramatického zhorSeni platebni moralky mnoha
ndjemct, at’ uZz ve zminénych Zahradiach Opatov nebo v mnoha dalgich spravovanych
nebytovych prostorech. Celd fada provozii podnikateld v ndgjmech JMM byla z diivodu vladnich
nafizeni uzaviena nebo vyrazn€ omezena. V navaznosti na to byla s podnikatelskymi subjekty
uzavfena celd fada splatkovych kalendéit a odkladt plateb za ndjemné a sluzby. Tyto odklady
byly v jarnim lockdownu 2020 posunuty zhruba o piil roku. Druha vlna pandemie a op&tovné
uzavieni ekonomiky mnoho z t&chto problému odsunuly aZ do dalsich ucetnich obdobi.

I pies zavazné problémy, které s sebou pfinesla koronavirovad pandemie, se podafilo
v prub&hu roku 2020 udrzet spole¢nost stabilni a nebylo nutné pfistoupit k vyraznému sniZeni
stavu zaméstnancti. Naopak se vedeni spole¢nosti podafilo pfivést nékolik novych seniornich
pracovnikl pfedevS§im na UCetni a pfedpisové agendy, které v minulych letech byly Gzkym
hrdlem spoluprace mezi JIMM a UMC P11. TaktéZ jsem hrdy na to, Ze se povedl v ramci
spole¢nosti JMM rozjet pokrokovy projekt navazujici na chystané klimatické plany Prahy a CR
v podobg ptipravy energetickych tprav budov MC P11. V roce 2020 bylo vytipovéano n&kolik
pilotnich projektli, pfedeviim v ramci Skolskych budov, pro které byly zpracovany studie
proveditelnosti, aktudlni energetické audity a bylo pfipraveno zadani projektd, které vzniknou
vroce 2021 s cilem ziskat na tyto realizace ptisluiné dotace. Dotadni moZnosti pro moderni
energetické Uspory budov jsou vtuto dobu $§tédfe podporovany jak z Evropskych, tak
regionalnich zdrojii. Zcela jist& tomu tak ale nebude navzdy, a proto chce JIMM spolu s MC P11
byt v této oblasti v prvni linii. Za timto i¢elem byla zfizena i odborna pracovni skupina, ktera
svou ¢innost koordinuje s renomovanymi odborniky a sdili zkuSenosti napii¢ s jinymi MC,
které jsou v n€kterych ohledech v piipravé jiz dale.



V 1ét¢ 2020 IMM také vyrazné vypomohla MC P11, jejiZ majetkovy odbor v disledku
koronavirovych karantén nestihl v€as pfipravit viechny jmenovité opravy $kolskych budov.
JMM tak v 1ét¢ 2020 realizovala nékolik akei systémem tzv. ,inhouse® tak, aby se akce
zrealizovaly v obdobi, kdy byly skolské objekty prazdné.

V priibéhu roku také na ptdé JMM vzniklo samostatné stfedisko investic a oprav, které
zaCalo komplexn€ metodicky sledovat pfipravu a pribéh jednotlivych investi¢nich akci a oprav.
Oddéleni se zaméfilo i na implementaci metody BIM do piiprav a realizaci staveb. Vznikla,
mimo jin€, jednotna databaze vSech planovanych akci, propojend na aktualné platny rozpodet,
a “knihy* jednotlivych budov. Tato databaze bude v roce 2021 propojena s novym intranetem
a webovym rozhranim JMM, tak aby doSlo ke zpfistupnéni t&chto informaci viem
spolupracujicim osobém a institucim (napf. feditelim ZS a MS). Posileni JMM v této oblasti je
nutné mimo jiné 1 z dvodu roz§ifujiciéh se poZadavkid na spravu a udrzbu ze strany mésta.
V roce 2020 doslo kupiikladu k prevzeti objektu Opatovska 874 znamého jako ,,pochozi zéna
Haje* ze spoluvlastnictvi do vyhradniho majetku a spravy MC P11. Objekt je po 12 letech
vleklych soudnich spord ve velmi S$patném stavu a je nutnd jeho rychld sanace
a stabilizace, pro kterou JMM také jiZ v roce 2020 zahjila piipravu.

V ramci ekologie a udrZitelného rozvoje Jizniho Mésta byly koncem roku 2020 nakoupeny
dva elektromobily pro svoz kosu. Ty v roce 2021 nahradi star$i dieslové multikary, které jiz
byly na konci své Zivotnosti. Diky dotaénimu titulu, ktery se podafilo naderpat, vyjdou
elektromobily levnéji neZ nakup konvenénich vozi. Nasledné provozni ndklady jsou taktéZ
levn&jsi nez v pifpadé dieslovych stroji. JMM a MC se tak chovaji nejen odpovédng
k zivotnimu prostredi, ale zaroverti i zna¢n&€ hospodarné.

Ackoli byl rok 2020 asi nejdynamiétéj$im a nejsloZzitéj$im rokem v celé historii JMM,
spole¢nost zné&j vysla posilena a sjasnou vizi pro budoucnost. Tou bude systematické
analytické Fizeni, sdileni a efektivni pfenos informaci a podpora pro méstskou &ast v celé radé
oblasti. ProtoZe méstskd ¢ast je jedinym vlastnikem, musi byt jeji pozadavky pro JMM
naprostou prioritou. Za timto ucelem firmu méstskd ¢ast kdysi zaloZila, nicméné tato ustfedni
priorita se postupem let zagala rozplyvat v celé fadé€ dalsich ¢innosti, které JMM zadala nabizet
a realizovat i pro jiné subjekty na trhu. Cilem mym i cilem soucasného vedeni je ,,navrat ke
kofeniim®, kde bude opét hlavni prioritou spokojenost vlastnika se sluzbami, vykony a jejich
kvalitou ze strany JMM.

Ing. Ondiej Prokop, predseda pfedstay’qgsj% JIMM, a. s.
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ll. ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spole¢nosti: Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo spole¢nosti: Praha 4, Hije, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
Pravni forma: akciova spole¢nost

Vznik spole¢nosti: 10. prosince 2007

Identifika¢ni &islo: 281 99 081

Zapsano v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900
Telefonni spojenti: 226 801 200

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., Budgjovicka 912, Praha 4

= ¢islo uctu: 108735359/0800
= (islo uctu: 108736318/0800 (parkovaci domy)

= ¢islo uétu:  107-108735359/0800 (Zahrady
Opatov)
= (Cislo uctu: 35-108735359/0800 (energie)

Pfedmét Cinnosti: - prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organy:

Predstavenstvo: pfedseda: Ing. Ondfej Prokop, vznik funkce: 26.6.2019
vznik ¢lenstvi: 2.12.2014
mistopfedseda: Jan Navratil, vznik funkce: 26.6.2019
vznik ¢lenstvi: 17.6.2019
¢len: Bc. Jan Mares, vznik ¢lenstvi: 12.12.2014
¢len: Lukas Chlup, vznik ¢lenstvi: 15.7.2019
¢len: Ing. Toméas Vosttel, vznik ¢lenstvi: 21.4.2017
Dozor¢i rada: piedseda: Ing. Martin Sedeke, vznik funkce: 20.8.2019

vznik ¢lenstvi: 15.7.2019
mistopfedseda: Mgr. Martin Muzikant, Ph.D., vznik funkce: 20.8.2019
vznik ¢lenstvi: 15.7.2019
¢len: Mgr.Ing.Lubomir Kmoch,MBA,vznik ¢lenstvi: 20.8.2029

¢len: Ing. Vladimir Cervitek, vznik &lenstvi 15.7.2019



IV. ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI K 31.12.2020
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V.  ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

Charakteristika spole¢nosti

Spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. byla zaloZena akciovou spolednosti 1. TJHOMESTSKA
as. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, ktera byla
do 11. ¥jna 2011 100 % vlastnikem spole¢nosti. Tohoto dne akcie odkoupila Mé&stsk4 ¢4st Praha
11, ktera se stala 100 % vlastnikem spole&nosti. Spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. byla do
obchodniho rejstiiku zapsana dne 10. prosince 2007. Sidlo spolegnosti je v Praze 4, Hajich,
Ocelikova ulice &.p. 672/1. Kanceléfe spole¢nosti (a tim i adresa pro styk s vefejnosti) jsou na
adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelska ¢innost byla zahajena dnem
10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla i¢innosti mandatni smlouva na spravu nebytovych
objekth ve vlastnictvi Méstské €asti Praha 11. K 31. prosinci 2020 zaméstnavala spole¢nost 97

zaméstnancl na hlavni pracovni pomér.

Charakteristika vysledki za rok 2020

Spolecnost hospodatila v roce 2020 se ztratou -2.893.528,72 K¢&.

Celkové investi¢ni vydaje Cinily 6.626 tis K¢&. Investice byly sméfovany predevsim do objektu
Zahrady Opatov (4.779 tis K&). Majetek spole¢nosti neni zatiZen Zadnymi zastavnimi pravy
nebo jinymi omezenimi vyjma zajidténi poskytnutych uvérd na dany majetek. Spole¢nost mé
otevieny kontokorent do vyse 5.000.000,- K& u CS a.s. Akciova spolenost splnila viechny své

zavazky a odvodové a dafiové povinnosti.

Prehled finan¢nich odmén ¢lentim predstavenstva a dozoréi rady za rok 2020

Pfedstavenstvo:

Pfedseda ptedstavenstva 14.000,-K¢&/mésic
Mistoptedseda predstavenstva 9.000,-K&/mésic
Clen ptedstavenstva 6.000,-K¢&/mésic
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Dozoréi rada:

Piedseda dozor¢i rady 12.000,-K¢/mésic
Mistopfedseda dozoréi rady 7.000,- K&/meésic
Clen dozor&i rady 4.000,-K¢&/mésic

Akcie a akcionaFi

Jedinym akcionafem spolecnosti je Mé&stska &ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie
v listinné podobé, na jméno, s Eiselnym oznadenim 1 a 2 o jmenovité hodnot& 1.000.000.-
K¢/akeii.

Ostatni
Utetni jednotka nema organizaéni slozku v zahrani¢i. Spole¢nost béhem obdobi roku 2020
neméla aktivity v ochrané Zivotniho prostredi. Spole¢nost b&hem obdobi roku 2020 neméla

aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V pribéhu roku 2014 prosla spoletnost procesem flize srozhodnym dnem 1. 1. 2014.
Jihomestskd majetkova a.s. (nastupnickd spoletnost) byla sloudena se spolednosti
1.JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spoletnost) a se spole€nosti Jihoméstska parkovaci a.s.
(zanikajici spole¢nost). Tyto skute¢nosti byly do Obchodniho rejstiiku zapsany dne 4. 11. 2014.

//
V Praze dne 11.06.2021 /./
Ing ﬂn/dfej l’?okop

predseda ptedstavenstva
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VI. ROK 2020 Z POHLEDU VEDENi SPOLECNOSTI

Uvodem je tfeba zdlraznit, e rok 2020 byl v historii spole&nosti bezpochyby tim
nejnarocné;jsim.

Situace kolem pandemie Covid-19 zasadnim zp(sobem ovlivnila jak plany vedeni, tak i
celkovy hospodarsky vysledek spolecnosti. Ten nakonec znamenal G&etni ztratu ve vysi 2,9 mil.
KE. Tato ztrata vznikla zejména kombinaci nékolika faktord:

a) vypadkem pfijm{ z prondjmu sportovist (cca -4mil. K&), kdy prakticky ze dne na den
nabyvaly G¢innosti novéd a nova vladdni nafizeni, n&jakym zpisobem regulujici a
omezujici provoz sportovist (kompletni prehled vlddnich nafizeni uvadime v pfiloze
¢.1). Vefejnost tak v dobé nouzového stavu nakonec na tuto aktivitu zcela rezignovala;

b) dramatickym narlstem tzv. covidovych pohledéavek z najmi (cca -4mil. K&) doéasné
uzavienych nebo vyrazné omezenych provozi (bazén, horolezecka sténa, restauraéni
zafizeni apod.). VétSinu z téchto pohledavek lze vyhodnotit jako velmi rizikovou a proto
k nim byly v Géetnictvi roku 2020 vytvofeny opravné poloZky;

c) mimofadnou (oproti predikci finanéniho planu) potiebou investic a oprav (-4mil. K¢&)
do uvolnénych bytl (viz dvodni slovo predsedy pfedstavenstva) v projektu Zahrady
Opatov.

Céstelné se tento celkovy vypadek podafilo kompenzovat ziskanim nejriizn&jiich dota&nich
podpor (cca +4mil. KE&), nicméné nékteré z podpor, pfijatych v pribéhu roku 2020, napliiovaly
charakter podpory de minimis, ¢imZz dojde ke znemoZnéni pfijeti dalich dotaénich tituld
v pfistich letech. Rad bych se na tomto misté vymezil proti nefér kampani vedené nékterymi
opozi¢nimi zastupiteli, ktefi takfka nepfetrzité poukazuji na Spatné hospodafeni spoleénosti.
JMM v dusledku dopadl pandemie neobdrzela v roce 2020 od méstské &asti Zadnou, byt tieba
jen minimalni, finan¢ni podporu. Néktefi ¢lenové vedeni a pracovnici stfediska zelen& se
naopak po celou dobu aktivné podileli (zajisténim a ndsledné& i vlastni realizaci viech
logistickych procest spojenych s distribuci desinfekénich prostfedki) na zvladnuti pandemické
situace na Praze 11 a nékteré pravidelné innosti pfi udrzibé zelené tak musely byt do¢asné
zajistovany brigadniky nebo externimi firmami.

V postcovidovém roce 2021 by ve spole¢nosti mélo dojit k postupnému navraceni vétsiny
procesi do stavu pred breznem 2020, které vté dobé& byly bé%nou normou a které
predstavovaly kazdodenni jistoty jak v Zivoté vétsiny z nas, tak i v é&innosti vétsiny firem. Proto
i vJMM doufame v toto narovnani pandemii deformovanych proces (nap¥. ndjemnici by méli
zacit Fadné platit najem a nikoliv navySovat svoje pohledavky, zaméstnanci by za svoji praci
méli dostdvat fddnou mzdu a ne ¢ekat v disledku uzavienych prostor a provozoven na
pFispévek Antivirus, pracovnici na stfedisku zelené by se méli vénovat vyhradné Gdribé zelené
a uklidu Jizniho Mésta a ne zajistovani distribuce dezinfekénich a ochrannych prostiedka, lidé
by se opét méli vratit na sportovisté a masivni investice do dovybaveni byti na Zahradach
Opatov v dusledku ne¢ekané migrace podnajemniki by snad také jiz mély byt minulosti).
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JMM by se méla pokusit (i ve spolupraci s Jihoméstskou socialnias MC) v roce 2021 o ziskani
dotacnich tituld na nékteré vice neZ naléhavé projekty (napf. evakuaé&ni vytahy v domé
zvlastniho uréeni v Petyrkové ulici nebo DPS v arealy Vejvanovského) a na zékladé redins
pfiznanych dotaci zrealizovat prvni &ést ekologickych dprav Skolskych objektu.

Vkaidém prFipadé viak viem pracovnikdm spolegnosti patfi obrovsky dik za praci,
vykonanou v roce 2020. Byt je celkovym vysledkem hospodafeni pomérné nezanedbateln3
ztrata, pfistoupili vEichni ke svym Ukolim s plnou zodpovédnosti a s maximalnim nasazenim.
A ja mohu s plnou odpovédnosti konstatovat, 7e jsem na kolektiv pracovnik JMM opravdu
hrdy.

STREDISKO 10 - REDITELSTV(

Usek interniho auditu

Jedna se o nové vytvofeny Usek, ktery bezprostfedné souvisi se zruSenim auditu 1SO.
Prvoradym dkolem dseku je vytvoreni uceleného systému smérnic ve viech oblastech ¢innosti
spolecnosti, ktery beze zbytku nahradi nejriznéjsi stavajici interni pfedpisy, je viak postradaiji
zakladni formu Fizené dokumentace. Zaroveri je Usek povéfen supervizi vytvoreni novych www
stranek spole¢nosti véetné prechodu na cloudové dlositts a supervizi jiz nové zavedeného
softwarového systémuy https://wflow.com. Vdalgi fazi projektu bude dsek povéren
zapracovanim veskerych aktualnich smluvnich vztahG do uvedeného systému a jeho
pravidelnou aktualizaci. Nedilnou soucasti ¢innosti Gseku je pribéina kontrola dodriovini
proces( ve viech oblastech fungovani spoleénosti.

Usek personélni a pravni

NejddleZitéjsim tkolem roku 2020 byla stabilizace v oblasti predpisu ndjemného a Géetnictvi
VHC. Oba ukoly byly splnény vice ne? uspokojivé. Stavajici programové vybaveni viak
neposkytuje zaruku dal&iho vyvoje spoleénosti smérem k efektivnimu zpracovani dat a bude
proto nezbytné se touto otizkou dale se vsi véZnosti zaobirat. Lidské zdroje pro zasadni zménu
software byly v prib&hu roku 2020 zajistény.

Organizaéni struktura spole¢nosti byla zjednodusena a umozZriuje jeji efektivn&jii Fizeni.

Planovanou organiza&ni zménou pro rok 2021 je slougeni stiediska zelené a stiediska
parkovani, ¢im? zjednodugime vétiny proces( spravy parkovist a vytvoiime podminky pro
pfipadnou spravu dalich parkovacich ploch.

Pravni spory vedené spolecnosti jsou vyluéné charakteru majetkopravniho vaci dlugnikam
z titulu neplaceni podpachtovného na objektu Zahrady Opatov (pravomocné ukon&eno jiz 28
spori) a neplaceni podpachtovného na objektu Sandra (viechna Fizeni stale probihaji).




kil

Ukolem, ktery se v roce 2020 nepodafilo splnit, je celkové narovnani vztah mezi JIMM a
MC formou uzavieni novych smluv o spravé majetku. Tento Gkol zlstava stéZejnim ukolem
useku do roku 2021.

Usek Méstského Dohledového Centra (MDC)

Transformaci MDC Ize jednoznacné hodnotit pozitivné. Cinnost Gseku byla pievedena pod
feditelstvi spolecnosti do provozovny v Tererové ulici a je jiz zajistovana vyhradné vlastnimi
zaméstnanci JMM. Zefektivnil se pfedevsim proces pofizovéni zdznama z jednotlivych kamer,
jejich funkénost byla zaroven zrevidovdna a zoptimalizovdna. Zaroven doglo k zefektivhéni
¢innosti havarijni sluzby a pfevedeni pultu centralni ochrany na pracoviété na Jiznim Mésté.
To vse se znacnou Usporou nékladt a dsporou lidskych zdroj oproti pdvodnimu nastaveni
Cinnosti MDC.

Nadale trva ukol doplnéni technologie dalkového odettu a regulace spotieb do objektd,
které nyni nejsou pfipojeny a rozsifeni funkcionality v jiZ napojenych objektech. Tento kol
vsak vyZaduje potfebu pomérné zasadnich investic (cca 3 mil. K&), které v roce 2020 nebylo
mozné zrealizovat.

Usek investic

Cinnost Useku investic méla koncem roku 2020 svoje logické vyusténi do zaloZeni
samostatného stfediska, které dostalo nazev Stfedisko pfipravy a realizaci staveb (SPRS) a jeho
vedenim byl povéFen pan Roman Kotrba (stfedisko 14). Ukolem stiediska by mélo byt zejména
zajisténi kvalifikovanych rozpoétd na investiéni akce realizované JMM (https://www.urs.cz),
zajisténi technického dozoru investora (TDI) na jednotlivych realizovanych akcich a vytvoreni
projektové a technické dokumentace akci, které by mély byt dle finanénich moznosti M&
postupné realizovany. To ve v Gizké spolupraci s MC a ve vazbé na aktudlni rozpoétovou
situaci. Proto se jako nanejvy3 naléhavé jevi posileni stfediska o pracovnika se znalosti tvorby
a Cerpani rozpo&tu MC a vnitinich procest fungovani MC.

Stredisko by mélo také zajistit mnohem vétsi informovanost o jednotlivych investinich
akcich a o jejich planovani a vlastni realizaci Fediteldm $kolskych zafizeni.
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STREDISKO 11 - SPRAVA BYTOVEHO FONDU

Rok 2020 byl pro stfedisko spravy bytového fondu a SVJ stejné dramatickym jako pro celou
spole¢nost.

Nekonala se sice Zadna shromazdéni SVJ, ale pro stiedisko to znamenalo o to naroénéjsi
pfipravu jejich konani formou per rollam. Témér necinny trh se spravou nemovitosti nepfived|
zadny novy dim do portfolia spravovanych subjektd a ani jsme nezaznamenali Zadny ubytek.
Pfi sou€asném personalnim naplnéni strediska je pocCet spravovanych SVJ i tak hranicni.

| sprava bytového fondu MC Praha 11 byla znaéné ovlivnéna epidemii a jednou z €innosti
stfediska se stala ochrana obyvatel pred zdkefnou nemoci. Pomadhali jsme organizovat pomoc
pro nase spoluobcéany v podobé desitek realizovanych desinfekénich akci, napf. i vdomovech
nasich senior(. Klasicka sprava probihala standardné, s nasi maximalni moznou soucinnosti ke
véem dotéenym odboriim MC.

Koncem roku jsme na objednavku OSM a ve spolupraci s nasim nové vzniklym Stfediskem
priprav a realizaci staveb zajistili rekonstrukci Sesti uvolnénych bytovych jednotek. Je vsak
tfeba zdlraznit, Ze celkové mnoZstvi oprav a rekonstrukci je vazano na rozpoétové moznosti
MC Praha 11.

Projekt spravy bytového domu Zahrady Opatov byl poznamendan pandemii velmi vyznamné.
Vypovédi z podndjmu obyvatel eskalovaly vidy s vyhlaSenim nouzového stavu na jafe a na
podzim. Z diivodu ztraty zaméstnani a stim spojenym odchodem zPrahy nebo ztratou
schopnosti platit ndjemné, tedy v pfimé souvislosti s pandemii, opustilo v pribéhu roku
Zahrady Opatov pfes 50 najemnik(, coZ je témér 25 % obsazenosti.

Cely realitni trh s podndjmy se zaroven deformoval uvolnénim velkého mnoistvi bytii na
trhu, které vzniklo odlivem osob z Prahy a naslednym vyprazdnénim bytl, které vlastnici
vyuzivali na sluzbu Airbnb. Ceny ndjmu a podnajmu klesly v nékterych mistech v Praze skokové
az o 25%, a proto bylo velmi tézké uvolnéné byty na Zahradach Opatov obsazovat. S tim
bezprostfedné souvisela zvySena financni naro¢nost na dovybaveni uvolnénych byt
podlahovou krytinou a kuchynskou linkou, abychom byli na trhu nadale konkurenceschopni.
Nicméné pravé proto byly tyto investice nezbytné. A proto povaZujeme za krajné neetické
vyuZivat projekt Zahrady Opatov a jejich pomérné naro¢nou spravu v pandemickém roce 2020
pro politické pltky a osofovani politickych konkurent(, jak se o to neustadle snazi néktefi
zastupitelé z fad opozice. U¢elové nepravdy a polopravdy $ifici se komunitou obyvatel Jizniho
Mésta o projektu se tak stavaji brzdou jeho dalSiho rozvoje. Pfes vySe uvedené stale aktivné
pracujeme na zlepSeni zejména medialniho obrazu Zahrad Opatov a na zkvalitnéni nabizeného
bydleni na Praze 11. Jednim z naSich hlavnich cilll je co nejdfive vratit celkova &isla na Groven
pred vypuknutim pandemie, kdy bytovd obsazenost dosahovala 96% a mési¢ni predpis
najemného se vySplhal pres 3 mil.K¢.




STREDISKO 12 — SPRAVA NEBYTOVYCH OBIJEKTU

V oblasti spravy nebytovych objektt zajistovala Jihoméstska majetkova a.s. v prabéhu roku
2020 prostfednictvim stfediska 12 spravu pro celkem 48 3kolskych a 22 ostatnich nebytovych
objektd (kulturni domy, polikliniky, gardzové domy, socialni a sportovni objekty). Tato ¢innost
je vykonavéna na zakladé mandéatni smlouvy uzaviené s méstskou €asti Praha 11.

Pro tyto objekty stiedisko nezajistuje pouze Feeni havarijnich oprav, udribu a dalgi
pldnované drobné opravy, ale ve spolupraci s dodavateli prabéiné fesi provadéni revizi
vyhrazenych zafizeni a odstranéni poreviznich zavad, zajidtuje vyuctovani spotieb energii pro
jednotlivé najemce, zajistuje technicky dozor investora pfi béZnych opravach spravovanych
objektd, pFipravuje podklady pro poptavkovd a vybérova fizeni, pfipravuje podklady pro feéeni
pojistnych udalosti a zajistuje podklady pro ekonomicky odbor MC Praha 11 v€etné vedeni
Ucetnictvi v ramci VHC,

Dvakrat rocné jsou technickymi pracovniky stiediska 12 a zéstupci MC Praha 11 (OSM, O3K)
provadény kontroly technického stavu objektd, ze kterych se pak vychazi pFi sestavovéni planu
oprav pro nasledujici roky (napf. pfi sestavovani finanéniho planu, planovéni jmenovitych a
investi€nich akci apod.)

JMM a.s. provozuje v ramci spravy nebytovych objektd fotovoltaické elektrarny na vyrobu
elektrické energie z fotovoltaickych paneli umisténych na stfechach KC Zahrada, Malenicka
1784 a ZS K Mili¢ovu 674. Vyroba je zajistovana na zakladé udélené licence od Energetického
regulaéniho dfadu a dle smlouvy o vykupu elektrické energie uzaviené se spole¢nosti PRE a.s.

V nasledujicim roce/letech bychom se chté&li vice zaméfit na sniZeni spotieby energii
(zejména tepla), poptipadé provadét postupnou vyménu osvétlovacich téles (LED), kde se da
uspofit nemald finanéni ¢astka. Jako daléi tkol bychom se chtéli pokusit ve spolupréaci s MC
Praha 11 provést tpravy objektti a opatieni za pfispéni dotaci ve vztahu k ivotnimu prostiedi
(zejména vyuiivani deéfové vody apod.)

V prab&hu roku 2020 ve spoluprici s ostatnimi stfedisky zajitovalo stredisko 12 dezinfekéni
prace zejména ve $kolskych objektech, a déle i dodavky a rozvoz dezinfekénich prostiedkd a
zdravotnického materialu provozovateltim zdravotnickych a socialnich objekta.

STREDISKO 13 — PROVOZOVANI PARKOVIST

Na rozdil od ostatnich stiedisek se stiediska 13 pandemicka situace téméF nedotkla.
Nastavené procesy nebylo potieba z divodu pandemie nijak korigovat a vynosy ani naklady
stfediska nevybotily z obvyklych vysledk( minulych let. Vyraznou zménou bylo pouze
zestihleni managementu stiediska, kontrola funkcionalit vyuZivaného software a prorok 2021
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avizované slouceni stiediska se stfediskem zelené. Pro zlep3eni efektivity prace stiediska se
jako nezbytné jevi propojeni databaze jednotlivych parkovist s programem iDes, kazdodenni
prace s neplatici, vytvofeni pasportii jednotlivych parkovist a zpracovéani pofadnikii na
uvolnéna mista, které pak nasledné budou predloZeny k veFejné kontrole. Revizi by zcela uréité
mélo projit i stavajici znéni uzaviranych najemnich smluv, které jiz ne zcela vyhovuji ménicim
se podminkam a v mnohém ztéiuji praci stfediska. Stiedisko je pfipraveno roziifit svoji &innost
i na pfipadné dalsi parkovaci objekty.

STREDISKO 14 — PRIPRAVA A REALIZACE STAVEB

Rok 2020 byl pro stredisko 14 prvnim rokem existence. Smyslem vzniku tohoto stfediska
bylo zkvalitnéni pfipravy a realizaci oprav vétsiho rozsahu jakymi jsou napfiklad jmenovité a
investicni akce stfediska 11 — sprava bytového fondu a stfediska 12 — sprava nebytovych
objektd. Stfedisko se stard o Ffadnou pfipravu a realizaci s ohledem na platnou legislativu a
pokyny UMC Praha 11.

Jiz vroce 2020 provedlo stiedisko ndvrh rozpoétu MC Praha 11 tykajici se kapitalovych
vydaji oddilu 31+32 a 36 a naklad hospodaFské cinnosti. Stiedisko 14 v roce 2020 se té3
vénovalo realizaci investi¢nich akci pro MC Praha 11, které doposud zajiétoval pfimo UMC
Praha 11 vlastnimi pracovniky. Pracovnici stfediska také zprovoznili na webovych strankach
spolecnosti Jihoméstskd majetkova a.s. informaéni portal pro uZivatele objektd MC Praha 11,
které naSe spole¢nost spravuje. Jde zejména o Feditele Z§ a M3. Tento portal jim déva moznost
v realném Case ziskat informace o akcich tykajicich se jejich objektu.

V nasledujicim roce/letech by se pracovnici stfediska chtéli zaméFit na financovani finanéné
naroénych akci pomoci dotaénich titulii a na pfipravu zavedeni standardu BIM.

STREDISKO 15 — UDRZBA ZELENE A KOMUNIKACH

Udrzba vefejné zelené a komunikaci je vykondvéna na pozemcich svéfenych do spravy MC
Praha 11, ale také v matefskych $koldch, zakladnich £koldch a domovech socialni pomoci.
Udriba probihd na zékladé uzaviené mandatni smlouvy s MC Praha 11, dil&i Gdriba je také
provadéna na zakladé jednotlivych objedndvek, dle poZadavki zadavatele.

V obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 spravovalo stiedisko 100% verejné zelené ve spravé
Méstské Casti Praha 11, coZ v souttu &itd pies 240 ha ploch zelené. Realizovana zimni Gdriba
probihala na komunikacich a chodnicich svéfenych MC Praha 11, a to v celkovém soué&tu na 72
km. Zajistujeme také sprévu a adribu vefejnych détskych a sportovnich h¥iét na Gzemi ME



Praha 11 a nedilnou souddsti nasi Cinnosti je vyprazdriovéni a udriba odpadkovych koiq,
dopliiovani sbérnych sad na psi exkrementy, likvidace &ernych skladek, uklidy psich
exkrementd specidlni technikou, provadéni zalivky, blokova ¢isténi komunikaci, strojni meteni
komunikaci a drobné klidy na pozemcich MC Praha 11.

Stiedisko reaguje na nové trendy v idrzbé a v péci o zeleri. Technika i organizace prace je
orientovana zejména k trvalé udriitelnosti Zivotniho prostiedi v méstskych aglomeracich.
Proto bylo za posledni rok zaloZeno nékolik kvétnatych luk, bylo instalovdno né&kolik hmyzich
hoteld a je podporovana mozaikova sec na vybranych plochach. Dal$im konkrétnim vysledkem
prace stfediska je 196 kusi nové vysazenych stromd na uzemi MC Praha 11. Vegkera tato
opatfeni maiji pfispét k udrieni rovnovahy a ke zvy3eni biodiverzity pravé v méstském
prostredi.

Vroce 2020 probéhla i zdsadni zména vtechnickém vybaveni, kdy byla zapocata
elektrifikace vozového parku spoletnosti, coZ znamena nezanedbatelny pfispévek
ke snizovani emisni a hlukové zatéZe zejména v sidlistich. Bylo plnohodnotné vyuZito i
dotacnich titull na pofizeni této techniky. Vtomto nastaveném trendu chceme i nadale
pokracovat.

Nedilnou soucasti firemni politiky je zavedeni environmentainiho managementu, jehoi
cilem je sniZovéni emisni zatéZe a aplikace Usporného programu vrdmci odpadového
hospodéfstvi se zaméfenim na zpétné vyuZiti bio odpadu a Setrné vyuZivani vodnich zdrojd,
zejména plného vyuZivani destové vody k provoznim &innostem a zélivce zelené.

Stiedisko se vypoiadalo pozitivné i s obdobim Covid 19, kdy bylo nutné nastavit pfisna
hygienicka i personalni opatfeni tak, aby nebyla ohroZena obsluznost celé MC Praha 11. Tento
proces byl zajistén zejména efektivnim planovanim a organizovanim pracovnich operaci a
pracovnich smén, aby nedoslo k paralyzovani ¢innosti celého stfediska v pfipadech nakazeni
jednotlivci.

Ve stfednédobém planu stiediska je dopliiovani a modernizace technického vybaveni
i zvySovani kvalifikace zaméstnancl. Nutnosti se jevi centralni zpracovani planu pozemka a
jejich jednoznaéné vyznadeni v ramci samostatné mapy Jizniho Mésta.

STREDISKO 16 — PROVOZOVANIi SPORTOVIST

Rok 2020 byl vyrazné zasaZen koronovirovou krizi, coz v pfipadé sportovist stiediska 16
znamenalo faktické uzavieni téchto provozoven od 10.3.2020 do konce roku s piesahem do
roku 2021.

Vladni opatfeni prakticky uzaviela veskeré vnitini prostory sportovist. Co se tyée venkovnich
sportovist a jejich uzavieni na zdkladé vladnich opatfeni, byla tato z &asti pfistupna za dodrzeni
velice pfisnych hygienickych opatfeni. Opatfeni teoreticky umoZiiovala sportovat, oviem v tak
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malém poctu osob, Ze nebylo mozné nabidnout ani vyuZit venkovni sportoviété k placenému
pronajmu pro jakékoliv organizované sporty. To jsou hlavni davody, kvili kterym jsme jak
vnitini, tak venkovni sportovisté museli uzavfit prakticky po cely rok.

Béhem letnich mésici od ¢ervna do fijna nafizeni vlady CR umozfiovala &asteéné otevieni
sportovidt, a to v omezeném pottu osob. Nastavené podminky, za kterych bylo moZné vyuZivat
sportovisté, nelze ani naznakem porovnévat s pfedchozim obdobim. P¥ijmy z prondjmu proto
nedosahly ofekavanych ani srovnatelnych vysledki minulych let.

Koncem roku 2020, konkrétné od 23.11.2020, viada CR umosznila vyuzivat vnitini sportovisté
pro profesiondlni sportovce (opét za pfisnych hygienickych opatieni a v omezeném poctu
osob). Ani toto ¢asteéné rozvolnéni ndm v Zadné piipadé nemohlo pokryt vzniklou finanéni
ztratu.

Uzavieni sportovist jsme vyuZili pfedevéim pro opravy a ddribu vnitiniho i venkovniho
vybaveni v3ech sportovist, k provedeni generalniho dGklidu viech prostor sportovist a
k provedeni komplexni dezinfekce.

Cinnosti, bezprostfedné souvisejici s provadénymi opravami a dezinfekci (napf. vyména a
Udrzba klimatizace a vzduchotechniky, opravy nouzového osvétleni sportovni haly apod.),
provadély odborné firmy za dodrZeni platnych nafizeni a hygienickych podminek.

Ing. Radek Adamec, feditel spolegnosti
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VII. ZPRAVA DOZORCi RADY

Dozor¢i rada zajiStovala své ukoly vsouladu se zdkonem a stanovami spole¢nosti,
kontrolovala priibéZné chod spole¢nosti, rozpis a plnéni finan¢niho planu na rok 2020 a
provadéla dalsi naslednou kontrolni &innost, zejména v oblasti organizagni, obchodni a
ekonomické.

Dozor¢i rada dale ptedéavala pfedstavenstvu spolegnosti sva stanoviska, ndzory a podnéty.

Utetni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozoréi radou,
ktera konstatuje, Ze predloZzend zavérka ve viech podstatnych aspektech ¥adn& dokumentuje
aktiva, pasiva a majetek spole¢nosti ke dni 31.12.2020 a Ze ptedloZené vysledky za ukonéeny
rok jsou v souladu se zakonem o uetnictvi.

Dozorti rada dale preddvala predstavenstvu spolednosti sva stanoviska, nazory a podnéty.

Dozor¢i rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6) stanov spole¢nosti zpravu
piedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2020.

Vzhledem k tomu, Ze zprava dostateénym zplsobem charakterizuje &innost a majetek
spolecnosti Jihoméstska majetkovd a.s., bere dozoréi rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Dozor¢i rada nemd pfipominky k vyro&ni zpravé za rok 2020 a doporuéuje valné hromadg
schvalit fadnou uéetni uzavérku za rok 2020.

.. 1)
V Praze dne 14.06.2021 /| Q/\L\
Ve VA N /

Ing. Martin Sedeke
piedseda dozor¢i rady
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VIIl. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zakona ¢&. 90/2012 o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (Zakon o obchodnich korporacich)

Utetni obdobi: 1. 1. 2020 — 31. 12. 2020

Predklada predstavenstvo: Ing. Ondiej Prokop, pfedseda pfedstavenstva
Jan Navratil mistopfedseda piedstavenstva
Bc. Jan Mares, ¢len predstavenstva
Luka3 Chlup, ¢len ptedstavenstva
Ing. Toma3 Vostiel, ¢len pfedstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zakona ¢&. 90/2012
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (Zakon o obchodnich kerporacich) je pripojena
k vyro&ni zpravé spoleénosti.
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Obecné udaje

Ovladajici osoba:

Méstska ¢ast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:
Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je jedinym akciondfem a vlastni 100 % ovladané
akciové spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstska socidlni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14669
jediny akcionat Méstska ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNI MESTO o.p.s.

1C: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospé€snych spolecnosti vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil
O, vlozka 497

zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

I1. Zpisob ovladani

Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je ovladajici osobou podle zakona o obchodnich
korporacich a zaroven ovladajici osobou vSech vyse uvedenych spolenosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovladané osoby piedstavujicich
100 % akcii ovladané osoby, a je tak 100 % akcionafem ovlddané osoby. Akcie byly odkoupeny
od spole¢nosti 1. IJHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba miiZe prosadit jmenovéani, volbu, odvolani vétsiny osob, které jsou statutdrnim
orgéanem nebo jeho ¢lenem nebo Elenem dozoréiho organu ovladané osoby.
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III. Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Smlouvy a objedndvky uzaviené mezi v roce 2020 spole¢nostmi Jihom&stska majetkova a.s. a
MC Praha 11 — viz pfiloha ¢&.2

Najemni vztahy mezi spole¢nostmi Jihomé&stskd majetkova a.s. a MC Praha 11 G&inné v roce
2020 — viz piiloha ¢.3

IV. Jiné pravni ikony, které byly u¢inény v zajmu propojenych osob

Vroce 2014 doslo k fizi se spolednosti 1.JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spole¢nost) a
Jihoméstska parkovaci a.s. (zanikajici spole¢nost). Jihomé&stska majetkova a.s. se stala
nastupnickou spole¢nosti s rozhodnym dnem 1. 1. 2014, do Obchodniho rejstiiku bylo v$e na
zéklad€ usneseni Mé&stského soudu zapsano dne 4. 11. 2014.

V. Opatieni

V prabehu ucetniho obdobi nebyla v z4jmu & na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskutednéna Zadn4 jina opatieni mimo ramec b&znych opatieni
uskute¢fiovanych ovladanou osobou ve vztahu k ovladajici osob& jako akcionafi ovlidané
osoby.

V1. PosKkytnuta plnéni a protiplnéni

V prabehu tcetniho obdobi nebyla v zajmu &i na popud ovladajici a propojené osoby ze strany
ovladané osoby piijata ¢i uskuteEnéna Z4dna jind plnéni a protiplnéni mimo rémec béZnych
plnéni a protiplnéni uskute¢iovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé ovlédajici jako
akcionafi ovladané osoby.

Vroce 2020 tedy nebyla poskytnuta zadna dal3i plnéni, kterd by méla dopad na hospodareni
ovladané osoby v uvedeném udetnim obdobi.
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VII. Vy¢isleni pfipadné majetkové ijmy vzniklé ze vztahi, ikonii, opatfeni
¢i pInéni ve smyslu predchazejicich bodi

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vyse uvedenych smluv, vyse uvedenych
jinych pravnich ukon, ostatnich opatfeni a poskytnutych pinéni &i piijatych protiplnéni Zadna
ujma.

VIII. Prohlaseni statutarniho orginu ovladané osoby

Statutarni organ spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s. prohlasuje, Ze kromé v této zpravé
uvedenych smluvnich vztahd k ovladajici osobé neuzaviela ovladana osoba v roce 2020 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo s osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou. Dale
prohlasuje, Ze ovladana osoba neucinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni kony, neZ
jsou uvedené v této zpravé, a Ze nepfijala a neuskutecnila v zdjmu ovladajici osoby jina
opatieni, nez ktera jsou uvedena v této zpraveé.

V Praze dne 23.3.2021

Ing. Ondfej Prokop Jan Navritil
pfedseda predstavenstva mistopfedseda piedstavenstva

i

18




IX. VYJADRENi DOZORCI RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkova a.s.

Dozor¢i rada spole¢nosti Jihoméstskd majetkova, a.s., v souladu se zdkonem o obchodnich
korporacich, pfezkoumala zpravu za obdobi 1. 1. 2020 — 31. 12. 2020 o vztazich mezi

propojenymi osobami, kterou predloZilo pfedstavenstvo spole¢nosti.

Dozor¢i rada nemd ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami p¥ipominek a dle zakona
0 obchodnich korporacich a v souladu s ¢l. 25 odst. 7) stanov spole&nosti podava informaci o

piezkoumadni této zpravy valné hromadé& spolecnosti.

V Praze dne 23.03.2021

|
R k\_s.\
Ing. Martin Sedeke

piedseda dozor¢i rady
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X.  PRILOHOVA CAsT
ptiloha ¢.1 — Usneseni vlady a mimofadn4 opatieni MZDR
pfiloha ¢.2 - Ndjemni smlouvy 2020

pfiloha &.3 - Registr smluv - MC x JIMM
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pfiloha ¢.2 - Najemni smlouvy 2020

Cislo smlouvy Text Oznaceni Objekt Najem od
SM0700001080 [ndjemni smlouva K Milicovu 674 7.12.2007
SM0700001100 |najemni smlouva Mendelova 550 1.1.2008
SM0800000024 |najemni smlouva o najmu nemovitosti NS 2333-01/N Vojtiskova 2333 1.2.2008
SM0800000197 |najemni smlouva o ndjmu nebyt.prostor  [NS 0874-11/N Opatovska 874 10.4.2008
SM0800000493 |najemni smlouva Jirovcovo nam. 1782 1.7.2009
SM0800000976 |najemni smlouva o najmu nebyt.prostor  [NS 1356-01/N Tererova 1356-01 1.1.2009
SMO0900000093 [najemni smlouva NS 1750-01/N Starochodovska 1750 1.3.2009
SM0900000197 |najemni smlouva NS 2149-01/N Babdakova 2149 1.4.2009
SM090000024! [ndjemni smlouva NS 1862-01/N Donovalska 1862 17.4.2009
SMO0900000584 |najemni smlouva NS 1594-01/N Mikulova 1594 20.7.2009
SMQ0900000792 |najemni smlouva 9335/N Lavka pro pési pres D1 1.10.2009
SM0900000801 |[najemni smlouva NS 0670-01/N Janouchova 670 1.10.2009
SMI 000000187 [najemni smlouva ) Markusova 1555 1.4.2010
SMI 000000293 |najemni smlouva o ndjmu nemovitosti NS 2022-00/0OP |PoSepného nam. 2022 15.5.2010
SM 1000000450 |ndjemni smlouva Hraského 1902 1.10.2010
SM 1000000575 |najemni smlouva o najmu nemovitosti NS 1401-00/OP  |Modleticka 1401 1.10.2010
SMI 000000803 |najemni smlouva 9335/N/2 pozemek pare.¢.251/9 1.11.2010
SM 1000001045 [smlouva 0 najmu movitych véci Modleticka 1401 1.8.2011
SMI 000001047 |smlouva o ndjmu movitych véci K Mili¢ovu 674 1.8.2011
SMI1 100000051 |smlouva o najmu movitych véci Babakova 2149 1.8.2011
SMI 100000052 [smlouva o ndjmu movitych véci Donovalska 1862 1.8.2011
SMI 100000108 |najemni smlouva o najmu nebyt.prostor  [NS 1356-02/N Tererova 1356-02 1.4.2011
SMI 100000201 |najemni smlouva o najmu nebyt.prostor  [NS 1356-11/N Tererova 1356-11 1.5.2011
SMI 100000292 |ndjemni smlouva o najmu nebyt.prostor  [NS 0534-02/N A Drabikové 534-02 1.6.2011
SMI 100000345 [ndjemni smlouva o najmu nemovitosti NS 671-00/0P  |Janouchova 671 1.7.2011
SMI 100000418 |ndjemni smiouva o ndjmu nebyt.prostor |NS 1356-03/N Tererova 1356-03 1.7.2011
SMI 200000384 [najemni smi. 0 najmu nebyt.prostor NS 2013-03/N Filipova 2013 23.4.2012
SMI 200000958 |najemni smlouva o ndgjmu nemovitosti 9345/N Hraského 5.10.2012
SM1400001604 |[pachtovni smlouva NS 0001-02/N SH Jedenactka VS 11.8.2014
SMI 500001111 |najemni smlouva o najmu objektu NS 1662-01/0 Donovalska 1662 1.12.2015
SMI 500001225 | -Iemni smiouva o ndjmu nemovitosti- |\ <5533 01 /00 |k kyat vitézstyi 1.1.2016

objekt a pozemky
SMI 500001226 |"aiemni smiouva o ndjmu nemovitosti- < 50 01 b |Hrabikova hiidte 1.1.2016
pozemku
SMI 500001229 |"aemni smlouva o ndjmu nemovitostia |\ 001 017600 |Hrabakova 2001 1.1.2016
movitych véci
SM 1600000335 [smlouva o ndjmu movitych véci Janochova 671 1.1.2016
SMI 600000742 |pachtovni smlouva Nad Opatovem 2140 1.7.2016
SMI 600000774 |podpachtovni smlouva Schulhoffova 844 1.8.2016
SMI1 600000775 |najemni sml. o najmu objektu a pozemkd [NS 0844-04/0P |Schulhoffova 844 1.8.2016
SMI 600000824 [najemni sml. o nagjmu objektu a pozemki ::/20356%:)?51/0': Stachova 518 1.11.2016
SMI 600000989 |najemni sml. o0 najmu objektu a pozemki z:/zoggz—:)—:;/op Kvétnového vitézstvi 57 1.11.2016
SMI1 600001162 [najemni sml. o ndjmu objektu a pozemki 22/20112?)(())_:;/0': Mirového hnuti 1680 1.12.2016
SMI 700000626 |najemni sml. 0 ndjmu domu a pozemk NS 1480-01/0P |Konstantinova 1480 1.7.2017
SMI 700000627 |najemni sml. o0 najmu domu a pozemkii NS 1751-O1/OP |V Benatkach 1751 1.7.2017




SMI1 700000831 ndjemni sml. o najmu domu a pozemk NS 1556-00/0p Markusova 1556 15.10.201;

SMI 700000833 ndjemnf sml. o najmu domu a pozemk( NS 2000-00/0p Hrabdkova 2000 15.10.2017

L Ve l. z e t ’ =1

SMI 700001046 |"2/€M" sml. 0 ngjmu nebytovych prostor NS 1610-00/0P  |Vejvanovského 1610 1.12.2017
a pozemk(

SMI 700001188 ndjemni sml. o ndjmu domu a pozemkd NS 0806-01/0p Dubnova 806 1.1.2018

SMI 700001189 najemni smlouva 9345/N/4 Gregorova 1.2.2018

SMI 700001196 najemni sml. o najmu domu a pozemk NS 2145-01 /op Blatenska 2145 1.1.2018

SM1700001197 pachtovni smlouva Zahrady Opatov Horynova 2389 1.2.2018

k &1 k ndjemni sml. o naj ]

SMI 700000626-14°d3tek &1 k najemni smi. o ngjmu doma NS 1480-01/0P  |Konstantinova 1480 14.6.2019
a pozemka

SMI 600000774-1 dodatek ¢&. 1 k podpachtovni smlouya Schulhoffova 844 30.7.2019
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pfiloha &.3 - Registr smluv - M€ x JIMM

1D smlouvy Textove oznaceni smlouvy Cislo smlouvy /€. . uzavreno dne
10536936|Sluzby pfi Gdrzbé a uklidu vefejnych ploch a détskych hfist v mésici lednu 2020 2019/1307 07.01.2020
10758472 |Sluzby pfi tdrzbé a aklidu vefejnych ploch a détskych hfist v mésici Gnoru 2020 obj. & 2020/0019 03.02.2020
10839132 Cist&ni umélych povrchi sportovnich hiidt na dzemi k.u. Haje a k.u. Chodov v roce 2020 MCP11/20/009018/0ZP/JIRL |10.02.2020
10839728|Zhotoveni drendZe a vsakovaci jdmy v Centralnim parku pfi ul. Mikulova MCP11/20/009024/0ZP/JIRL |12.02.2020
10839724 |Sprévce sportovi§té Kiejpského, Nad Upadem, Zleicka, Jazlovickd, Hviezdoslavova x Prasna a parku Kitin| MCP11/20/009045/0ZP/JIRL |12.02.2020
10966688|Instalace a péle o zdvlahové vaky na izemi Prahy 11 na rok 2020 MCP11/20/012070/0ZP/JIRL |20.02.2020
11071540|Zimni fezy ket na tzemi k. 0. Haje a k. u. Chodov MCP11/20/014542/0ZP/JIRL |05.03.2020
11071544 |Instalace otocnych lavicek, stojani na kola a mliZici sprchy do parku v Kosikovském parku MCP11/20/014494/07P/JIRL |05.03.2020
11225784 Sluzby pfi udribé a uklidu vefejnych ploch a détskych hfidt v mésici bfeznu - zaFi 2020 ¢. obj. 2020/0114 17.03.2020
11225780 Kaceni suchych dFevin na tzemi k.u. Haje a k.. Chodov v bi'eznu a vysadby novych strom( MCP11/20/017575/0ZP/JIRL |23.03.2020
11225776|Rekultivaci trasy Zivelné cesty od bytového domu v ul. Tererova &.p. 1357 MCP11/20/017576/0ZP/IIRL |27.03.2020
11504560|Strojovy dklid psich exkrementd na uréenych plochach na Gzemi Prahy 11 MCP11/20/021232/0ZP/IIRL |22.04.2020
11504564 | Desinfekce mobilidfe ve vefejném prostoru na Gzemi Prahy 11 v dubnu MCP11/20/021217/0ZP/JIRL |08.04.2020
11677528|Objednévka na vyménu pohonu automatickych dvefii na UMC Praha 11, Vidimova OVV MCP11/20/023829/0KT/CL |28.04.2020
11677536/ Objednavka na doddvku a monta# automatickych dvefi na UMC Praha 11, Vidimova MCP11/20/023822/0OKT/CL |17.04.2020
11719512 | Dodatek &. 10 ke smlouvé na zaji3téni provozu odbérného mista v ul. K Dubu, Praha 4 ¢. SM1100000184-10 05.05.2020
11907960 | zvefejnéni objednavky na desinfekci mobilidie ve vefejném prostoru na Gzemi Prahy 11 MCP11/20/027540/0KS/Dud |26.05.2020
11907956 zvefejnéni objednavky na desinfekci h¥ist a sportovidt ve vefejném prostoru na Gzemi Prahy 11 MCP11/20/027550/0KS/Dud |26.05.2020
12028440|Dohoda o splatkach ke spinéni dluhu za 1.Q 2020 - Horynova 2389 {Zahrady Opatov) SM2000000280 03.06.2020
12132124 |Kaceni dfevin rostoucich na Gzemi k.. Haje a k.4. Chodov dle vydanych rozhodnuti MCP11/20/032445/0ZP/)RL |17.06.2020
12270764 |Zhotoveni pFivodu el.energie pro nabijeci stanici pro elektromobil v UMC Praha 11 MCP11/20/035403/0KT/CL  |12.05.2020
12345788 |Objednavka na vyménu poskozeného PVC v objektu UMC Praha 11, Ocelikova MCP11/20/036882/0KT/CL [17.06.2020
12345792 |Objednavka na opravu pouliéniho osvétleni na UMC Ocelikova MCP11/20/036880/0KT/CL |29.06.2020
12597452|Objednavka na renovaci fasady hlavniho vchodu UMC Praha 11, ul. Vidimova MCP11/20/041906/0KT/CL.  |15.07.2020
12664092 |Ramcova smlouva o dilo na opravy bytd SM2000000593 14.08.2020
12688704|Objednévka stavebnich dprav v kancelafi €. 43 v objektu UMC Praha 11, Ocelikova 682/1. MCP11/20/044030/0KT/Mrk |10.08.2020
12821808 |Oprava opérné zidky v ul. Kfejpského MCP11/20/047372/0ZP/)IRL |24.08.2020
12874456|Objednavka na rekonstrukci WC na UMC Praha 11 MCP11/20/048347/0KT/CL  |19.08.2020
12875544 |Objednévka na vyménu podlahovych krytin na UMC Praha 11 MCP11/20/048388/0KT/CL |15.09.2020
12936144 |Parni &isténi détskych hfist s naslednou polymerovou desinfekci MCP11/20/049471/0ZP/JIRL [21.09.2020
13014748 |SluZby pfi udrzbé a uklidu verejnych ploch a détskych hfist v mésici Fijnu - prosinci 2020 2020/0892 01.10.2020
131195928 |zvefejnéni v registru objednavky desinfekce détskych hfist MCP11/20/052108/0KS/VP |05.10.2020
13182876|Objednévka na rekonstrukci WC na UMC Praha 11, Ocelikova, pavilon A MCP11/20/053231/OKT/CL  |29.09.2020
13196376|Navyseni etnosti vyvaZeni ko3l na 5x tydné od fijna do prosince 2020 MCP11/20/053530/0ZP/JIRL |02.10.2020
13196372 [Arboristické prace na Svandrlikové ndmésti a v ul. Starochodovska MCP11/20/053548/0ZP/JIRL |09.10.2020
13356280|Strojovy uklid exkrement( z vybranych ploch na dzemi k.u. Haje a k.u. Chodov MCP11/20/056096/0ZP/JIRL |09.10.2020
13356820|ZaloZeni Stérkového trvalkového zahonu v ul. Laskova MCP11/20/056099/0ZP/JIRL |02.11.2020
13456872 |SM2000000816 Z5 Mendelova , Praha 11, uprava socidlniho zafizeni MCP11/20/057606 04.11.2020
13456876 |SM2000000814 Z§ Campanus , Praha 11, Uprava socidiniho zafizeni MCP11/20/057604 04.11.2020
1345686428 Posepného nam. , Praha 11, tprava socidlniho zafizeni M$ pro potfeby 73 MCP11/20/057607 04.11.2020
13484040 |Kaceni suchych dfevin na dzemi k.U. Haje a k.u. Chodov v kvétnu az zafi MCP11/20/058149/0ZP/)IRL |09.11.2020
13527720|Vysadba trvalek a cibulovin do zdhonu ke gabionové zdi pfi objektu Kiejpského 1531 MCP11/20/058763/0ZP/JIRL |18.11.2020
13531196/ 1. rozdifeni objednavky 20200894 na vyménu podiahovych krytin na UMC Praha 11 MCP11/20/058823/0KT/CL  |04.11.2020
13566376/ 2. rozsifeni objednavky 20200894 na vyménu podlahovych krytin na UMC Praha 11. MCP11/20/059243/0KT/K)  [13.11.2020
13602533 |SM2000000760 Dohoda o narovnani - vyména PVC K Mili¢ovu MCP11/20/059119/0SM/DF |09.11.2020
13615249 |objednavka 2020/1157- instalace vstupni branky, predlapovy chodnik a prace s tim souvisejici MCP11/20/059910/0SM/KZ |25.11.2020
13615245 |Rekonstrukce pradelny M3 Vejvanovského 1610 - JIMM MCP11/20/059909/0SM/VI |24.11.2020
13680645 |Odstranéni dlaZdic a zatravnéni plochy za bytovym domem Ke Katefinkdm 1407- 1410 MCP11/20/060863/0ZP/JIRL |30.11.2020
13680657 |Rez kefi na izemi k.u. Haje a Chodov v mésici zafi a Fijnu MCP11/20/060860/0ZP/JIRL |30.11.2020
13682317 |Podzimni vysadba strom( na pozemky v k.i. Haje a Chodov {90 ks) MCP11/20/060885/0ZP/JIRL |30.11.2020
13678561 |Revitalizace prostoru mezi gardZzemi a bytovym domem v ul. petyrkova 1949 MCP11/20/060852/0ZP/JIRL |30.11.2020
13681233 |vysadba dfevin v lokalité ul. Stichova, Janouchova, Kfejpského, Divisovska, Park Chodovska tvrz (22 dievi| MCP11/20/060881/0ZP/)IRL [30.11.2020
13804201 |Vysadba dievin v lokalit& DH Radimovicka, Cenéticka a Klirova (10 dfevin) MCP11/20/062797/0ZP/)IRL 01.12.2020
13804197|Oprava dlazdicového chodniku Brandlova pfi &p. 1641/1 MCP11/20/062799/0ZP/JIRL [01.12.2020
13897098 Hrabani listi na Gzemi k.U. Haje a k.u. Chodov MCP11/20/064429/0ZP/JIRL [16.12.2020
13941343 |Zvefejnéni v registru smluv - objednavka desinfekce hfist MCP11/20/065176/0KS/VP |16.12.2020
14136803 |Objednédvka 2020/1205 oprava bytu &.69, Blatenska 2146 MCP11/21/002317/0SM/PAL|02.12.2020
14188151|08J 2020/1260 Oprava bytu £.41 Brandlova 1641 MCP11/21/003416/0SM/PAL|14.12.2020
14188155|0BJ 2020/1207 Oprava bytu 64 Kfejpského 1531 MCP11/21/003358/0SM/PAL|02.12.2020
14185171|0BJ 20 1206 Oprava bytu &, 81, Blatenska 2146 MCP11/21/003324/0SM/PAL |02.12.2020
14192463 |08B) 2020/1279 oprava bytu £.24 Mikulova 1571 MCP11/21/003485/0SM/PAL|22.12.2020
14205095 |OBJ2020-1278-tprava bytu75 Petyrkoval952 MCP11/21/003610/0SM/HK |23.12.2020
14205107|0BJ2020-1281-oprava bytu 49 Salounova 2025 MCP11/21/003536/0SM/HK |29.12.2020
14205051|0BJ2020-1282-oprava bytu73 Podjavorinské1601 MCP11/21/003647/0SM/HK |29.12.2020
14205055|0OBJ 2020/1280 Oprava bytu ¢.43 Brandlova 1641 MCP11/21/003632/0SM/PAL |29.12.2020
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Tato zprava je ur¢ena pro akcionite

Jihomé&stska majetkova a.s.
Sidlo spoleénosti: Praha 4 — Hije, Ocelikova 672/ 1, PSC 149 00
IC: 28199 081
Pravni forma spoleénosti: akciova spolecnost
Hlavni (pfevaZujici) innost: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Ramec u€etniho vykaznictvi: &eské tidetni pfedpisy

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ticetni zavérky spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s. (dale také »opolecnost®)
sestaven¢ na zakladé ceskyjch tcetnich pfedpist, kters se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty
za rok koncici 31.12.2020 a piilohy této Getni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnjch Géetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru tdetni zavérka Spolec¢nosti podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spoleénosti k 31.12.2020 a nikladii a vynostl a vysledku jejiho hospodafeni za rok kondici 31.12.2020
v souladu s eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech 2 standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinirodni standardy pro audit (SA), piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsina v oddilu
Odpovédnost auditora za audit cetni zdvérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorts Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalii etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpistt. Domnivime se, Ze diikazni informace, kteté jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny ziklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidi statutirni organ
Spoleénosti.

N4$ vyrok k icetni zivérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim \cetni zavérky seznimeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetn{ zavétkou & s nadimi znalostmi o Géetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani tcetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vjznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravaimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji poZadavky pravnich piedpisti na formalni nileZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), j. zda ptipadné nedodreni uvedenjch pozadavkid by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zaklad& ostatnich informaci.
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Na zékladé provedenych postupi, do miry, jiz dokiZeme posoudit, uvidime, Ze

® ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz piedmétem zobrazeni v uéetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

® ostatni informace byly vypracoviny v souladu s pravnimi piedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleé¢nost, k nim? jsme dospéli pti
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rimci
uvedenych postupli jsme v obdrZenjch ostatnich informacich ¥idné vyznamné (matetidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutirniho organu (pfedstavenstva) a dozoré&iho organu (dozoréi rady) Spole¢nosti za
Ucetni zavérku

Statutarni orgin Spoleénosti odpovidi za sestaveni Gcetni zavértky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitin{ kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpsobené podvodem
nebo chybou.

Pii sestavovini Gcetni zdvérky je statutirni orgén Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze letni zavérky zaleZitosti tykajici se jejtho
nepfetrzitého trvini a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni téetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy statutirni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukondeni jeji ¢innost, resp. kdy nema jinou
realnou moZnost neZ tak udinit.

Z:a dohled nad procesem tiéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréf organ.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tcetni zivérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidln)
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mita jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zirukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
piedpisy ve vSech piipadech v tcetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvoda nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze realné pfedpoklidat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kteri uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnost uplatfiovat béhem celého auditu
odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti cetni zivérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy teagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zikladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
tiziko neodhaleni vyznamné (materislni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe soudisti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faliovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

® Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjidfit nizor na Géinnost jejiho vnitintho kontrolniho systému.

® Posoudit vhodnost pouZitjch tcetnich pravidel, piiméfenost provedenych déetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti statutirnd otgin Spolecnosti uved! v pfiloze tidetni zaverky.
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An instinct for growth’

e DPosoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrZitého trvani pH sestaveni uUcetni zavérky
statutirnim otginem a to, zda s ohledem na shromizdéné ditkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozormit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pHloze Gdetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dile to, zda icetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutitni organ a dozoréi organ mimo jiné o plinovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatki ve voitfnim kontrolnim systému.

Grant Thornton Audit s.t.0.

Auditorska spolecnost
Pujmanové 1753/10a, Praha 4
Evidenéni ¢islo opravnéni 603

V Praze dne 11.6.2021

Ing. Klira Honzikov
Auditor evidenéni cislo opravneni 2268
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v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2020 Nazev a sidlo U¢etni jednotky
(v celych tisicich K&) Jihoméstska majetkova a.s.
X, Ocelikova 672/1
IC: 28199081 Praha 4
14900

Sestaveno dne: 2.6.2021

Pravni forma Gcetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ugetni jednotky: Sprava nemovitosti na zaklade smlouvy nebo dohody
Spisova znacka: B 12900

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA g:&z B&2né Ggetni obdobi Minulé (€. obdobi
a b , c Bn;tto Kor;kce Ne3tto Niﬂo

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 108 524 41 026 67 498 72 895

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0] 0 0
Stala aktiva (B.I. +B.L+B.l) | 03 46 923 28 659 18 264 17 706

B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek {souéet B.l.1. a2 B.1.5.2) | 04 995 894 101 165
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2, Ocenitelna prava 06 995 894 101 165
2.1. Software 07 995 894 101 165
2.2, Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. Foekytnute zélohy na diouhodoby nehmotny majetek a nedokonzeny | 44 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0] 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (soudet B.I1. az B.I.5.2.) | 14 45 928 27 765 18 163 17 541
1. Pozemky a stavby 15 7 950 2131 5819 4763
1.1. Pozemky 16 0 0 0 0
1.2 Stavby 17 7 950 2131 5819 4763
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 37978 25634 12 344 11 339
3. Oceflovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. Fpskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek a ned y 24 0 0 0 1439
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 1439

Vytvoreno v programu FORM studio - www kastnersw.cz




Oznageni AKTIVA Cislo B&Zné ucetni obdobi Minulé . of
F a b ra:ku Bn1mo Korzekce N:tto Nt:tto
B.IN. Dlouhodoby finanéni majetek (soudet B.lIl.1. az BIL7.2,) | 27 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0
2. Zaplijcky a Ovéry - oviadana nebo ovladajici osoba 29 0] 0 0
3. Podily — podstatny viiv 30 0 0 0
4. ZapUjcky a Gvéry — podstatny viiv 31 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0
6. ZapUjcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finangni majetek 34 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanén; majetek 36 0 0 0 i
Obézna aktiva (CL+Cl+ci + C.v.) 37 61229 12 367 48 862 5:;;;
C.. Zasoby (soucet C. 1.1. az C.1.5.) 38 0 0 0 _—.'i_f'
1. Materigl 39 0 0 0 3
2. Nedokon&ena wyroba a polotovary 40 0] 0 0] ___0
3. Vyrobky a zbo3zi 41 0 0 0 _—a
3.1. Viyrobky 42 0 0 0 __E\
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0l
4. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 44 0 0 0 __E
5. Poskytnuté zalohy na zésoby 45 0 0 0 0
?.u. Pohledavky (Cll.1+C..2 + C.IL3) 46 47 569 12 367 35202 36 698
1. Diouhodobé pohledavky 47 10 0 10 600
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahg 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny viiv 50 0 0 0 0
1.4. Odlozena dafiova pohledavka 51 0 0 0 600
1.5. Pohledavky - ostatni 52 10 0 10 0
5.1. Pohledavky za spole&niky 53 0 0 0 0
5.2, Dlouhodobé poskytnute zalohy 54 10 0 10 0
5.3. Dohadné Géty aktivni 55 0 0 0 0
54. | Jiné pohledavky 56 0 0 0 0

Vytvoreno v programu FORM studio - ww
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Oznadeni AKTIVA g:;l(z B&2né Ugetni obdobi Minulé G&. obdobf
a b c Bn1mo Kor;kce Nesﬂo Niﬂo
2. Kratkodobé pohledavky 57 47 559 12 367 35192 36 098
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 26 751 5906 20 845 13 081
22, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
24, Pohledavky - ostatni 61 20 808 6 461 14 347 23017
4.1. | Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
4.2. Socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3, Stat - dafiové pohledavky 64 1017 0 1017 220
44. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 9563 0 9563 6 282
4.5. Dohadné Géty aktivni 66 73 0 73 73
4.6. | Jiné pohledavky p 67 10 155 6 461 3694 16 442
3. Casové rozliSeni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0] 0 0]
3.3. Piijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finanéni majetek (C.IH.1. + C.HIL2) 72 0 0 0 0]
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0]
C.Iv. Penézni prostredky (C.IV1. +C.IV.2) 75 13 660 0 13 660 17 981
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 152 0 162 136
2. Pen&zni prostiedky na uétech 77 13 508 0 13 508 17 845
D. Casové rozligeni aktiv (DA1.+D.2+D.3.) | 78 372 0 372 474
1. Naklady pfitich obdobi 79 372 0 372 474
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 0

Vytvorena v programu FORM studio - wew kastnersw.cz




Oznageni PASIVA ;leiz Stav v béZném tget. obdobi | Stav v minulé G&etnim obdobi
a b c 5 [
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D,) 01 67 498 72 895
A. Vlastni kapital (AL+AIL+AN +AIV.+AV. + AVL) 02 12 107 15 000
Al Zakladni kapital (AL1. +AlL2. +AL3) 03 2 000 2000
1. Zékladni kapital 04 2 000 2000
2. Vastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zékladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet Alll1. + Alll.2.) 07 4 000 4 000
1. Azio 08 0 0
2, Kapitalové fondy 09 4 000 4000
2.1, Ostatni kapitalové fondy 10 4000 4000
2.2, Oceftovaci rozdily z precenéni majetku a zévazkii (+/-) 11 0 0
2.3. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
24. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (A1, + AlD.2) 15 5242 7275
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 288
2, Statutarni a ostatni fondy 17 5242 6 987
Alv, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AV1. +AlV.2) | 18 3758 7 607
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 4582 8 431
2, Jiny vystedek hospodaieni minulych let (+/-) 20 -824 -824
AV. Vysledek hospodareni b&zného ugetniho obdobi (+-) 21 -2 893 -5 882
AVl Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku () 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (soucetB. + C.) 23 55 391 57 895
B. Rezervy (soucet B.1. az B.4.) 24 | - 1269 847
1. Rezerva na dichody a podobné zévazky 25 1269 847
2, Rezerva na daf z pFijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zvlatnich pravnich pfedpist 27 0 0
4, Ostatni rezervy 28 0 0
Zavazky (souget C.I. + C.IL + C.III) 29 54122 57 048
C.l Dlouhodobé zavazky (soucet C. 1.1. a2 C.1.9.) 30 6 254 6 245
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0 0

Vytvofeno v programu FORM studio - www.kastTe =
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Oznaceni PASIVA g:;'(z Stav v bézném (cet. obdobi | Stav v minulé Géetnim obdobi
a b c 5 6

2. Zavazky k Gvérovym institucim 34 465 1406
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 35 5855 4 839
4. Zavazky z obchodnich vztah(i 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Gihradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. OdloZeny darovy zavazek 40 -66 0
9. Zavazky - ostatni 41 0 0
9.1. Zavazky ke spoleénikim 42 0 0
9.2, Dohadné téty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné z&vazky . 44 0 0
c.l. Kratkodobé zavazky (soucet C.Il.1. a2 C.IL.8)) | 45 47 868 50803
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2, Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 49 853 1664
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 14 660 15703
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 13 594 17 642
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 18 761 15794
8.1. Zévazky ke spole¢nikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finan&ni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 2 931 2 467
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 59 1117 1053
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 491 1001
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 4 392 1446
8.7. Jiné zavazky 62 9830 9 827
C.lI. Casové rozliseni pasiv (C.I.1. + C.NIL2) 63 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0]
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1. +D.2) 66 0 0
1. Vydaije pfistich obdobi 67 0 0
2, Vynosy piistich obdobi 68 0 0

Podpisovy zaznam

y

Vylvareno v programu FORM studio - www kastnersw.cz
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2020
(v celych tisicich K¢&)

IC: 28199081

Sestaveno dne: 2.6.2021
Pravni forma agetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Nazev a sidlo Gcetni jednotky
Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

Praha 4

14900

Pifedmét podnikani ucetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

Spisova znacka: B 12900

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v i&etnim obdobi
fadku
a b c bé21ném minglém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 164 278 153 002
. Trzby za prodej zbozi 02 0 0
Vykonova spotieba (soucet A.1.az A.3.) 03 104 750 97 336
A1, Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 05 11 023 12715
3. Sluzby 06 93 727 84 621
Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 -290
Osobni naklady (souget D.1.az D.2)) 09 50 545 46 830
D.1. Mzdové naklady 10 39774 35 567
2, Néklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojiiténi a ostatni naklady 1 10771 11 263
2.1. Naklady na socialni zabezpeé&eni a zdravotni pojisténi 12 9700 10 232
22 Ostatni naklady 13 1071 1031
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE1.azE.3.) | 14 9747 11 455
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4 629 4273
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 4 629 4273
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hednot p&f_\ledévek 19 5118 7182
. Ostatni provozni vjnosy (soucet i1 azl.3.) | 20 3759 956
1. TrZby z prodaného diouhodobého majetku 21 98 127
2. Trzby z prodaného materialu 22 490 2
3. Jiné provozni vynosy 23 3171 827
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 5084 4 791.
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 116 434
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 422 23
5. Jiné provozni nakiady 29 4 546 4 334
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -2 089 -6 164




Cislo

Oznaceni TEXT Skutecnost v i&etnim obdobi
fadku
a b c béz?ém min;lém
v. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily  (souget IV. 1+1V.2)) | 31 0 0
1. Vynosy z podilli ~ oviddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podil( 33 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku (soué.V.1+Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatnino dlouhodobého finanéniho majetku - oviddajici nebo oviadan osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL. Vynosové Groky a podobné vynosy (soucet VL. 1 +VI1.2)) | 39 12 1
1. Vynosoveé droky a podobné vynosy ~ ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 12 1
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1+J..2)) | 43 115 256
J.1. Nakladové droky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 0 0
2. Ostatni nakladové Uroky podobné naklady 45 115 256
VIl Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 167 238
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 =270 -493 !
x Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 -2 359 -6 657
L. Dani z pfijmu (soucetL.1 +L.2.) 50 534 -775
L.1. Dan z piijmu splatna 51 0 0
2. Dafi z pfijmu odlozena (+/-) 52 534 -775
> Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -2 893 -5 882
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole&nikam (+/-) 54 0 0
ek Vysledek hospodareni za ugetni obdobi (+/-) 55 -2 893 -5 882
Cisty obrat za Ggetni obdobi = 1. + IL. + IIl. + IV. + V. + VL. + VII: 56 168 049 1563 959

Podpisovy zaznam
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Pfiloha k u€etni zavérce podle 39 vyhl. &. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, psé 14900

IC: 28199081

Pravni forma ucetni jednotky: Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani (popf. cel zfizeni): Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody
Rozvahovy den: 31.12.2020

Okamzik sestaven( ugetni zavérky:11.06.2021

Datum vzniku Gcetni jednotky (popF. zahajeni &innosti): 10.12.2007

V Praze dne 11.06.2021

Osoba odpovédna za uéetnictvi Jmé/rna*p pis). Osoba odpovédna za Ugetni zavarku (jméno a podpis):

Ing.Ondfej Prokop _ _ Ing.OndFej Prokop_

Jan Navratil Jan Navratil

FO nebo PO podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu UJ:
Jméno, nazev Vy3e vkladu v %

Méstska ¢ast Praha 11 100 %

Jména a pfijmeni ¢leni statutarnich organi:
Ing. Ondrej Prokop — pfedseda pFedstavenstva
Jan Navratil — mistopfedseda pfedstavenstva
Bc. Jan Mare$ — &len predstavenstva

Luka$ Chlup - ¢len predstavenstva

Ing.Tomas Vostrel - ¢len predstavenstva

Zastupovani a podepisovani za spolegnost se déje tak, Ze k vyti§t&né nebo nadepsané obchodni firmé
spole€nosti nebo k otisku firemniho razitka pfipoji své podpisy vZdy spoledné predseda predstavenstva a

mistopfedseda pfedstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva v zastoupeni pfedsedy pfedstavenstva a

dalSi £len pfedstavenstva nebo tfi ¢lenové pfedstavenstva spoledné.

Jména a prijmeni €lenll dozoréich organa:
Ing. Martin Sedeke — pfedseda dozor&i rady
Mag.Martin Muzikant — &len dozorgi rady
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Mgr.Ing.Lubomir Kmoch, MBA — &len dozoréi rady
Ing.Vladimir Cervigek — &len dozordi rady

Popis organizaéni struktury UJ, popf. zasadni zmény béhem UO:

Spolecnost organizuje a fidi pfedstavenstvo a feditel spoleénosti, ktery dale odpovida za provoz a hospodaieni
spolecnosti, realizuje rozhodnuti pfedstavenstva spole¢nosti ave spolupraci s predstavenstvem uréuje zakladni
koncepci rozvoje aktivit spoleénosti.

Reditel spolenosti ma své namestky, kteff dale zodpovidaji za vedeni uréenych okruhii.

Popis zmén a dodatkd provedenych v uplynulém UO v obchodnim rejstiku:

V roce 2020 nedoslo k zmé&nam a zapistim v obchodnim rejstiiku.

ODSTAVEC 3

Primérny pfepoéteny podet zaméstnancd béhem UO: 91 Osobni naklady: 50.544.751 K&
Odmény ¢lentim statutarich a dozor&ich organd: 1.114.272 K&

ODSTAVEC 5

Pouzité obecné Ucetni zasady:

Spolecnost se fidi ustanovenimi zakona &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provéadéji néktera ustanoveni zakona o ugetnictvi Ceskymi tiéetnimi standardy.

Pouzité acetni metody:

Ridi se obecnymi ugetnimi zasadami.

Kratkodoby financni majetek tvoii pen&zni prostfedky na bankovnich tétech, stravenky a penézni prostiedky v
pokladné spolenosti. Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové
pfevést na pfedem znamou &astku v hotovosti.

Zpusob oceriovani:
Majetek a zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou zahrnujici cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady.
K31.12.2020 neni evidovan zadny material na skladé.

Zpusob odpisovani:

Spole¢nost dariové odepisuje majetek dle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0 rovnomérnym zplisobem,
Ucetni odpisy jsou stanoveny dle pfedpokladané doby pouZitelnosti majetku. Majetek se ucetné odepisuje od
mésice nasledujiciho po zafazeni do pouzivani. Drobny majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- je uctovan
rovnou do naklad( na et 501 a souvztazné veden v podrozvaze. V uplynulém t&etnim obdobi U&etni jednotka
pofidila diouhodoby hmotny majetek v hodnoté 6.626 tis. K& a vyradila majetek v pofizovaci cené 574 tis. K&.
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Zmény hodnoty dlouhodobych aktiv spoleénosti v tis. K& za rok 2020:

| Polozka aktiv Stav k 1.1. Prirlstek Ubytek Stav k 31.12,
B.l. 2.1.Software 995 0 0 995
B.1l. 1.2. Stavby 6.382 1.568 0 7.950 |
B.Il. 2. Hmotné véci a jejich soubory 33.494 5.058 574 37.978
B.1I. 5.2. Nedokon&eny dI. majetek 1.439 0 1.439 0
C.Il. 1.4. Odlozena daii.pohledavka 600 0 600 0
C.Il. 5.2. Dlouhodobé poskyt.zalohy 0 10 0 10

Pfehled odpist dlouhodobého majetku spoleénosti v tis.Ké v letech 2018 — 2020
Polozka bajetku Odpisy 2018 Odpisy 2019 Odpisy 2020
B.l. 2.1.Software ) 31 64 64
B.Il. 1.2. Stavby 94 278 512
B.1l. 2. Hmotné véci a jejich soubory 3.248 3.930 4.052

Odchylky od vérného a poctivého obrazu pfedmétu tcetnictvi:

V uplynulém uéetnim obdobi nenastaly Zadné odchylky.

ZpUsob stanoveni opravnych polozek:

V roce 2016 spole€nost vytvofila opravné polozky ve vysi 100 % k neuhrazenym pohledavkam z titulu faktur a

najmu u podnajemce sluzebniho bytu objektu K Mili¢ovu674.
Spoleénost v roce 2020 vytvorila opravné polozky k pohledavkam v celkové vysi 5.118.335.59 K¢&.

Jedna se o pohledavky vzniklé z titulu podpacht( a vyu&tovani sluzeb na objektu Nad Opatovem 2140. Smiouvy s

podpachtyii na tomto objektu byly pogatkem roku 2019 ukonéeny z diivodu rekonstrukce tohoto objektu.

Spole€nost Jihoméstska majetkova se tak ve vztahu k podpachtyiim dostala do horsi vyjednavaci pozice nez u

aktivnich smluv (nelze jiz pouzit sankci v podobé vypovédi a podobné). K témto pohledavkam byly vytvoreny

opravné polozky do hodnoty 100 % pohledavek nezajisténych kaucemi.

Byly takeé vytvofeny opravné polozky k pohledavkam vzniklym z titulu dluznych najm a sluzeb za byty na objektu

Zahrady Opatov. V sou¢asné dobé jsou tyto pohledavky ve vysi piiblizné 10 % celkového roéniho predpisu

najemného a zaloh na sluzby, tedy ve vysi obvyklé pii prondjmu bytového fondu. Zde jsou tvofeny opravné

polozky ve vysi 100 % ke vSem pohledavkam vice nez 6 mésicll po splatnosti.

V roce 2020 byly také vytvorfeny opravné polozky k pohledavkam za podnajemniky za sportovni objekty a objekty

podnajimané pro provoz restauraci. Podnajemnici na téchto objektech se vzhledem k situaci, kdy museli po vétsi

¢ast roku 2020 své provozovny z diivodu nafizeni viady uzavfit, dostali do slozité finanéni situace. V sougasné

dobé jsou s podnajemniky vyjednavany splatkové kalendafe, ktery by jim umoznily své zavazky uhradit. Opravné

polozky na tyto pohledavky byly vytvofeny ve vy3i 75 % hodnoty pohledévek.

Vyse tvorby opravnych poloZek k jednotlivym pohledavkam je individualné posuzovana vedenim spoleénosti ve

spolupraci s ekonomickym oddélenim s ohledem na finanéni situaci dluznika, stavajici ekonomické prostiedi a

dalsi znamé skuteénosti.

ZpUsob prepoétu udaju v cizich ménach na éeskou ménu:

Ugetni jednotka pouziva denni kurz vyhlagovany CNB ke dni uskuteénéni agetniho pfipadu. Pfi uzavirani

Gcetnich knih pouziva denni kurz platny v posledni den téetniho obdobi.
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ODSTAVEC 6

Vyznamné polozky z rozvahy podstatné pro analyzu a pro hodnocené finanéni a majetkové situace a
vysledkd hospodareni UJ, které nevyplyvaji pfimo z rozvahy:

Spolecnost vykazuje v rozvaze zavazky k Gvérovym institucim v celkové vy3i 1.318 tis. K&. Jedna se o uvéry na
pofizeni vozového a strojového parku. Tato hodnota je v rozvaze rozdélena na &ast Gvérd splatnou do jednoho
roku ve vysi 853 tis. K&, ktera je vykazana v ¢asti kratkodobé zévazky, zbyvajici Gast ve vysi 465 tis. K& ie
vykazana v dlouhodobych zavazcich.

Kratkodobé poskytnuté a pfijaté zalohy vykazané v rozvaze tvofi pfedevsim zalohy na sluzby a energie
souvisejici s najmem a podndjmem nebytovych prostor.

Jiné pohledavky a jiné zavazky vykazané v rozvaze tvofi predevsim pohledavky a zavazKy souvisejici s najmem
a podnajmem nebytovych prostor.

Polozka ,A.IV.3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let zohlediuje vysi rezervy na nevycerpanou dovolenou

k 1.1.2019.

Spolecnost v roce 2018 vytvoiila pfidélem z nerozdéleného zisku Fond investic. Ugelem zfizeni Fondu je ucetni

vyClenéni a shromazdéni finanEnich zdroji uréenych ke kryti vydaijii souvisejicich se zajisténim investiénich
potieb Spolenosti. Castka prostfedki Fondu, ktera byla pouZita na pofizeni dlouhodobého majetku je alokovana
v tomto konkrétnim dlouhodobém majetku. K datu ucetni zavérky je Fond uéetné vyporadan za dané Ggetni

obdobi, a to ve prospéch Nerozdélenych ziskli minulych let v gastce presné se rovnajici astce Ucetnich odpisl
za dané udetni obdobi diouhodobého majetku, jehoZ pofizeni bylo financovano z Fondu.

Zalozeni fondu 7 500 000,00 K¢
Vypoiéadani fondu ve vysi odpist majetku pofizeného z fondu - 2.257.753,00 K&
Stav Fondu 31.12.2020 5.242.247,00 Ké
ODSTAVEC 7

Pohledavky a zavazky po Ih(té splatnosti:
Jedna se o pohledavky a zavazky pouze z obchodnich vztah(, které jsou evidovany
na uétu 311 a 321.

Pohledavky: Zavazky:
0-30 dni 747 tis. K¢ 2.082 tis. K¢
31-60 dni 235 tis. K& 92 tis. K&
61-90 dni 9 tis. K& 109 tis. Ké
nad 90 dni 9.571 tis. K¢ 8.108 tis. K¢&

Pronajaty majetek:

Spolecnost ma pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6A, Praha 4, kde jsou umistény kancelare
spole€nosti. V roce 2014 pfevzala najem nebytovych prostor objektu A. Drabikové 534, kde jsou kancelare
slouZici stfedisku parkovani. Dale mé pronajaty prostory na adrese K Mili¢ovu 674, kde je umistén sklad pro
adrzbu zeleng. Od fijna 2010 je kancelar udrzby zelené na adrese Hraského 1902, na adrese K Mili¢ovu
zistaly pouze vétsi stroje. Dal§i pronajaté prostory na uzemi Prahy 11 slouzi k dal$imu podnajmu.

Majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem, s uvedenim pfevedeného nebo
poskytnutého zajisténi:
Zastavnim pravem jsou zajiStény vSechny movité véci, které jsou pofizeny na uvér do doby fadného ukonéeni

uvéru splacenim.
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Drobny nehm. a hmotny maj. neuvedeny v rozvaze, uvadény v pfiloze s ohledem na princip vyznamnosti:
Spole¢nost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- K&. Za rok 2020 pofidila drobny
hmotny majetek v hodnot& 632. tis. K&. Vyfazen nebyl zadny drobny hmotny majetek. U drobného nehmotného
majetku nedoslo k Zzadnym zménam. Celkem je v podrozvaze evidovén drobny hmotny

majetek v hodnoté 7.747 tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté 435 tis. K&.

ODSTAVEC 10

Transakce, které udetni jednotka uzavfela se spiiznénou stranou:

Celkovy obrat za rok 2020 s Méstskou &asti Praha 11 jako odbératelem a jedinym akcionafem zarovefi byl 66,9
mil. K& bez DPH.. VySe zavazk{ k 31.12.2020 viici MC Praha 11 &ini 14.780 tis. K&. Vyse pohledavek k
31.12.2020 v(&i MC Praha 11 &ini 8 599 505 tis. K&.

DOPLNUJICI INFORMACE ’

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle S 777 odst. 5 zakonaé.90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Doslo ke slouceni spole¢nosti, jako spolednosti nastupnické, se zanikajicimi spoleénostmi 1. JIHOMESTSKA a.s.,
IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova672/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12138, a Jihoméstska parkovaci a.s., IC: 282 01 981, se sidlem
Praha 4- Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 12982. Na spole&nost preslo v disledku fiize slougenim jméni spolecnosti 1. JHOMESTSKA a.s.
a Jihoméstska parkovaci a.s. Dne 4.11.2014 byl do Obchodniho rejstfiku zapsan ukonéeny proces flze.

Spolecnost v roce 2012 zagala Uétovat o odloZené dani. K 1.1.2012 byl zau¢tovan odlozeny dariovy zavazek v
hodnoté 102 980,-. K 31.12.2020 ¢ini odioZena dafi zavazek ve vysi 66.050 K& a je zkalkulovana z rozdilnych
daiovych a aetnich zlistatkovych cen dlouhodobého majetku, z vykazané ztraty 2019 a vytvofenych uéetnich
rezerv.

Po datu tcetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na Géetni zavérku.

Hospodareni spolenosti v roce 2020 bylo ovlivnéno dopady vladnich opatieni, ktera byla zavedena v souvislosti
s pandemii Covid 19. Nejvice se tato opatfeni projevila ve stredisku Sport, kde hlavni pfijmy plynou z pronajmu
sportovnich hal, které musely byt po vétsinu roku uzaviené. Spoleénosti se tento vypadek ¢asteéné podarilo
kompenzovat ziskanim dotace ve vysi 1,2 mil. K& od Hl.m. Prahy na provoz téchto zafizeni. Dal§i postizenou
oblasti podnikani byl podpacht objektu Zahrady Opatov. Zde doglo jak poklesu obsazenosti objektu, tak

k pomérné razantnimu narlistu pohledavek za podpachtyii.

Celkové vsak spole¢nost naroénym rokem 2020 prosla bez zasadnéj$ich dopadu na hospodafreni, a rok 2020
nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Géetni zavérka k 31. 12.
2020 zpracovana za pfedpokladu, Ze Spole&nost bude nadale schopna pokraCovat ve své Cinnosti.



