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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Vazeni kolegové,

jako prfedseda predstavenstva obchodni spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s. svoldvdm v souladu se
stanovami spole¢nosti a platnym jednacim fadem zasedani piedstavenstva spolecnosti Jihoméstska
majetkovad a.s. , které se bude konat dne

04. 07. 2017 od 16.00 hod.
v zasedaci mistnosti JMM, a.s., na adrese Tererova 1356/6A, Praha 11

Program:
1) Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu
2) Odsouhlaseni pfitomnosti hostl
3) Schvéleni programu
4) Schvaleni zapisu z minulého zasedani
5) GDPR-prezentace ,Uvod do problematiky”
6) Predani agendy byvalého pfedsedy pFedstavenstva
7) Ekonomické vysledky
8) Jednani s MC o vyuZiti zisku JIMM
9) Strategie JMM na dalsi 3 roky - diskuze
10) Zahrady Opatov - aktudini informace z MC
11) Pravni spory JMM a MC s vlivem na JMM
12) Schvaleni daru HZS Chodov — kontejner na odpad
13) Ostatni

Ing. Tomas Vostiel v. r.
predseda predstavenstva

Prosim o potvrzeni Vasi G€asti na e-mail: vostrel@jihomestska.cz

Rozdélovnik:

e Clenové predstavenstva

e Stali hosté
o Reditel IMM
o Naméstci feditele IMM
o Vedouci pravniho Useku JMM
o Predseda dozoréi rady JIMM
o Radni MC pro oblast spravy majetku

Podklady budou ¢leniim predstavenstva zaslany do 25.07.2017






Zapis ¢€.19
ze zaseddani predstavenstva obchodni spolecnosti Jihoméstska majetkovd, a.s., konaného dne
4.7.2017 od 16.00 hodin v zasedaci mistnosti provozovny v Tererové ul. 1356/6a, Praha 4

Pfitomni:

Pfedstavenstvo:
Ing. Tomas Vostrel - pfedseda predstavenstva Ing. Ondiej Prokop — mistopiedseda
pfedstavenstva, Bc.Jan Mare$ — ¢len predstavenstva,

Dozordi rada:

Usndsenischopnost:  Ano

Hosté: Ing. Oldfich Balik, Petr Luke$, Ing. Vladimir Cervi¢ek, Ing. Tibor Kova¢, Helena
Subertova, Mgr. Jakub Lapacek, Mgr. Michal Merta, Msc. LLM

1. Uvod - zahéjeni, volba zapisovatele, volba ovéfovatele

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Vostiel v 16.00 hodin pfivital pfitomné na zasedani pfedstavenstva a
konstatoval, Ze jsou pfitomni 3 ¢lenové predstavenstva, které je tedy usnasenischopné.

Piedsedajici navrhl zvolit zapisovatelem Mgr. Jakuba Lapacka. Jiné navrhy nezaznély.

Hlasovani: Pro — 3, Proti— 0, Zdrel se — 0
Predsedajici konstatoval, Ze zapisovatelem byl zvolen Mgr. Jakub Lapacek

Predsedajici navrhl zvolit ovéfovatelem zapisu Bc. Jana Marese. Jiné navrhy nezaznély.
Hlasovani: Pro - 3, Proti — 0, Zdriel se — 0

Predsedajici konstatoval, Ze ovéfovatelem zdpisu byl zvolen Bc. Jan Mares.

2. Pfitomnost hostt

Konstatovana pfitomnost zdstupce starosty Ing. Oldficha Balika, radniho Petra Luke3e, zaméstnanci
JMM a.s. Ing. Cervitka, Ing. Kovéace, pani Subertové a Mgr. Lapacka, Ing. Michala Merty, Msc. LLM.

Hlasovani: Pro — 4, Proti — 0, Zdrielo se - 0

Byla schvélena Gc¢ast hostd.

3. Schvéleni programu
Program:
1) Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu

2) Odsouhlaseni piitomnosti hostll
3) Schvaleni programu



4) Schvaleni zapisu z minulého zasedani

5) GDPR - prezentace ,Uvod do problematiky”

6) Ekonomické vysiedky

7) Jednéni s MC o vyufiti zisku JIMM

8) Strategie JMM na dalsi 3 roky - diskuze

9) Piedani agendy byvalého piedsedy pfedstavenstva
10) Zahrady Opatov - aktudIni informace z MC

11) Pravni spory JMM a MC s vlivem na JMM

12) Schvdéleni daru HZS Chodov — kontejner na odpad
13) Ostatni

Hlasovani: Pro — 3, Proti—0, Zdrzelo se — 0

Program byl schvalen.

4. Schvaleni zapisu z minulého zasedani
Ptedsedajici dal hlasovat o schvaleni zapisu z minulého zaseddni pfedstavenstva.
Pro -3, Proti—0, Zdrzel se— 0

Predsedajici konstatoval, Ze zdpis z minulého predstavenstva byl schvélen.

5. GDPR - prezentace ,,Uvod do problematiky“

Informace o pfimé pusobnosti nafizeni, riziku vyse sankce, tyka se viech subjektl se sidlem v EU
zpracovavajicich osobni Udaje, prava na zpracovani/prenositelnost, right to be forgotten, kazdy
subjekt, jehoZ informace jsou zpracovavdny, ma pravo na poskytnuti informace o zplisobu zpracovani
a tomu soudasné odpovida povinnost spravce informace vyzadat souhlas se zpracovanim osobnich
Gdajl. Rozsifeni definice OU, zména v souhlasech ke zpracovéani OU (dosavadni dle zdkona 101/2000
Sb. newvyhovuje), povinnost mit data protection officer, povinné privacy impact management,
povinnost mit ochranu soukromi v ndvrhu systému, zvy$eni odpovédnosti spravch a zpracovateld
(musi spliiovat stejna pravidla, jako zpracovatel dat — GDPR compliance, a to pro pfipad uniku dat),

Hrozby plynouci zudalosti, jeZ jiZ nastaly — EIDAS compatibility (vnitini dluhy), legislativa
(rozifitelnost na pravnické osoby), u subjektd mimoevropskych (pfevainé se JMM nedotyka)

Hrozby plynouci z pfileZitosti — hackefi, loopholefinders - vydéraci, byvali zaméstnanci, klienti
Informace o zplsobu realizace analyzy a implementace.

Pfedsedajici poZadal, aby Ing. Merta vytvofil pro JMM a.s.nabidku na vytvofeni analyzy rozsahu GDPR
vIMM a.s.

Pro -3, Proti—0, Zdrzel se— 0

6. Ekonomické vysledky



Ing. Cervitek pFedioZil informaci o ekonomickych vysledcich, doplnéno Ing. Kovaéem s odivodnénim
jednotlivych hospodarskych vysledkd dle vysledovky, jeZ je pfilohou tohoto zapisu. Konstatovéna
priorita vnitfni modernizace.

Pfedstavenstvo bere na védomi ekonomické vysledky 1-5/2017.

Pro—3, Proti—0, ZdrZel se—0

7. Jednani s MC o vyuziti zisku JIMM

Pfedstavenstvo schvaluje zamér pofizeni sekacky, kontejneru, multicaru a kontejnerového nosice
s tim, Ze feditel spole¢nosti opatfi ekonomickou analyzu tohoto zaméru a tato analyza potvrdi
reédlnost tohoto zdméru.

Pro -3, Proti— 0, Zdrzel se — 0

8. Strategie JMM na dalsi 3 roky - diskuze

Jihoméstska majetkova a.s. je stabilni fungujici spole¢nosti, kterd pravidelné dosahuje kladného
hospodarského vysiedku. Méstskd ¢dst ma v Jihomeéstské majetkové partnera, ktery je schopen
spravovat stymem svych odbornikd majetek méstské Cdsti ve vysoké kvalité za vyhodné ceny.
Mozinost odpoctu DPH je dalsi nezanedbatelnou vyhodou pro méstskou €ast. Navic ma méstska éast,
coby jediny akcionai, pfimy vliv na strategickd rozhodnuti spole¢nosti a personalni obsazeni

pfedstavenstva a dozorc€i rady.

Cilem této strategie je urceni pfileZitosti a omezeni, které mohou ovlivnit vykonnost spoleénosti a
popis zplGsobd, jak je vyuZit nebo jim Celit.

Klicovym zamérem spolecnosti je jeji pozvoiny rist. Jednim z parametr( je zvySovani objemu trieb,
¢ehoz je moiné dosahnout jednak v rdmci smluvnich vztahi s méstskou ¢asti Praha 11 (musi ¢init
min. 80% trZeb) a soucasné s maximalnim vyuZitim zbyvajiciho 20% prostoru pro béZnou komeréni
&innost. Pfiméfeny zisk pak musi slouZit potfebam akcionéfe, tj. MC Prahy 11.

Jak naplnit tento zdmér:
e S MC jednat o zvy$ovéni objem{ praci v jiz zasmluvnénych oblastech a o vy$i marZe tak, aby

bylo dosahovano pfiméfeného zisku

e Prebirat &innosti, které pro MC poskytuji komeréni firmy

eV objektu SANDRA dosahnout nadprimérné obsazenosti

e Ziskat dalsi zdkazniky (napf. SVJ a BD)

o Byt pfipraven poskytovat sluzby ve zcela novych typech ginnosti &i mimo ramec tzemi Prahy
11 (prioritné v okolnich méstskych ¢astech)

Dal$im parametrem je neustalé zlepSovani vlastniho fungovani spole¢nosti po strance organizacni,
procesni i technické. To miZe pfinést:



Vnitfné silnou spoleénost schopnou reagovat na jedné strané na negativni vyvoj trhu a
konkurenci a na druhé strané schopnou vyuZit nové obchodni pfilezitosti
Mirné sniZeni fixnich naklad(, které by se kladné promitlo do zisku, coZ by pak vedlo

2 v

k moznosti poskytovat sluzby méstské Casti za jesSté vyhodnéjSich podminek

Konkrétni opatieni k napinéni zamérii:

Aktivnim marketingem (inzerce v Kli¢i a obdobnych médiich okolnich méstskych ¢asti — Nase
Praha 10, Tucndk, ...) zaCne JMM propagovat svoje sluzby a svou znacku jako takovou.

JMM bude v rdmci marketingu podporovat aktivity na Jiznim Mésté, které budou pfinaset
konkrétni pfinosy pro MC Praha 11 i JMM (propagace slufeb a zlep$eni obrazu JMM mij.
inzerci v Kli¢i ve spolupraci se samospravou) + loga na kontejnery, fleet a zvaZit moznost ve
spolupraci s MC ohledné reklam na nemovitostech

Aktivni obchodni ¢innosti ziska JMM nové zakazky na Jiznim Mésté a v okolnich méstskych
Castech

Zintenzivnénim komunikace se stavajicimi klienty bude JMM piedchazet odchodu zakaznik(
ke konkurenci, nabizet bude dopliikové sluzby (Uklid kontejnerovych stani, se¢, zimni lklid
chodnikd, ...)

JMM se zamé&fi na poskytovani pouze kvalitnich a komplexnich sluZeb, na trhu nebude nikdy
bojovat podnéakladovou cenou

JMM se vybavi moderni technikou, ktera jesté zefektivni praci

JMM zastabilizuje soucasny tym zaméstnanci

JMM se pfipravi na moiny nakup vlastniho sidla (odkup sou€asnych prostor v Tererové ulici
pronajimanych od MC Praha 11)

JMM se pokusi prosadit u MC Praha 11, aby podminkou souhlasu s bytovymi developerskymi
projekty byl podpis smlouvy developerli s JMM na zajisténi sluieb predsedy SVJ v nové
vzniklych SVJ, véetné komplexniho poskytovani sluzeb spravce nemovitosti

JMM zkvalitni sitovou a datovou infrastrukturu (spravna topologie, dostatecna prenosova
kapacita, redundance, plnohodnotna serverovna ve vlastnich prostorach, ...), coZ zvysi kvalitu
poskytovanych sluZeb (SLA) a vytvofi prostor pro dalsi budouci rozvoj

JMM se pfipravi na nové povinnosti spojené s GDPR, kde pokuty budou od 28. 05. 18 aZ
20.000.000€! Své kroky bude koordinovat s MC, ktera musi fesit stejny problém.

Pribézné bude JMM vyhodnocovat své interni procesy, snaha bude o jejich maximaini zjednoduseni.

Pfedstavenstvo spole¢nosti schvaluje navrh strategie na nasledujici 3 roky

Pro—3, Proti— 0, ZdrZel se — 0

O. Prokop navrhne strategii marketingové strategie do pfistiho zasedani pfedstavenstva.

9. Pfedani agendy byvalého predsedy pFedstavenstva

Pfedstavenstvo vzalo na védomi informaci Mgr. Jakuba Lapd¢ka o ukonéeni pfeddvani a prevzeti
agendy byvalého pfedsedy pfedstavenstva a souhlasi s dals$im navrhovanym postupem vedoucim ke
zhojeni zjisténych nedostatk(.



Pro -3, Proti—0, Zdrzel se—-0

10. Zahrady Opatov — aktudIni informace z M€

RMC je vazana usnesenim zastupitelstva ohledné prodeje. Od 16. 6. b&Zi IhGita na podani nabidek a
po schvaleni bytovou komisi bude rozhodnuto o konkrétnim datu e-aukce prvnich 13-ti bytd.

Pfedstavenstvo bere na védomi informaci feditele JMM a.s.

Pro -3, Proti—-0, Zdriel se -0

11. Prévni spory JMM a MC s vlivem na JIMM

Time 4 sport — Probéhlo jednani na UMC, kde byly dohodnuty podminky, se kterymi se $lo na
spoleéné jednani s Duklou a T4S - fotbalové hfisté prejde na Duklu Jizni Mésto, zkraceni ¢asového
zévazku 7 let s tfiletou opci, pravni vztah s Time 4 sport bude terminovan, souhlas s podnajmem za
pfedem definovanych podminek s omezenimi v souladu se stavajici praxi MC, ukon&eni sporu s Time
4 sport, vysledek jedndni (31. 5. 2017) byl sdélen piedstavenstvu a dozordi radé.

Predstavenstvo na svém dnesnim zasedani opakované zvéZilo véechny moinosti ukonceni sporu s T4S
a pfechodu prdv na DUKLU JM. Bylo konstatovano, Ze bohuZel neexistuje zplsob, ktery by zcela
eliminoval rizika trestni zodpovédnosti plynouci pro statutarni organy JMM a.s.

Pfedstavenstvo toto riziko neni ochotno nést, a proto doporucuje cestu béznou v jinych ¢astech
Prahy, tj. Ze prondjem v obecnim zajmu za NEKOMERCNI = DOTOVANE ceny poskytuje pfimo méstska
cast a nikoliv akciova spolec¢nost.

Pfedstavenstvo neschvaluje zplisob feSeni podndjmu sportovisté zJMM a.s. FK Dukla JiZni mésto
v intencich dojednanych na spole&ném jednani 31. 5. 2017 a navrhuje MC Fe3eni zplisobem pfimého
pronajmu ze strany méstské casti.

Pro—3, Proti — 0, Zdriel se— 0

Rybnikai — mediace stanovena na 27. 7. 2017, probéhne koordina¢ni schlizka s pravnim zastupcem
JMM a.s., mantinel pro mediaci— 6 platt.

Pro -3, Proti—0, Zdrzel se— 0

Pfedstavenstvo bere na védomi zpravu z nové vzniklého sporu s SVJ JaZlovicka.

Pro—3, Proti—0, Zdriel se—-0

12. Schvaleni daru HZS Chodov - kontejner na odpad
Pfedstavenstvo schvaluje poskytnuti pfistaveni kontejneru HZS a jeho odvoz.

Pro -3, Proti—0, Zdrzel se -0



13. Ostatni

e Piedstavenstvo na zakladé pisemné z&dosti obou klub(i a dopisu rady MC Praha 11 schvaluje
dar Florbalovému Klubu Jizni Mésto z. s. ve vy3i 143.000,- K¢ a FLORBAL CHODOV z.s. ve vysi
150.000,- K¢ na reprezentaci JM na mistrovstvi svéta kiub( ve Finsku.

Pro -3, Proti— 0, ZdrZel se—0

e Pfedstavenstvo — pfisti termin zasedani 1. 8. 2017 od 16:00

Ing. Tomas Vostiel, predsedajici

Mgr. Jakub Lapacek, zapisovatel

Bc. Jan Mares, ovéfovatel



