/ L
R
|

{ \\
o et \
=T!j

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

POZ VANK A

na radné zaseddani predstavenstva

Vaieni kolegové,

jako predseda predstavenstva obchodni spolecnosti Jihoméstskda majetkovd a.s. svoldvdam v souladu se
stanovami spolecnosti a platnym jednacim fddem zasedani predstavenstva spole¢nosti Jihoméstska
majetkova a.s., které se bude konat dne

02. 04. 2019 od 16:00 hod.
v zasedaci mistnosti JMM, a.s., na adrese Tererova 1356/6A, Praha 11

Program:
1) Volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu
2) Odsouhlaseni pfitomnosti hostl
3) Schvaleni programu zasedani
4) Schvaleni zdpisu z minulého zasedani 05. 03. 2019
5) Zahrady Opatov
6) Investi¢ni fond - cerpani
7) Sandra
8) Ekonomické vysledky, zpracovani G&etnictvi VHC, pohledavky a zévazky
9) Cash-flow a jeho fizeni
10) Navrhy zmén smluv s UMC
11) Optimalizace internich procesti vJMM
12) Pravni spory JMM a MC s vlivem na JMM
13) GDPR
14) Ostatni

Ing. Tom3$ Vostrel v. r.
predseda predstavenstva

Prosim o potvrzeni Vasi ucasti na e-mail: vostrel@jihomestska.cz
Rozdélovnik:

o Clenové predstavenstva
e Stali hosté
Reditel IMM
Vedouci ekonomického useku JIMM
Vedouci pravniho a personalniho Gseku JMM
Pfedseda dozorci rady JIMM
Starosta MC
o Radni MC pro oblast spravy majetku
Podklady budou &lenim pfedstavenstva zasldny nejpozdéji do 22. 03. 2019, ekonomické podklady pak
ihned po jejich zpracovani.
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Zapis €.36
ze zasedani pfedstavenstva obchodni spoleénosti Jihoméstskd majetkova, a.s., konaného dne
2.4.2019 od 16:00 hod. v zasedaci mistnosti provozovny v Tererové ul. 1356/6a, Praha 4

Pfitomni:

Ptedstavenstvo: Ing. Toma$ Vostfel - predseda predstavenstva, Ing. Ondfej Prokop -
mistopfedseda predstavenstva, Bc. Jan Mares — &len pfedstavenstva, Martin
Pavlicek, MBA — ¢len pfedstavenstva

Omluven: ing. Vlastimil Pechlat, pfedseda Dozoréi rady

Usnasenischopnost:  Ano

Hosté: zastupitel MC pan Muzikant, Vladimir Cervi¢ek, Mgr. Jakub Lapaéek, Ing. Tibor
Kovac

1. Uvod - zahéjeni, volba zapisovatele, volba ovéfovatele
Predseda predstavenstva Ing. Vostfel v 16.00 hodin pfivital pfitomné na zasedani pfedstavenstva a
konstatoval, Ze jsou pfitomni viichni €lenové piedstavenstva, které je tedy usnasenischopné.

Pfedsedajici navrhl usneseni , Zvolit zapisovatelem Mgr. Jakuba Lapac¢ka”. Jiné navrhy nezaznély.

Hlasovani: Pro — 4, Proti — 0, ZdrZel se — 0
Pfedsedajici konstatoval, Ze zapisovatelem byl zvolen Mgr. Jakub Lapacek

Predsedajici navrhl usneseni ,, Zvolit ovéfovatelem zapisu Bc. Jana Marese”. Jiné navrhy nezaznély.

Hlasovani: Pro — 4, Proti — 0, Zdrzel se - 0
Predsedajici konstatoval, Ze ovérovatelem zapisu byl zvolen Bc. Jan Mares.

2. Pfitomnost host(
Konstatovana pfitomnost zaméstnancl JMM a.s. Vladimira Cervicka, Mgr. Jakuba Lapacka, Ing. Tibora
Kovéce a zastupitele MC pana Muzikanta

Navrh usneseni: “ Pfedstavenstvo schvaluje Géast viech pFitomnych hostll na jednani pfedstavenstva”
Hlasovani: Pro — 4, Proti -0, ZdrZelo se -0
Byla schvélena ucast viech pfitomnych hostd.

3. Schvdleni programu
Program:
1) Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu
2) Odsouhlaseni pfitomnosti hostl
3) Schvaleni programu zasedani
4) Schvaleni zapisu z minulého zasedani 05. 03. 2019
5) Zahrady Opatov
6) Investi¢ni fond - éerpani
7) Sandra
8) Ekonomickeé vysledky, zpracovani uéetnictvi VHC, pohledévky a zévazky
9) Cash-flow a jeho fizeni
10) Navrhy zmén smluv s UMC



11) Optimalizace internich procest v JMM
12) Prévni spory JMM a MC s vlivem na JMM
13) GDPR

14) Ostatni

Navrh usneseni: ,Pfedstavenstvo schvaluje program v predloZzeném znéni”
Hlasovani: Pro — 4, Proti — 0, Zdrielo se — 0
Navrieny program byl schvalen.

4, Schvaleni zapisu z minulého zasedani
Pfedsedajici dal hlasovat o schvaleni ovéfeného zapisu z minulého zasedani predstavenstva ze dne 5.
3.2019.

Pro — 4, Proti—0, ZdrZel se - 0

Predsedajici konstatoval, Ze zépis z minulého predstavenstva byl schvalen.

5. Zahrady Opatov
Bod prezentoval T. Kovac

- Pfehled: 148 BJ pronajato, 76,3%

- Stagnace rustu obsazenosti: sezénni vypadek ve spojeni s vyklizenim jednotek po neplaticich
(vystéhovano 14 BJ)

- Vybavuiji se dal$i BJ — preddano 12 vybavenych BJ (8 obsazeno), probiha vybavovani dalSich 18
v souladu s pfedchozim usnesenim predstavensva

- Neplatici — Mgr. Lapacek konstatoval stav vymahdni pohleddvek za neplatici.

- GaréZova stani — doposud pronajato 95, 54 rezidenti, 41 nerezidenti.

- 1 komercni prostor ze 4 pronajat spolecnosti Gaudette s.r.o. od 1. 11. 2018, zajem o propagaci
a cileni nebyt( na vétsi fetézce (Dr. Max, Zabka atd.), zdjem o mensi nebytovy prostor ze strany
e-shopu Luxor neni jiZ aktudini. ZvaZuje se rozdéleni vétiiho nebytového prostoru — v tuto
chvili o ni neni zdjem, zamér oslovit Iékarenskeé Fetézce

- Odeslana zadost na MC o slevu z pachtovného ve vy3i 20%

- Negativni efekty: pFistup socidlné nepfizplsobivych ndjemct, medialné publikovany nasilny
trestny ¢in v poslednim mésici

- Ing. Prokop prezentoval vysledek pravni konzultace, z niZ plyne, Ze s ohledem na nutnost
jednani s péci Fadného hospodafe jsou jedina dvé doporuceni - revize znaleckého posudku
nebo vypovéd’ pachtovni smlouvy,

- Podpora prodeje pres weby S-reality, Bezrealitky.cz, radni¢ni ¢asopis KIi€, partnerstvi s Brokers
consulting.

Pfedstavenstvo bere informace na védomi
Pro -4, Proti—0, Zdriel se -0

Ukol: Predstavenstvo ukladd Mgr. Lapackovi a Ing. Prokopovi pFipravit ve spolupraci s CIStax s.r.o.
podklad pro jednani RMC, spoéivajici v dodatku k pachtovni smlouvé, jimZ se prodlouzi nab&hova
kfivka do konce roku 2019.

Termin: 17. 4. 2019



Navrh usneseni:

V zajmu narovnéni ekonomickych vztahd mezi JMM, a.s. a MC P11 u Pachtovni smlouvy na ZO,
predstavenstvo JMM, a.s. doporuéuije, aby vlastnik (MC P11) nechal vypracovat novy (revizni) znalecky
posudek, ktery by redlné odrazel aktudlni trzni cenu pachtovného za ZO.

Pro—4, Proti -0, Zdrzel se — 0
Usneseni bylo pfijato

6. Investi¢ni Fond
Vybaveno 12 BJ (9 obsazeno), do konce dubna bude pfedano dalSich 18 BJ. V tuto chvili vyéerpano 4,6
mil., koneéna ¢astka cerpani se ocekdva ve vysi 5,1mil.

7. Sandra
Dluhy die vysledovky k dnesnimu dni a zaroven jsou vymahany.

Navrh usneseni:
Pfedstavenstvo uklada ovéfit parametry smlouvy o spravé objektu Sandra s prihlédnutim k zajisténi
bezpecénostni sluzby.

Pro -4, Proti—0, Zdriel se—-0
Usneseni bylo schvéleno.

8. Ekonomické vysledky

Vysledky za 1-2/2019 ve srovnani s 1-2/2018 jsou -979tis,

Predstavenstvo vzalo na védomi ekonomické vysledky dle zjednodusené vysledovky prezentované Ing.
Kovacem.

Celkovy vysledek za 1-2/2019 je -1,533 mil. K¢

Stiediska:

11 (BF)-za unor: -267 tis K¢, za 1 a 2/2019 -287 tis. K¢

12 (NBF) - -439tis/-342 tis.

13 (Parkovani) - +310tis/+607tis

15 (zeleri)- -368 tis/-992 tis - polovicni ztrata oproti loriskému roku — vétsi zakazky a snizeni mzdovych
nakladl

16 (sportovisté) — -24tis/+36tis — u VS11 nejsou poptavané akce na vikendy

Zpracovani Géetnictvi VHC
Uzaviena objednavka na mésic duben ve vysi 88tis. K¢.

Pfedstavenstvo bere na védomi, Ze bude vypsana verejna zakazka malého rozsahu (tj. do vyse 2 mil.
K& bez DPH) na poskytovani G&etnich sluzeb v oblasti VHC se smluvnim rdmcem do 30. 6. 2020.
Administraci VZMR je povéren Mgr. Lapacek.

Pro -4, Proti—0, Zdriel se— 0
Usneseni bylo schvaleno.



9, Cash-Flow a jeho Fizeni

Problém spoéivé v 10-15 mil. K& deficitu hotovosti plynouciho z pohleddvek na Sandfe a ZO. JMM
vypracovava kazdotydenni detailni reporty a 3 tydenni upraveny ramcovy vyhled. Podklad pfipraven
ve spolupraci s OE UMC. Simulaci aktudlniho stavu cash flow prezentoval v konsolidované podobé Ing.
Kovag; neni zde zohlednéno pinéni od dluzniku.

Optimalizace — uSetfeni na mzdovych nékladech na stfedisku 15, zdmér sniZeni pojistného u aut od 1.
5. 2019 (vyjednani lepSich podminek).

Zamér prodeje automobilll - pfedstavenstvo bere na védomi zamér prodeje vybranych automobili
smétujici k vyhledovému sjednoceni flotily pod zna¢kou Skoda.

Pro - 4, Proti —0, Zdrzel se = 0

Usneseni bylo schvéleno

10. Navrhy zmén smiuv s UM
Pfedstavenstvo ukldda Ing. Prokopovi predloZit poradé vedeni MC seznam smluvnich vztahl s ndvrhem
zmén a Ukoly z toho vyplyvajici pro jednotlivé vedouci odbori UMC (projednani s IMM a.s.)

Pro -4, Proti-0, Zdriel se - 0
Usneseni bylo schvéleno

11. Optimalizace internich procest v JMM

Po personélni strénce byla optimalizace organizacni struktury k 1.4.2019 zrealizovana.

Megr. Lapacek pfedloZi smérnici upravujici vnitfni obéh dokladi (véetné kontrolnich mechanizmi) do
5.4.2019.

Navrh usneseni

Pfedstavenstvo schvaluje pravidla pro vypldceni odmén zaméstnancim JMM a.s. dle pfilohy
predloZené Ing. Prokopem.

Pro -4, Proti— 0, ZdrZel se -0

Usneseni bylo schvéleno.

12. Pravni spory JMM a MC s vlivem na JMM

Brandlova —JMM prostfednictvim externiho pravniho zéstupce podala Zalobu na dhradu dluzné astky
za nezaplacenou odménu za vykon spravy SVJ + pfislusenstvi; byl vydan platebni rozkaz ukladajici SVJ
zaplatit dluznou &astku a ndklady soudniho fizeni, oekdva se nafizeni jednani, setrvavame
v konzistentni pozici.

V¢éi dluznikdm na ZO bylo vydéno doposud 11 Elektronickych Platebnich Rozkazl (EPR).

Byl podan néavrh na vydani platebniho rozkazu na spole¢nost Scontis s.r.o. (byvaly podpachtyf objektu
Sandra) a spole¢nost Eldam s.r.o.

13. GDPR
Na zékladé poptavky JMM byl pfedloZen spolecnosti Jobmen s.r.0. ndvrh smlouvy na DPO a hotlinku k
GDPR ve finanénim objemu 5.000,- K&/més. Smlouva bude v nejblizsi dobé uzaviena.
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Konec jednéni pfedstavenstva v 17:43, termin dalSiho jednani stanoven na 7.5.2019 v 15:30

Ing. Toma$ Vostrel, pfedsedajici ‘@

Megr. Jakub Lapacek, zapisovatel

Bc. Jan Mares, ovérovatel



