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I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel Mérna jednotka 2011
Celkova aktiva tis. K¢ 18512
Stéla aktiva tis. K¢ 9225
Zéakladni kapital tis. K¢ 2000
Odpisy majetku tis. K¢ 2260
Investi¢ni vydaje tis. K¢ 3098
Zisk pred zdanénim tis. K¢ 1924
Zisk po zdanéni tis. K¢ 1470
Prdmérnd hruba mzda K¢/zam./mésic 25782

Primérny prepocteny stav zaméstnanc( pocet 51
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Il. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazené damy, vazeni panové,

zavérem roku 2007 byla zaloZena akciova spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. (dale téz,JMM a.s”). Jejim hlavnim Ukolem bylo
vybudovat fungujici spole¢nost se zaméfenim na spravu majetku bytového a nebytového fondu ve vlastnictvi Méstské ¢asti Pra-
ha 11. Pro tento Ukol byla tato spolenost primarné zalozena svym jedinym akcionafem, akciovou spole¢nosti 1. JJIHOMESTSKA
a.s.. Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 11, rozhodlo na svém zasedani dne 11. 10. 2011,0 odkoupeni stoprocentniho podilu ak-
cii od 1. Jihoméstské a.s.. Timto rozhodnutim se jedinym akcionafem Jihoméstské majetkové a.s., stala méstska ¢ast Praha 11,
resp. Rada méstské ¢asti Praha 11 pfi vykonu pusobnosti valné hromady.

V prabéhu roku 2011 doslo k nékolika vyznamnym okolnostem, které pozitivné ovlivnily dalsi rozvoj spolecnosti Jihoméstska
majetkova a.s.. Na jafe roku 2011 jsme prevzali do spravy posledni ¢ast bytového fondu ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 11.
Jednalo se 0 1.239 bytovych jednotek, ¢imz celkovy pocet byt(, které spravuje Jihoméstskd majetkova a.s. doséhl ¢isla 3.649.

Dal3i vyznamnou okolnosti bylo vybudovani novych kanceldfi v bytovém domé Tererova 1356/6 a, které byly propojeny s jiz
existujici provozovnou Jihoméstské majetkové a.s.. Kancelare byly zkolaudovany v z&fi roku 2011. Celkova rozloha provozov-
ny (v¢. pivodnich prostor) je 552 m2 a zahrnuje 17 kancelafi s kapacitou pro 30 zaméstnancl. Nové kancelare tedy tvofi ne-
dilnou soucast pavodni provozovny s tim, Ze vyuzivaji spolecny bezbariérovy vstup, datové propojeni, telefonni linky, zdzemi,
apod. Timto doslo k zefektivnéni jednotlivych procest v rdmci spole¢nosti JMM a.s., zvlasté mezi stiediskem €. 2 (sprava nebyto-
vych objektl) a vedenim spolecnosti. Odpadl slozity obéh dokumentd, fyzicky presun jednotlivych pracovnikd nékolikrat den-
né mezi jednotlivymi provozovnami, apod. V rdmci rozsifeni kanceldfi v objektu Tererova 1356/6a, vznikla v téchto prostorech
taktéz konferen¢ni mistnost, kde Ize kromé porad realizovat setkani za ucelem ustanoveni SVJ, odborné seminare, porady ko-
misi MC Praha 11, apod.

Na pfelomu roku 2010 a 2011 bylo vybudovéno stfedisko pro udrzbu zelené v objektu Hraského 1902. Modernizované prosto-
ry zahrnuji 3 kancelare, hygienické zazemi pro délniky, kuchynku s jidelnou, vybavenou dilnu a prostorné garaze pro techniku.
Pracovnici Udrzby zelené se staraji o celoro¢ni tdrzbu cca 40 km chodnikl (napf. pochozi plocha Opatovska 874 apod.). Déle za-
jistuji udrzbu zelené v objektech, které ma Jihoméstska majetkova a.s. ve své spravé.V roce 2011 byla pribézné pofizovéna po-
tfebnd technika pro zabezpeceni zadanych ukoll. Z uvedené techniky je nutné zejména zminit ndkup nakladového vozu AVIA
véetné 12 kontejnerl a profesiondlni sekacky KUBOTA. Uvedené stroje ndm umoznuji provadét vétsi objemy praci vyhradné na-
$imi pracovniky s mensim podilem subdodavek.

V oblasti spravy nebytovych objektll zajistovala Jihoméstskd majetkova a.s. v pribéhu roku 2011 spravu 20 objekt matefskych
skol, 9 objektd zakladnich Skol a 20 ostatnich objektd (kulturni domy, polikliniky, garaze, stfedni Skoly, byvalé kotelny apod.),
spravu sportovnich hfist a sportovnich aredl(l. Sprava nebytovych objektl probihd na zakladé uzaviené mandatni smlouvy
s méstskou ¢asti Praha 11. Uzce spolupracujeme s odborem spravy majetku, ekonomickym odborem, odborem 3kolstvi a kultu-
ry, jednotlivymi zakladnimi a matefskymi Skolami a s vedenim méstské ¢asti Prahy 11. Jedna se tedy o Siroky komplex ¢innosti,
s velkym okruhem organizacnich sloZek, se kterymi spolupracujeme.Vzhledem k pribézné kontrole a pravidelnému hodnocenf
ze strany méstské ¢asti Praha 11 Ize konstatovat, Ze uvedena ¢innost je provadéna na velmi dobré drovni.

V rdmci spravy nebytovych objektd zabezpecujeme taktéz spravu polikliniky Opatovska 1763, kde zajistujeme provoz vratni-
ce prostfednictvim dvou recepcnich. Spravu objektu Hrabdkova 2001 provadi samostatny provozni technik, ktery vykondava za-
roven i funkci kustoda pro zdejsi sportovni aredl. Kustod Jihoméstské majetkové a.s. je taktéz zaméstndn ve sportovnim area-
lu ZS K Milicovu 674. Zvysenou péci v rdmci spravy nebytovych objektl vénujeme rovnéz objektu Opatovska 874 (garaze + po-
chozi zéna u stanice metra Haje), kde zajiStujeme vlastnimi pracovniky taktéz kazdodenni uklid pochozi zény a provoz eskala-
toru k ulici Mendelova.

Jihoméstska majetkova a.s. provozuje taktéz fotovoltaickou elektrarnu na vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych pane-
[0 umisténych na stfeSe KC Zahrada, Malenicka 1784 a na pavilonu A2 objektu K Milicovu 674. Vyroba je zajistovana na zékladé
udélené licence od Energetického regula¢niho Ufadu a smlouvy o vykupu elektrické energie se spole¢nosti PRE a.s.

Sprava multifunkéniho dohledového centra (déle téz,MDC) je zajistovana samostatnym stfediskem ¢. 3 ve spolupraci se spolec-
nosti GRIFFIN a.s.. Celkovy pocet kamer, které jsou propojeny s MDC, dosahl v roce 2011 poctu 497.
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Roz3ifenim kapacity provozovny ziskala Jihoméstska majetkova a.s. moznost pfijmout dal3i pracovniky pro dalsi ¢innosti, které
mohou pozitivné ovlivnit rozvoj spole¢nosti. V této souvislosti a v souladu se stanovenym strategickym planem, bylo vybudova-
no nové stredisko ¢. 6 spravy bytovych druzstev (déle téz,BD") a spolecenstvi vlastnikd jednotek (déle téz,SVJ“). Na podzim roku
2011 jsme zorganizovali ustanovujici schlizi SVJ Laskova 1810 - 1811 - 1812.V zastoupeni méstské ¢asti Praha 11 jsme na profe-
siondlni Urovni organiza¢né zabezpedili nejenom ustanoveni vyboru a schvaleni stanov SVJ, ale taktéz plynuly pfechod vykonu
vlastnickych prav z méstské ¢asti Praha 11 na nové vzniklé SVJ. S tim souvisela slozita pravni, administrativni a uc¢etni agenda,
zejména pak vzdjemné financni vyporadani mezi jednotlivymi novymi viastniky bytovych jednotek a méstskou casti Praha 11
(preplatky na ndjemném) a samoziejmé taktéz financnim vyporadani mezi nové vzniklym SVJ a méstskou ¢asti Praha 11 (Uhra-
da vzniklych naklad( v dobé vzniku SVJ).

V souvislosti se schvalenim Zésad pro Uplatny prevod bytovych jednotek Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 11 v druhé polo-
viné roku 2011, ziskala spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s. vyznamnou zakazku, a to ,Zpracovani prohlaseni vlastnika” Tato
zakazka je dllezita jednak s ohledem na jeji objem a slozitost, ale také s ohledem na jeji vyznam. Prohlaseni vlastnika je za-
kladnim dokumentem, bez kterého by Uplatny pfevod bytd, ,tzv. privatizace bytového fondu’, nebyla mozna.V soucasné dobé
je tato zakézka dokoncovéna, pfi¢emz Ize konstatovat, Ze ze strany Jihoméstské majetkové a.s. jsou veskeré zavazky plynouci
s uzaviené smlouvy o dilo pInény bez zévad a vcas. Kvalitni zpracovani uvedené zakazky samoziejmé ovlivni vnimani budou-
cich vlastnikl bytovych jednotek na nasi spolecnost. Toto si uvédomujeme velice intenzivné a z tohoto dlvodu jsme se rozhod-
li, Ze pro lepsi informovanost o pribéhu tzv. ,privatizace” a dalsich aktivitach Jihoméstské majetkové a.s., vydavat informacni
bulletin s nazvem ,InfoSERVIS Jihoméstska majetkova” V roce 2011 jsme vydali 3 ¢isla tohoto bulletinu s velice vielym ohlasem
ze strany nasich zakaznik(. V této oblasti se nam podafilo nastavit velice dobrou Uroven, kterou se budeme snazit udrzet i v na-
sledujicich letech.

Ve druhém pololeti roku 2011 probéhl priibézny audit systému fizeni managementu jakosti ISO 9001:2001 a audit systému en-
vironmentalniho managementu 14001:2005. Neshody u spole¢nosti JMM a.s. nebyly nalezeny. Opétovna certifikace (tfilety cyk-
lus) probéhne v ¢ervenci 2012.

Hospodareni spole¢nosti je stabilizované. U¢etnictvi a hospodaieni je vedeno v souladu se zakonem a schvéalenymi stanovami
akciové spolecnosti. V pravidelnych intervalech jsou vedeny pracovni porady.V souladu se stanovami jsou uskute¢nhovana pra-
videlnd zasedani pfedstavenstva akciové spole¢nosti a dozorci rady.

K 31.12.2011 vykazala Jihoméstska majetkova a.s. zisk po zdanéni ve vysi 1 470 tis. Kc.

Hlavni strategicky cil spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. se za rok 2011 podafilo splnit. Spole¢nost poskytovala kvalitni sluz-
by ve vsech oblastech jeji ¢innosti. Diky existenci JMM a.s. uspofi méstska ¢ast Praha 11 ro¢né desitky milion(i na odvodu DPH
a dalsi miliony usetii v rdmci provozu $kolnich zafizeni diky systému dalkovému fizeni regulace tepla, které JMM a.s. provozuje.
Jihoméstska majetkova a.s. rovnéz podporuje kulturni a sportovni akce organizaci pusobici na Jiznim Mésté, spolupodili se na
financovani oprav v objektech, které ma v pronajmu a podporuje zaméstnanost v regionu. Jihoméstska majetkova a.s. dlouho-
dobé zaméstnava 51 zaméstnancd (priimeér k 31. 12. 2011). Podrobnosti o pInéni strategického planu v pribéhu roku 2011 jsou
podrobné uvedeny v ¢lanku ¢. IX.,ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU".

Ze vsech uvedenych skutec¢nosti si dovoluji tvrdit, Ze rok 2011 byl pro Jihoméstskou majetkovou a.s. Uspésny.

Ludék Zitka
predseda predstavenstva
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lil. ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:
Pravni forma:

Vznik spolecnosti:
Identifika¢ni ¢islo:

Zapsano v obchodnim rejstfiku:

Telefonni spojeni:
faxové spojeni:
Bankovni spojeni:

Predmét ¢innosti:

Statutarni organy:

Predstavenstvo:

Dozordi rada:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
akciova spole¢nost

10. prosince 2007
28199 081
Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226801 200

226 801 201

Ceska spotitelna, a. s., Budéjovicka 912, Praha 4
¢islo uctu: 108735359/0800

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostiedkovani obchodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zbozZim,
maloobchod provozovany mimo fadné provozovny

predseda: Ludék Zitka
mistopfedseda: ~ PaedDr. Ladislav Karsky
¢len: Petr Volf

¢len: Ondrej Novacek

¢len: Jifi Fausek

predseda: Jaroslav Mréz

¢len: Jan Bulif

¢len: Ludék Varbuchta

¢len: Vaclav Zavorka

¢len: JUDr. Miroslav Pigl
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IV. ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI A ZPUSOB RIZENI

Zastupce feditele ¢. 1

Stiedisko ¢. 1
sprava bytt

Ucetni:
Piedpis:

Technici:

Jihoméstska majetkova a.s.

Piedstavenstvo akciové spolecnosti
Dozorciradaakciovéspolecnosti

Reditelstvi
Reditel, Asistent feditele, Spojovatelka

Pravnické sluzby spolec¢nosti JMM a.s.:

Vedeni ucetnictvi spole¢nosti JMM a.s.:

Zastupce reditele ¢. 2 Zastupce reditele ¢. 3
Stiedisko ¢. 2 Stredisko ¢. 3 - MDC Stiedisko ¢. 4
sprava nebytovych objektt Mult.dohledové centrum pronajmy neb.prostor
Ucéetni: Pracovnici MDC, Piedpis:
domovnik, kontrolor
Piedpis:
Technici: Ucetni:

Pracovnici udrzby zelené:

Stiredisko ¢. 6
SpravaBD aSVJ

Stiedisko ¢. 5
udrzba zel. a chodnikt

Ucetni:
Piedpis:

Technici:
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V. INTEGROVANY SYSTEM MANAGEMENTU

V ramci pfijaté politiky ISM zfidilo jiz v roce 2010, mimo jiné, vedeni spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s. digitaIni
LInformacni systém JMM’, jehoZ soucdsti je predevsim systém obéhu ucetnich doklad(, evidence plnéni a vyhodnoco-
vani projektd a s nimi spojenych dil¢ich Ukoll pro vedeni a jednotlivé pracovniky spole¢nosti, jejich pribézna kontrola
a vyhodnocovani plnéni. Déle pak evidence, vécné a finan¢ni schvalovéani, zauctovani a uhrada faktur, evidence a sledo-
vani platnosti periodickych revizi doddvanych médii, evidence a sledovani platnosti a u¢innosti ndjemnich a podnajem-
nich smluv, smluv o dilo, evidence ptichozi a odchozi posty atd.

V zavislosti na potfebé neustalého zvySovani kvality nabizenych sluzeb a prokdzani schopnosti naplfiovat veskeré pozadav-
ky, které na spolec¢nost kladou zainteresované strany, a pro Uspésnou realizaci strategickych zaméru je i uvedeny systém po-
vazovan za neustale se rozvijejici soucast celkového fizeni, ic¢inné podporujici dosahovani strategickych zaméra organiza-
ce prostfednictvim vhodné nastavenych procest a kontrolnich parametrl pii jejich naplnovani. Vedeni spolecnosti v této
souvislosti zajistuje pravidelnou kontrolu, rozsifovani a doplnovani informac¢niho systému zejména v oblasti kontroly plné-
ni Ukolt a jejich vyhodnocovani, napf. platnost periodickych revizi, pInéni termind odstranovani zjisténych zavad apod. Sou-
casné s tim organizuje pravidelné ro¢ni skoleni managementu spolecnosti a pravidelné skoleni vsech pracovnikl spole¢nos-
ti. Vroce 2011 probéhl jeden systémovy interni audit IMS — neshody nebyly nalezeny.

Ve snaze o zajisténi bezchybnych vysledkl a hladkého pribéhu internich auditl bezodkladné reagovalo vedeni spole¢nos-
ti na doporuceni danové poradkyné - zpracovat a vzajemné podepsat dodatek mandatni smlouvy uzaviené mezi mandan-
tem Méstskou &asti Praha 11 a mandatafem spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s. v souvislosti s postupnym navysovanim
poctu jednotek spravovanych nasi organizaci a zaroven v souvislosti s rozsitenim portfolia poskytovanych sluzeb pro man-
danta, ktery bude upravovat jednak zminéné skutec¢nosti, ale i dalsi postup pfi rozsifovani sluzeb. Byl zménén bod 15. 5. z&-
kladni mandatni smlouvy & SM0700001109 ze dne 19. 12. 2007. Dodatek ¢&. 1 byl ptipraven vedenim MC Praha 11, 30.3.2011
schvalen a s U¢innosti od 1. 4. 2011 podepsan.

VI. ZPUSOB RIZENi SPOLECNOSTI JJIHOMESTSKA MAJETKOVA a.s.

Nasi zakaznici

Sprava bytového fondu predstavuje pro nasi spolec¢nost jednu z nejvyznamnéjsich oblasti, kterou se zabyvame. Velice si
vazime této prace. Z téchto dlvodd méame stanoveny Ufedni hodiny kazdy den. Termin navstévy lze samoziejmé sjednat
po predchozi domluvé i mimo ufedni hodiny.V nasi moderné zafizené bezbariérové provozovné Tererova 1356/6a najdou
nasi zdkaznici pratelské prostredi, kde vyfidi veskeré potrebné zalezitosti. Vedeni spolecenstvi (SVJ, druzstviim) nabizime
moderné zafizenou konferencni mistnost s kapacitou 25 - 30 mist, pro moznost usporadat pracovni setkani, ¢i uskutecné-
ni vyroc¢ni schlize. Otfepané réeni: ,N&s zékaznik, nds pan!”, je pro nas svaté.

Princip obéhu dokladu

V rdmci pfijaté politiky integrovaného systému managementu, byl zaveden vedenim spole¢nosti Jihoméstska majetko-
va a.s. digitalni , Informacni systém JMM®, jehoz soucdsti je predevsim systém obéhu Ucetnich doklad(, evidence plnéni
a vyhodnocovani projektd a s nimi spojenych dil¢ich ukold pro vedeni a jednotlivé pracovniky spole¢nosti, jejich pribéz-
na kontrola a vyhodnocovani plnéni. Dale pak evidence, vécné a financ¢ni schvalovani, zauctovani a uhrada faktur, eviden-
ce a sledovani platnosti periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné sledovani spotfeb doddvanych mé-
dii, evidence a sledovani platnosti a G¢innosti ndjemnich a podnajemnich smluv, smluv o dilo, evidence pfichozi a odchozi
posty apod. Tento systém nam napomaha efektivné zvladat administrativni ¢innost spole¢nosti s minimalizaci chyb, které
by jednotlivi zaméstnanci mohli zapficinit.

Uéetnictvi a pfedpis najemného

Podvojné Ucetnictvi je vedeno v souladu s pravnimi predpisy, zejména zdkonem o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb., v programu
I-DES spole¢nosti TOM-COMPUTER. Soucasti tohoto programu je i evidence pfedpisu ndjmu (pfispévku do fondu oprav
v¢. zaloh na sluzby) a technickd evidence spravy domu. V pravidelnych intervalech predkladame zastupclim vedeni mést-
ské ¢asti Praha 11, BD & SVJ mési¢ni uzavérku s pfedvahou, rozvahou, vysledovkou a hlavni knihou. Cinnost Géetniho
je priibézné kontrolovana hlavnim u&etnim nasi spole¢nosti. Uzce spolupracujeme s danovym poradcem a auditorem.
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VII. NABIDKA SLUZEB JIHOMESTSKE MAJETKOVE a.s.

Spolec¢nost Jihoméstska majetkova a.s., ma provozovnu v ulici Tererova 1356/6A v Praze 11. Vlastni vykon spole¢nosti spo-
¢iva v zajisténi nize uvedenych sluzeb vyhradné na Uzemi Jizniho Mésta. V moderné zafizené provozovné, kterd ma bezba-
riérovy pristup a kde jsme schopni zorganizovat jednani s predstaviteli soukromych domd, zajistujeme pro vsechny formy
vlastnictvi zejména komplexni spravu nemovitosti spocivajici v oblasti administrativni, predpisové, technické, ucetni a prav-
ni. Jedna se zejména o:

zprostfedkovani smluvnich vztahl na plnéni spojend s provozem objektu

zajisténi udrzby a oprav spole¢nych ¢asti objektu

navrhy planu oprav a investic

navrhy v oblasti Uspor energii

predpis plateb jednotlivym vlastnikiim

vedeni evidence plateb a vydaju

zajisténi prislusnych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné odstranovani zavad z nich vyplyvajicich

zajisténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

zajisténi nepretrzité havarijni sluzby

zajisténi rozuctovani sluzeb na konecné spotiebitele

vymahani pohleddvek mimosoudni cestou

zajisténi vymahani pohledavek soudni cestou

zpracovani Ucetnich zavérek veetné ro¢ni ucetni zavérky

zajisténi svolani shromazdéni vlastnikl, vypocet a podani pfiznani k dani z nemovitosti jednotlivych vlastnikd bytd,
vypracovani vyro¢nich zprav

Vse zajistujeme jménem a na Ucet vlastnika domu s potifebnou péci fadného hospodare. S vlastnikem objektu uzavieme
mandatni smlouvu na komplexni spravu pfedmétné nemovitosti, ze které vyplyvaji prava a povinnosti obou smluvnich stran.

Uspory energii

Oblast uspor energii je ¢innost, ve které dosahuje Jihoméstska majetkova a.s. dlouhodobé vybornych vysledkl. Nase spolec-
nost vlastni infracervenou kameru, kterd pomdaha odhalit Uniky tepla, ale taktéZ posoudi zadvady na elektroinstalaci. Zakladni
informace ohledné Uspor energii jsme schopni predlozit v kratké dobé po zmapovani stavajiciho stavu daného domu. Kon-
krétni projektova pfiprava je vSak na odbornicich, ktefi se problematikou zateplovani budov zabyvaji. Projektova pfiprava
revitalizace panelového domu musi fesit kromé zatepleni a architektonického vzhledu, napf. vady panelové vystavby, static-
ké zavady, spodniizolace, regulaci topeni, apod.. U objekt(, kde investor chce docilit parametrd pasivniho domu, je nutné fe-
Sit rovnéz systém vymény vzduchu (klimatizace). Je také dulezité, domluvit se o chystanych zménach s dodavatelem tepla. Je
nutné oznamit planované zasahy do technologie v pfedavaci stanici tepla, ale také je rovnéz nutné, nastavit si nové Uspor-
né&jsi odbérové diagramy tepla, které ovliviuji cenu za odebrany GJ (gigajaul).

Nase spolecnost ziskala v roce 2010 certifikat vyroby elektrické energie. Vyrdbime a dodavame elektrickou energii z fotovol-
taickych paneld, které jsou umistény na stfese ZS K Milicovu 674 a KC Zahrada, Malenicka 1784. Mame zkusenosti s pfipravou
a realizaci stavby fotovoltaické elektrarny a jsme pfipraveni se o tyto zkusenosti podélit.

Thermat
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Dalsi sluzby Jihoméstské majetkové a.s.

Jelikoz jsme spolec¢nost, ktera velmi Uzce kooperuje s Méstskou casti Praha 11, jsme pfipraveni nasim zdkaznikdm nabidnout
i doplnkové sluzby z jiz realizovaného programu pro Bytova druzstva a Spolecenstvi vlastnik( jednotek.

Kamerovy systém

Jedna se 0 mozZnost pfipojeni ke kamerovému systému, ktery je trvale sledovan pracovniky multifunkéniho dohledového
centra. Systém pusobi v oblasti prevence, kdy klesa kriminalita, vandalismus a tim i investice do spravované nemovitosti.
V oblasti represe, kdy umoznuje okamzitou reakci a v oblasti informativni, kdy se zdznamy stavaji dilezitym materidlem pfi
dlkazni ¢innosti. Pfipojeni ke kamerovému systému je zdarma. Za zajisténi konektivity, tj. nakladd na pfenos dat je uctova-
no cca 7.000 K& mésicné.
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Uklid kontejnerovych stani a odvoz velkoobjemového odpadu

Nabizime v pracovnich dnech kazdodenni uklid kontejnerovych stani a kontrolu jejich Cistoty, a to za mési¢ni pausalni ¢ast-
ku 700 K¢. Dale zajistujeme odvoz velkoobjemového odpadu. Velkoobjemové kontejnery jsou pfistavovany zdarma na vy-
tipovanych stanovistich, kdy ob¢ané hradi pouze néklady za manipulaci s velkoobjemovym odpadem a néklady za kilome-
try pfistaveni kontejneru.
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Odstranovani nelegalnich vylepi a graffiti

Jihoméstska majetkova a.s. zajistuje pro Méstskou ¢ast Praha 11 odstrafiovani nelegalné vylepenych plakatd a nelegalné
umisténych reklamnich banerd na Gizemi Jizniho mésta. Jedna se bohuzel o rozsifeny nesvar, ktery Méstska ¢ast Praha 11
jiz nehodlé déle tolerovat. Umistovéani reklamnich banerl a plakatd bez povoleni MC Prahy 11 je nelegéini s moznymi po-
stihy v pfipadé prokazani této ¢innosti. V. mnohych ptipadech mohou ohrozit nelegealné umisténé reklamni banery a pla-
katy bezpecnost silni¢niho provozu.

V rdmci této cinnosti provadime taktéz odstranovani tzv. "Tegd" v podchodech, na zastavkach MHD, apod. Upozoriujeme,
Ze i tato Cinnost je nelegalni a v pfipadé prokazani, je pravné postizitelna.

Udrzba predzahradek

Zajistujeme vlastni technikou a kmenovymi zaméstnanci odbornou udrzbu zelené, tj. profez a kaceni dfevin a jejich zpétna
vysadba, mul¢ovani, seceni a vyhrab travniku, shrabéni listi ¢i odvoz odpadu.
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Uklid chodnik( a odstranovani psich exkrementt

Nase spolec¢nost zajistuje pro méstskou ¢ast Praha 11 zimni uklid pésich komunikaci v rozsahu cca 40 km. Dalsi pési komu-
nikace jsou udrzovany pred objekty, které nase spolecnost spravuje. Tuto sluzbu zajistujeme i pro dalsi vlastniky nemovitos-
ti. Kromé bytovych dom{, udrzujeme taktéz chodniky pfed matefskymi a zdkladnimi skolami na Uzemi Jizniho Mésta. Pro
zimni sezénu 2011/2012 mame k dispozici 7 komundlnich stroja. V pripadé kalamitnich stavl mame dohodnuty dostate¢ny
pocet brigadnikud, ktefi ndm pomohou tyto situace zvladat. Pro SVJ a bytova druzstva z Prahy 11 nabizime moznost zapojit
se do zimni udrzby za finan¢ni odménu.

Pomoci dvou specidlnich uklidovych stroji zajistujeme taktéz pro méstkou ¢ast Praha 11 odstranovani psich exkrementa.
Tato sluzba je poskytovana celoro¢né.

Sbérny dviir bioodpadu

Od dubna do listopadu provozujeme sbérny dvir bioodpadu. Tato sluzba je zajistovdna pro obcany Jizniho Mésta zdarma.
Sbérny dviir se nachdazi na konci ulice K Dubu (u pési lavky pres délnici D1). Provozni doba je zvefejnéna na nasich webo-
vych strankach.
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Odstranovani klepadel, susakt a betonovych prvki

Ve spolupraci s méstkou ¢asti Praha 11 organizujeme odstrafiovani nevzhlednych betonovych prvkd, nefunkénich klepadel
¢i susakd, ktera jsou nebezpecna a esteticky hyzdi lokalitu Jizniho mésta.

Bezplatna linka cistoty

Ve spolupraci s Odborem Zivotniho prostfedi Ufadu méstské ¢asti Praha 11, provozujeme bezplatnou linku éistoty
800 113 336. Na této lince mizou obcané Jizniho Mésta nahlasit neporadek, prerostlou zelen, apod. Poskytneme zde i in-
formace na dotazy typu — kam s bioodpadem, apod.
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VIIl.ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spolecnosti

Jihoméstska majetkova a.s. byla zalozena akciovou spoleénosti 1. JIHOMESTSKA a.s. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova
672/1,PSC 14900, 1C: 279 28 641, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12138,
kterd byla do 11. fijna 2011 100% vlastnikem spole¢nosti. Tohoto dne akcie odkoupila méstskd ¢ast Praha 11, kterd se sta-
la 100 % vlastnikem spolecnosti. Spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s. byla do obchodniho rejstfiku zapséana dne 10. pro-
since 2007. Sidlo spolec¢nosti je v Praze 4, Hajich, Ocelikova ulice ¢.p. 672/1. Kancelare spole¢nosti, a tim i adresa pro styk
s vefejnosti, jsou na adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelské ¢innost byla zahdjena dnem 10. pro-
since 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla Gc¢innosti mandatni smlouva na spravu nebytovych objektl ve vlastnictvi Méstské ¢as-
ti Praha 11. K 31. prosinci 2011 zaméstnavala spole¢nost 52 stalych zaméstnanct. Za cely rok 2011 byl primérny prepocte-
ny pocet zaméstnanct 51.

Charakteristika vysledkii za rok 2011
Spole¢nost hospodafila ve ¢tvrtém roce své Cinnosti se ziskem.

Celkové investi¢ni vydaje byly v objemu 3 098 tis. K¢. Investice byly sméfovany predevsim do rekonstrukce kanceldfi, po-
fizeni vozového parku a stroji pro udrzbu zelené. Majetek spolecnosti neni zatizen zddnymi zastavnimi pravy nebo jiny-
mi omezenimi. Akciova spole¢nost splnila viechny své zavazky, odvodové a danové povinnosti. V roce 2011 byl vytvoren
zisk 1 470 tis. K¢ po zdanéni.

Piehled finan¢nich odmén ¢leniim predstavenstva a dozor¢i radé za rok 2011

Predstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva 12000 K¢/mésic
Mistopredseda predstavenstva 8 000 K¢/mésic
Clen pfedstavenstva 5000 Ké&/mésic

Dozor¢i rada:
Predseda dozor¢i rady 10 000 K¢/mésic
Clen dozor¢i rady 2500 K&/mésic

Predmét ¢innosti

Nejvyznamnéjsim druhem cinnosti je sprava bytovych a nebytovych objekt(, zajistovani provozu kamerového systému
v rdmci programu Bezpecné Jizni Mésto, pronajmy nebytovych objektd, udrzba zelené a zajistovani uklidu chodnika.

Hospodaiské vysledky jednotlivych stiedisek
1. Sprava bytovych objektt

Tato ¢innost je vykondvéana na zékladé uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou ¢asti Praha 11. Pfedmétem smlouvy je sprava
3 649 bytovych jednotek. Predstavuje jeden z hlavnich zdroju trzeb spolecnosti. Za rok 2011 bylo dosazeno zisku 2 543 tis.
K¢ po zdanéni.

2. Sprava nebytovych objektt

Tato Cinnost je vykondvana na zdkladé mandatni smlouvy uzaviené s Méstskou casti Praha 11. Pfedmétem smlouvy je
sprava 49 nebytovych objektll a sprava nékolika desitek pozemk (evidence smluvnich vztaht). Predstavuje jeden z dal-
Sich hlavnich zdrojl trzeb spole¢nosti. Za rok 2011 bylo dosazeno ztraty 150 tis. K¢ po zdanéni. Dosazena ztrata byla za-
vych kancelafi v objektu Tererova 1356/6a. Kromé stavebnich nakladd bylo nutné vybavit kancelare nabytkem a nezbyt-
nou technikou.
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3. Provoz multifunkéniho dohledového centra

Tato c¢innost je vykondvana na zékladé smlouvy o dilo uzaviené s Méstskou ¢asti Praha 11. Pfedstavuje jeden z dalSich hlav-
nich zdroja trzeb spole¢nosti. Predmétem smlouvy je zabezpeceni bezpecnostniho a kamerového systému Méstské cas-
ti Praha 11. K 31. 12. 2011 bylo k multifunkénimu dohledovému centru napojeno 497 kamer, coz pfedstavuje monitorovani
17 matefskych skol, 7 zakladnich skol a 6 bytovych domd. V &asti vytipovanych bytovych dom ve vlastnictvi Méstské casti
Praha 11 jsou vybudovany vrétnice s ostrahou. Celkem se jedna o 8 vratnic s ostrahou. Pro Méstskou ¢ast Praha 11 zajistuje-
me taktéz kontrolu a dohled nad stavem majetku Méstské ¢asti Praha 11 na vefejném prostranstvi Jizniho Mésta. Tato ¢innost
je vykondvana prostrednictvim 12 domovnikd. V prabéhu roku 2011 byl taktéz zajistovan provoz linky cistoty 800 113 336
zmultifunkéniho dohledového centra, kde mohou ob¢ané upozornit na negativa v oblasti Zivotniho prostfedi. Za rok 2011 do-
sahlo stredisko ¢. 3 zisku 679 tis. K¢ po zdanéni.V roce 2012 bude realizovan monitoring energii (teplo, TUV, voda, el. energie)
v matefskych a zakladnich $kolach. Udaje o spotiebach budou napojeny na multifunkéni dohledové centrum z divodu véas-
né identifikace moznych havarii.

4. Pronajmy nebytovych objekt

Tato ¢innost je vykonavéna na zakladé ndjemnich smluv uzavienych s Méstskou ¢asti Praha 11. Nebytové objekty jsou
déle smluvné pfedany do podnajmu tfetim pravnim subjektim s pfedchozim souhlasem RMC Prahy 11. Za rok 2011 bylo
dosazeno ztraty 175 tis. K& Dlvodem ztraty byly provedené opravy v pronajimanych objektech.

Prehled vynaloZenych oprav v pronajatych objektech:

MS Donovalska 1862 44 tis. K& (opravy)

Hraského 1902 164 tis. K¢ (opravy podlahy, topeni)
Volkovova 2291 32 tis. K¢ (Uprava travniku)
Sbérny dvar u D1 18 tis. K& (Upravy)

Tererova 1356 1811 tis. K¢ (rekonstrukce kancelari)
CELKEM 2 069 tis. K¢

5. Udrzba zelené

Tato ¢innost je vykonavana v rdmci mandatni smlouvy uzaviené s Méstskou ¢asti Praha 11. Zarok 2011 bylo dosazeno ztra-
ty 507 tis. KC. Toto stiedisko pokryva veskeré potieby spravovanych objektd (bytovych a nebytovych objekt(l) z hlediska
udrzby zelené a uklidu chodnikd vlastnimi silami. Dlvodem ztraty za rok 2011 byly ndklady na vybudovani nového zaze-
mi v objektu Hraského 1902 a pofizovany majetek (stroje) k zabezpeceni Udrzby zelené.V objektu Hraského 1902 byly vy-
nalozeny finan¢ni prostiedky na stavebni Upravy, na vybaveni kanceldfi, dilen a zdzemi pro zaméstnance kancelafi. V pri-
béhu roku 2011 byl zakoupen nékladni kontejnerovy automobil AVIA vcetné 12 kontejner(l, nova profesionalni sekacka
KUBOTA a dalsi technika, kterd je pro udrzbu zelené nezbytna. Ztrata tohoto stfediska by méla byt vykompenzovana zis-
ky v dalsich letech.

Dalsi aktivity v rdmci stfediska ¢. 5 udrzba zelené:

uklid cca 40 km chodnik( na Uzemi Méstské ¢asti Prahy od 1. 1. 2010

odklizeni snéhu — nasledkl snéhové kalamity

udrzba zelené v matefskych a zakladnich $kolach

udrzba zelené pro bytové domy ve vlastnictvi MC Praha 11

udrzba zelené a komunikaci pro SVJ a BD

uklid kontejnerovych stani pro SVJ, BD a MC Praha 11

odstrafiovani graffity a na¢erno vylepenych plakatd na tzemi MC Prahy 11

natéry podchodd na uzemi MC Prahy 11

instalace reklamnich ploch na lavi¢ky ve vlastnictvi MC Prahy 11

obnova informaci na reklamnich lavi¢kach a informacnich tabuli

provozovani linky ¢istoty, uklid na zakladé podnétt obéanti MC Prahy 11

uklid psich exkrement(i na uzemi MC Prahy 11
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6. Sprava BD a SVJ, privatizace

Ve druhé poloviné roku 2011 bylo zaloZzeno nové stiedisko ¢&. 6,Sprava BD a SVJ - privatizace”. Cinnost tohoto stfediska je
zamérena jednak na spravu BD a SVJ, ale také k souvisejicim ¢innostem. Mezi ostatni aktivity tohoto strediska patfi smluv-
ni zpracovani ,Prohlaseni vlastnika” a zpracovani ,Znaleckych posudk(” o cené nemovitosti pro Méstskou ¢ast Praha 11.
Mezi dalsi aktivity tohoto stfediska patfi komunikace s BD a SVJ v rdmci zlepSovani kvality vefejného prostranstvi v jejich
bezprostirednim okoli. Jedna se o realizaci odstrafiovani ¢i opravu stavebnich prvk(, jako jsou klepadla, piskovisté, kontej-
nerova stani, apod. Pro BD a SVJ taktéZz smluvné zajistujeme zimni Udrzbu komunikaci, udrzbu zelené a tklid kontejnero-
vych sténi. K tomuto bylo nutné vybudovat v roce 2011 nezbytné zdzemi, nakoupit potfebnou techniku a pfijmout kvali-
fikované pracovniky. Za rok 2011 bylo dosazeno ztraty 920 tis. K¢ DlUvodem ztraty tohoto stiediska byly zejména nakla-
dy souvisejici s vybudovanim zazemi, tedy naklady na stavebni Upravy kanceldfi a pofizeni vybaveni téchto kanceldfi (na-
bytek, technika, apod.). Tato ztrata bude zcela kompenzovana jiz v roce 2012, kdy je planovan nejvétsi podil fakturace za
provedeni ,Prohlaseni vlastnika” a zahajeni fakturace mandatni odmény za spravu BD a SVJ na zakladé nové uzavienych
smluv (koncem roku 2011 vznikly ze zdkona 3 SVJ v ulici Laskova, kde zajistuje spravu na zakladé uzavienych mandatnich
smluv spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s., spravu).

PInéni strategického planu roku 2011

Pro rok 2011 si JMM a.s. vytkla devét hlavnich bod{ v ramci strategického cile spolec¢nosti:

Vybudovat nové zazemi JMM a.s. v uvolnéné ¢ésti nebytovych prostor v objektu Tererova 1356/6a,

Rozsiteni sluzeb spravy bytového fondu a udrzby zelené i pro dalsi partnery na Praze 11,

Vybudovat zézemi pro Udrzbu zelené v objektu Hraského 1902,

Vybudovat centrum recyklace biologického odpadu v lokalité ulice K Dubu (u lavky k OC Chodov u dalnice D1),
Poskytovat kvalitni spravu a udrzbu bytového a nebytového fondu pro MC Praha 11,

Prostfednictvim kontrolor(i se snazit o snizeni projevi vandalismu a drobné kriminality na uzemi MC Praha 11,

Podpora kulturnich a mimoskolnich program formou finan¢nich pfispévka,

Podpora kulturnich program( organizované Méstskou ¢asti Praha 11,

Budovat otevienou organizaci, kterd bude schopna vyuzivat potencidl zfizovatele a bude maximalné prospésna jak
Méstské ¢asti Praha 11, tak i obyvatelim Jizniho mésta.

Rekapitulace pInéni deviti hlavnich bodti v ramci strategického cile spolecnosti

V 2. pololetiroku 2011 byly vybudovény nové kancelédre v objektu Tererova 1356/6a pro stfedisko €. 2 (sprava nebytovych
objektu) a nové stiedisko ¢. 6 (sprava SVJ a BD). Tyto kanceldfe jsou propojeny s jiz vybudovanou provozovnou
Jihoméstské majetkové a.s.. Nové kancelare tedy tvofi nedilnou soucast plvodni provozovny s tim, Ze vyuzivaji spole¢ny
bezbariérovy vstup, datové propojeni, telefonni linky, zdzemi, apod. Timto doslo k zefektivnéni jednotlivych procest
v rdmci spole¢nosti JMM a.s., zvlasté mezi stiediskem ¢. 2 (sprava nebytovych objektl) a vedenim spole¢nosti. Odpadl
slozity obéh dokumentd, fyzicky pfesun jednotlivych pracovnik( nékolikrat denné mezi jednotlivymi provozovnami,
apod. V rdmci rozsifeni kanceldfi v objektu Tererova 1356/6a, vznikla v téchto prostorech taktéz konferen¢ni mistnost,
kde kromé porad, Ize realizovat setkani za i¢elem ustaveni SVJ, odborné seminére, porady komisi MC Praha 11, apod.

V prvnim pololeti roku 2011 byla spréava rozsifena o 1.239 bytovych jednotek a dal3i nebytové objekty, které viastni MC
Praha 11.V oblasti idrzby zelené ziskala JMM a.s. nékolik zakézek i u jinych organizaci nez je MC Praha 11.Tento strategicky
plan byl tedy vyrazné naplnén.

Zacatkem roku 2011 byly dokon¢eny Upravy objektu Hraského 1902.V téchto prostorach je nové zazemi pro pracovniky
udrzby zelené. Kanceldfe pro vedouci a mistra udrzby jsou datové propojeny s kanceladfemi v objektu Tererova 1356/6a,
takze zaméstnanci mohou sdilet data a programy, ale napf. i tiskarny, apod., jako by pracovali v provozovné Tererova.

Zacatkem roku 2011 bylo vybudovéno centrum sbérného dvora v lokalité ulice K Dubu (u lavky k OC Chodov u dalnice
D1), pro odklad biologického odpadu. Jihoméstskd majetkova a.s. ziskala veskera potfebnd povoleni k provozu tohoto
sbérného dvora, ktery je otevien od 1. 4. do 30. 10. kalendainiho roku.

V prabéhu roku 2011 jsme poskytovali kvalitni spravu pro MC Prahu 11. Ditkazem jsou uskute¢néné rozbory hospodafeni
zarok 2011 s projednanim za Gc¢asti vedeni MC Prahy 11. Rekapitulovana byla oblast hospodafeni, vynosova a nakladova
¢ast, byla hodnocena forma spravy z technického hlediska, hodnoceni Uspor energii, vyvoj dluh(l za bytové a nebytové
jednotky, irover evidence pohledavek, uroveri administrativy a komunikace mezi pracovniky MC Prahy 11 a pracovniky
JMM a.s.. Hodnoceni ze strany MC Prahy 11 bylo kladné.
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Prostfednictvim kontrolor(i aktivné upozoriiujeme na negativni jevy a projevy vandalismu na Gzemi MC Prahy 11.
Zaznamy o téchto jevech jsou formou tydenniho hlaeni pfedavany na krizovy odbor MC Prahy 11 a dale pak na OZP
a OSM. Velké procento zavad, na které upozorni nasi kontrolofi, odstranuji nasi pracovnici stfediska ¢. 5 (graffity, nacerno
vylepené plakaty, apod.)

JMM a.s. podpotila roce 2011 outdoorové akce matefskych a zakladnich skol formou propagace ¢astkou ve vysi 10.000 K¢ pro
kazdou organizaci. Dale JMM a.s. podpotila sportovni kluby Chodov (florbal, kopana) Jihoméstskou socidlni a.s., Kulturni
Jizni Mésto, Sportovni Jizni Mésto (florbal), apod.

JMM a.s. podpotila ve druhém pololeti roku 2011 akci 11 dnll Prahy 11, kterou pofada urad méstské &asti.

V pribéhu roku 2011 se spole¢nost JMM a.s. déle dynamicky rozvijela. Jeji hospodareni je prihledné, pravidelné
auditované a kontrolovatelné. Diky existenci JMM a.s. uspoii Méstska ¢ast Praha 11 ro¢né desitky milion na odvodu DPH
a dalsi miliony usetfi v rdmci provozu skolnich zafizeni diky systému dalkovému fizeniregulace tepla, které JMM a.s. provozuje.
JMM a.s. také podporuje kulturni a sportovni akce organizaci plsobici na JM, spolupodili se na financovani oprav v objektech,
které ma v prondjmu, podporuje zaméstnanost v regionu. JMM a.s. dlouhodobé zaméstnava k 31. 12. 2011 priimérné
51 zaméstnancd. | tento strategicky cil se tedy nadmiru dafi naplnovat.

Hlavni strategické cile spole¢nosti JMM a.s. pro rok 2012:

Vzhledem k probihajici privatizaci obecnich bytd budou v roce 2012 vznikat nové SVJ. Nové vzniklym SVJ budou nabidnuty
sluzby Jihoméstské majetkové a.s. v oblasti spravy bytového fondu, uklidu a udrzby zelené.

Nadale se budeme snazit o rozsifeni sluzeb spravy bytového fondu i pro dalsi potenciondlni partnery na Praze 11. Budeme
pokracovat v nabidce uklidovych praci a Udrzby zelené pro ostatni organizace a soukromé subjekty.

Vytvofit nové stiedisko ¢. 6 spravy druzstevnich bytd a SVJ (jiz uskute¢néno v roce 2011).
Nadale poskytovat kvalitni spravu a drzbu bytového a nebytového fondu pro MC Praha 11.
Prostfednictvim kontrolor(i se snazit o snizeni projevl vandalismu a drobné kriminality na izemi MC Praha 11.

Podpora kulturnich a mimoskolnich programd matefskych a zakladnich kol a jinych subjektl (sportovni subjekty, apod.)
pUsobicich na tzemi Méstské ¢asti Praha 11 formou propagace.

Podpora kulturnich programt organizovanych Méstskou ¢asti Praha 11.

Nasim dlouhodobym strategickym cilem je vybudovat otevienou organizaci, kterd bude schopna vyuzivat potencial
zfizovatele a bude maximalné prospésna jak Méstské ¢asti Praha 11, tak i obyvatelim Jizniho mésta.

Akcie a akcionari

Jedinym akcionafem spolecnosti je Méstska ¢ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie v listinné podobé, na jméno,
s ¢iselnym oznacenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000 K¢/akcii.

Ostatni

Ucetni jednotka nema organizaéni slozku v zahraniéi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2011 neméla aktivity v ochrané
Zivotniho prostredi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2011 neméla aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Po konci rozvahového dne nenastaly zadné vyjimecné skute¢nosti.

V Praze 7.6.2012 Ludék Zitka

predseda predstavenstva
Jihoméstskad majetkova a.s.
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IX. NAKLADY A VYNOSY 2011

Ucet

501xxx
502xxx
51 1xxx
512xxx
513xxx
518xxx
5271xxx
523xxx
524xxx
527xxx
531xxx
538xxx
544xxx
545xxx
548xxx
55Txxx
562xxX
568xxx
591xxx
XXXXXX
601xxx
602xxX
641xxX
642xxX
644xxX
648xxx
662XXX
668xxX
XXXXXX
XXXXXX

Popis

Spotieba materidlu

Spotfeba energii a sluzeb
Opravy a udrzovani

Cestovné

Reprezentace

Ostatni sluzby

Mzdové naklady

Odmeény statutdrnim organim

Naklady na socialni a zdravotni pojisténi

Zakonné socidlni naklady
Silni¢ni dan
Ostatni dané a poplatky

Smluvni pokuty a Uroky z prodleni

Ostatni pokuty a penale
Ostatni provozni naklady
Odpisy dlouhodobého majetku
Nakladové uroky

Ostatni finan¢ni naklady

Dan z pfijmu pravnickych osob
NAKLADY

Trzby za vyrobky
Trzba za sluzby

Prodej dlouhodobého majetku
Prodej materidlu

Smluvni pokuty a uroky z prodleni

Ostatni provozni vynosy
Vynosové uroky

Ostatni finan¢ni vynosy
VYNOSY

ZISK

2011/01-2011/12

-4 318 706,97
-412 432,83
-2 986 315,91
-118 513,36
-27 794,00

-39 670 665,21
-17 473 853,00
-575787,00
-5 888 870,00
- 507 790,50
-33 863,00
-152722,00
-2 219,85

- 820,00

-423 998,84
-2 259 965,82
-413 370,50

- 354 604,80
-453 640,00
-76 075 933,59
593 007,42

76 826 020,67
2 083,33

29 806,67
5797,00
205940
226,12

87 265,00

77 546 265,61
1470 332,02
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X. ZPRAVA DOZORCi RADY

Dozor¢i rada zajistovala své ukoly v souladu se zdkonem a stanovami spolecnosti. Pfedstavenstvo predkladalo pravidelné
zpravy o ¢innosti spole¢nosti, zejména v oblastech obchodni, persondinémzdové a finan¢né ekonomické.

Dozor¢i rada priibézné kontrolovala chod spole¢nosti, rozpis a plnéni finan¢niho planu na rok 2011 a provadéla dalsi kont-
roly se zaméfenim na oblast organiza¢ni, obchodni a ekonomickou, zejména s ddrazem na legislativni zmény, které nastaly
v pribéhu roku 2011. Zvlastni pozornost byla vénovana ovéfovani stavu Ucetnictvi a kontrole dodrzovani cenové legislativy.

Dozor¢i rada déle preddvala pfedstavenstvu spolecnosti sva stanoviska, ndzory a podnéty. Namatkovou kontrolou v hospo-
dafeni spole¢nosti neshledala dozor¢i rada Zzadné zavady.

Dozor¢i rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2 pism. b). a odst. 6 Stanov spole¢nosti zpravu pfedstavenstva o podnikatelské cin-
nosti a stavu jejiho majetku za rok 2011.

Vzhledem k tomu, Ze zprava dostate¢nym zplsobem charakterizuje ¢innost a majetek spole¢nosti Jihoméstskd majetkova
a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Ucetni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozoréi radou, ktera konstatuje, Ze Géetni zavérka
ve vsech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva, pasiva, majetek a finan¢ni postaveni spole¢nosti ke dni 31. pro-
since 2011 a Ze vysledky za ukonceny rok jsou v souladu se zdkonem o Ucetnictvi.

Dozor¢i rada nema pfipominky k vyro¢ni zprévé za rok 2011 a doporucuje valné hromadé schvdlit fddnou Ucetni zavérku za
rok 2011.

V Praze dne 8.6.2012 Jaroslav Mraz
predseda dozor¢i rady
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XI. ZPRAVA O VZTAZiCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle zékona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(§66a odst. 9).

U¢etni obdobi: 1.1.2011-31.12.2011

Predklada predstavenstvo: Ludék Zitka, predseda predstavenstva
PaedDr. Ladislav Karsky, mistopfedseda predstavenstva
Petr Volf, ¢len pfedstavenstva
Jifi Fausek, ¢len predstavenstva
Ondfej Novacek, ¢len predstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 66a odst. 9 Obchodniho zakoniku je pfipojena k vy-
ro¢ni zpravé spolecnosti.

V Praze dne 7. 6. 2012

I. Obecné udaje

Ovladajici osoba:
Méstska ¢ast Praha 11
IC: 00231126, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:
Ovladajici osoba Méstské ¢ast Praha 11 je jedinym akcionafem a vlastni 100 % ovlddané akciové spole¢nosti Jihoméstska
majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstska parkovaci a.s.

IC: 28201981, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12982
jediny akciondaf Méstska ¢ast Praha 11

Jihoméstska socialni a.s.

IC: 28461835, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14669
jediny akcionaf Méstska ¢ast Praha 11

1.JIHOMESTSKA a.s.

IC: 27928641, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138
jediny akcionaf Méstska ¢ast Praha 11
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KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

IC: 27911225, se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O, vlozka 497
zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

IC: 28366115, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zapsana v rejstfiku obecné prospésnych spole¢nosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O, vlozka 559
zakladatel Méstskd ¢ast Praha 11

ll. Zpusob ovladani

Ovlddajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je ovladajici osobou podle § 66a Obchodniho zédkoniku a zaroven ovladajici osobou
vsech vyse uvedenych spolecnosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovlddané osoby predstavujicich 100 % akcii ovlddané osoby
a je tak 100% akcionafem ovladané osoby. Akcie byly odkoupeny od spole¢nosti 1. JJIHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba mUze prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétsiny osob, které jsou statutarnim orgdnem nebo jeho ¢lenem,
nebo ¢lenem dozorc¢iho organu ovladané osoby.

lll. Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska cast Praha 11

Najemni smlouvy:

Cislo smlouvy  Oznaéeni Text Objekt Najemod Najemdo
SMO0700000990 NS 1356-08/N  ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor Tererova 1356-08 01.12.07 31.05.09
SM0700001080 najemni smlouva K Milicovu 674 07.12.07
SM0700001100 ndjemni smlouva Mendelova 550 01.01.08
SM0800000021 NS 1356-09/N  ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor Tererova 1356-09 01.02.08 31.05.09
SM0800000019 NS 0878-02/N  ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor A.Drabikové 878-02 01.02.08 31.07.08
SM0800000493 najemni smlouva Jirovcovo nam. 1782 01.07.09
SM0800000976 NS 1356-01/N  ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor Tererova 1356-01 01.01.09
SM0900000093 NS 1750-01/N  ndjemni smlouva Starochodovska 1750  01.03.09
M0900000197  NS2149-01/N  ndjemni smlouva Babakova 2149 01.04.09
M0900000241 NS 1862-01/N  ndjemni smlouva Donovalska 1862 17.04.09
M0900000562 smlouva o ndjmu bytu Bajkonurska 736 15.07.09
M0900000564 smlouva o ndjmu bytu Steinerova 735 15.07.09
M0900000584 NS 1594-01/N  ndjemni smlouva Mikulova 1594 20.07.09
M0900000792  9335/N ndjemni smlouva Lavka pro pésipresD1  01.10.09
SM0900000801 NS 0670-01/N  ndjemni smlouva Janouchova 670 01.10.09
SM0900000807 NS 964-01/N podnajemni smlouva Opatovska 964 01.11.09
SM1000000060 NS 2254-83/G  ndjemni smlouva o ndjmu gardz.stani  Petyrkova 2254 01.03.10
M1000000187 najemni smlouva Markusova 1555 01.04.10
SM1000000293 NS 2022-00/0OP  ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti Posepného nam.2022  15.05.10
SM1000000450 najemni smlouva Hraského 1902 01.10.10
SM1000000575 NS 1401-00/OP  najemni sml. o ndjmu nemovitosti Modletickd 1401 01.10.10
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Cislo smlouvy

SM1000000803
SM1000001045
SM1000001047
SM1100000051
SM1100000052
SM1100000108
SM1100000201

SM1100000295
SM1100000345
SM1100000418

Oznaceni Text

9335/N/2 najemni smlouva

smlouva o najmu movitych véci
smlouva o nadjmu movitych véci
smlouva o ndgjmu movitych véci
smlouva o ndjmu movitych véci
NS 1356-02/N

NS 1356-11/N

najemni sml. o najmu nebyt.prostor
najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor

smlouva o najmu movitych véci
najemni sml. o ndjmu nemovitosti
najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor

NS 671-00/0P
NS 1356-03/N

Obchodni smlouvy:

Cislo sml./obj.

SM0700001109

SM0700001109
SM0700001109
SM0700001109
SM0800000217

SM0800000217
SM0900000442

SM0900000
SM1000000623
SM1000000639

SM1100000173
SM1100000184

SM1100000186

SM1100000196
SM1100000196
SM1100000501

SM1100000874

2011/0163
2011/0506

Text

mandatni smlouva o zajisténi vykonu spravy
bytového fondu a nemovitého majetku ve svéfené
spravé MC na tzemi MC Praha 11

dodatek ¢. 1 k mandatni smlouvé
dodatek ¢. 2 k mandatni smlouvé
dodatek ¢. 3 k mandatni smlouvé

smlouva o zajisténi provozu bezpecnostniho
kamerového systému MC Praha 11

dodatek ¢. 1 ke smlouvé

smlouva o zajisténi kontroly a dohledu nad stavem
majetku MC Praha 11

smlouva o zajisténi obsluhy pohyblivych schod(

smlouva o zajisténi provozu linky cistoty

smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodov,
Kvét.vitézstvi 620, Praha 4

smlouva o zajisténi uklidu psich exkrement(i v roce 2011

smlouva o zajisténi provozu odbérného mista

smlouva o zajisténi objednavkového odvozu
objemného odpadu

smlouva o zajisténi uklidu a udrzby mistnich komunikaci

dodatek ¢. 1 ke smlouvé
smlouva o dilo na vypracovani prohlaseni vlastnika
podle zakona ¢&. 72/1994 Sh. v domech MC Praha 11

smlouva o dilo na vypracovani prohlaseni vlastnika
podle zékona ¢. 72/1994 Sb., v¢. zaméreni prostor
v domech MC Praha 11

objednavka spravy sportovnich hfist

objednavka na obnovu maleb v podchodech
a odstranovani nelegalnich plakatovacich ploch
a graffiti na vefejném prostranstvi MC Praha 11

Objekt

pozemek parc.¢.251/9

Modleticka 1401
K Milicovu 674
Babdakova 2149
Donovalska 1862
Tererova 1356-02
Tererova 1356-11
lavicky
Janouchova 671
Tererova 1356-03

Datum podpisu

19.12.07

31.03.11
30.09.11
10.11.11
19.05.08

28.04.09
15.06.09

01.09.09
01.09.10
23.08.10

19.04.11
20.04.11

20.04.11

06.05.11
25.01.12
16.08.11

08.11.11

Ndjemod Najemdo

01.11.10
01.08.11
01.08.11
01.08.11
01.08.11
01.04.11
01.05.11

01.07.11
01.07.11
01.07.11

Platnost smlouvy

0d 01.01.08
na dobu neurcitou

31.03.11
30.09.11
10.11.11

od 01.05.08
na dobu neurcitou

28.04.09

od 01.07.09
na dobu neurcitou

od 01.09.09
na dobu neurcitou

0d 01.09.10
na dobu neurcitou

0d 01.09.10
na dobu neurcitou

15.04.11-31.12.11

0d 01.04.11
na dobu neurcitou

01.04.11-31.12.11

01.01.11-31.12.11
do31.12.17
do31.12.11

do 31.07.12

01.01.11-31.12.11
do30.11.11
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Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Jihoméstska parkovaci a.s.

Byla uzaviena smlouva o podnajmu parkovacich prostor ¢. 5/08/010134 v objektu Opatovska 874. Tento smluvni vztah trval
od 1.5.2009 do 30.6.2011.

Byla uzaviena jednordzova smlouva o propagaci spole¢nosti Jihoméstskd parkovaci a.s. v leta¢ku "Mapa zimni udrzby chod-
nikd, udrzby zelené a kontejnerovych stani".

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Jihoméstska socialni a.s.

Byla uzaviena smlouva o podnajmu nebytovych prostor ¢. NS 0670-01/N, objekt Janouchova 670. Najemni vztah trva od
1.10.20009.

Byla uzaviena jednorazova smlouva o propagaci spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a 1. JIHOMESTSKA a.s.

Byla uzaviena smlouva o podnajmu nebytovych prostor ¢. NS 1356-01/N, objekt Tererova 1356/6a. Ndjemni vztah trval od
1.4.0d 31.7.2011.

Byla uzaviena smlouva o ndjmu movitych véci ¢. 01/011, predmét kanceldfsky ndbytek umistény na adrese Tererova 1356/6a.
Najemni vztah trval od 1.4.do 31.7.2011.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

Byla uzaviena podndjemni smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢. 01/10, objekt KC Zahrada Malenicka 1784. Ndjemni vztah
trvalod 1.1.2010 do 30.9.2011.

Byla uzaviena smlouva o najmu movitych véci €. /011, movité véci k tcelu vyroby elektrické energie v objektu KC Zahrada
Malenicka 1784. Najemni vztah trvéa od 1. 1.2011.

Byla uzaviena jednordzova smlouva o propagaci spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

Byla uzaviena smlouva o dilo na provoz objektu Hrabdkova 2001 pro spole¢nost Sportovni Jizni Mésto o.p.s. Tento smluvni
vztah trvd od 2. 1. 2009.

Byla uzaviena jednordzova smlouva o propagaci spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s. na akcich pofddanych spole¢nosti
Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

IV. Jiné pravni ukony, které byly u¢inény v zajmu propojenych osob

Z&dné pravni ukony v zajmu propojenych osob nebyly v G¢etnim obdobi 2011 konany.

V. Opatieni

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze strany ovladané osoby pfija-
ta ¢i uskutecnéna zadna jina opatfeni mimo ramec béznych opatfeni uskute¢novanych ovlddanou osobou ve vztahu k ovla-
dajici osobé jako akcionafi ovladané osoby.

VI. Poskytnuta plInéni a protiplnéni

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze strany ovladané osoby pfijata Ci
uskute¢néna zadna jina plnéni a protiplnéni mimo ramec béznych pInéni a protiplnéni uskute¢novanych ovlddanou osobou
ve vztahu k osobé ovladajici jako akciondfi ovlddané osoby.

V roce 2011 tedy nebyla poskytnuta zddna dalsi plnéni, kterd by méla dopad na hospodareni ovlddané osoby v uvedeném
Ucetnim obdobi.
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VII. Vycisleni pripadné majetkové tjmy vzniklé ze vztahii, tkont, opatieni ¢i plnéni ve smyslu
pfedchazejicich bodu

Spolec¢nost prohlasuje, zZe ji nevznikla z titulu uzavieni vyse uvedenych smluv, vyse uvedenych jinych pravnich ukont,
ostatnich opatieni a poskytnutych plnéni ¢i pfijatych protiplnéni Zadna ajma.

VIIl. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutdrni organ spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s. prohlasuje, Ze kromé v této zpravé uvedenych smluvnich vztah(
k ovlddajici osobé neuzaviela ovlddana osoba v roce 201 jiné smlouvy s ovladajici osobou nebo osobou ovladdanou stejnou
ovladajici osobou. Déle prohlasuje, ze ovlddana osoba neucinila ve prospéch ovlddajici osoby jiné pravni ukony, nez jsou
uvedené v této zpravé a ze nepfijala a neuskutecnila v zajmu ovladajici osoby jind opatfeni, nez jsou uvedend v této zpravé.

V Praze dne 7.6.2012 Ludék Zitka
pfedseda predstavenstva



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

XIl. VYJADRENi DOZORCi RADY KE ZPRAVE O VZTAZiICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkova a.s.
Dozor¢irada

Dozor¢i rada spole¢nosti Jihoméstska majetkova, a.s., v souladu s § 66, pism. a), odst. 9 Obchodniho zédkoniku pfezkou-
mala zpravu za obdobi 1. 1. 2011 - 31. 12. 2011 o vztazich mezi propojenymi osobami, kterou pfedlozilo predstavenstvo

spole¢nosti.

Dozor¢i rada nemé ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle § 66, pism. a), odst. 10 Obchodni-
ho zdkoniku a v souladu s ¢l. 25 odst. 7) stanov spole¢nosti podéava informaci o pfezkoumani této zpravy valné hromadé

spole¢nosti.

V Praze dne 8.6.2012 Jaroslav Mraz
predseda dozor¢i rady
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Xill. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora je pfilozena v pfiloze ¢.1

XIV.FINANCNIi CAST - UCETNI ZAVERKA K 31.12. 2011

Ucetni zavérka obsahuje:

Rozvaha pfiloha ¢.2
Vykaz zisk( a ztraty pfiloha ¢.3
Priloha k ucetni zavérce pfiloha ¢.4
Prehled o penéznich tocich pfiloha ¢.5
Prehled o zménach vlastniho kapitalu pfiloha ¢.6

Pfiloha ¢. 1 —str. 1
Pfiloha ¢. 1 —str. 2
Pfiloha ¢. 2
Pfiloha ¢. 3
Pfiloha ¢. 4 —str. 1
Pfiloha ¢. 4 —str. 2
Pfiloha ¢. 5
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PRILOHA é. 1 - ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

14900 Praha 4, Haje
ICO :28 1990 81

Auditorské ovéreni ucetni zavérky k 31. 12. 2011

Auditor: Ing. Jifi Huml

Auditorské ovéfeni je provedeno ve 3 vyhotovenich
Z toho : 2x ucetni jednotka
1x auditor




JIHOMESTSKA

MAJETKOVA

Zprava nezavislého auditora
Zprava auditora urdend pro akcionare Jihoméstska majetkova a.s. IC 28199081.

Ovéfil jsem pfiloZenou udetni zavérku spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s., tj. rozvahu
k 31. 12. 2011, vykaz zisku a ztraty (ptehled o zménach vlastniho kapitdlu a piehled o
penéznich tocich) za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 a pfilohu této ucetni zavérky,
véetné popisu pouzitych vyznamnych ucetnich metod.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za icetni zivérku:

Za sestaveni a vérmné zobrazeni uetni zavérky v souladu s cCeskymi ucetnimi predpisy
odpovida statutarni orgén spolegnosti Jihoméstska majetkova a.s. Soucasti této odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a v€rnym zobrazenim ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou,
zvolit a uplatiiovat vhodné téetni metody a provadét dané situaci pfimétené Gcetni odhady.

Odpovédnost auditora:

Moji ulohou je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsem
provedl v souladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsem povinen dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal
pfiméfenou miru jistoty, Ze idetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
Castkach a skuteénostech uvedenych v Gletni zavérce. Vybér auditorskych postupll zavisi na
tisudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze uéetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou. Pii posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vé€rné zobrazeni uletni zavérky. Cilem
posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorskymi postupy, nikoliv vyjadfit se
k G&innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZiti u€etnich metod,
pfiméfenosti uetnich odhadi provedenych vedenim spoleCnosti i posouzeni celkové
prezentace Ucetni zaverky.

Domnivam se, Ze ziskané dikazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
mého vyroku.

Vyrok auditora k ucetni zavérce:

Podle mého nazoru uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spole¢nosti Jihomé&stska majetkova a.s. k 31. 12. 2011 a nakladi a vysledku jejiho
hospodateni (a penéZnich toki) za rok 2011 v souladu s Eeskymi uéetnimi ptedpisy.

V Hejtmankovicich dne: 5. éervna 2012

Auditorské ovéfeni jsem proved! jako nezavisly auditor zapsany v Komote auditori Ceské
republiky dne 10. 7. 1996 pod pofadovym ¢islem 1608.

Ing. Jifi Huml
Hejtmankovice 4
550 01 Broumov




JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

PRILOHA é. 2 - ROZVAHA

ROZVAHA ~ plném rozsahu

kedni: 31.12.2011
ICO: 28199081
Nazev a sidlo ucetni jednotky

(v celych tisicich K&)

Jihoméstskd majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

Praha 4,
14900

Haje
Pravni forma Gcetni jednotky
Akciova spolednost

Predmét podnikani uc¢etni jednotky
Sprava nemovitosti na zadkladé smlouvy nebo dohody

Dle vyhladky &. 500/2002 Sb.

Sestaveno dne: 30.4.2012

Osoba odpovédnad za uletnictvi:
Bc. Rostislav Korbel

Osoba odpovédna za uletni zavérku:
Bc. Rostislav Korbel

Podpisovy zaznam

Ozna¢. AKTIVA Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.I) 23 466 4 954 18 512

B. Dlouhodoby majetek (B.I.+B.II.+B.III) 14 179 4 954 9 225
B. I Dlouhodoby nehmotny maj. (souet B.I.1. az B.I.8.) 550 377 173
3.Software 550 377 173

B. II Dlouhodoby hmotny majetek (soucet B.II.1 az B.II.9) 13 629 4 577 9 052
2.Stavby 1 994 74 1 920
3.Samostatné movité véci a soubory movitych véci 11 196 4 503 6 693

7 .Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 439 0 439

C. Obé&Zna aktiva (C.I.+C.II.+C.III.+C.IV.) 9 073 0 9 073
Cc. II Dlouhodobé pohledavky (soulet C.II.1. aZ C.II.7.) 17 0 17
7.Jiné pohledavky 17 0 17
C.III. Kratkodobé pohledavky (soulet C.III.1 aZ C.III.9.) 4 388 0 388
C.III.1.Pohledavky z obchodnich vztahu 2 005 0 2 005
6.Stat - datiové pohledavky 3 0 3

7 .Kratkodobé poskytnuté zalohy 2 231 0 2 231
9.Jiné pohledavky 149 0 149

C. IV. Kratkodoby finan&ni maj. (soulet C.IV.1l. az C.IV.4) 4 668 0 4 668
C. IV.1l.Penize 46 0 46
2.0&ty v bankéch 4 608 0 4 608

4 .Potrizovany kratkodoby finan&ni majetek 14 0 14

D. I Casové rozliSeni (D.I.1. + D.I.3) 214 0 214
D. I. 1.Nadklady p¥isStich obdobi 214 0 214
Ozna¢. PASIVA B&Zné obd.
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.I.) 18 512

A. Vlastni kapitdl (A.I.+A.II.+A.III.+A.IV.+A.V.) 6 778
A. I. Zakladni kapital (A.I.1+A.I.2.+A.I.3.) 2 000
A. I. 1.zékladni kapital 2 000
A.III. Rezervni fond, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (A.III.1.+A.III.2.) 310
A.III.1.zZékonny rezervni fond/Nedé&litelny fond 310
A.IV. Vysledek hospodat¥eni minulych let (A.IV.1+A.IV.2.) 2 998
A.IV. 1.Nerozdé&leny zisk minulych let 2 998
A. V. Vysledek hospodat¥eni b&Zného Gletniho obdobi /+ -/ 1 470
B Cizi zdroje (B.I.+B.II.+B.III.+B.IV.) 11 655
B.II. Dlouhodobé zavazky (soulet B.II.1l. aZ B.II.10.) 106
9.Jiné zavazky 106
B.III. Kratkodobé zavazky (soud. B.III.1 aZ B.III.11.) 7 638
B.III.1l.Zavazky z obchodnich vztahu 2 763
5.zavazky k zamé&stnancim 1 145
6.Zavazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi 647
7.Stat - danové zavazky a dotace 494

8 .Kratkodobé p¥ijaté zalohy 2 040
10.Dohadné G&ty pasivni 157
11.Jiné zavazky 392

B. IV. Bankovni Gvéry a vypomoci (soudet B.IV.1l aZ B.IV.3.) 3 911
B. IV.1l.Bankovni Gvéry dlouhodobé 3 911
c. I. Casové rozlifeni (C.I.1. + C.I.2.) 79
C. I. 1.vydaje p¥istich obdobi 19
2.Vynosy p¥istich obdobi 60

Minulé

16
8

16
5
2
2

563
052
218
218
834
994
736
104
169
15
15
952
246
2
642
62
202
32
154
16
342
342

Minulé obd.

563
308
000
000
240
240
670
670
398
930
106
106
937
119
937
572
833
214
231
31
887
887
325
4
321



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

PRILOHA ¢. 3 - VYKAZ ZISKU A ZTRATY

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni v plném rozsahu

kedni: 31.12.2011 (v celych tisicich K&)
IC: 28199081

Nazev a sidlo U€etni jednotky

Jihoméstska majetkova a.s.

Dle vyhlasky ¢.
Sestavenodne: 30.4.2012

500/2002 Sb.

Ocelikova 672/1 Bc. Rostislav Korbel

Praha 4, Haje

14900 Bc. Rostislav Korbel

Pravni forma ucetni jednotky

Akciova spolecnost

Predmét podnikani uc¢etni jednotky

Sprava nemovitosti na zédkladé smlouvy nebo dohody

Oznaceni Text
II. Vykony (II.1. aZ II.3.)
II.1. TrZby za prodej vlastnich vyrobka a sluZeb
B. Vykonova spot¥eba (B.1. + B.2.)
Spot¥eba materdlu a energie
Sluzby
+ P¥idand hodnota (I. - A + II. - B.
C. Osobni nédklady (soulet C.1. az C.4.)
Mzdové néklady
Odmény &lenlm orgdnu spole&nosti a druZstva
Néklady na socidlni zabezpeleni a zdravotni pojisténi
Socidlni naklady
D. Dané a poplatky
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
III. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu (III.1. + III.2.)
III. TrZby z prodeje dlouhodobého majetku
2. Trzby z prodeje materidlu
Iv. Ostatni provozni vynosy
H. Ostatni provozni naklady
* Provozni vysledek hospoda¥eni (zohledné&ni poloZek +. az V.)
X. Vynosové uroky
N. Nikladové droky
XI. Ostatni finanéni vynosy
0. Ostatni finanéni naklady
* Finanéni vysledek hospoda¥eni (zohlednéni polozek VI. aZ P.)
Q. Danl z prijmu za bé&Znou &innost (Q.1. + Q.2.)
. - splatna
* % Vysledek hospoda¥eni za béZnou ¢innost (PVH+FVH-Q)
* Kk Vysledek hospoda¥eni za uGletni obdobi (+/-) (VH + MVH - T)
*kk ok Vysledek hospoda¥eni p¥ed zdanénim (PVH + FVH + MVH - R)

N

W N R

=

Podpisovy zaznam

B&Zné obd.
77 419
77 419
47 534

4 731
42 803
29 885
24 447
17 474

576

5 889
508
186

2 260
32

2

30

8

427

2 605
0

413
87
355
-681
454
454

1 470

1 470

1 924

Osoba odpovédna za uletnictvi:

Osoba odpovédnad za GCetni zavérku:

Minulé obd.
72 127
72 127
47 709

5 043
42 666
24 418
20 089
14 672

240

4 745
432
32

1 827



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

PRILOHA ¢&. 4 - PRILOHA K UCETNi ZAVERCE
Priloha k ucetni zavérce podle s 39 vyhl. &. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihoméstskad majetkova a.s.

Sidlo: Ocelikova 672/1, 14900 Praha 4, Haje
IC: 28199081

Pravni forma ugetni jednotky: Akciova spolelnost

Predmét podnikani (popf. ucel zfizeni): Sprava nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody

Rozvahovy den: 31.12.2011 Osoba odpovédna za ucetnictvi (jméno a podpis):
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 30.4.2012 Bc. Rostislav Korbel
Datum vzniku uc€etni jednotky (popf. zahajeni ¢innosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za Gcetni zavérku (jméno a podpis):

Bc. Rostislav Korbel
V Praze dne 30.4.2012 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice ne¥ 20% na zakladnim kapitdlu 0J:
Jméno, nazev VysSe vkladu v %

Mé&stskad &ast Praha 11 100 %

[ON

Jména a p¥ijmeni &lend statutdrnich organu:

Ludék Zitka - p¥edseda pY¥edstavenstva

PaedDr. Ladislav Karsky - mistop¥edseda predstavenstva
Petr Volf - &len predstavenstva

Ond¥ej Novaclek - ¢len pF¥edstavenstva

Ji¥i Fausek - C¢len predstavenstva

Jménem spolecdnosti jednd predseda p¥edstavenstva samostatné nebo mistopfedseda
predstavenstva vZdy s jednim ¢lenem p¥edstavenstva spoledné nebo t¥i &lenové
p¥edstavenstva spolelné.

Dne 26.10.2011 byl ze své funkce ¢lena pr¥edstavenstva odvolan Ing. arch. Oleg Rybnikar
a misto néj byl zvolen Ji¥i Fausek.

Jména a p¥ijmeni ¢lend dozordlich organi:
Jaroslav Mréaz - predseda dozorli rady
Petr Stefek - &len dozordi rady

Jan Buli¥ - ¢len dozor&i rady

Ludék Varbuchta - <&len dozorci rady
JUDr. Miroslav Pigl - ¢len dozordli rady
Vaclav Zzavorka - ¢len dozorci rady

Dne 18.7.2011 byl odvoléan z dozor¢i rady Ing. Drahoslav Matonoha, misto néj byl
zvolen Bc. Ji¥i Nonfried, ktery byl dne 16.8.2011 zvolen predsedou dozorli rady.
Bc. Ji¥i Nonfried byl odvoladn z dozorli rady dne 26.10.2011, misto néj byl zvolen
jako ¢len Jaroslav Mraz, ktery se dne 10.11.2011 stal p¥edsedou dozordi rady. Dne
30.12.2011 rezignoval na svou funkci &lena Petr Stefek.

Popis organizadni struktury 0J, pop¥. zdsadni zm&ny b&hem U0:

Spolelnost organizuje a ¥idi predstavenstvo akciové spolelnosti a ¥Yeditel spolelnosti
Bc. Rostislav Korbel, ktery dale odpovidd za provoz a hospoda¥eni spoleclnosti, realizuje
rozhodnuti pfedstavenstva spolelnosti a ve spolupraci s pY¥edstavenstvem urcuje zakladni
koncepci rozvoje aktivit spolecnosti. Reditel je opravnén ve vécech akciové spolelnosti
jednat v rozsahu opravnéni statutdrniho orgdnu. Reditel spoleénosti mad své zastupce,
kte¥i se podileji na vedeni jim urcdenych ¢innosti.

Popis zm&n a dodatkd provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
Akciova spole&nost byla do obchodniho rejst¥iku zapsédna dne 10.12.2007.

Jedinym akcioné&d¥em je M&stska Cast Praha 11 se 2 ks akcii na jméno v listinné
podob& ve jmenovité hodnoté 1 mil. K&, zadkladni kapitdl je tedy 2 mil. K&.
Tyto akcie byly dne 11.10.2011 odkoupeny od 1. JIHOMESTSKA a.s.

V ¥ijnu 2011 byly do rejst¥iku zapsany zmény tykajici se p¥edmétu podnikéani
a dale zmény tykajici se &lend organt, které nastaly na zadatku roku 2011.
Dalsi zmény tykajici se ¢lent dozorli rady a zména akciond¥e byla

do obchodniho rejst¥iku zapsédna 13.3.2012.



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

1¢: 28199081

ODSTAVEC 3
Prim. p¥epoclteny pocet zam&stnanct b&hem UO: 51 Osobni nadklady: 23310903
Clenové ¥idicich organu (poCet): 5 Osobni ndklady: 3828597

Odmény osobam, které jsou statutdrnim orgédnem: 367750
Odmény &lenum statutdrnich a dozordich orgént: 203787

ODSTAVEC 5

PouZité obecné tletni zasady:
Spole&nost se ¥idi ustanovenimi zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, vyhlaskou

&. 504/2002 Sb., kterou se provadé&ji nékterd ustanoveni zdkona o Gletnictvi
a Ceskyml ucetnlml standardy.

Pou21te Ggetni metody:
Ridi se obecnymi Gletnimi z&sadami.

ZplUsob oceriovani:
Majetek a zasoby jsou ocellovany porizovaci cenou zahrnujici cenu po¥izeni a vedlejsi
pofrizovaci ndklady. K 31.12.2011 spoleclnost neeviduje Zadné zasoby.

ZplUsob odpisovani:

Spole&nost danové odepisuje majetek dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmd
rovnom&rnym zpusobem, G&etni odpisy jsou stanoveny shodné s dobou odepisovani

pro datfiové odpisy s p¥esnosti na mésice. Majetek se tGletné odepisuje od mésice
nadsledujiciho po zaYazeni do pouZivani. Drobny majetek v hodnoté od 4000, -

do 39999, - je ultovan rovnou do ndkladd na Glet 501 a souvztaZné veden v podrozvaze.
V uplynulém G&etnim obdobi Gletni jednotka potridila dlouhodoby hmotny majetek

v hodnoté 3 018 tis. K&. Dlouhodoby nehmotny majetek byl po¥izen v hodnoté 80 tis. K&.

Odchylky od vérného a poctivého obrazu p¥fedmé&tu uGletnictvi:
V uplynulém G&etnim obdobi nenastaly Zadné odchylky.

Zpusob pf¥epoctu udaju v cizich méndch na deskou ménu:
O&etni ]ednotka pouziva denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskutedn&ni Gdetniho ptripadu.
P¥i uzavirdni Gcletnich knih pouZivd denni kurz platny v posledni den tGcetniho obdobi.

ODSTAVEC 7

Pohledavky a zavazky po lhuté splatnosti:
Pohledavky: Zavazky:

0 - 30 dni 125 tis. K& 9 tis. K&
31 - 60 dni 26 tis. K& 21 tis. K&
61 - 90 dni 0 tis. K& 0 tis. K&
nad 90 dni 72 tis. K& 0 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spolednost mad pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6a, Praha 4, kde jsou
umistény kanceld¥e spolecnosti. Dale md pronajaty prostory na adrese K Milicovu 674,
kde je umistén sklad pro UdrZbu zelené&. Od ¥ijna 2010 je kancelad¥ tUdrZby zelené

na adrese Hrédského 1902, na adrese K Milidovu zustaly pouze vét8i stroje. Zalatkem roku
2010 byly déle pronajaty prostory na adrese Malenickd 1784, které slouZily jako zézemi
pro st¥edisko nebytl. Toto st¥edisko se v za¥1 2011 presté&hovalo do nové pronajatych
kancela¥i na adrese Tererova 1356/6a spojenych s plvodnimi kanceld¥emi.

Dalsi pronajate prostory na Gzemi Prahy 11 slouZi k dalSimu podndjmu.

Spolefnost mé& na zéklad& smlouvy o finan¢nim leasingu pronajata dvé osobni auta

Skoda Fabia na dobu 5ti let a ddle v prosinci 2010 pY¥evzala leasing VW Transporter

na zbyvajicich 2,5 roku.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v p¥iloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spolelnost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté& od 4000,- do 39999,- K&.

Za rok 2011 poridila drobny hmotny majetek v hodnoté& 1 461 tis. K& a drobny nehmotny
majetek v hodnoté& 36 tis. K& a vytazen byl drobny hmotny majetek hodnoté 124 tis. K&
a drobny nehmotny majetek v hodnoté 10 tis. K&.

Celkem je tedy v podrozvaze evidovan drobny hmotny majetek v hodnoté 3 680 tis. K&

a drobny nehmotny majetek v hodnoté& 132 tis. K&.

Cizi majetek:

Spolefnost mé& na zéklad& smlouvy o financnim leasingu pronajata dvé osobni auta

Skoda Fabia a jeden vz VW Transporter. Celkovd hodnota zivazkll evidovanid v podrozvaze
z titulu téchto leasingl je 491 tis. K&.



JIHOMESTSKA

MAJETKOVA

PRILOHA &. 5 - PREHLED O PENEZNICH TOCICH

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

zaobdobiod 1.1.2011

IC: 28199

081

do 31.12.2011 (v celych tisicich K&)

Sestavenodne: 30.4.2012

Nazev a sidlo Ucetni jednotky

Jihoméstskd majetkova a.s.

Bc.

Ocelikova 672/1

Praha 4,

14900

Haje

Bc.

Pravni forma ucetni jednotky

Akciova spolecnost

Predmét podnikani ucetni jednotky

Podpisovy zaznam

Sprava nemovitosti na zadkladé smlouvy nebo dohody

PoloZka
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Text

Stav pené&Znich prost¥edkd (PP)
PENEZNI TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI

a ekvivalentl na zalatku Gletniho obdobi
(PROVOZNI CINNOST)

Ugetni zisk nebo ztrdta z bé&Zné &innosti pred zdanénim

Oprava o nepen&Zni operace

Odpisy stalych aktiv
Zisk (ztrata)
VyG¢tované ndkladové uGroky (+),

Cisty
Zména
Zména
Zména
Zména
Cisty

(+)

z prodeje stdlych aktiv, vyGa¢t. do vynosu

s vyj.zust.ceny a dale umo¥. opr. pol. k majetku
(-), do nadklada (+)
s vyj. kap., vyGltované vynosové Groky (-)

penézni tok z provozni &innosti p¥ed zdanénim, zménami pr. kap.
stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitadlu

stavu pohleddvek z provozni &innosti (+/-) au &as. rozlifeni
stavu kratkodobych zadvazkl z provozni &innosti (+/-) pu &as. rozl.

stavu kratkodobého finan&niho maj., nespadajici do PP a ekv.
penéZni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a mimo¥. poloZkami

Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych drokd (-)

P¥ijaté utroky
Zaplacena dan za béZnou ¢innost a za domérky za minulé obdobi

Cisty

(+)
(-)

penézni tok z provozni <dinnosti

PENEZNI TOKY 2z INVESTICNI CINNOSTI
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
P¥ijmy z prodeje stalych aktiv

Cisty

penéZni tok vztahujici se k investiéni &¢innosti

PENEZNI TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI
Dopady zmé&n dlouhodobych, pop¥. kratkodobych zadvazkd na PP a ekv.

Cisty
Cisté

penéZni tok vztahujici se k finandni dinnosti
zvySeni, resp. sniZeni penéZnich prost¥edku

Stav pené&Znich prost¥edkd a ekvivalentd na konci obdobi

24
24
2 468
4 654

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Osoba odpovédnad za Gfetnictvi:
Rostislav Korbel

Osoba odpovédnad za uletni zavérku:
Rostislav Korbel

Minulé obd.
489

1 678
2 194
1 827
0

367

3 872
208
-1 891
2 102
-3

4 080
-368
1

-83

3 630

-3 072
0
-3 072

1 139
1 139
1 697
2 186



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

PRILOHA ¢. 6 - PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 1.1.2011 do 31.12.2011 (v celych tisicich K&)

IC: 28199081 Sestavenodne: 30.4.2012

Nazev a sidlo G€etni jednotky

Jihoméstska majetkova a.s.

Dle vyhlasky ¢&.

500/2002 Sb.

Osoba odpovédnad za GCetnictvi:

ocelikova 672/1 Bc. Rostislav Korbel

Praha 4, Haje Osoba odpov&dna za G&etni zavé&rku:
14900 Bc. Rostislav Korbel

Pravni forma ucetni jednotky

Akciova spolecnost

Predmét podnikani ucetni jednotky Podpisovy zaznam

Sprava nemovitosti na zédkladé smlouvy nebo dohody

PoloZka Text

zédkladni kapitdl zapsany v obchodnim rejst¥iku (Glet 411)
.1, Polatelni stav

4. Konelny zustatek

zZédkladni kapitdl nezapsany (G&et 419)

A. +/- B. se zohledn&nim u&tu 252

1. Polatelni zustatek A. +/- B.

.5. Kone&ny zlUstatek A. +/- B.

Emisni &Zio

Rezervni fondy

Polatelni stav

zZvysSeni

4. Konelny zustatek

Ostatni fondy ze zisku

Kapitdlové fondy

Rozdily z pF¥ecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni

N

.1, Polatelni stav
2. zZvySeni
4. Kone&ny zlUstatek

ROgHHHHIDTQEHEEHEHBEHEHOOQOQQEP PP
[

Zisk/ztrata za Gfetni obdobi po zdané&ni

Zisk Gletnich obdobi (Gfet 428 + zustatek na strané& D Gltu 431

Ztrata UG¢etnich obdobi (G&et 429 + zUstatek na stran& MD G&tu 431)

=

000
000

000
000

240
70
310

670
328
998

470

Minulé obd.

2 000
2 000

2 000
2 000

200
40
240

920
750
1 670



