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I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel Mérna jednotka 2012
Celkova aktiva tis. K¢ 24278
Stala aktiva tis. K¢ 12333
Zakladni kapital tis. K¢ 2000
Odpisy majetku tis. K¢ 2586
Investi¢ni vydaje tis. K& 5942
Zisk pfed zdanénim tis. K& 5879
Zisk po zdanéni tis. K¢ 4683
Pramérnd mzda K&/zam./mésic 27 949

Prumeérny pocet zaméstnancu pocet 53
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Il. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA
Vazené damy, vaZzeni panové,

zavérem roku 2007 byla zalozena akciova spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. (dale téz ,JMM a.s.). Jejim hlavnim tkolem
bylo vybudovat fungujici spolecnost se zaméfenim na spravu majetku bytového a nebytového fondu ve viastnictvi mést-
ské casti Praha 11. Pro tento ukol byla tato spole¢nost primarné zaloZzena svym jedinym akcionafem, akciovou spoleénosti
1. JJIHOMESTSKA a.s. Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 11 na svém zasedani dne 11. 10. 2011 rozhodlo o odkoupeni stopro-
centniho podilu akcii od 1. JIHOMESTSKE a.s. Timto rozhodnutim se jedinym akcionafem Jihoméstské majetkové a.s. stala
pfimo méstskd ¢dst Praha 11, resp. Rada méstské ¢asti Praha 11.

V priibéhu roku 2012 doslo k dalsimu rozvoji spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. Jednou z oblasti, kde nase spole¢nost roz-
Sifila své sluzby, bylo zfizeni Informaéni kancelare privatizace byt( v provozovné Jihoméstské majetkové a.s., Tererova 1356/6a,
Praha 4 - Chodov. Tato kancelaf byla vybudovéna ve spolupraci s méstskou ¢asti Praha 11 v ramci zkvalitiiovani poskytovanych
sluzeb v souvislosti s Uplatnym prodejem bytového fondu ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 11,

Udrzba zelené probihala v roce 2012 na velmi dobré Grovni. Zazemi tohoto stfediska je v objektu Hraského 1902. Moder-
nizované prostory zahrnuji 3 kancelédfe, hygienické zazemi pro délniky, kuchynku s jidelnou, vybavenou dilnu a prostor-
né garaze pro techniku. Pracovnici Udrzby zelené se staraji o celoro¢ni udrzbu cca 40 km chodnik( (napf. pochozi plocha
Opatovska 874 apod.). Dale zajistuji udrzbu zelené v objektech, které ma Jihoméstska majetkova a.s. ve své spravé. V roce
2012 byla pribéZzné pofizovana potiebna technika pro zabezpeceni zadanych UkolG. Z uvedené techniky je nutné zejména
zminit nakup nakladového automobilu VW Crafter, Toyota Hilux, Skoda Octavia, Pracovni stroj RVM, Elektrocentrala, Traktor
CTH a dalsi potfebna technika k zabezpeceni bezchybného pinéni Gkolu stfediska ¢. 5 a jeho dai3iho rozvoje.

V oblasti sprdvy nebytovych objekt( zajidtovala Jihoméstskd majetkova a.s. v pribéhu roku 2012 spravu pro 48 3kolskych
a 20 ostatnich nebytovych objektt (kulturni domy, polikliniky, garaze, stiedni skoly, byvalé kotelny apod.), spravu sportovnich
hfist a sportovnich arealt. Sprava nebytovych objekt( probiha na zakladé mandatni smlouvy uzaviené s méstskou casti Pra-
ha 11. Uzce spolupracujeme s Odborem spravy majetku, Ekonomickym odborem, Odborem 3kolstvi a kultury UMC Praha 11,
jednotlivymi zakladnimi a matefskymi skolami a s vedenim méstské casti Prahy 11. Tento stru¢ny vycet napovida, ze se jed-
né o velky okruh organizacnich slozek s Sirokym komplexem cinnosti, kterymi se profesiondlné zabyvame. Pribézna kontrola
a pravidelné hodnoceni ve smyslu projednani rozboru hospodareni 2 x ro¢né ze strany méstské casti Praha 11 pfispivaji k tomu,
Ze uvedené ¢innosti jsou provadéné na velmi dobré trovni.V rémci tohoto stiediska provozuje Jihoméstska majetkova a.s. foto-
voltaickou elektrarnu na vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych panelt umisténych na stfe3e KC Zahrada, Malenicka 1784
a na pavilonu A2 v objektu K Milicovu 674. Vyroba je zajistovana na zakladé udélené licence od Energetického regulacniho ufa-
du a dle smlouvy o vykupu elektrické energie uzavienou se spolecnosti PRE a.s.

Sprava multifunkéniho dohledového centra (dale téz ,MDC") je zajistovana samostatnym stfediskem ¢. 3 ve spolupraci se
spole¢nosti GRIFFIN a.s. Celkovy pocet kamer, které jsou propojeny s MDC, dosahl v roce 2012 poctu 510 piipojenych kamer.

V prubéhu roku 2012 probihala dalsi faze uplatného prevodu bytovych jednotek. V zastoupeni méstské ¢asti Praha 11 jsme na
profesionalni urovni zabezpecili organizaci pfipravnych schizi spolecenstvi vlastnikd jednotek, na kterych byly vysvétleny za-
kladni principy fungovani SVJ a taktéz dilezité pravni dokumenty. Nasledné byly organizovény 1. schiize SVJ za Gcasti notare,
kde se schvalovaly stanovy SVJ a textace mandatni smlouvy s naslednou volbou ¢lent vyboru a kontrolni komise. Pribézné
jsme zajistovali plynuly pfechod vykonu viastnickych prav z méstské casti Praha 11 na noveé vznikla SVJ. S tim souvisela slozita
pravni, administrativni a ucetni agenda, zejména pak vzajemné finanéni vyporadani mezi jednotlivymi novymi vlastniky byto-
vych jednotek a méstskou ¢asti Praha 11 (preplatky na ndjemném) a samoziejmé taktéz finan¢ni vypofadani mezi nové vznik-
lymi SVJ a méstskou ¢ésti Praha 11 (Ghrada nakladd vzniklych v dobé zrodu SVJ). Ve druhém pololeti 2012 (30.8.2012) byla
dokoncena vyznamna zakazka ,Zpracovani prohlaseni vlastnika” Tato zakazka byla ddlezita jednak s ohledem na jeji objem
a slozitost, ale také s ohledem na jeji vyznam. Prohlaseni vlastnika je zdkladnim dokumentem, bez kterého by Uplatny pfevod
bytu, ,tzv. privatizace bytového fondu’, nebyl mozny. Ve snaze zabezpecit pfisun kvalitnich informaci a aktualit z prabéhu
privatizace, bylo pokracovano ve vydavani informacni bulletinu, InfoSERVIS Jihoméstska majetkova” V roce 2012 jsme vydali
5 Cisel tohoto bulletinu s velice vielym ohlasem ze strany nasich zakaznikd. V této ¢innosti se nam podafrilo nastavit velice
dobrou arovei, kterou se budeme snazit udrzet i v nasledujicich letech.

Zavérem roku 2012 byla spusténa nova sluzba pro zakazniky nasi spole¢nosti, kterou je ,Aplikace Sprava nemovitosti pro
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bytova druzstva a spolecenstvi vlastniku jednotek” (dale jen Aplikace). Nasi ambici pfi vyvoji této nové sluzby pro nase zakaz-
niky byla snaha o usnadnéni komunikace mezi jednotlivymi vlastniky, vybory SVJ a spravcem. Aplikace umoznuje nejenom
sdilet dllezité dokumenty, kontakty, fotodokumentaci, apod., které se tykaji daného SVJ, ale taktéz umoznuje jednoduchym
zpGsobem hlasit zavady a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného SVJ. Soucasti Aplikace je taktéz pristup do internetového
databazového evidenc¢niho systému iDES, kde si jednotlivi viastnici mizou zkontrolovat evidenci vlastnich plateb, eviden¢ni
list & vyactovani sluzeb. Systém bychom do budoucna radi rozsifovali o dalsi sluzby tak, aby méli jednotlivi vlastnici co mozno
nejvétsi prehled o svém i spole¢ném majetku. Tato sluzba by tedy méla pfinést vétsi transparentnost nasi spravy s komfortem
pohodIného pfistupu k informacim.

Ve druhém pololeti roku 2012 probéhla opétovna certifikace (tilety cyklus) auditu systému fizeni managementu jakosti 1SO
9001:2001 a auditu systému environmentalniho managementu 14001:2005. Neshody u spolecnosti JMM a.s. nebyly nalezeny.

Hospodateni spolecnosti je stabilizované. Ugetnictvi a hospodateni je vedeno v souladu se zakonem a schvaienymi stanovami
akciové spole¢nosti. V pravidelnych intervalech jsou vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami jsou uskutecfiovana
pravidelna zasedani predstavenstva akciové spolec¢nosti a dozor¢i rady.

K 31. 12. 2012 vykazala Jihoméstska majetkova a.s. zisk po zdanéni ve vysi 4 683 tis. Kc.

Hlavni strategicky cil spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. se za rok 2012 podafrilo splnit. Spole¢nost poskytovala kvalitni
sluzby ve viech oblastech své éinnosti. Diky existenci JMM a.s. uspofi méstska ¢ast Praha 11 ro¢né desitky milionl na odvodu
DPH a dalsi miliony usetfi v ramci provozu 3kolnich zarizeni diky dalkovému systému fizeni regulace tepla, které JMM a.s. pro-
vozuje. Jihoméstska majetkova a.s. rovnéz podporuje kulturni a sportovni akce organizaci plsobici na Jiznim Mésté, spolupo-
dili se na financovani oprav v objektech, které ma v pronajmu a podporuje zaméstnanost v regionu. Jihoméstska majetkova
a.s. dlouhodobé zaméstnava 53 zaméstnancu (pramér k 31. 12. 2012). Podrobnosti o pinéni strategického planu v pribéhu roku
2012 jsou podrobné uvedeny v ¢lanku ¢. Vill.,ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU".

//
Ludek zit

predseda pfedstavenstva

Ze viech uvedenych skute¢nosti si dovoluji tvrdit, ze rok 2012 byl pro Jihoméstskou majetkovou a.s. Uspésny.
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Ill. ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spole¢nosti:

Sidlo spolecnosti:

Pravni forma:

Vznik spolecnosti:

Identifikacni ¢islo:

Zapsano v obchodnim rejstriku:
Telefonni spojeni:

faxové spojeni:
Bankovni spojeni:

Predmét Cinnosti:

Statutarni organy:

Predstavenstvo:

Dozordirada:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
akciova spolecnost

10. prosince 2007
28199 081
Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200

226 801 201

Ceska spotitelna, a. s., Budéjovicka 912, Praha 4
¢islo u¢tu: 108735359/0800

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostredkovani obchodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zbozim,
maloobchod provozovany mimo fddné provozovny

predseda: Ludék Zitka
¢len: Petr Volf
¢len: Ondrej Novacek

predseda: Jaroslav Mraz

clen: Mgr. Jan Bulit

clen: PhDr. Ludék Vatbuchta, CSc.
clen: Vaclav Zavorka

¢len: JUDr. Miroslav Pigl

tlen: Mikulas Linter
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USOB RIZENI
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IV. ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI A ZP

Zastupce reditele ¢. 1

Stredisko C. 1
sprava byta

Uéetni:
Predpis:

Technici:

Jihoméstska majetkova a.s.

Predstavenstvo akciové spolecnosti
Dozoréiradaakciovéspolecnosti

Reditelstvi
Reditel, Asistent feditele, Spojovatelka

Pravnické sluzby spolecnosti IMM a.s.:

Vedeni Gcetnictvi spolecnosti JMM a.s.:

Zastupce feditele c. 2 Zastupce reditelec. 3

Stiedisko ¢. 2 Stredisko ¢. 3 - MDC
sprava nebytovych objekt Muit.dohledové centrum

Ucetni: Pracovnici MDC,
domovnik, kontrolor

Predpis:

Technici:

Stiedisko €. 4
pronajmy neb.prostor

Predpis:

Ucetni:

Pracovnici udrzby zelené:

Stredisko €. 6
SpravaBD a SV)
informacéni kancelaf

Stredisko €. 5
udrzba zel. a chodniku

Uéetni:
Predpis:

Technici:
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V. EKONOMICKE UDAJE

Obrat (K¢)
2012 2011 2010 2009 2008
92 mil. 78 mil. 72 mil. 44 mil. 25 mil.
Obrat
mil. K¢
mil. K& 2008 2009 2010 2011 2012
Firma 25| 44| 72| 78| 92
80
40
0

2008 2009 2010 2011 2012

Cash flow
Penézni tok z operacni cinnosti 9.053
Penézni tok z investi¢ni éinnosti -5.716
Penézni tok z finanéni ¢innosti 18

Struktura aktiv a pasiv

Struktura aktiv Struktura pasiv

Celkem Celkem 243 (1000 %)
Pohledavky za ups. vl. kapitél Vlastnl kapital 114 ( 46.7 %)
Dlouhodoby majetek celkem 12. Cizi zdroje 12.3( 504 %)
ObeZna aktiva 11 8 Ostatni pasiva 07( 29%)
Ostatni obéZna akiva 0 08 %)
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Profil

v mil. Ké

Aktiva celkem

Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finanéni majetek
Obéznd aktiva

Zasoby

Kratkodobé pohledavky
Dlouhodobé pohledavky
Finanéni majetek

Ostatni aktiva

Vlastni kapital

Cizi zdroje

Rezervy

Dlouhodobé zévazky
Kratkodobé zavazky
Bankovni Gvéry a vypomoci
Ostatni pasiva

Pracovni kapital

Kratkodobé dluhy celkem
Diouhodobé dluhy celkem
Vykony a prodej zbozi
Pridana hodnota

Odpisy HIM

Provozni vysledek hospodareni
Finan¢ni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost
Mimoftdadny vysledek hospodareni
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi

EBIT

Celkové naklady
Celkové vynosy
Hrubé cash flow

Doba obratu vlastniho kapitalu (dny)

Celkové zadluZenost (%)

Mira zadluzenosti viastniho kapitalu (%)

Doba obratu zasob (dny)
Doba obratu pohledavek (dny)

31.12.2012

24,30
12,30
12,20
N/A
11,70
N/A
3,70
0,00
8,00
0,20
11,40
12,30
N/A
0,20
9,20
2,80
0,70
2,10
9,80
3,10
91,70
38,30
2,60
6,50
-0,60
4,70
N/A
4,70
6,20
85,90
91,80
7,30
45,00
53,22
113,75
N/A
15,00

Doba splat. krat. pasiv bez Uvér( a vypom. (dny) 39,00

Doba splatnosti kratkodobych pasiv (dny)
Rentabilita viastniho kapitalu (%)
Rentabilita celkového kapitalu (%)

Rentabilita trzeb (%)

Bézna likvidita

Pohotova likvidita

Taffleriiv model

Index IN 99

Quick test

Produktivita prace (tis. K¢/més.)
Kryti dlouhodobého majetku

Doba splaceni dluhu z cash flow (roky)

39,00
41,23
19,29
511
1,21
1,21
11
2,973
1,25
N/A
1,18
0,67

31.12.2011

18,50
9,20
9,10
N/A
9,10
N/A
4,40
0,00
4,70
0,20
6,80

11,70
N/A
0,10
7,60
3,90
0,10
1,60
7,70
4,00
7740
29,90
230
2,60
-0,70
1,50
N/A
1,50
230
75,60
77,50
3,70
32,00
63,39

173,12

N/A
21,00
36,00
36,00
21,69

7,94

1,90

1,20

1,20

0,98
2,583

1,25

N/A

1,19

1,89

31.12.2010

16,60
8,10
7.80
N/A
8,20
N/A
6,00
0,00
2,20
0,30
5,30

10,90
N/A
0,10
6,90
3,90
0,30
1,20
7,30
4,00

72,10

24,40
1,80
2,20

-0,50
1,40
N/A
1,40
2,00

70,60

72,30
3,20

26,00

67,95

212,04
N/A

30,00

36,00

36,00

26,34
8,44
1,94
1,17
1,17
1,00

2,657
1,25
N/A
118
2,81

31.12.2009

11,70
6,80
6,60
N/A
4,60
N/A
4,10
0,00
0,50
0,30
3,90
7,70
N/A
0,10
4,90
2,70
0,10

-0,10
5,00
2,90

43,70

12,90
0,80
1,00

-0,20
0,80
N/A
0,80
0,90

43,10

44,00
1,60

32,00

66,66

199,92
N/A

34,00

41,00

41,00

20,20
6,74
1,81
0,99
0,99
0,84
2,15
1,50
N/A
1,03
4,50

31.12.2008

7,50
1,80
1,60
N/A
5,40
N/A
3,30
0,00
2,00
0,30
3,10
4,30
N/A
0,00
4,20
N/A
0,10
130
4,30
N/A
25,10
6,50
0,20
1,40
-0,10
1,10
N/A
1,10
1,40
23,80
25,10 |
130
45,00
58,13
138,85
N/A
49,00
62,00
62,00
35,90
15,03
4,47
129
129
0,97
2,445
125
298,00
1,88
1,80
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Vyvoj vysledku hospodafieni a vlastniho kapitalu

mil. K&

1

2008

Zadluzenost

tis. KC
12.000
9.000
6.000
3.000

0

2008 2009 2010 2011 2012

31 39| 53| 68} 114

2008 2009 2010 2011 2012

Kratkodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledaviy

26| 14| 15| 17| 17

FinanZni majetek

2003| 502]|2202| 4668|8033

Ostatni aktiva

251 346| 342| 214] 231

Pohledavky za ups. vl kapital

2008 2009

Procenta

60

40

20

Procenta 2008 2008 2010 2011 2012
Celkova zadiuzenost | 58 13| 66,66| 67.95| 63,39 53,22

2008 2009
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Platebni index: Radné

A B1 B2 B3 C1 c2
0 1-15  16-30 3145 46-60 61-75

()

Firma

Datum posledni faktury

I->oéet dodavételﬁ plateb. informaci
Prim. pocet dnii po splatnosti
Castka faktur celkem (K¢)

|
|
|
I_

Pocet sledovanych faktur
Maximalni obch. podminka (dny)
Uhrazeno v terminu (K¢)

Uhrazeno po terminu (K&)

Zbyva uhradit po terminu (K¢)

Zbyva uhradit v terminu (K¢)

Skoring: Vyborny

Stiednf{
riziko

c3 D1 D2 D3 E1 E2 E3
76-90 91-120 121-150 151-180 181-240 241-300 301+

1.2.2013

3

0

16.435

9

14

16.435 /100,0 %
0/0,0%
0/0,0%

0/00 %3

Vysoké Likvidace,
riziko upadek

Pravdépbaobnost nesplaceni béHem 12 mésict (v %)
Submodel -

Rok Béuiité ucetni zavérky

.Maximélni doporuceny kredit (v K¢)

Kratkodoby kredit

Strednédoby kredit

DI_ou_hodoby kredit

0,10
Povinnost publikovat zavérku
2011

3.931.000
5.616.000 |
6.739.000
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Historie skoringu

2012/12 2012/06 2011/12 2011/06
01 (0,10 %) 01 (0,10 %) 02 (0,47 %) 02 (0,60 %)
Platebni historie

2012704 2012/05 2012/06 2012/07 2012/08 2012/09 2012710 2012/11 2012712 2013701 2013/02 2013/03
1 1 1 1 1 1 1 | 1

-6 1 =
4 [
2] .
0 1 -0
2 1 -2
4 -—4
6 1 :6
P, .
10- ~10
12 . T T T T T T T T T T -12

2012/04 2012/05 2012/06 2012/07 2012/08 2012/09 2012/10 2012/11 2012712 2013/01 2013/02 2013/03

Jihoméstskd majetkova, a.s.
— platebni mordlka odvétvi

Platebni informace popisuji uroven platebniho chovani provéfovaného subjektu, kterd vychazi z dostupnych fakturacnich
dat poskytovanych smluvnimi partnery. Platebni index pfedstavuje vazeny pramér dnl po splatnosti u monitorovanych
faktur zafazeny do piisiuiné kategorie. Udaje jsou zpracovavany standardnimi statistickymi metodami. Nejedna o vysle-
dek zpracovani tplnych ucetnich dat provéfovaného podnikatelského subjektu. Platebni informace by mély byt vyuziva-
ny pouze jako orientacni udaj, ktery by nemél slouzit jako jediny zdroj pro posouzeni kreditniho rizika pfi rozhodovani
v ramci obchodniho styku.
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VI. ZPUSOB RIZENi SPOLECNOSTI JIHOMESTSKA MAJETKOVA a.s.

V ramci pfijaté politiky integrovaného systému managementu byl zaveden vedenim spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s.
digitalni Informacni systém JMM’, jehoz soucasti je predevsim systém obéhu ucetnich dokladd, evidence plnéni a vyhod-
nocovani projektd a s nimi spojenych dil¢ich akol pro vedeni a jednotlivé pracovniky spole¢nosti, jejich prabézna kontrola
a vyhodnocoviéni plnéni. Déle pak evidence, vécné a finanéni schvalovani, zauctovani a Uhrada faktur, evidence a sledovani
platnosti periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné sledovani spotieb dodavanych médii, evidence a sle-
dovani platnosti a ug¢innosti najemnich a podnajemnich smluv, smluv o dilo, evidence pfichozi a odchozi posty apod. Tento
systém nam napomaha efektivné zvladat administrativni ¢innost spole¢nosti s minimalizaci chyb, které by jednotlivi zamést-
nanci mohli zapficinit.

Pro spravu bytu v majetku spolelenstvi vlastnikt jednotek byl vyvinut moderni komunikaéni nastroj ,Aplikace Sprava ne-
movitosti pro bytova druzstva a spolecenstvi vlastnikd jednotek” déle jen Aplikace. Vyhodou této nové sluzby je usnadnéni
komunikace mezi jednotlivymi vlastniky, vybory SVJ a spravcem. Aplikace umoziiuje nejenom sdilet dilezité dokumenty,
kontakty, fotodokumentaci, apod., které se tykaji daného SVJ, ale taktéz umoziuje jednoduchym zptsobem hlasit zavady
a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného SVJ. Soucasti Aplikace je taktéz ptistup do internetového databézového evidenéniho
systému iDES, kde si jednotlivi vlastnici mGzou zkontrolovat evidenci vlastnich plateb, evidenc¢ni list ¢i vyuctovani sluzeb.

Vil. Nabidka sluzeb Jihoméstské majetkové a.s.

Sprava bytového a nebytového fondu

Sprava bytového fondu pfedstavuje pro nasi spolecnost jednu z nejvyznamnégjsich oblasti, kterou se zabyvame. Velice si
této prace vazime. Z téchto diivodi mame stanoveny uredni hodiny kazdy den. Termin navstévy lze samozfejmé sjednat po
ptedchozi domluvé i v mimo dfedni hodiny. Spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. ma provozovnu v ulici Tererova 1356/6a
v Praze 11.V moderné zafizené bezbariérové provozovné nasi spole¢nosti najdou nasi zakaznici pratelské prostredi, kde
vyfidi veskeré potiebné zalezitosti. Jsme zde schopni zorganizovat jednéni s pfedstaviteli soukromych vlastniki domg,
s vedenimi spolecenstvi vlastnika (SVJ) &i bytovych druzstev (BD). Pro tyto ucely nabizime moderné zafizenou konferenéni mist-
nost s kapacitou 25-30 mist, kde je mozné uspofadat pracovni setkani ¢i vyro¢ni schiize. Mnohdy otfepané reeni:,Nas zakaznik,
nas pan!” je pro nas svaté.

Vlastni vykon spole¢nosti spociva v zajisténi nize uvedenych sluzeb vyhradné v oblasti Jizniho Mésta. Zajistujeme komplexni
spravu nemovitosti pro viechny formy viastnictvi spocivajici v oblasti administrativni, predpisové, technické, ucetni a pravni.
Jedna se zejména o:

e zprostiedkovani smluvnich vztah( na pInéni spojena s provozem objektu
e zajisténi udrzby a oprav spole¢nych casti objektu

e ndvrhy planu oprav a investic
e navrhy v oblasti Gspor energii
e predpis plateb jednotlivym vlastnikim

vedeni evidence plateb a vydajd

e zajisténi pfislusnych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné odstranovani zavad z nich vyplyvajicich

e zajisténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

e zajisténi nepfetrzité havarijni sluzby

e zajisténi rozuctovani sluzeb na konecné spotrebitele

e vymahani pohledavek mimosoudni cestou

e zajisténi vymahani pohledavek soudni cestou

e zpracovani Ucetnich zavérek vcetné ro¢ni Uéetni zaverky

e zajisténi svolani shromazdéni vlastnikd, vypocet a podani pfiznani k dani z nemovitosti jednotlivych vlastnikd
bytt, vypracovani vyrocnich zprav
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Podvojné ucetnictvi je vedeno v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména zakonem o ucetnictvi ¢. 563/91 Sb., v programu I-DES
spolecnosti TOM-COMPUTER. Soucasti tohoto programu je i evidence pfedpisu najmu, evidence pfispévku do fondu oprav
v¢. zaloh na sluzby a technicka evidence spravy domu. V pravidelnych intervalech ptedkladame zastupcim vedeni méstské
¢asti Praha 11, BD ¢&i SVJ mésiéni uzavérku s predvahou, rozvahou, vysledovkou a hlavni knihou. Cinnost G&etniho je pribézné
kontrolovana hlavnim ucetnim nasi spole¢nosti. Uzce spolupracujeme s dafovym poradcem a auditorem.

Vie zajistujeme jménem a na ucet vlastnika domu s pottebnou péci fadného hospodafe. S vlastnikem objektu uzavieme
mandatni smlouvu na komplexni spravu pfedmétné nemovitosti, ze které vyplyvaji prava a povinnosti obou smluvnich stran.

Uspory energii

Oblast uspor energii je ¢innost, ve které dosahuje Jihoméstska
majetkova a.s. dlouhodobé vybornych vysledk(. Nase spolec-
nost vlastni infratervenou kameru, kterd pomaha odhalit uniky
tepla, ale taktéz posoudi zévady na elektroinstalaci. Zakladni in-
formace ohledné uspor energii jsme schopni pfedlozit v kratké
dobé po zmapovani stavajiciho stavu daného domu. Konkrétni
projektova pfiprava je v3ak na odbornicich, ktefi se problemati-
ce zateplovani budov zabyvaji. Projektovd pfiprava revitalizace
panelového domu musi fesit kromé zatepleni a architektonic-
kého vzhledu také pfipadné vady panelové vystavby, statické
zavady, spodni izolace, regulaci topeni apod. U objekt(, kde
investor chce docilit parametry pasivniho domu, je nutné resit
rovnéz systém vymeény vzduchu (klimatizace). Je rovnéz dilezité
domluvit se o chystanych zménach s dodavatelem tepla, a to jak . il
v pfipadé planovanych zésahi do technologie v predavaci stani- :
ci tepla, ale stejné tak je nutné nastavit si nové Gspornéjsi odbé- 21/02/03 0
rové diagramy tepla, které ovliviiuji cenu za odebranou energii. -

Dalsi sluzby Jihoméstské majetkové a.s.

Jelikoz jsme spolecnost, ktera velmi tizce kooperuje s méstskou ¢asti Praha 11, jsme pfipraveni nadim zakaznikum nabidnout
i dopliikové sluzby z jiz realizovaného programu pro bytova druZstva a spole¢enstvi vlastnik( jednotek.

Kamerovy systém

Jedna se o moznost pripojeni se ke kamerovému systému, ktery je trvale sledovan pracovniky multifunkéniho dohledového
centra. Systém pUsobi v oblasti prevence, kdy klesa kriminalita, vandalismus a tim i investice do spravované nemovitosti.
V oblasti represe systém umozriuje okamzitou reakci. V oblasti informativni se zdiznamy stavaji dllezitym materialem pfi d(-
kazni cinnosti. Pripojeni ke kamerovému systému je zdarma. Za zajisténi konektivity, tj. ndklady na prenos dat, je uctovano
cca 1.000 K¢ mésicne.
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Funkce MDC

e monitoring viech kamer zapojenych v systému = okamzity pfistup ke viem kameram v systému MC Praha 11
e  monitoring vystup( z ostatnich bezpe¢nostnich technologii (se zpétnou vazbou napf. na najemniky)
e automatické zobrazeni kamery pfi poplachovém stavu v objektu (napf. pii naruseni hlidaného prostoru)

Vyuziti dalSich bezpeénostnich technologii

vyssi pfidana hodnota ke kamerovym systémam

e elektronicka pozarni signalizace

e elektronicka zabezpecovaci signalizace

e  pristupové systémy (predevsim Cipy pro vstup do objektu)
e vzdalend sprava energii a tepla na objektech MC Praha 11
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Uklid kontejnerovych stani a odvoz velkoobjemového odpadu

Nabizime kazdodenni tiklid v pracovnich dnech kontejnerovych stani a kontrolu jejich &istoty, a to za mési¢ni pausalni cast-
ku 700 K¢. Déle zabezpecujeme odvoz velkoobjemového odpadu. Velkoobjemové kontejnery jsou pfistavovany zdarma na
vytipovanych stanovistich, kdy ob¢ané hradi pouze naklady za manipulaci s velkoobjemovym odpadem a naklady za ujeté
kilometry pfi pfistaveni kontejneru.

Odstrafovani graffiti

Provadime odstranovani graffiti a nelegélnich vylepl plakatt na fasadach objektd veetné obnoveni natérd & probarvenych
omitek. Majite! objektu doda pouze material, ostatni je starosti nasi spoleénosti.

Udrzba piedzahradek

Zajistujeme vlastni technikou a kmenovymi zaméstnanci odbornou tdrzbu zelené tj. profez a kaceni dfevin a jejich zpétnou
vysadbu, mul¢ovani, se¢eni a vyhrabovani travnikd, shrabani listi ¢i odvoz odpadu.

Uklid chodnik a odstrafiovani psich exkrementd

Nase spolecnost zajistuje pro méstskou cast Praha 11 zimni uklid pésich komunikaci v rozsahu cca 40 km. Dalsi pési komunikace
jsou udrzovéany pfed objekty, které nase spolecnost spravuje. Tuto sluzbu zajistujeme i pro dalsi viastniky nemovitosti. Kromé byto-
vych domu udrzujeme taktéz chodniky pfed materskymi a zakladnimi skolami na Gzemi Jizniho Mésta. Pro zimni sezénu 2012/2013
mame k dispozici 7 komunalnich strojh. V pripadé kalamitnich stavii mame dohodnuty dostateény poéet brigadnikd, ktefi nam
pomohou tyto situace zvladdat. Pro SVJ a druzstva z Prahy 11 nabizime moznost zapojeni se do zimni udrzby za finanéni odménu.

Pomoci dvou specialnich uklidovych stroju zajistujeme taktéz pro méstkou ¢ast Praha 11 odstranovani psich exkrementd.
Tato sluzba je poskytovéna celoroéné.
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Sbérny dviir bioodpadu

0d dubna do listopadu provozujeme sbérny dvir bioodpadu, a to pro ob¢any Jizniho Mésta zdarma. Sbérny dvir se nacha-
zi na konci ulice K Dubu (u pési lavky pfes dalnici D1). Provozni doba je zvefejnéna na nasich webovych strankach.

Odstranovani klepadel, susakt a betonovych prvku

Ve spolupraci s méstkou casti Praha 11 organizujeme od-
strafnovani nevzhlednych betonovych prvku, nefunkénich
klepadel ¢i susakg, ktera jsou nebezpecna a esteticky hyzdi
lokalitu Jizniho Mésta.

Bezplatna linka cistoty

Ve spolupraci s Odborem Zivotniho prostiedi Ufadu mést-
ské ¢asti Praha 11 provozujeme bezplatnou linku cistoty
800 113 336. Na tuto linku mlzete ohlasit misto, které ne-
pUsobi zrovna ptijemnym dojmem. Na této lince Ize ohlasit
nepotadek, pferostlou zelen, apod. Poskytneme zde i infor-
mace na dotazy typu - kam s bioodpadem apod.
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VIil. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spolecnosti

Jihoméstska majetkova a.s. byla zalozena akciovou spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA a.s. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1,
PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12138, ktera
byla do 11. fijna 2011 100 % vlastnikem spole¢nosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstska ¢ast Praha 11, ktera se stala 100 %
vlastnikem spolecnosti. Spolecnost Jihoméstska majetkova a.s. byla do obchodniho rejstfiku zapsana dne 10. prosince 2007.
Sidlo spole¢nosti je v Praze 4, Hajich, Ocelikova ulice ¢.p. 672/1. Kancelare spole¢nosti a tim i adresa pro styk s verejnosti jsou
na adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelska ¢innost byla zahajena dnem 10. prosince 2007.0d 1. led-
na 2008 nabyla uc¢innosti mandatni smiouva na spravu nebytovych objektl ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 11.K 31. prosin-
€i 2012 zaméstnavala spolecnost 54 stalych zaméstnancu. Za cely rok 2012 byl primérny pfepocteny pocet zaméstnancu 53.

Charakteristika vysledk za rok 2012

Spole¢nost hospodafila v patém roce své ¢innosti se ziskem.

Celkové investiéni vydaje byly v objemu 5 942 tis. K¢. Investice byly sméfovany predevsim do porizeni vozového parku, stro-
ju pro adrzbu zelené a mobilnich bunék. Majetek spole¢nosti neni zatizen zadnymi zastavnimi pravy nebo jinymi omezenimi.
Akciova spole¢nost spinila viechny své zdvazky, odvodové a dafiové povinnosti.V roce 2012 byl vytvoren zisk 4 683 tis. Ké
po zdanéni.

Piehled finanénich odmén ¢lentim pfedstavenstva a dozor¢i radé za rok 2012

Predstavenstvo :

Pfedseda pfedstavenstva 12.000 K¢&¢/mésic
Mistoptedseda predstavenstva 8.000 K&/mésic
Clen pfedstavenstva 5.000 K&/mesic

Dozoréirada:

Predseda dozoréi rady 10.000 K¢&/mésic
Clen dozor¢i rady 2.500 K¢/mésic
Predmét cinnosti

Nejvyznamnéjsim druhem cinnosti je sprava bytovych a nebytovych objektu, zajistovani provozu kamerového systému
v rdmgci programu Bezpelné Jizni Mésto, pronajmy nebytovych objektu, udrzba zelené a zajistovani tklidu chodniku.

Hospodafiské vysledky jednotlivych stredisek

1.

Sprava bytovych objektu

Tato ¢innost je vykonavana na zakladé uzaviené mandatni smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11. Predmétem smlouvy je
sprava 2.589 bytovych jednotek (stav k 31. 12. 2012). Predstavuje jeden z hlavnich zdroji trzeb spolecnosti. Za rok 2012
bylo dosazeno zisku 2 550 tis. K¢ po zdanéni.

V prabéhu roku 2012 pokracovala pfiprava na Uplatny prevod byt v souladu se zak. €. 72/1994 Sb, o vlastnictvi bytd, ve
znéni pozdéjsich predpist. V souvislosti s tim dochézelo ve druhém pololeti k ibytku poétu byt z pivodnich 3.524 na
2.589k 31.12.2012. Souc¢asné pokracovaly prace na vypracovani prohlaseni vlastnika, které byly kompletné dokonéeny
k 31.8.2012. V priibéhu 4. ¢tvrtleti v zastoupeni plivodniho vlastnika MC Praha 11 jsme svolavali pfipravné a nasledné
prvni schiize shromazdéni vlastnikl pro jiz vznikla spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen SVJ). Ke dni 31. 12. 2012
vzniklo celkem 12 SVJ o celkovém poctu 935 prevedenych bytu.

Soucasné byly pInény ukazatele pInéni planu hospodafiské ¢innosti dle schvalené Upravy financniho planu na roku 2012.
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2. Sprava nebytovych objekti

Tato ¢innost je vykonavana na zakladé mandatni smlouvy uzaviené s méstskou ¢asti Praha 11. Pfedstavuje jeden
z dal3ich hlavnich zdroja trzeb spole¢nosti. V roce 2012 spravovalo stfedisko ¢. 2 celkem 48 Skolskych a 20 ostatnich
nebytovych objekt.

Pro tyto objekty sttedisko nezajistuje pouze feseni havarijnich oprav, udrzbu a dalsi planované drobné opravy, ale ve
spolupraci s dodavateli pribézné fesi provadéni revizi vyhrazenych zafizeni, zajistuje vyactovani spotieb energii pro
jednotlivé najemce, technicky dozor investora pfi opravach spravovanych objektu, pfipravuje podklady vlastnikovi ob-
jekt pro poptévkova a vybérova fizeni, energetické audity, pojistné udalosti, dale zajidtuje podklady pro EO pro stano-
veni vyse pfispévkd jednotlivych matetskych a zakladnich skol na dalsi rok aj.

Dale jsou na jafe a na podzim technickymi pracovniky stiediska ¢. 2 a zéstupci MC Praha 11 (OSM) provadény pravidelné
kontroly technického stavu objektl, ¢imz se jednak dafi snizovat riziko vzniku havarijnich situaci, ale navic se z téchto
kontrol vychazi pfi sestavovani planu oprav spravovanych objekt( pro nasledujici rok.

Oddéleni ptedpisu najmu se stara zejména o kontrolu uhrazeného najemného, rozesilani informaci o valorizaci, zasilani
upominek v pfipadé, ze dojde ke zpozdéni platby ze strany ndjemce, zasildanim informaci vlastnikovi o neuhrazeni na-
jemného u jednotlivych najemcq, popt. navrha na ukonéeni najemni smlouvy, pokud nedojde k thradé najmu ze strany
najemce do terminu, ktery je upraven v kazdé jednotlivé najemni smlouvé

Za rok 2012 bylo dosazeno zisku 131 tis. K& po zdanéni.

3. Provoz multifunkéniho dohledového centra

Tato ¢innost je vykonavana na zakladé uzaviené smlouvy o dilo s méstskou &asti Praha 11. Pfedstavuje jeden z dalsich
hiavnich zdroji trzeb spole¢nosti. Predmétem smlouvy je zabezpeceni bezpecnostniho a kamerového systému méstské
¢asti Praha 11. Za rok 2012 dosahlo stfedisko ¢. 3 zisku 511 tis. K¢ po zdanéni.

Multifunkéni dohledové centrum Prahy 11 (déle jen ,MDC") je pracovisté s dohledem primarné kamerového systéma
MC Prahy 11, na které je napojeno:

e 8 bytovych domu s celkovym poctem 189 kamer

e 17 matefskych kol s celkovym poctem 210 kamer
e 7 zakladnich $kol s celkovym poctem 101 kamer

e 6 nebytovych objektt s celkovym poctem 10 kamer

Toto pracovisté ma tedy celkem 510 pfipojenych kamer. Provoz na MDC je zajistovan sedm dni v tydnu 365 dni v roce.
Pracovnici MDC zajistuji dale vyuzivani dalSich technologii, jakymi napftiklad jsou:

e EPS - elektronicky pozarni systém, kdy jsou nékteré bytové domy napojeny pfimo na MOC a v pfipadé poplachu
muze dohledové centrum reagovat na vzniklou situaci

e FEZS - elektronicky zabezpelovaci systém, ktery monitoruje nékteré bytové domy, kde jsou umisténa cidla pro
napadeni objektu

o CEM - vzdaleny dohled energii a vody na objektech M$ a Z5
e Siemens - vzdédleny dohled monitoringu kotelen a vyménikovych stanic

e Linka cistoty Jizniho Mésta - nonstop telefonni linka, kam mohou obyvatelé MC Prahy 11 volat a ohlasovat neporadek
avandalismus

V roce 2013 planujeme pfipojit objekt DPS Blatenska s 16-ti kamerami a zprovoznit dalsi nonstop telefonni ¢islo na hla-
$eni havarii v ramci spoluprace s SVIJ.
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Pronajmy nebytovych objektt

Tato Cinnost je vykondvana na zadkladé najemnich smluv uzavienych s méstskou ¢asti Praha 11. Nebytové objekty jsou
dale smluvné predany do podnajmu tretim pravnim subjektdm s pfedchozim souhlasem Rady MC Prahy 11. Za rok 2012
bylo dosazeno ztraty 564 tis. Ké. Diivodem ztraty byly opravy provedené v pronajimanych objektech.

Prehled vynalozenych oprav v pronajatych objektech:

K Milicovu 674 187 tis. K¢ (opravy, malovani)
Janouchova 670 127 tis. KE (opravy)
Jirovcovo nam. 1782 921 tis. K¢ (opravy)
Babdkova 2149 117 tis. K¢ (opravy, malovani)
Donovalska 1862 85 tis. KC (opravy)

Mikulova 1594 706 tis. K¢ (opravy)
Mendelova 550 236 tis. KC (opravy)
PoSepného nam. 2022 44 tis. K¢ (opravy)
Modleticka 1401 35 tis. K¢ (opravy)
Janouchova 671 538tis. K¢ (opravy, malovani}
Tererova 1356 63 tis. K¢ (opravy kancelari)
CELKEM 3 059 tis. K¢

Udrzba zelené

Tato ¢innost je vykonavana v ramci uzaviené mandatni smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11. Za rok 2012 bylo dosazeno
zisku 463 tis.

Toto stfedisko pokryvé veskeré potteby spravovanych objekt( (bytovych a nebytovych objekt(l) z hlediska udrzby zele-
né a uklidu chodnikl vlastnimi silami. V roce 2012 bylo dale rozsifrovano technické zazemi stiediska, predeviim drobna
a mensi technika na udrzbu zelené, ale i nakladni vozidla pro lepsi prepravu techniky, materidlu a zaméstnancu. V roce
2012 vyrazné ptibylo zakazek na upravu venkovnich ploch a zelené jak u stavajicich BD a SVJ, tak u téch nové vzni-
kajicich. TaktéZ se podafrilo s témito subjekty uzaviit smlouvy na pravidelné provadéni jak tidrzby zelenég, tak letniho
i zimniho uklidu komunikaci. Mimo toto byla ziskana zakazka na opravy a nasledné nétéry vefejnych zabradli a svodidel.

Dalsi aktivity v ramci stfediska €. 5 idrzba zelené:

e uklid cca 40 km chodnikl na Gzemi méstské ¢asti Prahy od 1.1.2010

e odklizeni snéhu - nasledkl snéhové kalamity

e udrzba zelené v matefskych a zakladnich skolach

e udrzba zelené pro bytové domy ve vlastnictvi MC Praha 11

e (drzba zelené a komunikaci pro SVJ a BD

e uklid kontejnerovych stani pro SVJ, BD a MC Praha 11

e odstranovani graffity a nacerno vylepenych plakatd na uzemi MC Prahy 11
e natéry podchodd na uzemi MC Prahy 11

e instalace reklamnich ploch na lavieky ve viastnictvi MC Prahy 11

e obnova informaci na reklamnich lavickach a informaénich tabuli

e provozovani linky cistoty, Gklid na zakladé podnétd obéant MC Prahy 11
e Uklid psich exkrement( na uzemi MC Prahy 11
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6.

Sprava BD a SV)J, privatizace

Cinnost tohoto stfediska je zaméfena jednak na spravu BD a SVJ, jednak na souvisejici ¢innosti. Mezi ostatni aktivity
tohoto stiediska patfi smluvni zpracovani,Prohlaseni vlastnika” a zpracovéni,Znaleckych posudki” o cené nemovitosti
pro méstskou cast Praha 11. Tato jednorazova zakdazka byla dokonéena 31. 8. 2012. Mezi dalsi aktivity tohoto stfediska
patfi komunikace s BD a SVJ v ramci zlep3ovani kvality vefejného prostranstvi v jejich bezprostfednim okoli. Jedna se
o realizaci odstranovani ¢i opravu stavebnich prvkd, jako jsou klepadla, piskovisté, kontejnerova sténi, apod. Pro BD
a SVJ taktéz smluvneé zajistujeme zimni udrzbu komunikaci, idrzbu zelené a uklid kontejnerovych stani. Za rok 2012 bylo
dosazeno zisku 1 592 tis. K¢,

V prubéhu roku 2012 stredisko C. 6 zajistovalo komplexni spravu nemovitosti pro Spole€enstvi vlastniku jednotek Lasko-
va1810-1812,1814-1816a 1817 ~ 1819 na zakladé mandatnich smluv schvalenych shromazdénim vlastnikt jednotek
kazdého spolecenstvi. Dale v pribéhu roku ziskalo do spravy dve bytova druzstva, kterymi jsou Bytové druzstvo Stfibr-
ského 686 - 689 a Bytové druzstvo Jazlovicka 1320 ~ 1323 (204 bytovych a 2 nebytové jednotky).

Ve druhém pololeti roku 2012 doslo v zastoupeni ptvodniho viastnika nemovitosti méstské casti Praha 11 ke svolani
ptipravnych a nasledné prvnich schizi shromazdéni vlastnik( jednotek pro jiz vznikla nize uvedena Spolecenstvi vlast-
niku jednotek (dale SVJ):

sv) datum termin termin podil
vzniku pfipravné prvni  MCPraha 11
SvJ schtize schize v %
Jazlovicka ¢.p. 1314-1315 30.8.2012 9.10.2012 29.10.2012 41,00 |
Krejpského ¢.p. 1512-1513-1514 30.8.2012 9.10.2012 30.10.2012 28,62
Brandlova ¢.p. 1383-1384-1385 1.9.2012 11.10.2012 31.10.2012 39,48
Blatenska ¢.p. 2147-2148 21.9.2012 17.10.2012 5.11.2012 32,77 I;
Majerského ¢.p. 2037-2038-2039 1.10.2012 16.10.2012 6.11.2012 49,10
Valentova ¢.p. 1744 3.10.2012 23.10.2012 7.11.2012 32,13
Bachova ¢.p. 1568 27.9.2012 22.10.2012 8.11.2012 42,54 |
Tererova ¢.p. 1355-1356 21.9.2012 22.10.2012 12.11.2012 41,26
Emilie Hyblerové ¢.p. 524-525-526 2.10.2012 23.10.2012 13.11.2012 33,28 |
Krejpského ¢.p. 1508-1509-1510-1511 3.10.2012 24.10.2012 14.11.2012 28,75
Bachova ¢.p. 1567 8.11.2012 26.11.2012 12.12.2012 56,59 |

Piipravné schuze byly svolany za ucelem transparentni informovanosti Sirokého okruhu vlastnik véetné potencional-
nich vlastnikd byt o zék. €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu, ve znéni pozdéjsich predpist, vzorovych stanovdach spole-
¢enstvi, volbé organu spolecenstvi a v neposledni fadé i o textu mandatni smlouvy o spravé nemovitosti a faktickém
vykonu komplexni spravy nemovitosti.
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Nasledné byly v souladu se znénim zék. €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu, v platném znéni svolany prvni schuze shromaz-
dénf vliastnikl jednotek za pfitomnosti notafe. Program téchto schuzi mél jednotny charakter, a to:

e Zahdjeni a kontrola usnasenischopnosti

e Volba pfedsedajiciho prvni schiize

e Schvéleni stanov spolecCenstvi

e Volba vyboru spolecenstvi

e Volba kontrolni komise spolegenstvi

e Schvéleni textu Mandatni smlouvy se spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s.
e Zavér

Ve viech pfipadech byly schiize usnasenischopné a doslo ke zvoleni vyboru SVJ, v nékterych SVJ byla zvolena i kontrolni
komise. Shromazdéni schvalilo stanovy spoleenstvi i textaci mandatni smlouvy s nasi spole¢nosti. Z pribéhu schizi byl
vyhotoven notéfsky zapis a dal3i dokumenty tak, aby mohly byt pfeddny Méstskému soudu v Praze k provedeni zapisu
jednotlivych SVJ do rejstiiku SVJ.

Jihoméstskd majetkova a.s. zajistila vyse uvedenym SVJ vypisy z rejstiiku spolecenstvi vlastniku jednotek vedeného
Méstskym soudem v Praze a se viemi SVJ jsme uzavreli mandatni smlouvu o spravé.

Informacni kancelar

Informacni kancelat Jihoméstské majetkové a.s. byla zfizena ve spolupraci s méstskou ¢asti Praha 11 na zacatku roku
2012. Provozni doba Informacni kancelare je pondéli az ¢tvrtek, od 8:00 hodin do 18:00 hodin. Poradenstvi je posky-
tovano formou osobnich konzultaci, telefonicky a také prostirednictvim elektronické komunikace. Najemci obecnich
byt ve spravé MC Praha 11 se zde mohou seznamit se viemi potfebnymi informacemi tykajicimi se uplatného pfevodu
bytovych jednotek zejména s harmonogramem ,privatizace”, Zasadami privatizace obecnich bytd, dale se skute¢nost-
mi, zda jsou ozna&eni Bytovym oddélenim UMC Praha 11 za opravnéné najemce pro ucely ,privatizace” bytd, zda byl
prodej prisluiné bytové jednotky schvalen organy MC Praha 11, vy3i kupni ceny, podminkami splatkového prodeje,
s moznostmi zhojeni piekazek privatizacniho procesu v konkrétnim pfipadé a s mechanismem uzavirani kupnich smluv
o pfevodu bytovych jednotek. V dalsich fazich uplatného pfevodu bytovych jednotek jsou kupujici informovani o thra-
dé kupni ceny, o podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava k bytové jednotce na pfislusny katastralni urad,
zapisu vlastnického prava k jednotce do katastru nemovitosti, konani pfipravnych a prvnich schizi shromazdéni viastni-
kd spoletenstvi vlastnik( jednotek (dale jen ,SVJ*), volbé vybort a kontrolnich komisi SVJ, stanovéch SVJ a o smlouvach
uzaviranych SVJ.

V ramci ¢innosti Informaéni kancelafe je rovnéz poskytovano pravni poradenstvi souvisejici s iplatnym pfevodem by-
tovych jednotek, které se tyka pfedevsim uvedeni kupujicich do platné pravni ipravy, doporuéeni vhodnych postupt
pfi kontraktaénim procesu z hlediska ob¢anského prava (obvykle rodinného préava, dédického prava a prava majet-
kového spolecenstvi manzell), ptipravy pinych moci a prohlaseni o vzdani se prava na odkoupeni bytové jednotky.

Informacni kanceldf se téz podili na pripravé text( pro InfoSERVIS Jihoméstské majetkové a na organizaci a zajistovani
pfipravnych a prvnich schizi shromazdéni vlastnika SVJ. Informaéni kancelar rovnéz poskytuje poradenstvi v oblasti
bytového prava, prava bytovych druzstev a spolegenstvi viastnik(i jednotek pro dal3i obéany MC Praha 11. Provoz Infor-
macdni kancelafe zajistuje vedouci a dva pracovnici.
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Apllikace Sprava nemovitosti pro bytova druZstva a spole&enstvi vlastnikii jednotek (déle

SPRAVA NEMOVITOSTI
viastnil nutek

"'I LG

jen Aplikace) je dostupna na webové adrese svj.jihomestska.cz nebo www.jihomestska.cz.

Pro pfihlageni je nut-
né zadat uzivatelské

& ' CEE
iméno & heglo, kierd e
vam sdéli vas spravce =0

nemovitosti. Aplikace je

pfistupna on-line v b&Zném webovém prohlizedi
se zapnutou podporou Javascriptu a Cookies.
Doporugené jsou prohlizeée MS Explorer 9,
Mozilla FireFox 17 a Google Chrome 23. Pro
plnohadnotnou praci doporucujeme rozliseni
obrazovky minimalné 1280 x 1024 bodu.

Po phihlaeni se zobrazi hlavni stranka Aplikace,
V horni E4sti je k dispozici navigaéni menu pro
pfistup k jednothvym funkcim Aplikace:

V rliznych &astech Aplikace je k dispozici
online HTML editor obsahu. Ovladani tohoto
editoru je shodné s psanim textu v textovych
editorech na osobnich poéita&ich jako napf.
MS Word, OpenOffice apod.

c » Bifs =l = L3 W o 4

Popis polozek nastrojové listy

L Vlozit jako &isty text — vloZi ze schranky
text bez jakéhokoliv forméatovani.

Uvod zde je k dispozici celkovy prehled hlavnich
novinek rozdélenych do informadnich boxu.

Nasténka slouZi k prezentaci novinek v ramci
druZstva a spolegenstvi vlastniki jednotek.

zobrazuje celkovy vypis
aktuélntho seznamu &lentl druZstva a vlastniki
jednotek.

Dokumenty jsou k dispozici dokumenty
a soubory ke staZeni.

Evidence zavad slouZi ke hlaseni poruch
a ke sledovani jejich stavu vyfizeni.,

Instituce a sluzby piehled kontaktu dilei-
tych sluzeb.

Fotogalerie do sekce lze vkladat dokumen-
taéni fotografie.

iDES pfistup do vypisu evidenéniho listu
a plateb,

V pravém hornim rohu jsou informace o pfi-
hlaSeném uZivateli a tlacitko pro odhlaseni.
Doporugujeme po ukonéeni prace s Aplikaci se
ze systému nejprve odhlasit a aZ po té piipadné
zaviit okno prohlizece.

Zpét a vpired - tladitka umoZfiuji krokovat
provedené upravy textu,
Vybrat v8e - vybere cely obsah textu.
Odstranlt formétovéani ~ odstrani forma-
tovéni vybraného textu.
+ « Dolni a horni Index — nastaveni dolniho
a horniho indexu.
= ' . Formatovani textu - volby pro na-
staveni kurzivy, tuéného, podtrzeného a pfes-
krtnutého pisma.
.- - Barva pisma - nastaveni barvy pisma
a pozadi textu.
Smajliky — zobrazi dialog pro vloZeni ikonky.
¢ = = » Zarovnani textu - nastaveni zarovnéni
odstavce textu.
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VdZeni majitelé bytovych jednotek,
véaZenl ndjemnici,

nové aktudlni é&isla bulletinu Jihoméstské
majetkové, a. s. je zaméfeno na predstaven/
nové sluZby pro zékazniky nasi spolecnosti,
kterou je ,Aplikace Sprdva nemovitosti pro
bytové druZstva a spolecenstvi viastnikd
jednotek" déle jen Aplikace. Na8i ambici pfi
vyvoyi této nové sluZby pro nase zékazniky
byla snaha o usnadnéni komunikace mezi
Jjednotlivymi vlastniky, vybory SV a spravcem.
Aplikace umoZfiuje nejenom sdilet dileZité
dokumenty, kontakty, fotodokumentaci apod.,
které se tykaji daného SVJ, ale taktéZ umoz-
fiuje jednoduchym zpisobem hlisit zdvady
a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného
SVJ. Souéésti Aplikace je taktéZ piistup do
internetového, databdzového, evidenéniho
systému iDES, kde si jednothivi viastnici
miiZou zkontrolovat evidenci viastnich plateb,
evidencni list &i vyuctovani sluZeb. Systém
bychom do budoucna rédi rozsifovali o dal&i
sluzby tak, aby méli jednotiivi vlastnici co
moZné nejvétsi pfehled o svém i spoleéném
majetku. Tato sluzba by tedy méla pfinést
vétsi transparentnost nasi sprévy s komfortem
pohodiného pfistupu k informacim. Budeme
tedy rédi za viechny vae pfipominky a na-
méty na zlepSeni.

Tématem na3eho bulletinu je taktéZ upozor-
néni na neférové praktiky nékterych ,Sibald*,
kteii se podvodnym zpisobem snai vylékat
byty od néjemcdi, ktei z jakéhokoliv divodu
nechtéji privatizovat bytovou jednotku. N&§
&lének tyto praktiky odhaluje a uvédi na
pravou miru. TaktéZ zafazujeme tematiku
phiznéni dané z nemovitosti pro ty kupujici,
ktefi ziskali bytovou jednotku na prelomu
roku 2012/2018.

S pfénim véeho dobrého
Rostislav Korbel, feditel spolenosti
Jihoméstska majetkové, a. s.
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Plnéni strategického planu roku 2012
Hlavni strategické cile spolecnosti JMM a.s. pro rok 2012:

1. Vzhledem k probihajici privatizaci obecnich bytt, budou v roce 2012 vznikat nova SVJ. Nové vzniklym SVJ budou
nabidnuty sluzby Jihoméstské majetkové a.s. v oblasti spravy bytového fondu, uklidu a udrzby zelené.

2. Nadale se budeme snaZit o rozsiteni sluzeb spravy bytového fondu i pro dal3i potencionaini partnery na izemi MC Praha 11.
Budeme pokracovat v nabidce uklidovych praci a tdrzby zelené pro ostatni organizace a soukromé subjekty.

3. Vytvofit nové stredisko €. 6 spravy druzstevnich byt(i a SVJ.

4. Nadale poskytovat kvalitni spravu a idrzbu bytového a nebytového fondu pro MC Praha 11.

5. Prosttednictvim kontrolor( se snaZit o snizeni projevil vandalismu a drobné kriminality na Gzemi MC Praha 11.

6. Podpora kulturnich a mimoskolnich program( mateiskych a zékladnich 3kol a jinych subjektd (sportovni subjekty,
apod.) plsobicich na uzemi méstské ¢asti Praha 11 formou propagace.

7. Podpora kulturnich programi organizované méstskou casti Praha 11.

8. Nasim dlouhodobym strategickym cilem je vybudovat otevienou organizaci, ktera bude schopna vyuzivat potencial
zfizovatele a bude maximalné prospésna jak Méstské ¢asti Praha 11, tak i obyvatelim Jizniho Mésta.

Rekapitulace plnéni osmi hlavnich bodu v ramci strategického cile spole¢nosti

1. K31.12.2012 spravuje Jihoméstskd majetkova a.s. 3 SVJ v Laskové ulici. Tyto SVJ vznikly koncem roku 2011. Jedna se
o spravu 157 bytd a 5 nebytovych jednotek. Koncem roku 2012 vznikla ze zakona dalsich 11 SVJ, coz predstavuje 934
bytovych jednotek a 60 nebytovych jednotek, se kterymi JMM a.s. uzaviela mandatni smlouvu. Tento strategicky cil se
podafilo naplnit.

2.V prabéhu roku 2012 byla sprava rozsifena o 204 bytovych jednotek + 2 nebytové jednotky ve vlastnictvi Bytového
druZstva JaZlovicka 1320 az 1323 a BD Stfibrského 686 az 689. V oblasti udrzby zelené ziskala JMM a.s. nékolik zakdzek
i ujinych organizaci nez je MC Praha 11. Tento strategicky plan byl tedy vyrazné naplnén.

3. Nové stiedisko €. 6 spravy BD a SVJ vzniklo v druhé poloviné roku 2011 a bylo postupné rozsifovano v pribéhu roku
2012.Tento strategicky cil se taktéz podafilo naplnit.

4,V pribéhu roku 2012 jsme poskytovali kvalitni spravu pro MC Prahu 11. Dlilkazem jsou uskuteénéné rozbory hospodarenti
zarok 2012 s projednanim za Gcasti vedeni MC Prahy 11. Rekapitulovana byla oblast hospodafeni, vynosova a nakladova
¢ast, byla hodnocena forma spravy z technického hlediska, hodnoceni tspor energii, vyvoj dluhii za bytové a nebytové
jednotky, troven evidence pohledavek, Groven administrativy a komunikace mezi pracovniky MC Prahy 11 a pracovniky
JMM a.s. Hodnoceni ze strany MC Prahy 11 bylo kladné. Tento strategicky cil se podafilo naplnit.

5. Prostiednictvim kontrolord aktivné upozoriiujeme na negativni jevy a projevy vandalismu na Gzemi MC Prahy 11.
Zaznamy o téchto jevech jsou formou tydenniho hlaseni predavény na krizovy odbor MC Prahy 11 odd. krizového
fizeni UMC Praha 11 a déle pak na OZP a OSM. Velké procento zdvad, na které upozorni nasi kontrolofi, odstranuji nasi
pracovnici strediska €. 5 (grafity, nacerno vylepené plakaty, apod.)

6. JMM ass. podpofila v pribéhu roku 2012 outdoorové akce matefskych a zakladnich skol formou propagace castkou ve
vysi 5.000,- pro organizaci, kterd o tuto propagaci pozadala. Dale JMM a.s. podpofila sportovni kluby Chodov (florbal,
kopana) Jihoméstskou socidlni a.s., Dukla Jizni Mésto, T) Haje apod.

7. JMM a.s, podporila ve druhém pololeti roku 2012 akci,Dny Prahy 11 kterou pofada méstska ¢ast Praha 11.

8. V prubéhu roku 2012 se spolecnost JMM a.s. nadéle rozvijela. Jeji hospodareni je prihledné, pravidelné auditované
a kontrolovatelné. Diky existenci JMM a.s. uspofii Méstska ¢ast Praha 11 ro¢né desitky milionti na odvodu DPH a dalsi
miliony uset#i v ramci provozu Skolnich zafizeni diky dalkovému systému fizeni regulace tepla, které JMM a.s. provozuje.
JMM a.s. také podporuje kulturni a sportovni akce organizaci pusobici na JM, spolupodili se na financovani oprav
v objektech, které ma v pronajmu, podporuje zaméstnanost v regionu. JMM a.s. zaméstnava k 31. 12. 2012 na hlavni
pracovni pomér 53 zaméstnancl. Na zkraceny Uvazek zaméstnava dlouhodobé JMM a.s. 13 zaméstnancl. | tento
strategicky cil se tedy nadmiru dafi napliovat.
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Hlavni strategické cile spolecnosti JMM a.s. pro rok 2013:

1. Vzhledem k probihajici privatizaci obecnich byt budou v roce 2013 vznikat nova SVJ. Nové vzniklym SVJ budou
nabidnuty sluzby Jihoméstské majetkové a.s. v oblasti spravy bytového fondu, aklidu a udrzby zelené,

2. Roziifeni sluzeb spravy bytového fondu i pro daldi potencionalni partnery na uzemi MC Praha 11. Budeme pokracovat
v nabidce Gklidovych praci a udrzby zelené i pro ostatni organizace a soukromé subjekty.

3. Vzhledem k moznostem MDC, kde v tuto chvili je dislokované pracovisté monitoringu kamerového systému, spotreby
energii v matefskych a zakladnich 3kolach a obsluhy linky cistoty, lze bez vétsich nakladd rozsifit sluzbu MDC
o poskytovani havarijni sluzby pro stalé zakazniky Jihoméstské majetkové a.s. Tato sluzba by mohla byt nabizena i pro
ostatni BD a SVJ na Jiznim Mésté. K tomuto by bylo potfebné zfidit samostatnou telefonni linku a uzavifit rdmcovou
smlouvu s femesiniky v oblasti elektroinstalace, vodoinstalace a topeni. Tato sluzba by mohla byt poskytovana od
1. pololeti 2013.

4. Budeme nadale poskytovat kvalitni spravu a (idrzbu bytového a nebytového fondu pro MC Praha 11.

5. Prostfednictvim kontrolorti se budeme snazit o snizeni projev(i vandalismu a drobné kriminality na izemi MC Praha 11.

6. Budeme podporovat kulturni a mimoskolnich programy matefskych a zakladnich 3kol a jinych subjektd (sportovni
subjekty, apod.) pusobicich na uzemi Méstské ¢asti Praha 11 formou propagace.

7. Budeme podporovat kulturni programy organizované méstskou casti Praha 11, zejména pak akci,Dny Prahy 11"

8. Nadale se budeme snazit budovat otevienou organizaci, kterd bude schopna vyuZivat potencial zfizovatele a bude
maximalné prospésna jak Méstské Casti Praha 11, tak i obyvateldm Jizniho mésta

Akcie a akcionari

Jedinym akcionafem spoleénosti je méstska cast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie v listinné podobé, na jméno, s cisel-
nym oznacenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000 K¢&/akcii.

Ostatni

U¢etni jednotka nema organizaéni slozku v zahraniéi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2012 neméla aktivity v ochrané Zivot-
niho prostfedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2012 neméla aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Po konci rozvahového dne nenastaly zadné vyjimecéné skute¢nosti.

V Praze 30.5.2013

predseda predstavehstva
Jihomestska majetkova a.s.
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IX. NAKLADY AVYNOSY 2012

Uéet

501xxx
502xxx
511xxx
512xxx
513xxx
518xxx
521xxx
523xxx
524xxx
527xxx
531xxx
538xxx
541xxx
543xxx
544xxx
545xxx
548xxx
551xxx
562xxx
568xxx
59Txxx
592xxx
KXRRHK
601xxx
602xxx
641xxx
642xxx
648xxx
662xxx
668xxx
KXXRKXK

KAUARAK

Popis

Spotieba materidlu

Spotreba energii a sluzeb
Opravy a udrzovani

Cestovné

Reprezentace

Ostatni sluzby

Mzdové naklady

Odmeény statutarnim organim
Naklady na socialni a zdravotni pojisténi
Zakonné socialni naklady
Silniéni dan

Ostatni dané a poplatky

Odpis zlstatkové ceny DHM
Dary

Smluvni pokuty a uroky z prodleni
Ostatni pokuty a pendle
Ostatni provozni naklady
Odpisy dlouhodobého majetku
Nakladové uroky

Ostatni finanéni naklady

Dari z pfijmu z bézné ¢innosti
Dan z piijmu z bézné Cinnosti - odlozena
NAKLADY

Trzby za vyrobky

Trzba za sluzby

Prodej dlouhodobého majetku
Prodej materialu

Ostatni provozni vynosy
Vynosové uroky

Ostatni finan¢ni vynosy
VYNOSY

ZISK

2012/01-2012/12

-3 280 486,23
-513 986,59
-4 026 213,43
-165081,70
-166 366,00
-45 217 532,87
-20 593 300,00
-618 167,00
-6 929 341,00
-590 374,50
-39 366,00

- 173 948,00
-37 848,00

-1 200,00
-424,48

- 1000,00
-282847,38
-2585827,00
-318813,84
-405 416,85

- 1086 440,00
-110010,00
-87 143 990,87
593 555,57
91108 363,36
15833,33

9 024,99

9 330,25
582,03

89 843,00
91826532,53
4 682 541,66
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X. ZPRAVA DOZORCi RADY

Dozor¢i rada zajistovala své Ukoly v souladu se zakonem a stanovami spoleénosti. Predstavenstvo predkladalo pravidelné
zpravy o éinnosti spoleénosti, zejména v oblastech obchodni, personalné-mzdové a finanéné-ekonomické.

Dozoréi rada pribézné kontrolovala chod spole¢nosti, rozpis a pinéni financniho planu na rok 2012 a provadéla dalsi kont-
roly se zaméfenim na oblast organiza¢ni, obchodni a ekonomickou, zejména s dlirazem na legislativni zmény, které nastaly
v pribéhu roku 2012. Zvlastni pozornost byla vénovéana ovéfovani stavu Ucetnictvi a kontrole dodrzovédni cenové legislativy.

Dozoréi rada dale predévala predstavenstvu spoletnosti sva stanoviska, néazory a podnéty. Namatkovou kontrolou v hospo-
dareni spolecnosti neshledala dozoréi rada zadné zavady.

Dozoréi rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6). Stanov spole&nosti zpravu predstavenstva o podnikatelské Cinnosti
a stavu jejiho majetku za rok 2012.

Vzhledem k tomu, Ze zprava dostateénym zpusobem charakterizuje ¢innost a majetek spole¢nosti Jihoméstska majetkova
a.s., bere dozoréi rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Uéetni zavérka Jihomeéstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozorci radou, kterd konstatuje, ze ucetni zavérka
ve viech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva, pasiva, majetek a financni postaveni spole¢nosti ke dni 31. pro-

since 2012 a ze vysledky za ukonéeny rok jsou v souladu se zakonem o ucetnictvi.

Dozoréi rada nema pfipominky k vyroéni zpravé za rok 2012 a doporucuje valné hromadé schvalit fadnou ucetni zavérku za
rok 2012.

V Praze dne 4.6.2013

predseda dozorci rady
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XI. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami dle zékona €. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(§66a odst. 9)

U¢etni obdobi: 1.1.2012 - 31.12.2012
Predklada pfedstavenstvo: Ludék Zitka, pfedseda pfedstavenstva

Petr Volf, ¢len predstavenstva
Ondfiej Novacek, tlen predstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 66a odst. 9 Obchodniho zakoniku je pfipojena k
vyroéni zpraveé spolecnosti.

V Praze dne 30.5.2013



L

r
.f

J2)

_J

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Obecné udaje

Ovléadajici osoba:

Méstska ¢ast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je jedinym akcionarem a viastni 100 % ovladané akciové spole¢nosti Jihomést-
skd majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou oviadajici osobou:

Jihoméstska parkovaci a.s.

IC: 28201981

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12982
jediny akcionafr Méstska cast Praha 11

Jihoméstska socialni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14669
jediny akcionaf Méstska cast Praha 11

1. JIHOMESTSKA a.s.

IC: 27928641

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12138
jediny akcionaf Méstska ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNI MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spoleénosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O, vlozka 497
zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

IC: 28366115

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O, vlozka 559
zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

Zpusob ovladani

Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je ovliadajici osobou podle § 66a Obchodniho zakoniku a zaroven ovladajici oso-
bou viech vyse uvedenych spole¢nosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovlddané osoby predstavujicich 100 % akcii ovladané
osoby a je tak 100 % akcionafem ovlédané osoby. Akcie byly odkoupeny od spoleénosti 1. JJIHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba muze prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétiiny osob, které jsou statutarnim organem nebo jeho
¢lenem nebo ¢lenem dozorciho organu ovladané osoby.
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lll. Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou v rozhodném obdobi

s vz

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska ¢ast Praha 11

Najemni smlouvy:

Cislo smiouvy Oznaceni Text Objekt Najemod Najemdo

SM0700000990 NS 1356-08/N najemni sml. o ndjmu Tererova 1356-08 01.12.07 31.05.09
nebyt.prostor

SMQ700001080 najemni smlouva K Milicovu 674 07.12.07

SM0700001100 najemni smlouva Mendelova 550 01.01.08

SM0800000021 NS 1356-09/N najemni sml. o najmu Tererova 1356-09 01.02.08 31.05.09
nebyt.prostor

SM0800000019 NS 0878-02/N najemni sml. o ndjmu A.Drabikoveé 878-02 01.02.08 31.07.08
nebyt.prostor

SM0800000493 najemni smlouva Jirovcovo nam. 1782 01.07.09

SM0800000976 NS 1356-01/N najemni sml. o ndjmu Tererova 1356-01 01.01.09
nebyt.prostor

SM0900000093 NS 1750-01/N najemni smlouva Starochodovska 1750 01.03.09

SM0900000197 NS 2149-01/N najemni smlouva Babakova 2149 01.04.09

SM0900000241 NS 1862-01/N najemni smlouva Donovalskd 1862 17.04.09

SM0900000562 smlouva o najmu bytu Bajkonurska 736 15.07.09

SM0900000564 smlouva o najmu bytu Steinerova 735 15.07.09

SM0900000584 NS 1594-01/N najemni smlouva Mikulova 1594 20.07.09

SM0900000792 9335/N najemni smlouva Lavka pro pési pfes D1 01.10.09

SM0900000801 NS 0670-01/N najemni smlouva Janouchova 670 01.10.09

SM0900000807 NS 964-01/N podndjemni smlouva Opatovska 964 01.11.09

SM1000000060 NS 2254-83/G najemni smlouva Petyrkova 2254 01.03.10
0 najmu garaz.stani

SM1000000187 najemni smlouva Markusova 1555 01.04.10

SM1000000293 NS 2022-00/0OP ndjemni sml. o ndjmu Posepného nam. 2022 15.05.10
nemovitosti

SM1000000450 najemni smlouva Hraského 1902 01.10.10

SM1000000575 NS 1401-00/0P najemni sml. o najmu Modleticka 1401 01.10.10
nemovitosti

SM1000000803 9335/N/2 najemni smlouva pozemek parc.c.251/9 01.11.10

SM1000001045 smlouva o ndjmu Modleticka 1401 01.08.11
movitych véci

SM1000001047 smlouva o najmu K Milicovu 674 01.08.11
movitych véci

SM1100000051 smlouva o n&jmu Babakova 2149 01.08.11
movitych véci

SM1100000052 smlouva o ndjmu Donovalska 1862 01.08.11
movitych véci

SM1100000108 NS 1356-02/N najemni sml. o najmu Tererova 1356-02 01.04.11
nebyt prostor

SM1100000201 NS 1356-11/N najemni sml. o najmu Tererova 1356-11 01.05.11
nebyt.prostor

SM1100000295 smlouva o najmu lavicky 01.07.11
movitych veci

SM1100000345 NS 671-00/0P najemni sml. o najmu Janouchova 671 01.07.11
nemovitosti

SM1100000418 NS 1356-03/N najemni sml. o ndjmu Tererova 1356-03 01.07.11
nebyt.prostor

SM1200000384 NS 2013-03/N najemni sml. o najmu Filipova 2013 23.04.12

nebyt.prostor
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Cislo sml./obj.

SM0700001109

SM0700001109
SM0700001109
SM0700001109
SM0800000217

SM0800000217
SM0900000442

SM1000000623
SM1000000639

SM1100000184
SM1100000184
SM1100000196
SM1100000196
SM1100000501

SM1100000874

SM1200000035

SM1200000059
SM1200000059
SM1200000293
2011/0567

2012/0029
2012/0037

2012/0208

2012/0231
2012/0232

2012/0233
2012/0234

Obchodni smlouvy a objednavky:

Text

mandatni smlouva o zajisténi vykonu spravy
bytového fondu a nemovitého majetku ve svérené
spravé MC na uzemi MC Praha 11

dodatek ¢. 1 k mandatni smlouvé
dodatek ¢. 2 k mandatni smlouvé
dodatek ¢. 3 k mandatni smlouvé

smlouva o zajisténi provozu bezpecnostniho
kamerového systému MC Praha 11

dodatek ¢. 1 ke smlouvé

smlouva o zajisténi kontroly a dohledu nad
stavem majetku MC Praha 11

smlouva o zajisténi obsluhy pohyblivych schodu
smlouva o zajisténi provozu linky ¢istoty

smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodoy,
Kvét.vitézstvi 620, Praha 4

smlouva o zajisténi provozu odbérného mista

dodatek ¢. 1 ke smlouvé (ceny pro rok 2012)

smlouva o zajisténi tklidu a udrzby mistnich komunikaci
dodatek ¢. 1 ke smlouvé

smlouva o dilo na vypracovéni prohlaseni vlastnika
podle zakona €.72/1994 Sb. v domech MC Praha 11

smlouva o dilo na vypracovani prohlaseni vlastnika
podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., vé. zaméreni prostor
v domech MC Praha 11

smlouva o zajisténi objednavkového odvozu
objemného odpadu

smlouva o dilo na zajisténi provozu informacni kancelare

dodatek ¢. 1 ke smlouvé - rozsiteni provozu, uzavirani smluv

smlouva o zajisténi tklidu psich exkrementu v roce 2012

objednavka na vypracovani typovych znaleckych posudkd

obvyklé ceny bytovych jednotek v domech, které jsou uréeny

k privatizaci a maji zpracované prohlaseni vlastnika
objednavka spravy sportovnich hfist

objednévka na komplexni zajisténi akce ,Zasnézovani
kopcu v centralnim parku”

objednavka na pfistaveni 40 velkoobjemovych kontejnera
na uzemi MC Praha 11 v priibéhu kvétna a ¢ervna 2012
na objemny komunalni odpad

objedndvka na natér fasady a zabradli schodisté
u metra Opatov

objednavka na tklid kontejnerovych stani
na obdobi roku 2012

objednavka na odstraiovani graffiti a nelegalnich vylept

objednévka na odstranéni betonovych prvku,
susakl a klepadel

Datum
podpisu

19.12.07

31.03.11
30.09.11
10111
19.05.08

28.04.09

15.06.09
01.09.09
01.09.10
23.08.10

20.04.11
13.02.12
06.05.11
25.01.12
16.08.11

08.11.11

27.01.12

21.02.12
01.08.12
06.04.12
2511

02.02.12

09.05.12

15.05.12
15.05.12

16.05.12
16.05.12

Platnost smlouvy

od 01.01.08 na dobu neuréitou

31.03.11
30.09.11
10.11.11
od 01.05.08 na dobu neurcitou

28.04.09

od 01.07.09 na dobu neurcitou
od 01.09.09 na dobu neuréitou
od 01.09.10 na dobu neurcitou

od 01.09.10 na dobu neurcitou

od 01.04.11 na dobu neurcitou
13.2.2012-31.12.12
01.01.11-31.12.11
do31.1217

do 31.12.11

do 31.07.12

27.01.12-31.12.12

01.03.12-31.12.13
01.08.12-.31.12.12
07.04.12-31.1212
31.08.12

01.01.12-31.12.12
02.02.12-06.02.12

30.06.12

30.06.12
311232

311212
30.06.12
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Cislo sml./obj.

2012/0239

2012/0250
2012/0280
2012/0297
2012/0298
2012/0300
2012/0302
2012/0303
2012/0350
2012/0351

2012/0352
2012/0356

2012/0386
2012/0389
2012/0393
2012/0408

2012/0427
2012/0428

2012/0435
2012/0468

2012/0469
2012/0496

2012/0497
2012/0498

2012/0510
2012/0511

2012/0515

2012/0516

Text

objednévka na provedeni opravy hlubokého vytluku
v komunikaci v ulici V Bendtkach z dGivodu ohrozeni
bezpeénosti silni¢niho provozu

objednévka na odstranéni betonovych prvka,
dlazdic a piskovisté

objednavka na pfistaveni 20 velkoobjemovych kontejnert
v prubéhu cervence 2012 na objemny komunalni odpad

objednavka na vycisténi venkovni kanalizace na adrese
Jarnikova1874

objedndvka na provedeni piedlapovych chodnik(
z betonové dlazby

objednévka na uklid ¢tyf mobilnich WC u stanice metra
Opatov 3x tydné do odvolani

objednavka na odstrariovani graffiti a nelegalnich vylept

objednavka na odstranéni betonovych prvkd, dlazdic
a piskovisté a provedeni terénnich uprav ve vnitrobloku
Hrabakova ulice

objednavka na odstranéni nevyuzivanych betonovych
prvki, susaky, klepadel a piskovidté

objedndvka na odstranéni nevyuzivanych betonovych
prvkd, susakd, plotu a kontejnerového stani

objednavka na opravu kontejnerového stani, lavicek a susaka

objednavka na odstranéni nevyuzivanych betonovych prvk,
piskovisté, lavicek, klepadel a opravu kontejnerovych stani

objednavka na odstranéni graffiti na lavce u metra Haje
a lavce u polikliniky Opatovska

objedndvka na opravu kontejnerovych stani v ulici
Cernockého a ulici Jazlovicka

objednavka na zakryti kanaliza¢nich skruzi v ulicich
Stfibrského a Salounova

objednévka na demontaz televizniho pfijimace a Gpravu
prostoru do plvodniho stavu v OC Chodov

objednévka na opravy, demontéze a montéze prvka

objednavka na odstranéni kontejnerového stani
v ulici Samohelova

objednéavka na odtah vozidel

objedndvka na opravy kontejnerovych stani, poklopu
v zeleni a natér susakl

objednavka na odstranéni nefunkénich prvka a fez kef(t

objednavka na odstranéni asfaltovych ploch a betonove
zdi v lokalité Hnévkovského

odstranéni betonového namésti pred skolou Donovalska

objednavka na odstranéni susaky, informadni tabule
a betonovych skruzi

objednévka na provedeni pfeslapovych chodnik(

objedndvka na havarijni opravu zabradli na lavce pres
Kosikovsky potok

objednavka na odstranéni betonové podezdivky
a nadezdivky vietné stavajici betonové podlahy

objedndvka na opravu podesty kontejnerového
stani v ulici Stichova

Datum
podpisu

18.05.12

24,0512
12.06.12
18.06.12
18.06.12
18.06.12
18.06.12
18.06.12
30.07.12
30.07.12

30.07.12
31.07.12

13.08.12
14.08.12
15.08.12
27.08.12

10.09.12
10.09.12

11.09.12
27.09.12

27.09.12
17.10.12

17.10.12
17.10.12

23.10.12
24.10.12

24.10.12

24.10.12

Platnost smlouvy

31.05.12

22,0512
30.07.12
22.06.12
31.08.12
311212
31.05.12
30.06.12
10.08.12
10.08.12

10.08.12
10.08.12

31.08.12
31.08.12
17.08.12
31.08.12

30.09.12
30.09.12

311212
19.10.12

19.10.12
31.1012

31.10.12
31.10.12

15.12.12
31.1012

16.11.12

30.11.32
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Cislo smi./obj. Text Datum Platnost smlouvy
podpisu
2012/0520 objednavka na odstranéni betonového kontejnerového stani 26.10.12 30.11.12
v ulici Janouchova
2012/0540 objednavka na provedeni a instalaci nového svislého dopravniho 07.11.12 31.12.12
znadeni v ulici Janouchova
2012/0564 objedndvka na odstranéni susakd a houpacky 14.11.12 30.11.12
2012/0617 objednavka na parkovéni vozidel na parkovisti v Dolnich Brezanech  10.12.12 31.12.12
2012/0635 objednavka na pristaveni a odvoz 30 ks velkoohjemovych 13.12.12 08.01.13

kontejneru na objemny odpad

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Jihoméstska parkovaci a.s.
Nejsou zadné smiouvy.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Jihoméstska socialni a.s.

Byla uzaviena smlouva o podndjmu nebytovych prostor ¢ NS 0670-01/N, objekt Janouchova 670. Najemni vztah trva
od 1.10. 2009.

Byla uzaviena jednorazova smlouva o propagaci spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a 1. JJIHOMESTSKA a.s.
Nejsou zadné smlouvy.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a KULTURNI JIZNI MESTO o.p.s.

Byla uzaviena smlouva o najmu movitych véci, movité véci k acelu vyroby elektrické energie v objektu KC Zahrada Malenicka
1784. Najemni vztah trva od 1. 1. 2011.

Byla uzaviena jednorazova smlouva o propagaci spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

Byla uzaviena smlouva o diloc na provoz objektu Hrabakova 2001 pro spole¢nost Sportovni Jizni Mésto o.p.s. Tento smluvni
vztah trvéd od 2. 1. 2009.

Byla uzaviena smlouva o podnajmu sluzebniho bytu v objektu Jirovcovo namésti 1782 pro ucely oddilu Florbalu. Najemni
vztah trvd od 1.10.2012.

Byl vyfakturovan celoro¢ni pronajem uklidové stroje na sportovni hale Kvétnového vitézstvi 1554.
Byly uzavieny dvé smlouvy o propagaci spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s.

IV. Jiné pravni tkony, které byly ucinény v zajmu propojenych osob

74dné pravni ikony v zajmu propojenych osob nebyly v u¢etnim obdobi 2012 konany.

V. Opatreni

V priibéhu uéetniho obdobi ani nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze strany ovlddané osoby
pfijata ¢i uskutegnéna zadna jina opatieni mimo rdmec béznych opatfeni uskute¢fiovanych ovlédanou osobou ve vztahu
k oviadajici osobé jako akcionari ovlddané osoby.
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VI. Poskytnuta pinéni a protiplnéni

V prubéhu ucetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze strany ovladané osoby pfijata ¢i
uskutecnéna Zadna jina plnéni a protiplnéni mimo ramec béznych plnéni a protipinéni uskute¢novanych ovladanou osobou
ve vztahu k osobé ovladajici jako akcionafi ovladané osoby.

V roce 2012 tedy nebyla poskytnuta zédna dalsi pInéni, ktera by méla dopad na hospodafeni oviddané osoby v uvedeném
ucetnim obdobi.

VIl. Vycisleni ptipadné majetkové Gjmy vzniklé ze vztahi, ukont, opatieni ¢i pinéni ve smyslu
predchazejicich bodu

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vy$e uvedenych smluy, vyse uvedenych jinych pravnich ukonu,
ostatnich opatfeni a poskytnutych pInéni ¢i prijatych protiplnéni zadna djma.

Viil. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutarni organ spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. prohlasuje, Ze kromé v této zpravé uvedenych smiuvnich vzta-
hu k ovladajici osobé neuzavrela ovlddand osoba v roce 2012 jiné smlouvy s ovladajici osobou nebo oscbou ovlada-
nou stejnou ovladajici osobou. Déle prohladuje, Ze ovladana osoba neucinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni
ukony, neZ jsou uvedené v této zpravé a Ze nepfijala a neuskutecnila v zdjmu ovladajici osoby jina opatfeni, nez jsou
uvedend v této zpravé.

'éZ' a
predseda predstavenstva
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XIl. VYJADRENi DOZORCI RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkova a.s.
Dozordi rada

Dozoréi rada spoleénosti Jihoméstska majetkova, a.s., v souladu s § 66, pism. a), odst. 9 Obchodniho zdkoniku pfezkou-
mala zpravu za cbdobi 1. 1. 2012 — 31, 12. 2012 o vztazich mezi propojenymi osobami, kterou predlozilo pfedstavenstvo
spolecnosti.

Dozoréi rada nema ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle § 66, pism. a), odst. 10 Obchodni-
ho zakoniku a v souladu s ¢€l. 25 odst. 7) stanov spole¢nosti podava informaci o pfezkoumani této zpravy valné hromadé
spole¢nosti.

V Praze dne 4. 6. 2013

-
Jgroslav Mraz
predseda dozorci rady
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XIil. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora je prilozena v priloze C. 1

XIV. FINANCNI CAST - UCETNI ZAVERKA K 31. 12.2012

Ucetni zavérka obsahuje:

° Rozvaha pfiloha ¢. 2
° Vykaz zisku a ztraty priloha ¢. 3
° Ptiloha k Gcetni zavérce piiloha ¢. 4
° Prehled o penéznich tocich pfiloha ¢. 5

° Ptehled o zménach vlastniho kapitalu pfiloha c. 6
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PRILOHA ¢&. 1 - ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Jihoméstskd majetkova, a.s.
Ocelikova 672/1

14900 Praha 4, Haje
1CO : 28 19 90 81

Auditorské ovéreni acetni zavérky k 31. 12. 2012

Auditor: Ing. Jifi Huml

Auditorské ovéfeni je provedeno ve 3 vyhotovenich
Z who: 2x udetni jednotka
1x auditor
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Zprava nezavislého auditora
Zprava auditora uréend pro akcionafe Jihoméstska majetkovd, a.s. IC 28199081.

Ovefil jsem prilozenou O&etni zdvérku spole€nosti Jihoméstska majetkova, a.s., tj. rozvahu
k 31. 12. 2012, vykaz ziskl a ztraty (pfehled o zméndch vlastniho kapitalu a pfehled o
penéznich tocich) za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012 a ptilohu této icetni zdvérky,
véetné popisu pouzitych vyznamnych Géetnich metod.

Odpovédnost statutirniho organu dcetni jednotky za ucetni zavérku:

Za sestaveni a vérmné zobrazeni GZetni zavérky v souladu sc&eskymi GEetnimi piedpisy
odpovida statutdrni organ spoletnosti Jihoméstskd majetkovd, a.s. Sou&dsti této odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovénim a vémym zobrazenim tcetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou,
zvolit a uplatiiovat vhodné i¢etni metody a provadét dané situaci pfiméfené tietni odhady.

Odpovédnost auditora:

Moji ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této igetni zavérce. Audit jsem
provedl v souladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika&nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsem povinen dodrZovat etické normy a napldnovat a provést audit tak, abych ziskal
pfiméfenou miru jistoty, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupii, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
dastkach a skuteCnostech uvedenych v i8etni zdvérce. Vybér auditorskych postupt zavisi na
usudku auditora, véetné posouzeni rizik, ze Getni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitfnim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vémé zobrazeni téetni zavérky. Cilem
posouzen{ vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorskymi postupy, nikoliv vyjadfit se
k G&¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahmuje posouzeni vhodnosti pouZiti G¢etnich metod,
pfiméfenosti Gdetnich odhadll provedenych vedenim spole€nosti i posouzeni celkové
prezentace tidetni zavérky.

Domnivam se, Ze ziskané dikazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
mého vyroku.

Vyrok auditora k udetni zdvérce:

Podle mého nazoru Gdetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan&ni
situace spoleCnosti Jihoméstska majetkova, a.s. k 31. 12, 2012 a nakladi a vysledku jejiho
hospodareni (a pen&Znich toki) za rok 2012 v souladu s &eskymi ucetnimi pfedpisy.

V Hejtmankovicich dne: 25. kvétna 2013

Auditorské ovéfeni jsem provedl jako nezivisly auditor zapsany v Komofe auditorti Ceské
republiky dne 10. 7. 1996 pod pofadovym &islem 1608.

Ing. Jiti Huml
Hejtmankovice 4
550 01 Broumov
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Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu
kedni 31.12.2012

Nazev a sidlo utetnl jednotky

Jihoméstskd majetkovad a.s.

(v celych tisicich Kg&)
Ocelikova 672/1
& Praha 4, Haje
14800
28199081
Oznaten| AKTIVA g?’k‘l’, Bé2neé uéetnl obdobl Minulé 0. obdobi
. b 3 Bn;no Korekca N%lto Nitlo
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 001 31 594 7 316 24 278 18 512
A Pohledavky za upsany zakladnl kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (B.I. + B.I. +B.1.)| 003 19 649 7 316 12 333 9 225
B. 1. Dlouhodoby nehmotny majetek { souZetB.l. 1. a2B8.1.8.) | 004 652 497 155 173
B. I. 1. |Zfizovacl vydaje 005 0 0 0 0
2. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3. |Software o7 652 497 155 173
4. |Oceniteina prava 008 0 0 0 0
5. |Goodwil 009 0 0 0 0
6. |Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7. |Nedokongeny dlouhodoby nehmolny majetek on 0 0 0 0
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhadoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B.I.  |Dlouhodoby hmolny majetek  {sougetB.l.1.a2BJ.9)| 013 | 18 997 6 819 12 178 9 052
B.1. 1. |Pozemky 014 0 0 0 0
2. |Stavby 015 3 417 216 3 201 1 920
3. |Samostatné movité véci a soubory movitych vécl 016 15 454 6 603 8 851 6 683
4. |Pastitelské celky trvalych porosid 017 0 0 0 0
5. |Daspéla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 0
6. |Jiny diouhodoby hmotny majelek 019 0 0 0 0
7. |Nedokenéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 126 0 126 439
8. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9, |Ocefovacl rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0
B Diouhodoby finanénl majelek  (soucet B.IN.1. aZ B.III.7.) | 023 0 0 0
B.lIl.1. |Podily - ovliadana osoba 024 0 0 0
2. |Podily v (itetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 0 0 0
3. |Ostatni diouhedobé cenné papiry a podily 026 0 0 0
s mﬁskt! t: ;J:'éhr/y - oviddana nebo ovladajlcl osoba, 027 0 0 0
5. |Jiny diouhodoby finanénl majetek 028 0 0 0
6. |Pofizovany dlouhodoby financni majetek 029 0 0 0
7. |Poskytnuté 2alohy na diouhodoby finanéni majelek 030 0 0 0
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Oznaten! AKTIVA 2?.1?. Bazné utetnl obdobi Minulé GE. obdab!
. b e Bn1mo Kor;kce Nguo N:uo
(oF ObéZna aktiva (ClL.+ca+cat.+cavy| 031 | 11 714 0 11 714 9 073
C.l Zasoby (soutetC.1.1.22 C.1.6.) | 032 0 0 0 0
C.L.1.  |Material 033 0 0 0 0
2. |Nedokongena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3. |Vyrobky 035 0 0 0 0
4. |Miada a ostatnl zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 0
5. |Zbozl 037 0 0 0 0
6. |Poskytnulé zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
c.. Dlouhodobé pohledavky (souget C.i. 1. a2 C.1.8.)| 039 17 0 17 17
C.I.1. |Pohledavky z abchodnich vztahd 040 0 0 0 0
2. [Pohledavky - oviadana nebo ovladallci osoba 041 0 0 0 0
3. |Pohledavky - podstatny viiv 042 0 0 0 0
4. ::,T;g:;’ky za spolecniky, éleny dru3stva a u&astnlky 043 0 0 0 0
5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6. |Dohadné tdty aktivni 045 0 0 0 0
7. |Jiné pohledavky 046 17 0 17 17
8. |Odlozend dariova pohledavka 047 0 0 0 0
ci. Krétkodobé pohiedavky (soucet C.IIL1. a2 C.IIL9.) [ 048 3 664 0 3 664 4 388
CH.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 049 | 1 838 0 1838 | 2005
2. {Pahledavky - ovladana nebo ovladajlci osoba 050 0 0 0 0
3. |Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 0
4. :grr:‘l;g:ivky za spolecniky, éleny druZstva a Géastniky 052 0 0 0 0
5. |Sociaini zabezpe&enl a zdravotnl pojisténi 053 0 0 0 0
6. |Stat - dafiové pohledavky 054 1 0 1 3
7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 1 636 0 1 636 2 231
8. |Dohadné Gty aktivni 056 0 0 0 0
9. |Jiné pohledavky 057 189 0 189 149
CM. Krétkodoby finanéni majetek  (soucet C.IV.1 a2 C.IV.4) | 058 8 033 0 8 033 4 668
CNVA.  |Penize 059 47 0 47 46
2. |Utty v bankach 060 7 962 0 7 962 4 608
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4. |Pofizovany kratkodoby finanénl majetek 062 24 0 24 14
D.1 Casové rozligen| (D.11.+D.1.3) [ 063 231 0 231 214
D.1.1.  |Néklady pfistich obdobi 064 228 0 228 214
2. |Komplexnl naklady pHigtich obdobl 065 0 0 0 0
3. |Pfijmy pfidtich obdobl 066 3 0 3 0
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Oznatent PASIVA g:f,'(?, Stav v b&2ném tiéet. obdobi Stav v minulém UZet. obdobl
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.l) | 067 24 2778 18 512
A Viastni kapital (AL +AlL+AHlL+AIV.+A V) | 068 11 358 7178
AL Zakladni kapital (AL1. +Al.2. +A1.3.) | 069 2 000 000
A L1, |2Zakladni kapital 070 2 000 000
2, |Viastni akcle a viastni obchodni podily (-) 071 0 0
3. |Zmény zakladniho kapitéiu 072 0 0
Al Kapitalové fondy (soutetA.ll.1azA.115) | 073 0 0
A. 1. | Emisni &0 074 0 0
2, | Ostatnl kapitalové fondy 075 0 0
3. |Oceiovacl rozdlly z pfecenéni majetku a zavazku 076 0 0
4, | Ocefiovacl rozdlly z precenéni pii pfeménéch 077 0 0
5. |Rozdlily z pfemé&n spole€nosti 078 0 0
6. |Rozdily z ocenénl pfi pfeméndch spoleénosti 079 0 0
Al Rezervnl fond, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze éisl'l(lu1 +AI2) 080 384 310
A.W.1. | Zakonny rezervni fond / Nedéliteiny fond 081 384 310
2. | Statutaml a ostatnl fondy 082 0 0
AN, Vysledek hospodafen| minulych let (AIV.1, + AIV.2) | 083 4 291 2 998
AIV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 084 4 394 2 998
2. |Neuhrazena ztrata minuiych let 085 0 0
3. |Jiny vystedek hospodafeni minulych et 086 -103 0
A.V. |vysledek hospodafeni b&Zného Uéetnlho obdobl /+ -/ 087 4 683 470
B. Clzl zdroje (B..+B.IL.+B.I.+BIV.) | 088 12 264 11 655
B.I Rezervy (soudet B.L.1.azB.l.4.) | 088 0 0
B.l.1. |Rezervy podie zvlastnich pravnich pedpisu 090 0 0
2. |Rezerva na diichody a podobné zavazky 091 0 0
3. |Rezerva na dafi z pfljmi 092 0 0
4. | Ostatnl rezervy 093 0 0
B. 1L Dlouhadobé zévazky (souget B.IL 1. a2 B.I10.) | 094 227 106
B.Il. 1. |Zavazky z obchodnich vataht 095 0 0
2. |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 096 0 0
3. |2Zavazky - podstatny viiv 097 0 0
4. |Zavazky ke spole€nfkim, &enim druZstva a k G&astnikim sdruzeni| 098 0 0

5. | Dlouhadobsé prijaté zalohy 099 0 PN o/
6. |Vydané diuhopisy 100 0 & ‘Vz‘/\ V‘

7. | Dlouhodobé sménky k dhradg 101 0 W |
8. |Dohadné uéty pasivni 102 0 “{}% o/ /0
9. |Jing zavazky 103 14 w,' 1'6 6
10. |OdloZeny dafiovy zévazek 104 213 0
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Oznacent PASIVA gﬁ'& Stav v b&2ném G&et. obdobl | Stav v minulém uget. obdobl
a b c 5 ]
B.Ml. |Kratkodobé zavazky (soudet B.I.1. aZ B.IL11.) | 105 9 193 7 638
B.lII. 1. |Zavazky z obchodnich vziah 106 4 564 2 763
2. |Zavazky - ovlddana nebo ovladajicl osoba 107 0 0
3. |2évazky - podstatny viiv 108 0 0
4. |Zavazky ke spoleénlkiim, &lenam drustva a k Ggastnikim sdruZenl | 109 0 0
5. |Zavazky k zaméstnancim 110 1 276 1 145
6. |Zavazky ze socialniho zabezpegeni a zdravoiniho pojisténi 111 750 647
7. | Stat - dafiové zavazky a dotace 112 1 026 494
8. |Kratkodabé phijaté zalohy 113 1 329 2 040
9. |Vydané diuhopisy 114 0 0
10. | Dohadné &ty pasivni 115 186 157
11, |Jiné zavazky 116 62 392
BUV. Bankowvnl Gvéry a vypomoci (soucet B.IV.1. a2 B.W.3)) | 117 2 844 3 911
B.IV. 1. |Bankovnl avéry diouhodobé 118 2 844 3 911
2. |Kratkodabé bankovni avéry 119 0 0
3. |Kratkodobe finanéni vypomoaci 120 0 0
C. I.  |Casové rozlisen (Cl1+CA2) | 121 656 79
C. 1.1. |Vydaje pistich obdobl 122 53 13
2. |Vvynosy pfistich obdobl 123 603 60

Sestavenodne: 3.5.2013

Pravni forma Géetni jednotky: Akciova spoleé&nost

Predmét podnikani ifetni jednotky: Sprava nemovitosti na zéklad& smlouvy nebo dohody
Podpisovy zaznam:

Osoba odpovédna
za U&etnictvi a G&etni zavérku:

Ing. Rostislav Korbel
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Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb. WKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové clenéni
v pIiném rozsahu
kedni 31.12.2012

(v celych tisicich K¢&)
Nazev a sldlo GEetnl jednotky

Jihoméstskd majetkova a.s.
© Ocelikova 672/1
28199081 R
Ozmaten TEXT Selo SkutsEnost v Uatnim cbdob

- b A béé?ém nimznlém
I Trzby za prode] zboi o1 0 0
A. Néklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodnl marZe (.-A)| 03 0 0
il Vykony (ii.a20.3.) | 04 91 702 77 419
0.1, | Tr2by za prodej viastnich vyrabko a shuZeb 05 91 702 77 419
2. | Zména stavu zasob viastni &innosti 06 0 0
3. | Aktivace 07 0 0
B. Vykonové spotfeba (B1.+B2) | 08 53 370 47 534
B. 1. | Spotfeba materalu a energie 09 3 795 4 731
2, | Siuzby 10 49 575 42 803
+ Pfidana hodnota h-A+N.-B)| 1M 38 332 29 885
(o} Osobnl nakiady (soutet C.1.82C.4.) | 12 28 730 24 447
C. 1. | Mzdové nakiady 13 20 593 17 474
2. | Odmeény Zlentm organu spole&nosti a drustva 14 618 576
3. | Nakiady na sociélni zabezpedeni a zdravotni pojistént 15 6 929 5 889
4. | Socidlni naklady 16 590 508
D. Dané a poplatky 17 213 186
E. Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2 586 2 260
0. Tréby z prodeje diouhodobého majetku a materiall (A +m2)| 19 25 32
1. | Tr2by z prodeje diouhodobého majetku 20 16 2
2. | Triby z prodeje materidiu 21 9 30
F. Zuistatkova cena prodaného dlouhodob. majetku a materidly (F1.+F.2.) | 22 38 0
F. 1. |Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 23 38 0
2. | Prodany material 24 0 0
G Zmén.a stavu rezerv a opravn%"ch_ po]oiek v provoznl 25 0 0

oblasti a komplexnich nakladl pristich obdobi

V. Ostatni provozni vynosy 26 9 8
H. Ostatnf provozn| néklady 27 286 427
V. Pfevod provoznich vynos( 28 0 0
1. Pfevod provoznich nakladu 29 0 0
0 Provoznl vysiedek hospodafeni (zohlednéni palo2ek (+). a2 V.) | 30 6 513 2 605
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Osmateni TEXT Liao Skutenost v déetnim obdabl
s b - bél?ém mlngwm
VI, Tr2by z prodeje cennych papini a podiid 31 0 0
J. Prodané cenné paplry a podily 32 0 0
VIl |Vynosy z dliouhodobého finanénlho majetku (soutet VIL1. a2 ViL3.) | 33 0 0
VIl Vynosy z_pod[lt': v oviddanych osobach a v utetnich jednotkach pod a4 0 0
podstatnym viivem
2. {Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirs a podIli 35 0 0
3. |Vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku 36 0 0
vill.  |Vynosy z kritkadobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finan&nfho majethu 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenénl cennych paplni a derivatl 39 0 0
L. Naklady z pfecen&nl cennych papin a derivatd 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanénl oblasti 41 0 0
X. Vynosové Uroky 42 1 0
N. Nakladové uroky 43 319 413
XI. Ostatnl finan&nl vynosy 44 90 87
o. Ostatnl finan&ni nakliady 45 406 355
Xll.  |Prevod finanénich vynost 46 0 0
P. Pfevod finanénlch naklada 47 0 0
. Flnanini vysledek hospodafenl| (zohlednénl poloZek VI. a2 P.) | 48 -634 -681
Q. Daf' z pHijmui za baZnou &innost (@1.+Q2)| 49 1 196 454
Q 1. |-splatna 50 1 086 454
2. |-odlaZena 51 110 0
- \'I)'Isledel'g hosp;od'afler-ﬂ gfnt:fnimn::n: ginnost Lo 52 4 683 1 470
Xill.  |Mimofadné vynosy 53 0 0
MimoFadné naklady 54 0 0
S. Daf z pFljmi z mimoF&dné &innosti (S.1+S.2)| 55 0 0
1. |-splatna 56 0 0
2. |-odiofena 57 0 Y
0 Mimoradny vysledek hospodaren| xim.-r.-s.) | s8 0 0
T. Pfevod podllu na vysledku hospodafeni spoleéniiim (+/-) 59 0 0
- e e e e g A 683] im0
N e e L R U el 5 879 1 924

Sestaveno dne: 3.5.2013
Pravnl forma GZetni jednotky: Akciova spoleénost

Pradmét podnikéni udetni jednotky: Sprava nemovitosti na zadkladé smlouvy
Podpisovy zadznam:

Osoba odpovédna
za U@etnictvi a GEetni zavérku:

Ing. Rostislav Korbel

nebo dohody
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Priloha k ucetni zavérce podle § 39 vyhl. &. 500/2002 sb.
ODSTAVEC 1

Firma: Jihomé&stskd majetkova a.s.

Sidlo: Ocelikova 672/1, 14900 Praha 4, Haje
iC: 28199081

Pravni forma uéetni jednotky: Akciovd spolednost

Predmét podnikani (popf. el zfizeni). Sprava nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody

Rozvahovy den: 31.12.2012 Osoba odpovédna za Ucetnictvi jméno a podpis):
Okamzik sestaveni Ucetnl zavérky: 3.5.2013 Ing. Rostislav Korbel
Datum vzniku Géetni jednotky (popf. zahajeni ¢innosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za Ucetni zavérku (jméno a podpis):

Ing. Rostislav Korbel
V Praze dne 3.5.2013 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice ne# 20% na zdkladnim kapitdlu GJ:
Jméno, nazev vySe vkladu v %

Mé&stskd &¢ast Praha 11 100 %

Jména a p¥ijmeni &lend statutdrnich orgénu:
Lud&k Zitka - predseda p¥edstavenstva

Petr Volf - &len pfedstavenstva

Ond¥ej Novacek - &len pfedstavenstva

Jménem spolednosti jednd p¥edseda p¥edstavenstva samostatné& nebo mistopfedseda
predstavenstva v3dy s jednim &lenem p¥edstavenstva spolein& nebo t¥i ¢lenové
pfedstavenstva spole&né.

Dne 10.9.2012 podal rezignaci mistop¥edseda p¥edstavenstva PaedDr. Ladislav Karsky
a 30.9.2012 &len pfredstavenstva Ji¥i Fausek.

Jména a prijmeni &lenli dozor&ich orgdni:
Jaroslav Mrdz - pf¥edseda dozorci rady
Mgr. Jan Buli¥ - &len dozorci rady
Lud&k Va¥buchta - &len dozorci rady
JUDr. Miroslav Pigl - &len dozor&i rady
Vaclav Zavorka - ¢len dozorli rady
MikuldZ Linter- &len dozor&i rady

Dne 19.12.2012 byl do dozoré&i rady zvolen Mikulas Linter.

Popis organiza&ni struktury OJ, pop¥. z&sadni zm&ny b&hem Go:

Spolednost organizuje a ¥idi pfedstavenstvo akciové spolefnosti a ¥editel spoleCnosti
Ing.. Rostislav Korbel, ktery dale odpovidd za provoz a hospodafeni spole&nosti,
realizuje rozhodnuti p¥edstavenstva spolefnosti a ve spoluprdci s pfedstavenstvem
urduje zadkladni koncepci rozvoje aktivit spolenosti. Reditel je oprdvnén ve vé&cech
akciové spolenosti jednat v rozsahu oprdvnéni statutdrniho orgdnu. Reditel
spole&nosti mi své zdstupce, kte¥i se podileji na vedeni jim ur&enych Cinnosti.

Popis zmén a dodatkui provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
Akciovd spole&nost byla do obchodniho rejstt¥iku zapsdna dne 10.12.2007.

Jedinym akciond¥em je M&stskd &3st Praha 11 se 2 ks akcii na jméno v listinné
podob& ve jmenovité hodnot& 1 mil. K&, zdkladni kapitdl je tedy 2 mil. K&.
Tyto akcie byly dne 11.10.2011 odkoupeny od 1. JIHOMESTSKA a.s.

V bfeznu 2012 byl z pfedstavenstva vymazdn Ing.Arch.Oleg Rybnika¥ a zapsén
Ji¥i Fausek a z dozor&i rady vymazdn Bc.Ji¥i Nonfried a zapsdn Jaroslav Mraz.
Didle byly zapsany zmé&ny tykajici se zmény akciondfe z 1.Jihomé&stské a.s.

na Méstskou c¢dst Praha 11.

ODSTAVEC 3
Prum. p¥epolteny polet zam&stnancli b&hem GO: 53 Osobni nédklady: 27522641
Clenové ¥idicich orgdnu (poget): 5 Osobni naklady: 3449948

Odmény osobdm, které jsou statutdrnim orgdnem: 375667
Odmény &lentim statutdrnich a dozor&ich organu: 242500
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

18: 28199081

ODSTAVEC 5

PouZité obecné ifetni zésady:
Spoleénost se ¥idi ustanovenimi zdkona &. 563/1991 Sb., o Ufetnictvi, vyhlaZkou

c.v504/2002 Sb., kterou se provddéji nékterd ustanoveni zdkona o Ucetnictvi
a Ceskymi Gcetnimi standardy.

PouZité GCetni metody:
Ridi se obecnymi Géetnimi zidsadami.

Zplsob ocefiovani:
Majetek a zésoby jsou ocefiovany po¥izovaci cenou zahrnujici cenu po¥izeni a vedlejsi
po¥izovaci ndklady. K 31.12.2012 spolelnost neeviduje Zadné z&soby.

Zpusob odpisovani:

Spole&nost dafiové odepisuje majetek dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p#ijmi
rovnomérnym zpusobem, U¢etni odpisy jsou stanoveny shodné s dobou odepisovani

pro dariové odpisy s pY¥esnosti na mé€sice. Majetek se G&etné odepisuje od mésice
nasledujiciho po za¥azeni do pouZivani. Drobny majetek v hodnoté& od 4000, -

do 39999, - je uftovan rovnou do ndkladd na G&et 501 a souvztaZné& veden v podrozvaze.

V uplynulém GCetnim obdobi UCetni jednotka po¥idila dlouhodoby hmotny majetek

v hodnoté& 5 942 tis. K&. Dlouhodoby nehmotny majetek byl po¥izen v hodnoté 102 tis. K&.

Odchylky od vérného a poctivého obrazu pfedmétu Gfetnictvi:
V uplynulém G&etnim obdobi nenastaly Z&adné odchylky.

Zplsob pY¥epoftu Gdaju v cizich m&ndch na Ceskou mé&nu:
Ucetni jednotka pouZivad denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskuteénéni G&etniho pF¥ipadu.
P¥i uzaviradni Gc¢etnich knih pouZiva denni kurz platny v posledni den G&etniho obdobi.

ODSTAVEC 7

Pohledavky a zavazky po lhuté& splatnosti:
Pohledavky: Zavazky:

0 - 30 dni 72 tis. K& 0 tis. K&
31 - 60 dni 14 tis. K& 4 tis. K&
61 - 90 dni 41 tis. K& 1 tis. kK&
nad 90 dni 0 tis. K& 20 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spolednost md pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6a, Praha 4, kde jsou
umisté&ny kanceléd¥e spolefnosti. Ddle méd pronajaty prostory na adrese K Milidovu 674,
kde je umistén sklad pro GdrZbu zelen&. Od ¥ijna 2010 je kanceld¥ GdrZby zelené

na adrese Hrdského 1902, na adrese K Milifovu zustaly pouze vétSi stroje. Zaddtkem roku
2010 byly dale pronajaty prostory na adrese Malenicka 1784, které slouZily jako zidzemi
pro stf¥edisko nebytu. Toto st¥edisko se v za¥i 2011 p¥estéhovalo do nové pronajatych
kanceld¥i na adrese Tererova 1356/6a spojenych s puvodnimi kanceldfemi.

DalSi pronajaté prostory na Gzemi Prahy 11 slouZi k dalSimu podndjmu.

SpoleZnost méd na zdklad€ smlouvy o finan&nim leasingu pronajata dvé osobni auta

Skoda Fabia na dobu 5ti let a dale v prosinci 2010 p¥evzala leasing VW Transporter

na zbyvajicich 2,5 roku.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v p¥iloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spolelnost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- K&.

Za rok 2012 po¥idila drobny hmotny majetek v hodnoté 555 tis. K& a drobny nehmotny
majetek v hodnoté 180 tis. K& a vy¥azen byl drobny hmotny majetek hodnoté 198 tis. K&
a drobny nehmotny majetek v hodnoté& 0 tis. K&.

Celkem je tedy v podrozvaze evidovan drobny hmotny majetek v hodnoté 4 113 tis. K&

a drobny nehmotny majetek v hodnoté& 313 tis. K&.

Cizi majetek:

Spole&nost md na zédkladé smlouvy o finannim leasingu pronajata dvé€ osobni auta

Skoda Fabia a jeden viz VW Transporter. Celkovd hodnota zdvazkl evidovand v podrozvaze
z titulu téchto leasingu je 192 tis. K&.

DOPLNUJICcI INFORMACE

Spolednost v roce 2012 zacala Uctovat o odloZené dani. K 1.1.2012 byl zaGcltovén
odloZeny datiovy zavazek v hodnoté& 102980,-. K 31.12.2012 ¢&ini odloZen&d dam 212990, -.
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 1.1.2012
(v celych tisicich K&)
IE: 28199081
Nazev a sidlo ti¢etni jednotky
Jihoméstské majetkovd a.s.
Ocelikova 672/1
Praha 4, Héaje

do 31.12.2012

Dle vyhlasdky &.

500/2002 sb.

14900

. Text Skuteénost v Géetnim obdobl

béZném minulém

A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (Ucet 411)
A1, Potatetni stav 2 000 2 000
A 2 Zvysenl 0 0
A2 SniZeni 0 0
A3 Koneény zistatek 2 000 2 000
B. Zéakladni kapital nezapsany (ucet 419)
B.1. Pocéateéni stav 0 0
B.2. Zvyseni 0 0
B.3. SniZeni 0 0
B4. Koneény zistatek 0 0
C. A. +/- B. se zohledn&nim uctu 252
c.1. Podateénl zustatek A. +/- B. 2 000 2 000
cz2 podatedni zUstatek vlastnich akcii a vlastnich abchodnich podili 0 0
c3. Zména stavu U&tu 252 0 0
c4. Koneény zustatek uétu 252 0 0
CS. Koneény zUstatek a. +/- B. 2 000 2 000
D. Emisni &Zio
DA. Pog&ateéni stav 0 0
D.2. Zvyseni 0 0
D.3. Snizeni 0 0
D4. Koneény zistatek 0 0
E. Rezervnl fondy
E1. Pocateénl stav 310 240
E2 Zvysenl 74 70
E3. Snizenl 0 0
EA4. Koneény zustatek 384 310




JIHOMESTSKA

MAJETKOVA

1€: 28199081

o . Skutecnost v iéetnim obdaobi
béZném minulém

F. Ostatnl fondy ze zisku
FA. Potatecni zustatek 0 0
F2. Zvy3eni 0 0
F3. Snizenl 0 0
F4. Koneény zUstatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G Pocatednl z0statek 0 0
G2 Zvygenl 0 0
Ga. SniZenl 0 0
G4, Koneény zustatek 0 0
H. Rozdily z pfecenéni nezahmuté do vysledku hospodareni
H.1. Pocatedni zustatek 0 0
H2. Zvyseni 0 0
H.3. SniZeni 0 0
H4. Koneény zUstatek 0 0
l Zisk ugetnich obdobl (uget 428 + zistatek na strané D uétu 431)
L1 Pocatetnl zistatek 2 998 1 670
12 Zvyseni 1 396 1 328
13. Snizen| 103 0
14. Koneény zlstatek 4 291 2 998
J. Ztrata Getnich obdobl (Uget 429 + zUstatek na strand MD Gctu 431)
Ja. Pogatecni zustatek 0 0
J.2. Zvysent 0 0
J.3. Snizeni 0 0
J4. Konecny zlstatek 0 0
K. Zisk/ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 4 683 1 470

Sestavenodne: 3.5.2013
Pravnl forma Ggetni jednotky: Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani uetni jednotky: Sprava nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody

Podpisovy zaznam:

Osoba odpovédna
za Uéetnictvi a G&etni zavérku:

Ing. Rostislav Korbel
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH
zaobdobiod 1.1.2012 do 31.12.2012
(v celych tisicich K&)
I6: 28199081

Nazev a sidlo Gcetni jednotky

Jihoméstska majetkovd a.s.
Ocelikova 672/1

Dle vyhlasky &.

strana 1/2

500/2002 Sb.

Praha 4, Haje
14900
Skutecnost v Getnim obdabl
Polozka Text
b&2ném minulém
P. Stav pené2nich prostfedkd (PP) a ekvivalentd na zagatku Ucetntho obdobi 4 654 2 186
PENEZNI TOKY 2 HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)

Z. Ugetnl zisk nebo ztrata z bé2né &innosti pfed zdanénim 4 683 1 924
AA. Uprava o nepenéZni operace 3 442 2 671
Al Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zUst. ceny a dale umof. opr. pol. k majetku 2 586 2 260
A2, Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 560 0
A1.3. Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv, vyutt. do vynost -, do nakladl + =22 -2
A4, Vynosy z dividend a podiiti na zisku (-) 0 0
A5, Vyt&lované nakladové troky (+), s vy). kap., vyugtované vynosaoveé Groky () 318 413
A1.6. Pfipadné upravy o ostatni nepenéZni operace 0 0
A* Cisty pen&Zni tok z provozni tinnosti pfed zdan&nim, zmé&nami pr.kap. 8 125 4 595
A2, Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kaplitalu 1 927 2 031
A21. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-) au &as. rozlideni 724 1 689
A2.2 Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni Einnosti (+/-) pu &as. rozi., 1 213 340
A23. Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A24. Zmeéna stavu kratkodobého finanénlho maj. nespadajici do PP a ekv. -10 2
A Clisty pendzni tok 2 provozni &innosti pfed zdan&nim a mimof. polozkaml 10 052 6 626
A3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitallzavanych troku (-) -319 -413
A4. Phijaté Groky (+) 1 0
AS. Zaplacena daf za b&2nou &innost a za domérky za minulé obdobi (-) -681 -338
AB. P#ijmy a vydaje spojené s mimof. Ug. pf. vetné dané z piljms z mimar. &in, 0 0
AT. Pfijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
AL Cisty penézni tok z provozni élnnosti 9 053 5 875
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MAJETKOVA

1¢: 28199081

strana 2/2
Skute&nost v ticetnim obdobl
Polozka Text
béZném minulém
PENEZNI TOKY Z INVESTIENI CINNOSTI
BA. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -5 732 -3 433
B2 Pfjmy 2 prodeje stalych aktiv 16 2
B3, Pujéky a Gvéry spfizndnym osobam 0 0
B Cisty pendzni tok vztahujici se k investiéni éinnost! -5 716 -3 431
PENEZNi TOKY Z FINANCENICH CINNOSTI

[o% Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkadobych zavazk( na PP a ekv. 18 24
c.2 Dopady zmén viastniho kaplitalu na PP a ekv. 0 0
c.21. Zvysen! PP a ekv. 2 titulu zvy3eni zakladntho kapitalu (RF) (+) 0 0
c22 Vyplaceni podiiu na viastnim kapitaiu spolecnikim (-) 0 0
C.23. Dali vklady PP spole&nikl a akcionafl 0 0
C.24. Uhrada ztraty spole@niky (+) 0 0
C.25. Pfimé platby na vrub fondi (-) 0 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetn& zap!. sraZzkové dané (-) 0 0
C. Cisty penézni tok vztahulici se k finanéni dinnosti 18 24
F. Cisté zvysenl, resp. snizeni penéZnich prostiedki 3 355 2 468
R. Stav penéznich prostiedki a ekvivalent( na koncl obdobi 8 009 4 654

Sestavenodne: 3.5.2013
Pravni forma G&etni jednotky: Akciové spolecnast

Pfedmé&t podnikani acetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé

Podpisovy zaznam:

Osoba odpovédna
za O&etnictvi a 0&etni zavérku:

Ing. Rostislav Korbel

smlouvy nebo dohody




JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU 1. vynissiy 2. s00/2002 sb.

zaobdobiod 1.1.2012 do 31.12.2012 (v celych tisicich K&)

IC: 28199081
Nazev a sidlo ucetni jednotky

Jihomé&stskd majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

Praha 4, Haje

14900

Pravni forma uéetni jednotky

Akciova spoleclnost

Pfedmét podnikani ucetni jednotky
Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

PoloZka Text

1. Po&atecni stav

4. Koneé&ny zustatek

Zakladni kapitdl nezapsany (Glet 419)
A. +/- B. se zohledn&nim G&tu 252
.1, Polatedni zlistatek A. +/- B.

.5. Kone&ny zustatek A. +/- B.

Emisni &Zio

Rezerwni fondy

.1 Poldtedni stav

.2, ZvySeni

Kone&ny zustatek

Ostatni fondy ze zisku

Kapitdlové fondy

.2, zZvyseni

.4, Kone®ny zistatek

.1 Podatedni stav
2. ZvySeni
4. Kone&ny zistatek
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Zisgk/ztrita za G&etni obdobi po zdan&ni

Rozdily z pf¥ecené&ni nezahrnuté do vysledku hospodafeni
Zigk td¥etnich obdobi (G&et 428 + zlUstatek na stran& D G&tu 431

Sestavenodne: 3.5.2013
Osoba odpovédna

za Géetnictvi a Ufetni zavérku:

Ing. Rostislav Korbel

Podpisovy zaznam

B&Zné obd. Minulé obd.

Zdkladni kapitdl zapsany v obchodnim rejst¥iku (d&et 411)

2 000
2 000

2 000
2 000

310
74
384

-103
-103

2 998
396
4 394

=

Ztrdta d&etnich obdobi (d&et 429 + zlstatek na stran& MD dG&tu 431)

4 683

[y

000
ooo

000
000

240
70
310

670
328
998

470



