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I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel Méma jednotka 2014
Celkova aktiva tis. K¢ 29 505
Stala aktiva tis. K& 9453
Zakladni kapital tis. Ké& 2 000
Odpisy majetku tis. K¢& 3470
Investi¢ni vydaje tis. K& 2 885
Zisk pied zdanénim tis. K& 1651
Zisk po zdanéni tis. K¢ 1266
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II. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA
Vézené damy, vaZeni panove,

akciova spoleénost Jihoméstska majetkova a.s. (dale téz ,JMM as.”), jejimz jedinym
akcionafem je méstska cast Praha 11, resp. Rada méstské &asti Praha 11, byla zaloZena
koncem roku 2007. Primarné byla zaloZena se zaméfenim na spravu majetku bytového a
nebytového fondu ve vlastnictvi méstské Casti Praha 11. Postupné rozsifovala své sluzby,
naptiklad do oblasti Gdrzby zelené a komunikaci, poskytovani investorsko-inZenyrské
¢innosti, poradenské ¢innosti, provozovani parkovacich domu apod. Spolecnost Jihomeéstska
majetkova a.s. poskytuje sluZzby na profesiondlni urovni pro velké i malé zdkazniky. Od
poCéatku existence JMM a.s. rozdéluje zisky jeji jediny akcionaf z ¢asti dle zakona do
rezervniho fondu a zbytek do nerozdéleného zisku z minulych let. Tato rozhodnuti umoZiuji
trvaly rust firmy. Aktiva spoleénosti JMM a.s. za obdobi od roku 2007 do 2014 vzrostla z
2.000 tis. K&, na soucasnych 29.50S tis. K¢.

Rok 2014 znamenal pro spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. rok plny zmén. Rozhodnutim
jediného akcionafe byla zacatkem roku 2014 zahajena fize Jihoméstské majetkové a.s. se
spoleénostmi Jihomeéstska parkovaci a.s. a 1. Jihomeéstska a.s. Proces fuze byl dokoncen
v listopadu 2014. Nastupnickou organizaci se stala Jihoméstska majetkova a.s., ktera pievzala
agendu zejména po Jihoméstské parkovaci a.s. Jedna se o provozovani dvou krytych
parkovist’ v objektu Opatovska 874 a Vojtiskova 2333 a venkovniho parkovisté v ulici
Hraského. V této souvislosti bylo zfizeno na jate 2014 nové stfedisko ¢. 8 ,,Provozovani
parkovacich objektd®. Dal§i zménou bylo zahdjeni spravy objektu SANDRA v ulici Nad
Opatovem 2140 od 1. 1. 2014 a sportovniho komplexu ,.Jedenactka VS* od 1. 7. 2014. Od 6.
8. 2014 se JMM as. stard o zelefi na pozemcich ve svéfené spravé MC Prahy 11.
Nejvyraznéjsi zménou vsak byla persondlni obména predstavenstva a dozoréi rady JMM a.s.
v listopadu 2014 na zakladé rozhodnuti jediného akciondie JMM a.s., kterym je Rada méstské

¢asti Praha 11.
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V oblasti spravy bytovych a nebytovych objektl zajistovala Jihoméstskd majetkova a.s.
v prub&hu roku 2014 spravu pro 1.238 bytovych jednotek, 48 Skolskych a 23 ostatnich
nebytovych objektt (kulturni domy, polikliniky, garaze, stfedni Skoly, byvalé kotelny apod.),
spravu sportovnich hiist’ a sportovnich areali. Sprava bytovych a nebytovych objektl probiha
na zakladé mandatni smlouvy uzaviené s méstskou ¢asti Praha 11. Pro tyto objekty stiedisko
nezajist'uje pouze feSeni havarijnich oprav, udrzbu a dalsi planované drobné opravy, ale ve
spolupraci s dodavateli prubézné feSi provadéni revizi vyhrazenych zafizeni, zajiStuje
vytétovani spotieb energii pro jednotlivé najemce, technicky dozor investora pfi opravach
spravovanych objektu, pfipravuje podklady vlastnikovi objekti pro poptavkova a vybérova
fizeni, energetické audity, pojistné udalosti, dale zajistuje podklady pro ekonomicky odbor
méstské ¢asti Praha 11 pro stanoveni vy$e pfispévku jednotlivych matefskych a zakladnich

kol na dalsi rok aj.

JMM a.s. provozuje v ramci spravy nebytovych objekti fotovoltaickou elektrarnu na vyrobu
elektrické energie z fotovoltaickych paneli umisténych na stteSe KC Zahrada, Malenicka
1784 a Z§ K Milicovu 674. Vyroba je zajistovana na zikladé udélené licence od
Energetického regula¢niho ufadu a dle smlouvy o vykupu elektrické energie uzavienou se

spole¢nosti PRE a.s.

Stredisko udrzby zelené ¢. 5 kromé drzby zelené na pozemcich matefskych a zékladnich §kol
a udrzby komunikaci na ¢asti uzemi MC Praha 11, realizovalo v roce 2014 dvé vyznamné
zakazky. Prvni byla kalamitni se¢ travin na uzemi JiZniho Mésta v ¢ervnu 2014, jejimz
objednavatelem byla Méstska cast Praha 11. Druhou zakazkou byla udrzba zelené na
pozemcich svétené MC Praha 11 od 6. 8. 2014 do 31.12.2014. V ramci této objednavky se
realizuje odvoz psich exkrementl z cca 600 ko$u na celém Uzemi Jizniho mésta. V roce 2014
byl posilen technicky park JMM a.s. nakupem viceucelového stroje Multicar pro letni a zimni
tdrzbu komunikaci, viceucelova sekacka s vertikutdtorem a Cistici stroj do sportovni haly
,Jedenactka VS“. Dale byla pofizovana dal$i technika nezbytna pro kazdodenni zajistovani

zadanych ukolu.
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Sprava multifunkéniho dohledového centra (dale téz ,MDC®) je zajistovana samostatnym

stiediskem €. 3 ve spolupraci se spole¢nosti GRIFFIN a.s. Celkovy pocet kamer, které jsou

propojeny s MDC, dosahl v roce 2014 poctu 518 ptipojenych kamer.

Ve druhém pololeti roku 2014 byl proveden pravidelny audit systému fizeni managementu
jakosti ISO 9001:2001 a auditu systému environmentalniho managementu 14001:2005.
Neshody u spole¢nosti JMM a.s. nebyly nalezeny.

Hospodateni spolegnosti je prithledné a stabilizované. Ucetnictvi a hospodateni je vedeno v
souladu se zikonem a schvalenymi stanovami akciové spoleénosti. V pravidelnych
intervalech jsou vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami jsou uskuteéiiovana
pravidelnd zasedani pfedstavenstva akciové spole¢nosti a dozoréi rady. K 31. 12. 2014

vykazala Jihoméstskd majetkova a.s. zisk po zdanéni ve vysi 1 266 tis. K¢.

Dlouhodobé a strategické cile spoleCnosti Jihoméstskd majetkova a.s. se dafi plnit.

Spole¢nost poskytuje kvalitni sluZzby ve vSech oblastech své ¢innosti.

Vzhledem k regeneraci matefskych a zakladnich kol provedenych méstskou €asti Praha 11,
které spocivaly mimo jiné v zatepleni obvodového plasté, stie$ni krytiny a vymény oken,
dosahuji aktualni Gspory za jednu topnou sezonu vice neZ 14 miliona korun. Nemalou mérou
se na této skutecnosti podili systém fizeni regulace tepla v matetskych a zakladnich Skolach,
ktery je napojen na centralni multifunkéni dohledové centrum. Obdobny systém je nastaven
na spotiebu vody a elektrické energie. Efektivni vyuZivani spotfeb energii je pozitivni

vizitkou nasi spole¢nosti.

Témeét jeden milion korun vynalozila JMM a.s. vroce 2014 vramci béZzné udrzby
v matefskych a zékladnich $kolach, které ma naSe spole¢nost v najmu. Za rok 2014 to bylo
267 tis. za vSechny objekty v ndjmu za opravy a 648 tis. za udrzbu zelené. V téchto objektech
usetii jeji jediny akcionaf dal$i finanéni prostfedky na odvodu DPH, které za existenci nasi

spole¢nosti piesahuji 150 mil. K¢.

Jihoméstska majetkova a.s. rovnéz podporuje kulturni a sportovni akce organizaci pasobici na

Jiznim Mésté. V roce 2014 to byla podpora formou propagace ve vysi 461 tis. K¢.
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Jihoméstska majetkova a.s. dlouhodobé zaméstnava 73 zaméstnancl (primeér k 31. 12. 2014).
Podrobnosti o plnéni strategického planu v priabéhu roku 2014 jsou podrobné uvedeny
v &lanku ¢ IX. ,,ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A
STAVU MAJETKU".

Ze vSech uvedenych skuteénosti si dovoluji tvrdit, Ze rok 2014 byl pro Jihoméstskou

majetkovou a.s. opét uspésny.

JUDr. Vaclav Kuchat

predseda piedstavenstva

(it
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III. ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spoleénosti:
Sidlo spolecnosti:

Pravni forma:

Vznik spolecnosti:

Identifikaéni ¢islo:

Zapsano v obchodnim rejstiiku:

Telefonni spojeni:
faxové spojeni:

Bankovni spojeni:

Piedmeét ¢innosti:

Statutarni organy:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Haje. Ocelikova 672/1, PSC 149 00

akciova spole¢nost

10. prosince 2007
281 99 081
Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200

226 801 201

Ceska spotitelna, a. s., Bud&ovicka 912, Praha 4
Cislo uétu: 108735359/0800

¢islo uctu: 108736318/0800 (parkovaci domy)

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym
zbozim,

maloobchod provozovany mimo fadné provozovny

provoz parkovacich domu

Piedstavenstvo: pfedseda: JUDr. Vaclav Kuchat
mistopfedseda: Ing. Ondtej Prokop
¢len: Bc. Jan Mares

Dozor¢i rada: predseda: Ing. Jan Bilek
mistopfedseda: Mgr. Jan Starek
¢len: Petra Stroblova
¢len: Vaclav Zavorka
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V. Ekonomické udaje

o Jihoméstska majetkova a.s. Bisnode skéring

Zikladni informace

4 28199081 pic €Z28199081
Prévni forma Akciov spolenest Datum zaloZeni 10.12.2007
Zikladni kapital 2 000 000 Stav Aktivni
Kategorie podtu zam. 50 - 99 zaméstnancil Kategorie dle trieb 60 000 000 - 99 999 993 K¢
Adresa Ocelikova 672/1, Praha 11, 14900, Ceska republika www http://www jihomestska.cz
OKEC 703200 NACE 683200

BONITA

Bisnode skoéring Nizké riziko Stredni riziko b i ‘N\E:olr(?;i;;;__m“m i

R - [ = |+ [ Erna)
Pravdiépodobnost
upadku této firmy

Slovni popis Firmy ve skuping AAA maji promémou pravdépodebnost dpadky 0,03 %, pritem? pravdépodobnost apadku této spoleénasti je 0.01 %.
hodnoceni

- Stabilni spaleZnost, vysoka pravddpodobnast spolehiivého plnéni zavazku z ebchodniho styku, vysoks pravdépodobnost navratnost
investic, nizké uvérové ririko, mmimalni riziko spadku

Skéring Jihoméstské majetkové a.s.

vysvéthivky

004%-002% Velmi nizké rizko Veelmi nizke riziko Very low risk
010%—-027 % Nizké rizikn Nizhe niziko Low risk
028%-071% Stfedni rziko Stredné riziko Woderate nsk
072%—143% Akceptovateing rziko Axceplovatelné rizko Acceptabie risk
1.50% —268% Zvysens rizio ZvjSené rizivo Enhanced risk
270%-516% Vysoke riziko Viysoke riziko High mesk
517 %—11,91% Veimi vysoké ko Velmi wysoké nziko Vary hugh misk
19.12%—8990% Extrémn vyscke riziko Extrémne vysoks nziko Extremaly high risk
100% Upadek Upadck Defauit

' H:\ i Nehodnoteno Nehodnoiermg Not quaified

10
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Obrat spolec¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. za obdobi 2009 az 2014

OBRAT SPOLECNOSTI JIHOMESTSKA
MAJETKOVA A.S.

——mil K&

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10
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2009 2010 2011 2012 2013 2014

rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014
mil K& a4 72 78 92 80 92
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Struktura aktiv a pasiv Jihoméstské majetkove a.s.

Struktura aktiv Struktura pasiv

= Dlouhodoby majetek = Ob&zna aktiva = Ostatni aktiva Viastni kapital Cizizdroje = Ostatni pasiva
Struktura aktiv mil. K& % Struktura pasiv mil. K¢ %
Dlouhodoby majetek 9,5 32,2 Vlastni kapital 16,8 57,0
Obézna aktiva 19,6 66,4 Cizi zdroje 12,4 42,0
Ostatni aktiva 0,4 1,4 Ostatni pasiva 0,3 1,0
CELKEM 29,5 100,0 CELKEM 29,5 100,0
Profil
tis. K& 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011  31.12.2010  31.12.2009
Aktiva celkem 29,5 21 24,3 18,5 16,6 11,7
Dlouhodoby majetek 9,5 9.2 12,3 9.2 8,1 6,8
Dlouhodoby hmotny majetek 94 9 12,2 9,1 7.8 6,6
Dlouhodoby finanéni majetek N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Obézna aktiva 19,6 11,5 11,7 91 82 4,6
Zasoby N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Kratkodobé pohledavky 57 44 3.7 4.4 6 41
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0 0 0
Finan&ni majetek 13,9 7.1 8 4.7 2,2 0,5
Ostatni aktiva 0.4 0,3 02 0.2 0,3 0,3
Vlastni kapital 16,8 12,3 11,4 6,8 53 3.9
Cizi zdroje 12,4 8,5 12,3 11,7 10,9 Tl
Rezervy N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Dlouhodobé zavazky 14 0,2 0,2 0.1 0,1 0.1
Kratkodobé zavazky 111 7 9,2 7.6 6,9 49
Bankovni uvéry a vypomoci 0 1,3 28 39 39 27
Ostatni pasiva 0,3 0,2 0,7 01 03 0,1
Vykony a prodej zbozi 91,2 79,2 91,7 77,4 72,1 437

12
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Likvidita Jihoméstské majetkové a.s.

1.8
16

Likvidita

14

0,8
06
0,4
0,2

2009

mil. K¢

bézna likvidita
pohotova likvidita
minimum 1
minimum 2

2010 2011 2012 2013

—=@—beéind likvidita —==@==minimum 1 e=f==minimum 2

2009 2010 2011 2012

0,99 1,17 1,2 1,21
0,99 1,17 1,2 1,21
1 1 1 1
1,5 1,5 1,5 1,5

2014

2013
1,64
1,63
1
1,5

2014
1,78
1,78
1
1,5

13
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Struktura celkovych obéznych aktiv Jihoméstské majetkoveé a.s.

Struktura celkovych obéznych aktiv

25000
20000

15000

2010

kratkodobée pohledavky

M ostatni aktiva

tis.. K¢

zasoby

kratkodobé pohledavky
dlouhodobé pohledavky
finanéni majetek

ostatni aktiva
pohledavky za ups.vl.kapital

2011

m dlouhodobé pohledavky

2012

u finantnt majetek

® pohledavky za ups.vl.kapital

2009
N/A
4058
14
502
346

2010
N/A
5952
15
2202
342

2011
N/A
4388
17
4668
214

2013

2012
N/A
3664
17
8083
231

STILL

2014

2013
28
4411
17
7057
299

2014
12
5687
17
13919
417
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Vyvoj vysledku hospodafeni a vlastniho kapitalu JMM a.s.

Vyvoj vysledku hospodareni a vlastniho kapitalu

18 16,8
16
14
12
10
6,8
8 5,3
6 39
4 1,5
08 1,4 ; 0,9 1,3
2 (i
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014
m vysledek hospedareni za u¢. obdobi m viastni kapital
mil. K¢ 2009 2010 2011 2012 2013 2014
vysledek hospodafeni za u¢. obdobi 0,8 1,4 1,5 4,7 0,9 1,3
vlastni kapital 3,9 5,3 6,8 11,4 12,3 16,8
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3

2089

=)
==}
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2012 2013

[
[ =]
-
i

2009 2010 2011 2012 2013 2014

zadluzenost v % 66,66 67,95 63,39 53,22 41,59 43,22
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Platebni index

A B1
0 1-15

.

B2 B3 Cc1
16-30 3145  46-60

0

Firma
Datum posledni faktury

Pocet dodavateln plateb.
informaci

Pram. pocet dnu po
splatnosti

Castka faktur celkem (K¢)
Poéet sledovanych faktur
Minimaini obch. podminka
(dny)

Maximalni obch.
podminka (dny)
Uhrazeno v terminu (K¢&)
Uhrazeno po terminu (K¢&)
Zbyva uhradit po terminu
(Ke)

Zbyva uhradit v terminu
(K<)

Odvétvi

Pocet firem v odvétvi (s
plateb. inf.)

Pram. pocet dnu
zpozdéni (odvétvi)

Objem sledovanych
faktur K¢ (odvétvi)

Pocet sledovanych faktur
{odvétvi)

Firem ve zpozdéni do 30
dnu

Firem ve zpozdéni 31-60
dna

Firem ve zpozdéni 61-90
dnu

Firem ve zpozdéni nad 90
dnua

1.5.2013
3

-4

12.063

8

0

14
12.063/100,0 %
0/0,0%
0/00%

0/0,0%

7.491

11
2.380.169.932
11.472

6.807 /90,9 %
328144 %
122/16 %

234131 %

cz2 c3 D1 D2 D3 E1 E2 E3
61-75  76-90 91-120 121-150 151-180 181-240 241-300 301+
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VI. Zpusob Fizeni spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s.

Vramci pfijaté politiky integrovaného systému managementu byl zaveden vedenim

spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s. digitalni ,,Informaéni systém JMM®, jehoZ soucasti je

pfedevdim systém obé&hu ucetnich dokladu, evidence plnéni a vyhodnocovéani projekti a
snimi spojenych dil¢ich tkoli pro vedeni a jednotlivé pracovniky spolecnosti, jejich
prubézna kontrola a vyhodnocovani plnéni. Dale pak evidence, vécné a finan¢ni schvalovani,
zauétovani a thrada faktur, evidence a sledovani platnosti periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni v&etné sledovani spotieb dodavanych médii, evidence a sledovani
platnosti a u¢innosti najemnich a podndjemnich smluv, smluv o dilo, evidence piichozi a

odchozi posty apod. Tento systém nam napomaha efektivné zvladat administrativni ¢innost

wrwe

Pro spravu byt v majetku spoleenstvi vlastnikl jednotek byl vyvinut moderni komunikaéni
nastroj ,,Aplikace Sprava nemovitosti pro bytova druzstva a spolecenstvi vlastniki jednotek™
(dale jen ,,Aplikace®). Vyhodou této nové sluzby je usnadnéni komunikace mezi jednotlivymi
vlastniky, vybory SVJ a spravcem. Aplikace umoZiiuje nejenom sdilet dilezit¢ dokumenty,
kontakty, fotodokumentaci apod., které se tykaji daného SVJ, ale takt€éZ umoziiuje
jednoduchym zpusobem hlasit zdvady a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného SVJ. Sou€asti
Aplikace je taktéZ pristup do internetového databazového eviden¢niho systému iDES, kde si
jednotlivi vlastnici muZou zkontrolovat evidenci vlastnich plateb, eviden¢ni list €i vyuctovani

sluzeb.
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VII. Nabidka sluzeb Jihoméstské majetkové a.s.

Sprava bytového a nebytového fondu

Sprava bytového fondu piedstavuje pro nasi spolecnost jednu z nejvyznamnéjsich oblasti,
kterou se zabyvame. Velice si této prace vazime. Z téchto diivodi mame stanoveny uiedni
hodiny kazdy den. Termin navstévy lze samoziejmé sjednat po piredchozi domluvé i v mimo
tfedni hodiny. Spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s. ma provozovnu v ulici Tererova
1356/6a v Praze 11. V moderné zafizené bezbariérové provozovné nasi spolecnosti najdou
na8i zakaznici pratelské prostedi, kde vyfidi veSkeré potfebné zaleZitosti. Jsme zde schopni
zorganizovat jednani s predstaviteli soukromych vlastniki domi, s vedenimi spolecenstvi
vlastniki (SVJ) ¢&i bytovych druzstev (BD). Pro tyto ucely nabizime moderné zafizenou
konferenéni mistnost s kapacitou aZz 30 mist, kde je mozné uspotadat pracovni setkani ¢i

vyro¢ni schiize. Mnohdy otfepané réeni: ,,Na§ zdkaznik, n4s pan!“ je pro nas svate.

Vlastni vykon spole¢nosti spociva v zajisténi niZze uvedenych sluzeb vyhradné v oblasti
Jizniho Mésta. Zajist'ujeme komplexni spravu nemovitosti pro vSechny formy vlastnictvi
spocivajici v oblasti administrativni, pfedpisové, technické, ucetni a pravni. Jedna se zejména
0:

e zprostiedkovani smluvnich vztahu na plnéni spojend s provozem objektu

e zajisténi udrzby a oprav spoleénych ¢ésti objektu

e navrhy planu oprav a investic

e navrhy v oblasti Uspor energii

e piedpis plateb jednotlivym vlastnikiim

e vedeni evidence plateb a vydaju

e zajisténi piisludnych revizi vyhrazenych technickych zatizeni véetné odstranovani

zavad z nich vyplyvajicich

e zajisténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

e zajisténi nepietrzité havarijni sluzby

e zajisténi rozuctovani sluzeb na kone¢né spotiebitele

¢ vymahani pohledavek mimosoudni cestou

18



—

i

———

-

ey

-

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

e zajisténi vymahani pohledavek soudni cestou

e zpracovani ucetnich zavérek vcetné roéni ucetni zaveérky

e zajisténi svolani shromazdéni vlastnika

e vypodet a podani pfiznani k dani z nemovitosti jednotlivych vlastniku bytt

e vypracovani vyro¢nich zprav

Podvojné Getnictvi je vedeno v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem o Ucetnictvi
¢. 563/91 Sb., v programu I-DES spoleénosti TOM-COMPUTER. Soucasti tohoto programu
je i evidence pfedpisu najmu, evidence pfispévku do fondu oprav v¢. zéloh na sluzby a
technicka evidence spravy domu. V pravidelnych intervalech ptedkladame zastupcum vedeni
méstské ¢asti Praha 11, BD ¢i SVJ mési¢ni uzavérku s pfedvahou, rozvahou, vysledovkou a
hlavni knihou. Uzce spolupracujeme s datiovym poradcem a auditorem.

Vse zajistujeme jménem a na ucet vlastnika domu s potfebnou pé¢i fadného hospodare.
S vlastnikem objektu uzavieme mandatni smlouvu na komplexni spravu predmétné

nemovitosti, ze které vyplyvaji prava a povinnosti obou smluvnich stran.

Havarijni sluzba Jihoméstské majetkové a.s.

Spoleénost Jihoméstskd majetkova a.s. zajisSt'uje smluvné pro své ziakazniky od roku
2013 havarijni sluzbu. Jedna se o odstrariovani havarijnich stavu v plném rozsahu, pokud je
to technicky mozné v dany okamzik, piipadné jsou provedena takova opatfeni. kterymi se
zabrani vzniku $kod na majetku ¢i zdravi osob. Havarijni sluzba spo¢iva v odstranéni zavad
na rozvodech a zafizenich elektro, vody v¢etné odpadniho potrubi. Ustiedniho vytapéni a
plynu. Zajistujeme rovnéz zprostiedkovani oprav technologie EZS. EPS a CCTV. Sluzbu
zajist'ujeme prostiednictvim bezplatné linky v pracovnich dnech od 16.00 hodin do 08.00
hodin a nepfetrzitée ¢tyfiadvacet hodin denné o sobotach. nedélich a svétcich. Telefon na

havarijni sluzbu Jihoméstska majetkova a.s.: 800 133 332
Havarijni sluzbu chapeme jako nezbytny doplnék spravovanych nemovitosti ¢i jako rozsifeny

vykon technické spravy. V pFipadé zajmu o tuto sluzbu s prisluSnym Spolecenstvim

vlastniku jednotek uzavireme smluvni vztah, ve kterém je definovina pausalni cena za
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jednotku rovnajici se jedné koruné, pausalni sazba za vyjezd v hodnoté sto korun a
jednotna cena za hodinovou zhétovaci sazbu ve vySi tFi sta korun ¢eskych. Ve smlouve
jsou také definovany povinnosti smluvnich stran véetné doby dojezdu na zajisténi havarijni
opravy tj. do jedné hodiny po nahlaseni havarijni situace opravnénou osobou na bezplatnou
linku. Paudalni cena za jednotku je hrazena Spolecenstvim vlastniku jednotek formou
splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti smlouvy. Ostatni ceny za havarijni zasah v
byté jsou hrazeny vlastnikem jednotky na misté zasahu ¢i nagjemcem bytu ve znéni platné
legislativy. pripadné Spolecenstvim vlastnikt jednotek za zasah havarijniho charakteru ve

spole¢nych prostorach domu.

Uspory energii

Oblast uspor energii je ¢innost, ve které dosahuje Jihoméstskd majetkova a.s. dlouhodobé
vybornych vysledku. Nase spole¢nost vlastni infracervenou kameru, kterd pomaha odhalit
uniky tepla, ale taktéZ posoudi zavady na elektroinstalaci. Zakladni informace ohledné uspor
energii jsme schopni piedlozit v kratké dobé po zmapovani stavajiciho stavu daného domu.
Konkrétni projektova piiprava je vSak na odbornicich, ktefi se problematice zateplovani
budov zabyvaji. Projektova pfiprava revitalizace panelového domu musi fesit kromé zatepleni
a architektonického vzhledu také pfipadné vady panelové vystavby, statické zavady, spodni
izolace, regulaci topeni apod. U objektii, kde investor chce docilit parametry pasivniho domu,
je nutné fesit rovnéz systém vymény vzduchu (klimatizace). Je rovnéz dulezité domluvit se o
chystanych zménach s dodavatelem tepla, a to jak v pfipadé planovanych zasaht do
technologie v pfedavaci stanici tepla, ale stejné tak je nutné nastavit si nové uspornéjsi

odbérové diagramy tepla, které ovliviiuji cenu za odebranou energii.

20



=y P ]

|

[

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

DalSi sluzby Jihoméstské majetkové a.s.

Jelikoz jsme spole€nost, kterd velmi tizce kooperuje s Méstskou &asti Praha 11, jsme
ptipraveni nasim zakaznikim nabidnout i dopliikové sluzby z jiZ realizovaného programu pro

Bytova druzstva a Spole€enstvi vlastnikl jednotek.

Kamerovy systém

Jedna se o moznost pfipojeni se ke kamerovému systému, ktery je trvale sledovan pracovniky
muitifunkéniho dohledového centra. Systém pusobi v oblasti prevence, kdy klesa kriminalita,
vandalismus a tim i investice do spravované nemovitosti. V oblasti represe systém umoziiuje
okamzitou reakci. V oblasti informativni se zdznamy stavaji dileZitym materidlem pfi
dikazni ¢innosti. Pfipojeni ke kamerovému systému je zdarma. Za zajisténi konektivity. tj.

naklady na pfenos dat, je Gétovano cca 5.000.- K& mési¢né.

Funkce multifunkéniho dohledového centra
* monitoring vSech kamer zapojenych v systému = okamzity pfistup ke viem kameram
v systému MC Praha 11
* monitoring vystupu z ostatnich bezpecnostnich technologii (se zpétnou vazbou napi.
na najemniky)
» automatické zobrazeni kamery pii poplachovém stavu v objektu (napi. pii naruSeni

hiidaného prostoru)
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Vyuziti dal$ich bezpe¢nostnich technologii
» elektronicka pozarni signalizace
» elektronicka zabezpecovaci signalizace
e piistupové systémy (pfedevsim Eipy pro vstup do objektu)

« vzdalena sprava energii a tepla na objektech MC Praha 11
Uklid kontejnerovych stani a odvoz velkoobjemového odpadu

Nabizime kazdodenni uklid v pracovnich dnech kontejnerovych stani a kontrolu jejich cistoty,
a to za mési¢ni pauddlni ¢astku 700,- K¢. Dale zabezpeCujeme odvoz velkoobjemového
odpadu. Velkoobjemové kontejnery jsou pfistavovany zdarma na vytipovanych stanovistich,
kdy ob¢ané hradi pouze naklady za manipulaci s velkoobjemovym odpadem a naklady za
ujeté kilometry pii pfistaveni kontejneru. K 31. 12. 2014 mame 52 uzavienych smluv

s jednotlivymi druzstvy a SVJ.
Odstranovani graffiti

Provadime odstrafiovani graffiti a nelegalnich vylepi plakati na fasadach objektl veetné
obnoveni natéru ¢i probarvenych omitek. Majitel objektu dod4d pouze material, ostatni je

starosti nasi spole¢nosti.
Udriba p¥edzahridek

Zajistujeme vlastni technikou a kmenovymi zaméstnanci odbornou udrzbu zelené tj. profez a
kaceni dfevin a jejich zpétnou vysadbu, mul¢ovani, seceni a vyhrabovani travniku, shrabani

listi ¢i odvoz odpadu.
Uklid chodnikii a odstraiiovani psich exkrementi

Na3e spole¢nost zaji§tuje pro méstskou cast Praha 11 zimni uklid pé&Sich komunikaci
vrozsahu cca 40 km. Dalsi pési komunikace jsou udrZovany pied objekty. které naSe
spoleénost spravuje. Tuto sluzbu zajistujeme i pro daldi vlastniky nemovitosti. Kromeé

bytovych domu udrzujeme taktéZ chodniky pted mateiskymi a zdkladnimi Skolami na uzemi
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Jizniho Mésta. Mame k dispozici 7 komunalnich stroji. V piipadé kalamitnich stavii mame
dohodnuty dostate¢ny pocet brigadniki, ktefi nam pomohou tyto situace zvladat. Pro SVJ a
druzstva z Prahy 11 nabizime moZnost zapojeni se do zimni udrzby za finan¢ni odménu.
Pomoci dvou specidlnich uklidovych stroji zajist'ujeme taktéZ pro méstkou cast Praha 11

odstrafiovani psich exkrementu. Tato sluzba je poskytovana celoro¢né.

Sbérny dvir bioodpadu
Od dubna do listopadu kazdého roku provozujeme sbérny dvir bioodpadu, a to pro obfany
Jizniho Mésta zdarma. Sbé&my dvur se nachazi na konci ulice K Dubu (u péSi lavky pres

dalnici D1). Provozni doba je zvefejnéna na naSich webovych strankach.

Bezplatna linka ¢istoty

Ve spolupraci s Odborem Zivotniho prostiedi Utadu méstské &asti Praha 11 provozujeme
bezplatnou linku éistoty 800 113 336. Na tuto linku muzZete ohlasit misto, které nepusobi
zrovna prijemnym dojmem. Na této lince lIze ohlésit nepofadek, pierostlou zeleri apod.

Poskytneme zde i informace na dotazy typu — kam s bioodpadem apod.

Provoz parkovacich domu

Spoleénost Jihoméstskd majetkova a.s. provozuje parkovaci objekty na Jiznim mésté, a to
objekt Vojtiskova a objekt Opatovska, dale venkovni parkovist¢ Hraského. Zaroven
spolupracujeme s Meéstskou ¢asti Praha 11 na feSeni problematiky dopravy v klidu. Cilem
spole¢nosti je poskytnout ob&anim Prahy 11 komfortni a bezproblémové parkovani s
ohledem na kapacitni mozZnosti mistnich komunikaci a rozvijet kapacity nové v objektech
hromadnych garazi a parkovi$t. Stupefi automobilizace kazdym rokem naristd a mistni
komunikace nejsou nafukovaci. Je tedy ucelem vnést do stavajicich kapacit fad a zérovern
nutny soulad s legislativou a nabidnout oproti parkovani na ulicich komfort v garazovych

objektech ¢i jinych kapacitnich moznostech parkovani.
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VIII. ZPRAVA PVIVIEDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spole€nosti

Jihoméstska majetkova a.s. byla zaloZena akciovou spoletnosti 1. JHOMESTSKA as. se
sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12138, ktera byla do 11. fijna
2011 100 % vlastnikem spoleénosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstska ¢ast Praha 11, ktera
se stala 100 % vlastnikem spole¢nosti. Spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s. byla do
obchodniho rejstiiku zapsana dne 10. prosince 2007. Sidlo spolecnosti je v Praze 4, Hajich,
Ocelikova ulice ¢.p. 672/1. Kancelafe spolecnosti a tim i adresa pro styk s vefejnosti, jsou na
adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelska ¢innost byla zahajena
dnem 10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla u¢innosti mandatni smlouva na spravu
nebytovych objektl ve vlastnictvi Méstské €asti Praha 11. K 31. prosinci 2014 zaméstnavala
spole¢nost 83 stalych zaméstnanci. Za cely rok 2014 byl primérny prepocteny pocet

zameéstnancu 73.

Charakteristika vysledka za rok 2014
Spole¢nost hospodatila v sedmém roce své ¢innosti se ziskem.

Celkové investi¢ni vydaje byly v objemu 2 885 tis. K¢. Investice byly sméfovany piedev§im
do pofizeni vozového parku a stroji pro Gdrzbu zelené. Majetek spole¢nosti neni zatiZen
Zadnymi zastavnimi pravy nebo jinymi omezenimi vyjma zajiSténi poskytnutych uvéri na
dany majetek. Akciova spole¢nost spinila vSechny své zavazky a odvodové a danové

povinnosti. V roce 2014 byl vytvoien zisk 1 266 tis. K¢ po zdanéni.
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Pi-ehled finanénich odmén ¢lenum predstavenstva a dozor¢i radé za rok 2014

Predstavenstvo :

Piedseda ptedstavenstva 12.000,-K&/mésic
Mistoptedseda piedstavenstva 8.000,-K¢&/mesic
Clen predstavenstva 5.000,-K&/mesic

Dozordi rada :
Predseda dozor¢i rady 10.000,-K¢&/mesic
Clen dozor¢i rady 2.500,-K¢/mésic

Predmét ¢innosti

Nejvyznamné&j§im druhem c¢innosti je sprava bytovych a nebytovych objektl, zajiStovani
provozu kamerového systému v ramci programu Bezpecéné Jizni Mésto, pronajmy nebytovych

objekth, udrzba zelené a zajist'ovani uklidu chodnikii a provoz parkovacich domu.

Hospodaiské vysledky jednotlivych stiedisek

1. Sprava bytovych objektu

Tato ¢innost je vykonavana na zakladé uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou ¢asti Praha
11. Pfedmétem smlouvy je sprava 1.238 bytovych jednotek (stav k 31. 12. 2014) v souladu
s finanénim planem hospodaiské ¢innosti, ktery je kazdoroéné schvalovan Zastupitelstvem
méstské ¢asti Praha 11. Sprava bytového fondu ve viastnictvi MC Praha 11, piedstavuje jeden

z hlavnich zdroju trzeb spole¢nosti. Za rok 2014 bylo dosazeno zisku 446 tis. K& po zdanéni.
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2. Spriva nebytovych objektu

Tato ¢innost je vykonavana taktéZ na zakladé mandatni smlouvy uzaviené s méstskou Casti
Praha 11. Za rok 2014 bylo dosazeno zisku 1 445 tis. K¢ po zdanéni. V roce 2014 spravovalo
stiedisko €. 2 celkem 48 $kolskych a 23 ostatnich nebytovych objektu.

V ramci spravy nebytovych objektd zajistuje JMM a.s. provadéni drobnych a havarijnich
oprav, provadéni planovanych revizi vyhrazenych technickych zafizeni, vyuctovani spotieb
energii pro jednotlivé ndjemce, technicky dozor investora pfi opravach spravovanych objekt,
pfipravujeme podklady vlastnikovi objektli pro poptavkova a vybérova fizeni., energetické
audity a vyfizovani pojistnych udalosti. TaktéZ zaji$tuje podklady pro ekonomicky odbor
méstské ¢asti Praha 11 pro stanoveni vySe piispévkl jednotlivych mateiskych a zakladnich

Skol na dalsi rok aj.

Prubézné monitorujeme technicky stav jednotlivych objekti dle potieby minimalné vSak
jednou mésiéng&. Dvakrét roéng jsou provadény technickymi pracovniky a zastupci MC Praha
11 (OSM) pravidelné kontroly technického stavu objektil, ¢imzZ se jednak dafi sniZovat riziko
vzniku havarijnich situaci, ale navic se z téchto kontrol vychazi pti sestavovéani planu oprav

spravovanych objektd pro nasledujici rok.

Oddéleni pfedpisu najmu stiediska ¢. 2 zajiStuje kontrolu uhrazeného najemného. Provadi
upravu najemného o valorizaci, zasilda upominek v ptipadé, Ze dojde ke zpozdéni platby ze
strany najemce s tim, Ze o této skute¢nosti je neprodlené informovan vlastnik nemovitosti

popi. navrhuje ukonéeni ndjemni smlouvy.

Problematika spravy objekti zafazenych do okruhu ,,OSK* v pribéhu roku 2014, byla tzce
koordinovdna a konzultovana s odborem spravy majetku ekonomickym odborem a

samoziejmé taktéZ i s odborem Skolstvi.

S feditelkami a fediteli mateiskych a zakladnich $kol jsme v prubéZném kontaktu, operativné
jsou zajistovany jejich pozadavky tykajici se drobné udrzby a oprav v ramci schvaleného
finan¢niho limitu a sou¢asné s timto jsou priibézné projednavany a upiesiiovany nadlimitni a

investi¢ni akce pro rok 2015.
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3. Provoz multifunkéniho dohledového centra (MDC)

Za rok 2014 dosahlo stiedisko €. 3 ztraty 1 302 tis. K& po zdanéni. Divodem ztrity je
ukonceni smlouvy C. SM0800000217, mezi JMM ass. a MC Praha 11 o L ZAJISTENI
PROVOZU BEZPECNOSTN{HO KAMEROVEHO SYSTEMU MC PRAHA 11“ k 31. 12.
2013. PrestoZe tato smlouva byla ukoncena, JMM a.s. zajiSt'ovala v roce 2014 provoz MDC
prostiednictvim 24 hodinové obsluhy, 7 dni v tydnu, 365 dni v roce. Uspory lze hiedat
v ptemisténim MDC z objektu Anny Drabikové 878 do objektu SANDRA, Nad Opatovem
2140, Praha 4 — Chodov, kde v soucasné dobé je zfizena stald dvouclennd strazni sluZba.
Uspora by vznikla ukonenim smiouvy mezi JMM a.s. a spole¢nosti Griffin a.s. po pfemisténi
MDC. Pracoviité MDC zabezpetuje provoz kamerového systémit MC Prahy 11, na které je

napojeno celkem 518 piipojenych kamer:

e 8 bytovych domi s celkovym poctem 189 kamer

e 17 matefskych 8kol s celkovym poctem 210 kamer
e 7 zékladnich 8kol s celkovym poctem 101 kamer

e 6 nebytovych objektti s celkovym poétem 10 kamer

e 8 vdomech s pecovatelskou sluzbou
Pracovnici MDC zajist'uji dale vyuzivani dal$ich technologii jakymi napiiklad jsou:

e EPS - elektronicky poZarni systém, kdy jsou nékteré bytové domy napojeny pfimo na
MDC a v piipadé¢ poplachu muze dohledové centrum reagovat na vzniklou situaci

e EZS - elektronicky zabezpecovaci systém, ktery monitoruje nékteré bytové domy, kde
jsou umisténa ¢idla pro napadeni objektu

e CEM - vzdéleny dohled energii a vody na objektech MS a ZS

e Siemens - vzdaleny dohled monitoringu kotelen a vyménikovych stanic

e Linka &istoty Jizniho Mésta - nonstop telefonni linka, kam mohou obyvatelé MC
Prahy 11 volat a ohlasovat nepotadek a vandalismus

e Linka havarijni sluzby
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4. Pronajmy nebytovych objektu

Tato Cinnost je vykonavéana na zakladé najemnich smluv uzavienych s méstskou ¢asti Praha
11. Nebytové objekty jsou dale smluvné piedany do podnajmu téetim pravnim subjektim

s pfedchozim souhlasem Rady MC Prahy 11. Za rok 2014 bylo dosazeno zisku 116 tis. K&.

Piehled vynalozenych oprav v pronajatych objektech:

K Milicovu 674 3 tis. K¢ (opravy elektro)
Babdkova 2149 2 tis. K¢ (udrzba)
Donovalska 1862 22 tis. K¢ (opravy a udrzba)
Mikulova 1594 3 tis. K¢ (tdrzba)
Mendelova 550 4 tis. K¢ (opravy a udrzba)
Modleticka 1401 10 tis. K¢ (opravy a udrzba)
Janouchova 671 49 tis. K¢ (opravy a udrzba)
Jedenactka VS 6 tis. K¢ (opravy elektro)
Opatovska 874 75 tis. K¢ (opravy a udrzba)
Vojtiskova 2333 64 tis. K¢ (opravy a udrzba)
Hraského parkovisté 5 tis. K¢ (opravy)

Tererova 1356 23 tis. K¢ (opravy a udrzba kancelaii)
Hraského 1902 1 tis. K¢ (udrzba)
CELKEM 267 tis. Ké

Piehled vynalozenych nakladu na udrzbu zelené v pronajatych objektech:

Mateiskeé skoly 328 tis. K¢
Zakladni Skoly 298 tis. K¢
Ostatni objekty 22 tis. K¢

CELKEM 648 tis. K¢
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5. Udrba zelené

Tato ¢innost je vykonavana v ramci uzaviené mandatni smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 a
jednotlivymi smlouvami ¢i objednavkami ze strany ostatnich zékaznikd. Za rok 2014 bylo

dosazeno zisku 238 tis. K¢.

Toto stiedisko pokryva veskeré potieby spravovanych objektu (bytovych a nebytovych
objektt) z hlediska Gdrzby zelené a uklidu chodniki viastnimi silami. V roce 2014 bylo dale
roz8ifovano technické zazemi stiediska, piedev§im drobna a mensi technika na udrzbu zelené,
ale i nakladni vozidla (MULTICAR) pro lep$i pfepravu techniky, materidlu a zaméstnancu.
Od 6. 8. 2014 se stara JMM a.s. o zelefi na pozemcich ve svéfené spravé MC Praha 11 na

zakladé dil¢ich objednavek.

DalSi aktivity v ramci stfediska ¢. 5 idrzba zelené:

e (drzba zelené cca 110 ha na uzemi Jizniho Mésta od 6. 8. 2014

e uklid cca 90 km chodniku na uzemi Méstské ¢asti Prahy od 1. 1. 2010 a od 6. 8. 2014
o uklid cca 600 kosu na psi exkrementy

e odklizeni snéhu — nasledki snéhové kalamity

e Udrzba zelené v mateiskych a zédkladnich $kolach

e udrzba zelen& pro bytové domy ve vlastnictvi MC Praha 11

e udrzba zelené a komunikaci pro SVJ a BD

e klid kontejnerovych stani pro SVJ, BD a MC Praha 11

e odstrafiovani graffiti a naderno vylepenych plakati na izemi MC Prahy 11
e natéry podchodii na tizemi MC Prahy 11

e instalace reklamnich ploch na lavicky ve vlastnictvi MC Prahy 11

e obnova informaci na reklamnich lavi¢kach a informacnich tabuli

e provozovani linky Cistoty, uklid na zakladé podnétt ob¢anu MC Prahy 11

e 1iklid psich exkrementii na izemi MC Prahy 11
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6. Spriva BD a SVJ, privatizace

V pribéhu roku 2014 stiedisko €. 1 a 6 zajiSt'ovalo komplexni spravu nemovitosti pro 32 nize
uvedenych Spolecenstvi vlastnikt jednotek (déle jen SVJ):

Spolecenstvi vlastniku jednotek
Laskova¢. p. 1810-1812

Laskova €. p. 1814-1816

Laskova €. p. 1817-1819

Jazlovicka ¢. p. 1314-1315
Kiejpského €. p. 1512-1513-1514
Brandlova €. p. 1383-1384-1385
Blatenska ¢. p. 2147-2148
Majerského €. p. 2037-2038-2039
Valentova €. p. 1744

Bachova €. p. 1568

Tererova €. p. 1355-1356

Emilie Hyblerové €. p. 524-525-526
Kiejpského €. p. 1508-1509-1510-1511
Bachova ¢. p. 1567

Anny Drabikové ¢. p. 534-535-878
Steinerova €. p. 735

Emilie Hyblerové €. p. 521-522-523
Modleticka €. p. 1390

Modleticka €. p. 1388

Kiejpského €. p. 1531

Ke Katefinkam ¢. p. 1392
Modleticka €. p. 1389

Tererova ¢. p. 1551

Kfiejpského €. p. 1504-1505-1506-1507
Bachova €. p. 1566

Mikulova €. p. 1571-1572-1573-1574
Michnova €. p. 1620-1621

Brandlova €. p. 1641

Podjavorinské €. p. 1601

Bajkonurska €. p. 736
Majerského €. p. 2034-2035-2036
Radimovicka ¢.p. 1423 a 1424
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Dale spole¢nosti vykonavala stejnou €innosti pro tato bytova druzstva:

Bytové druzstvo Stiibrského 686 - 689
Bytové druzstvo Jazlovicka 1320 - 1323
DruZstvo najemcti Radim

Sprava téchto bytovych domu je provadéna na zakladé Mandatnich smluv schvalenych

zasedanimi shromazdéni kazdého spolecenstvi nebo druZstva, jehoZ soucasti je i MC Praha 11

se spoluvlastnickym podilem, ktery svoji velikosti reprezentuji neprodané bytové a nebytové

jednotky. Sprava se tyka oblasti administrativni, organizacné-pravni, provozné-technicka a

ekonomicka. Toto sttedisko dosahlo zisku ve vysi 381 tis. K¢.

Jedna se zejména o:

1.

Zajisténi a zprostiedkovani uzavieni smluv na plnéni spojend s uZivanim bytu,
nebytovych prostori.

Pfipravu podle ureni mandanta, navrhi na udrzbu a oprav spole¢nych prostor a
veskerych rozvodu energii a vody v domé véetné smluv o zajisténi havarijnich sluzeb.
Uchovani, vedeni a ptedkladani mandantovi podklady o platbach a ostatnich
poplatcich.

Vedeni ptesné evidence vydaju (a jejich specifikaci) za udrzbu, opravy a rekonstrukce
s mozZnosti nahliZeni mandanta do této evidence.

Zajisténi pravidelnych revizi rozvodu elektiiny, plynu, hromosvodi, vytaht, hydranti
a zafizeni pozarni prevence dle piislusnych CSN, vyhlasek a nafizeni s védomim
mandanta a na jeho ucet zajisténi odstranéni zavad z reviznich zprav.

Zajisténi potiebné desinsekce, deratizace a dezinfekce.

Zajisténi nepietrzité havarijni sluzby — plyn, voda, elektro, nepietrzité zajist'ovat
prostfednictvim odborné servisni firmy vypro§tovani osob z vytahu.

Vedeni evidenci vSech nakladi spojenych se spravou domu, umoziiovat mandantovi
nahlizet do této evidence.

Vedeni v souladu s prdvnimi predpisy vypocet, pfedpis a evidenci plateb v¢. jeho
zmén, rozuctovani veskerych plateb spojenych s bytovym a nebytovym fondem

v domé, po skonceni kalendainiho roku vyuctovat platby za sluzby.
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10. Upominani nedoplatkti a pfislusenstvi z nich za pinéni spojena s uzivanim bytu a
nebytovych prostor, po marném uplynuti Ihuty, vyplyvajici z upominky k zaplaceni,
navrhnout mandantovi soudni vymahani dluhi a pfedat mandantovi vSechny potiebné
podkiady.

11. Vedeni podkladi pro uéetni servis a zpracovani ro¢ni u€etni uzavérky.

Stredisko &. 6 se rovnéz podilelo na piipravé a organizaci zasedani shromazdéni spravovanych
spoledenstvi viastniki. V oblasti organizaéné-pravniho poradenstvi byla pro spravované
subjekty zajistovana pfiprava smluvnich vztahi a piiprava podkladi pro zménu zépisu v
rejstiiku spoleéenstvi vlastniki jednotek. V souvislosti s rekodifikaci soukromého prava byl
uspofddan jarni a podzimni b&h Skoleni (celkem 12 seminafu) pro bytova druzstva a
spoleGenstvi vlastniku jednotek tykajici se nového obcanského zakoniku a zakona o
obchodnich korporacich. Pro spravovana spolefenstvi vlastnikG jednotek byl pripraven
komplexni navrh na pfizplisobeni stavajicich stanov novému obcanskému zékoniku a
nasledné byl tento navrh ve spolupréci s péti spolecenstvimi vlastniki, ktera si v roce 2014
stanovy pfizpusobila novému ob¢anskému zdkoniku, konkretizovan dle jejich individualnich
potieb. Pro vlastniky bytovych jednotek, ktefi byli v prabéhu uplatného pievodu bytovych
jednotek dotleni dodatenym svéfenim zastavénych pozemkd v majetku hlavniho mésta
Prahy do spravy méstské Casti Praha 11, se Stiedisko ¢. 6 organizacné podilelo na zakladé
smlouvy uzaviené s MC Praha 11 na zaji§téni uzavirani kupnich smluv s vlastniky jednotek.
jejichz ptedmétem byl dodateény prodej spoluvlastnickych podili k témto dosvéfenym

zastavénym pozemkim.

7. Investorsko-inZenyrské ¢innosti

V prub&hu roku 2014 jsme zabezpedovali pro méstskou ¢ast Praha 11 €innost projektového
manazera stavby ,Jedenactka VS“, coz byla vystavba komplexu bazéni a viceucelové
sportovni haly. Projektové vedeni a fizeni stavby spocivalo v komplexnim zajiténi Cinnosti
projektového manaZera projektu, ktery zajistoval odborné vedeni a organizace procesu fizeni
stavby jménem investora. Dalsi zakazkou, kterou jsme zajistovali pro méstskou ¢ast Praha 11,
byla investorsko-inZenyrska ¢innost v ramci 1. etapy regenerace mateiské skoly Janouchova

671. Za rok 2014 bylo dosazeno ztraty 370 tis. K¢.
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8. Provozovani parkovacich objektu

V pribéhu roku 2014 z duvodu realizované fize se spolecnosti Jihomeéstska parkovaci a.s.
JMM a.s. zahdjila provoz parkovacich domu. Jedna se o provozovani dvou krytych parkovist
v objektu Opatovska 874 a Vojtiskova 2333 a venkovniho parkovisté¢ v ulici Hraského.
Okamzité po pievzeti byla provedena propagaéni kampari, ktera pomohla zvysit obsazenost

v obou parkovacich domech. Za rok 2014 bylo dosazeno zisku ve vysi 312 tis. K¢.

9. PInéni strategického plinu v roce 2014 a strategicky plan na rok 2015

Pro rok 2014 si JMM a.s. vytkla osm hlavnich bodu v ramci strategického cile spole¢nosti:

1. UdrzZeni a zajidténi spravy v domech SVJ v byvalém vlastnictvi MC Praha 11.

2. Roazsifeni sluzeb spravy bytového fondu i pro dalsi potenciondlni partnery na Praze 11.
Budeme pokradovat v nabidce uklidovych praci a udrzby zelen¢ i1 pro ostatni
organizace a soukromé subjekty.

3. Vzhledem k mozZnostem MDC, kde vtuto chvili je dislokované pracovisté
monitoringu kamerového systému, spotieby energii v mateiskych a zakladnich
Skolach a obsluhy linky ¢istoty, havarijni sluzby apod. Ize bez vétSich nédkladu rozsifit
sluzbu MDC o poskytovani dalSich sluzeb jako je zajisténi sluzeb pro seniory GPS
tracker (tisfiové volani).

4. Budeme nadale poskytovat kvalitni spravu a adrzbu bytového a nebytového fondu pro
MC Praha 11.

5. Prostfednictvim kontrolori se budeme snaZit o sniZeni projevi vandalismu a drobné
kriminality na tizemi MC Praha 11.

6. Budeme podporovat kuiturni a mimoskolnich programy matetskych a zékladnich skol
a jinych subjektu (sportovni subjekty, apod.) pusobicich na uzemi Méstské ¢ésti Praha
11 formou propagace.

7. Budeme podporovat kulturni programy organizované Mestskou c&asti Praha 11,

zejména pak akci ,,Dny Prahy 11°.
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8. Nadale se budeme snaZit budovat otevienou organizaci, kterd bude schopna vyuzivat

potencial zfizovatele a bude maximalné prospé$na jak Méstské ¢asti Praha 11, tak i

obyvatelim JiZzniho mésta

Rekapitulace plnéni osmi hlavnich bodi v ramci strategického cile spoleénosti k 31. 12.

2014:
1.

K 31. 12. 2014 spravuje Jihoméstska majetkova a.s. 31 nové vzniklych SVJ. Tato SVJ
vznikla od konce roku 2011 do 30. 6. 2013. Jedna se o spravu 3 330 bytu a 158
nebytovych jednotek. Tento strategicky cil se podaftilo naplnit.

.V prvnim pololeti roku 2014 jsme do své spravy ziskali bytové druZstvo Radimovicka.

Tento strategicky plan byl naplnén.

Rozsifovani sluzeb multifunkéniho dohledového centra MDC, jako je zajisténi sluzeb
pro seniory GPS tracker (tisiové volani) bude realizovano aZ strategickym
rozhodnutim o budoucnosti provozovani MDC.

V pribéhu roku 2014 jsme poskytovali kvalitni spravu pro MC Prahu 11. Dikazem
jsou uskuteénéné rozbory hospodaieni za rok 2014 s projednanim na bieznu 2015 za
éasti vedeni MC Prahy 11. Rekapitulovana byla oblast hospodateni, vynosova a
nakladova ¢ast, byla hodnocena forma spravy z technického hlediska, hodnoceni uspor
energii, vyvoj dluhu za bytové a nebytové jednotky, Groven evidence pohledavek,
tiroveri administrativy a komunikace mezi pracovniky MC Prahy 11 a pracovniky
JMM a.s. Hodnoceni ze strany MC Prahy 11 bylo kiadné. Tento strategicky cil se

podafilo naplnit.

. Prosttednictvim kontrolora jsme v prubéhu roku 2014 upozoriiovali na negativni jevy

a projevy vandalismu na uzemi MC Prahy 11. Zaznamy o téchto jevech jsou formou
tydenniho hléseni piedavany na krizovy odbor MC Prahy 11 a dale pak na OZP a
OSM. Velké procento zavad, na které upozorni na$i kontrolofi, odstratiuji nasi
pracovnici stiediska ¢. 5 (grafity, naCerno vylepené plakaty apod.)

JMM a.s. podpofila v prub&hu roku 2014 outdoorové akce matefskych a zakladnich
kol formou propagace. Dale JMM a.s. podpofila sportovni kluby Chodov (florbal,
kopana), DUKLA JM, Jihoméstskou sociélni a.s. apod.

JMM a.s. podpotila formou propagace spolecnosti akci ,.Dny Prahy 11%, kterou

pofadala méstska ¢ast Praha 11 na podzim roku 2014.
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8. Jihoméstskd majetkova a.s. je jiz stabilizovanou organizaci se Sirokym zabérem
sluzeb. Kromé spravy bytovych a nebytovych objektu se zapojujeme rovnéz do
ostatnich projektu realizovanych méstskou ¢asti Praha 11. Ptikladem je program ,JiZni
mésto — mésto pro Zzivot“, kde aktivné spolupracujeme a pomahame tento projekt
rozvijet. Hospodafeni spole¢nosti je pruhledné, pravidelné¢ auditované a
kontrolovatelné. Diky existenci JMM a.s. uspofi méstska €ast Praha 11 ro¢né desitky
milion na odvodu DPH a dalsi miliony usetii v ramci provozu $kolnich zatizeni diky
dalkovému systému fizeni regulace tepla, které JMM a.s. provozuje. JMM a.s. také
podporuje kulturni a sportovni akce organizaci plsobici na JM, spolupodili se na
financovani oprav v objektech, které ma v pronagjmu. Od svého vzniku, vedeni a
zaméstnanci spole¢nosti usiluji o fungujici a prosperujici spole¢nost, kterd poskytuje
sluzby na profesionalni urovni pro velké i malé zakazniky. Tento strategicky cil se

tedy nadmiru dati napliiovat.

Strategicky plan JMM a.s. na rok 2015

1. UdrZeni a zajisténi spravy v domech SVJ v byvalém viastnictvi méstské €asti Praha 11.

2. Rozsifeni sluzeb spravy bytového fondu i pro dalsi potenciondlni partnery na Praze 11.
Budeme pokracovat v nabidce uklidovych praci a udrzby zelené i pro ostatni organizace a
soukromé subjekty.

3. Rozsifit sluzbu multifunkéniho dohledového centra o poskytovani dalsSich sluzeb, jako je
zajisténi sluzeb pro seniory GPS tracker (tisfiové volani).

4. Budeme nadale poskytovat kvalitni spravu a idrzbu bytového a nebytového fondu pro MC
Praha 11.

5. Budeme podporovat kulturni a mimoskolnich programy mateiskych a zékladnich kol a
jinych subjekti (sportovni subjekty, apod.) pusobicich na uzemi Méstské ¢asti Praha 11
formou propagace.

6. Budeme podporovat kulturni programy organizované Meéstskou €asti Praha 11, zejména
pak akci ,,Dny Prahy 11

7. Nadale se budeme snaZzit budovat otevienou organizaci, kterd bude schopna vyuzivat
potencidl zfizovatele a bude maximalné prospé$na jak Mestské Casti Praha 11, tak i

obyvatelim JiZzniho mésta.
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Akcie a akcionari

Jedinym akcionafem spole¢nosti je Méstska ¢ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie
v listinné podobé, na jméno, s Ciselnym oznacenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,-
Keé/akeii.

Ostatni
Utetni jednotka nemé organizaéni slozku v zahrani¢i. Spolednost béhem obdobi roku 2014
neméla aktivity v ochrané zivotniho prostfedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2014 neméla

aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V prubghu roku 2014 prosla spolenost procesem fuze srozhodnym dnem 1. 1. 2014.
Jihoméstskd majetkova a.s. (nastupnicka spolenost) byla sloufena se spolecnosti
1.JJIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spoleénost) a se spoleénosti Jihoméstska parkovaci a.s.
(zanikajici spole¢nost). Tyto skute¢nosti byly do Obchodniho rejstiiku zapsany dne 4. 11.
2014.

V Praze dne 15. 5. 2015

JUDr. Véclav Kuchat
pfedseda piedstavenstva
Jihoméstskd/majetkova a.s.

/o

36



p———

i
| L}

JIHOMESTSKA

MAJETKOVA
IX. NAKLADY A VYNOSY 2014
Utet Popis 2014/01-2014/12
501xxx Spotieba materialu -4102 214,85
502xxx Spotieba energii a sluzeb -1 667 966,70
STIxxx Opravy a udrZzovani -2218508.,48
512xxx Cestovné - 259 943,66
513xxx Reprezentace -42 213,00
518xxx Ostatni sluzby -39 835 082,53
521xxx Mzdové naklady -26 463 288.00
523xxx Odmény statutarnim organum -1 122 709,00
524xxx Naklady na sociélni a zdravotni pojisténi -8 435917,00
527xxx Zakonné socialni naklady -728 704.30
53Ixxx Silni¢ni dari -57 905,00
538xxx Ostatni dané a poplatky -41 867,82
541 xxx Zustatkova cena prodaného majetku -152 160,57
543xxx Dary -10 000,00
544xxx Smluvni pokuty a uroky z prodleni -1 035,56
545xxx Ostatni pokuty a penale -4 133,00
546xxx Odpis pohledavky -50.00
548xxx Ostatni provozni naklady -1 336 162,59
551xxx Odpisy dlouhodobého majetku -3 469 817.67
558xxx Zakonné opravné polozky 460,00
559xxx Ostatni opravné polozky -151 522,00
562xxx Nakladové uroky -102 264.42
563xxx Kurzové rozdily -79.94
568xxx Ostatni finan¢ni naklady -157 434,82
591xxx Dati z pfijmu z béZné ¢innosti -416 271.00
592xxx Daii z ptijmu z b&Zné ¢innosti - odloZena 31442,00
XXXXXX NAKLADY -90 745 349,91
601xxx Trzby za vyrobky 619 453,56
602xxx TrZba za sluzby 90 569 723,29
641xxx Prodej dlouhodobého majetku 234 544,59
642xxx Prodej materialu 106 653.73
648xxx Ostatni provozni vynosy 480 485.43
662xxx Vynosové uroky 835.02
668xxx Ostatn{ finanéni vynosy 126.99
XXXXXX VYNOSY 92 01t 822,61
XXXXXX ZISK 1 266 472,70
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X. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoréi rada zajistovala své ukoly vsouladu se zdkonem a stanovami spole¢nosti.
Predstavenstvo pfedkladalo pravidelné zpravy o ¢innosti spolenosti, zejména v oblastech
obchodni, personalné mzdové a finanéné ekonomické.

Dozor¢i rada pribézné kontrolovala chod spole¢nosti, rozpis a plnéni finan¢niho pléanu na rok
2014 a provadéla dalsi kontroly se zaméfenim na oblast organiza¢ni, obchodni a
ekonomickou, zejména s dirazem na legislativni zmény, které nastaly v prib&hu roku 2014.
Zvlastni pozornost byla vénovana ovéfovani stavu uletnictvi a kontrole dodrzovani cenové

legislativy.

Dozoré¢i rada déale predavala pfedstavenstvu spoleénosti svéa stanoviska, nazory a podnéty.

Namatkovou kontrolou v hospodaieni spoleénosti neshledala dozor¢i rada Zadné zavady.

Dozoréi rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6). Stanov spole¢nosti zpravu

pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2014.

Vzhledem ktomu, Ze zprdva dostatetnym zpisobem charakterizuje Cinnost a majetek

spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Uketni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozoréi radou, ktera
konstatuje, Zze uCetni zavérka ve vSech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva,
pasiva, majetek a finanéni postaveni spolecnosti ke dni 31. prosince 2014 a ze vysledky za

ukonéeny rok jsou v souladu se zédkonem o u€etnictvi.

Dozor¢i rada nema piipominky k vyro¢ni zpravé za rok 2014 a doporucuje valné hromadé

schvalit fadnou ucetni zavérku za rok 2014.

V Praze dne 15. 5. 2015
Ing. Jan Bilek

ptedseda dozor¢i rady
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XI. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zakona ¢. 90/2012 o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (Zékon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi: 1.1.2014 - 31.12.2014

Piedklada predstavenstvo: JUDr. Vaclav Kuchar, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Ondfiej Prokop. mistoptedseda piedstavenstva
Bc. Jan Mares, ¢len piedstavenstva

Tato zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zikona ¢.
90/2012 o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich) je
pripojena k vyroéni zpravé spole¢nosti.

V Praze dne 31. 3. 2015
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1. Obecné udaje

Ovladajici osoba:

Méstska Cast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovlidajici a ovladanou osobou:
Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je jedinym akciondfem a vlastni 100 % ovladané
akciové spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstska socidlni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, H4je

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14669
jediny akcionaf Méstska ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospé$nych spole¢nosti vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil O, viozka 497

zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

Sportovni Jizni Mésto o.p.s.
IC: 28366115
se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospéSnych spoleénosti vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil O, vlozka 559
zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

. Zpusob ovladani

Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je ovladajici osobou podle zédkona o obchodnich
korporacich a zaroveri ovladajici osobou vSech vySe uvedenych spole¢nosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovladané osoby

pfedstavujicich 100 % akcii ovladané osoby a je tak 100 % akcionafem ovladané osoby.
Akcie byly odkoupeny od spole¢nosti 1. JHOMESTSKA a.s.
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Ovladajici osoba miize prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétSiny osob, které jsou
statutarnim organem nebo jeho ¢lenem, nebo ¢lenem dozorciho organu ovladané osoby.

III. Obchodni_smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi osobami
ovliadanymi stejnou ovlidajici osobou v rozhodném obdobi

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska ¢ast Praha 11

Najemni smlouvy:

Cislo smlouvy Oznaceni Text Objekt Najem od | Najem do
SMQ700000990 NS 1356-08/'N najemni sml. o0 ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-08 01.12.07 ]31.05.09
SM0700001080 najemni smlouva K Mili¢ovu 674 07.12.07
SM0700001100 nijemni smiouva Mendelova 550 01.01.08
SM0800000021 NS 1356-09/N najemni sml. o nijmu nebyt.prostor | Tererova 1356-09 01.02.08 |31.05.09
SM0800000019 NS 0878-02/N najemni sml. 0 najmu nebyt.prostor | A.Drabikové 878-02 01.02.08 ]31.07.08
SM0800000024 NS 2333-01/N najemni sml. 0 najmu nemovitosti Vojtiskova 2333 01.02.08
SM0800000197 NS 0874-11/N najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Opatovska 874 10.04.08
SM0800000493 najemni smlouva Jirovcovo nam. 1782 01.07.09
SM0800000976 NS 1356-01/N najemni sml. o najmu nebyt.prostor | Tererova 1356-01 01.01.09
SM0900000093 NS 1750-01/N najemni smlouva Starochodovska 1750 01.03.09
SM0900000197 NS 2149-01/N najemni smlouva Babdkova 2149 01.04.09
SM0900000241 NS 1862-01/N najemni smlouva Donovalska 1862 17.04.09
SM0900000562 smlouva o najmu bytu Bajkonurska 736 15.07.09
SM0900000564 smlouva o najmu bytu Steinerova 735 15.07.09
SM0900000584 NS 1594-01/N najemni smlouva Mikulova 1594 20.07.09
SM0900000792 9335/N najemni smlouva Lavka pro pé&si pres DI 1 01.10.09
SM0900000801 NS 0670-01/N najemni smlouva Janouchova 670 01.10.09
SM0900000807 NS 964-01/N podnajemni smlouva Opatovska 964 01.11.09
najemni smlouva o ndjmu

SM 1000000060 NS 2254-83/G garaz.stani Petyrkova 2254 01.03.10

SM 1000000187 najemni smlouva MarkuSova 1555 01.04.10

SM 1000000293 NS 2022-00/0P | najemni sml. 0 ndjmu nemovitosti PoSepného nam. 2022 15.05.10

SM 1000000450 najemni smlouva Hraského 1902 01.10.10

SM 1000000575 NS 1401-00/0OP | ndjemni sml. o najmu nemovitosti Modleticka 1401 01.10.10

SM 1000000803 9335/N/2 najemni smlouva pozemek parc.&.251/9 01.11.10

SM 1000001045 smlouva o najmu movitych véci Modleticka 1401 01.08.11

SM 1000001047 smlouva o najmu movitych véci K Mili¢ovu 674 01.08.11
SM1100000051 smlouva o ndjmu movitych véci Babikova 2149 01.08.11
SM1100000052 smlouva o najmu movitych véci Donovalska 1862 01.08.11

SM 1100000108 NS 1356-02/N najemni sml. o najmu nebyt.prostor | Tererova 1356-02 01.04.11
SM1100000201 NS 1356-11/N najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-11 01.05.11

SM 1100000292 NS 0534-02/N najemni sml. o najmu nebyt.prostor | A.Drabikové 534-02 01.06.11

SM 1100000295 smlouva o ndjmu movitych véci lavicky 01.07.11  ]31.05.13
SM1100000345 NS 671-00/0P najemni sml. o ndjmu nemovitosti Janouchova 671 01.07.11
SM1100000418 NS 1356-03/N najemni sml. o najmu nebyt.prostor | Tererova 1356-03 01.07.11
SM1200000384 NS 2013-03/N najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Filipova 2013 23.04.12

SM 1200000958 9345/N najemni sml. o nadjmu nemovitosti Hraského 05.10.12

SM 1400001604 NS 0001-02/N pachtovni smlouva Jedenactka VS 11.08.14
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Obchodni smlouvy a objednéavky:

Cislo sml./obj. Text Datum podpisu | Platnost smiouvy
SM0700001109 | mandatni smlouva o zajisténi vykonu spravy bytového fondua | 19.12.07 0d 01.01.08 na dobu
nemovitého majetku ve svéfené spravé MC na uzemi MC Praha neurcitou
11
SM0700001109 | dodatek €. 7 k mandatni smlouvé 01.01.14 01.01.14
SM0700001109 | dodatek €. 8 k mandatni smlouvé 01.07.14 01.07.14
SM0800000217 | smlouva o zajisténi provozu bezpecnostniho kamerového 19.05.08 od 01.05.08 do
systému MC Praha 11 31.1.14
SM0800000217 dodatek €. 1 ke smlouvé 28.04.08 28.04.09
SM0900000442 | smlouva o zajisténi kontroly a dohledu nad stavem majetku MC | 15.06.09 od 01.07.09 na dobu
Praha 11 neuréitou
SM0900000442 | dodatek €. 1 ke smlouvé 13.03.14 od 01.02.14
smiouva o zajisténi obsluhy pohyblivych schodd 01.09.09 od 01.09.09 na dobu
neurcitou
SM1000000623 | smlouva o zajisténi provozu linky &istoty 01.09.10 od 01.09.10 na dobu
neurcitou
SM1000000639 | smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodov, Kvétnového 23.08.10 od 01.09.10 na dobu
vitézstvi 620, Praha 4 neurcitou
SM1100000184 | smlouva o zajisténi provozu odbérného mista 20.04.11 od 01.04.11 na dobu
neurcitou
SM1100000184 | dodatek . 4 ke smlouveé (ceny pro rok 2014) 04.04.14 01.04.14 - 30.11.14
SM1100000196 | smlouva o zajisténi Gklidu a Udrzby mistnich komunikaci 06.05.11 01.01.11-31.12.11
SM1100000196 | dodatek €. 3 ke smlouvé 20.01.14 do 31.12.17
SM1300000981 | smlouva o Uplatném pfevodu zastavenych pozemku 25.07.13
SM1300000981 dodatek ¢. 1 ke smlouvé 18.03.14 do 31.08.14
SM1300000981 | dodatek €. 2 ke smlouvé 17.09.14 do 31.12.14
SM1300001417 | mandatni smlouva na zajisténi projektového fizeni stavby 30.09.13 01.10.13 - 30.06.14
Jedenactka VS
2013/0274 objedndvka na zajisténi investorsko-inzenyrské ¢innosti - 25.06.13 do 01.05.14
vyména obvodového plasté Z5 K Miliéovu
2013/0638 objednavka na vysadbu dfevin a kefl M3 Anny Drabikové 04.12.13 do 31.03.14
2014/0003 objedndvka na zajisténi investorsko-inzenyrské ¢innosti - 06.01.14 do 31.07.14
zatepleni objektu Filipova
2014/0024 objednavka na odstranéni susaku a klepadel 09.01.14 do 28.02.14
2014/0038 objednavka na odstranéni susaku a betonovych prvka 20.01.14 do 28.02.14
objednavka na dpravu informaéniho systému a portalu "Jizni
2014/0087 Mésto - Mésto ro Zivot" 11.02.14 do 28.02.14
2014/0094 objedndvka na provedeni pfeilapovych chodniku 12.02.14 do 30.09.14
2014/0095 objedndvka na natér zidky v ul. Bachova 12.02.14 do 30.04.14
2014/0096 objednavka na odstranéni susaku 12.02.14 do 30.04.14
2014/0101 objednavka na zajisténi spravy sportovnich hrist 18.02.14 do 31.12.14
2014/0126 objednavka na aktualizaci znaleckych posudkd o cené 24.02.14 do 31.03.14
nemovitosti - Uplatny pfevod bytovych jednotek
2014/0135 objednévka na uklid kontejnerovych stani 27.02.14 do 30.06.14
2014/0146 objednavka na realizaci akce "Cisté Jizni Mésto"” 13.03.14 do 30.04.14
2014/0156 objednavka na tpravu retimu parkovani v arealu Z5 Mikulova | 26.03.14 do 30.04.14
2014/0174 objednavka na tisk brozury programu "JM-MPZ" 19.03.14 do 30.06.14
2014/0193 objedndvka na stavebni prace na stavbé cyklostezky 27.03.14 do 31.03.14
2014/0215 objedndvka na likvidaci betonovych prvki, kontejnerového 03.04.14 do 20.04.14
stani a udrzbu zelené
2014/0216 objednavka na opravu kontejnerového stani 03.04.14 do 20.04.14
2014/0224 objednavka na uklid chodnik( a parkovisté 08.04.14 do 30.05.14
2014/0229 objednavka na odstranéni nepovolenych skladek 10.04.14 do 30.04.14
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2014/0262 objedndvka na opravy a natér stén 16.04.14 do 30.04.14
2014/0263 objednavka na vyklizeni, odstrafiovani teggd, likvidaci prvkd a 16.04.14 do 31.05.14
upravu zelené
2014/0290 objedndvka na Upravu ploch, udribu zelené a vysazeni stromu | 30.04.14 do 16.05.14
2014/0296 objednavka na provedeni pfeslapovych chodniki 05.05.14 do 30.06.14
2014/0298 objednavka na uklid parkovisté Malenicka a Benkova 06.05.14 do 30.06.14
2014/0322 objednavka na zajisténi investorsko-inzenyrské ¢innosti - 15.05.14 do 30.09.14
prestavba kotelny Brandlova
2014/0348 objednavka na opravu schodd a houpacky 29.05.14 do 30.06.14
2014/0349 objednavka na odstranéni nefunkcnich prvkd 29.05.14 do 30.06.14
2014/0350 objednavka na vybudovani novych susakd 29.05.14 do 30.06.14
2014/0355 objedndvka na udrzbu fotbalového hristé T) Haje 04.06.14 do 30.11.14
2014/0357 objedndvka na set vysoké travy na vefejném prostranstvi 04.06.14 do 30.06.14
2014/0388 objednavka na opravy kontejnerovych stani a preSlapového 18.06.14 do 31.07.14
chodnicku
2014/0389 objednavka na zabradli a najezd pro kocarky 18.06.14 do 31.07.14
2014/0390 objednavka na odstranéni piskoviité a uklid schodist 18.06.14 do 31.07.14
2014/0395 objednavka na odstranovani prvki a presun lavicek 23.06.14 do 31.07.14
2014/0396 objedndvka na opravy v ramci programu JM-MPZ 23.06.14 do 29.08.14
2014/0397 objednavka na opravy a natéry 23.06.14 do 31.07.14
2014/0432 objednavka na €erpadlo do retenéni nadrze 11VS 09.07.14 do 20.08.14
2014/0437 objednavka na (klid kontejnerovych stani 10.07.14 do 31.12.14
2014/0438 objednavka na Gklid psich exkrementd na travnatych plochach |10.07.14 do 31.10.14
2014/0457 objednavka na nakup, dodani a vyménu bahennich ko3u 24.07.14 do 01.09.14
2014/0474 objedndvka na zabezpeceni $achty, natér stfisky, opravy a natér | 30.07.14 do 15.08.14
lavicek
2014/0475 objednavka na odstranéni prken 30.07.14 do 15.08.14
2014/0482 objedndvka na udrzbu a Gklid vefejné zelené 04.08.14 do 30.08.14
2014/0491 objednavka na provedeni pfeslapovych chodnikd 06.08.14 do 30.09.14
2014/0492 objednévka na prace v programu JM-MPZ 06.08.14 do 31.10.14
2014/0509 objedndvka na udrzbu a Gklid vefejné zelené 18.08.14 do 30.09.14
2014/0512 objednavka na vykon technického dozoru investora na stavbé 19.08.14 do 31.01.16
"Regenerace MS Janouchova 671"
2014/0527 objednévka na prace v programu JM-MPZ 19.08.14 do 31.10.14
2014/0528 objednévka na prace v programu JM-MPZ 19.08.14 do 31.10.14
2014/0582 objednavka na odstranéni nepovolenych sklddek 09.09.14 do 25.09.14
2014/0587 objedndvka na opravu a natér lavicek ve vefejné zeleni 09.09.14 do 30.11.14
2014/0616 objednévka na prace v programu JM-MPZ 16.09.14 do 31.12.14
2014/0637 objednavka na odstranéni nepovolenych sklddek 24.09.14 do 10.10.14
2014/0641 objednéavka na opravu a natfeni lavi¢ek, dodani novych 25.09.14 do 06.11.14
2014/0643 objednavka na Udrzbu a uklid vefejné zelené 25.09.14 do 31.12.14
2014/0654 objednévka na prace v programu JM-MPZ 30.09.14 do 30.12.14
2014/0655 objednavka na opravu chodniku Z8 Donovalska 30.09.14 do 31.12.14
2014/0672 objednavka na odstranéni nepovolenych skladek 08.10.14 do 20.10.14
2014/0676 objednavka na odstranéni nepovolenych skladek 08.10.14 do 15.12.14
2014/0683 objedndvka na Upravu zelené ul. Zdiméricka 09.10.14 do 10.11.14
2014/0702 objednavka na opravu ndjezdu ke garaiim 16.10.14 do 31.12.14
2014/0729 objednavka na instalaci rozvadéce pro ovladani cerpadla vody v | 29.10.14 do21.11.14
objektu 11VS, dodavka notebooku
2014/0790 objedndvka na opravu schodq, ¢isténi kanalkd, uklid parkovisté | 02.12.14 do 18.12.14
a opravu lavky pro pési pres D1
2014/0796 objednavka na nakup, dodani a vyménu bahennich ko3d 04.12.14 do 18.12.14
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Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstski majetkova a.s. a Jihoméstska socidlni a.s.

Byla uzaviena smlouva o podnajmu nebytovych prostor €. NS 0670-01/N, objekt Janouchova
670. Najemni vztah trva od 1. 10. 2009.

Byla uzaviena jednorazova smlouva o propagaci spolecnosti Jihoméstskd majetkova a.s.
Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a KULTURNI JIZNi MESTO 0.p.s.

Byla uzaviena smlouva o najmu movitych véci, movité véci k u€elu vyroby elektrické energie
v objektu KC Zahrada Malenickéa 1784. N4jemni vztah trva od 1. 1. 2011.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

Byla uzaviena smlouva o dilo na provoz objektu Hrabakova 2001 pro spole€nost Sportovni
Jizni Mésto o.p.s. Tento smluvni vztah trva od 2. 1. 2009.

Byla uzaviena smlouva o podndjmu sluzebniho bytu v objektu Jirovcovo namésti 1782 pro
ucely oddilu Florbalu. Najemni vztah trva od 1. 10. 2012.

Byl vyfakturovan celoroéni prondjem uklidové stroje na sportovni hale Kvétnového vitézstvi
1554.

IV. Jiné pravni tikony, které byly u¢inény v zijmu propojenych osob

V roce 2014 doslo k fizi se spole¢nosti 1.JTHOMESTSKA a.s. (zanikajici spole¢nost) a
Jihomeéstska parkovaci a.s. (zanikajici spolenost). Jihoméstskd majetkova a.s. se stala
nastupnickou spoleénosti s rozhodnym dnem 1. 1. 2014, do Obchodniho rejstfiku bylo vie na
zakladé usneseni Méstského soudu zapsano dne 4. 11. 2014.

V. Opatieni

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢&i na popud osoby ovladajici a propojené osoby
ze strany ovladdané osoby pfijata ¢i uskuteénéna Zadna jina opatfeni mimo ramec bé&znych
opatfeni uskute¢iiovanych ovladanou osobou ve vztahu k ovladajici osobé jako akcionafi
ovladané osoby.

VI Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V pribéhu Geetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢&i na popud ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskuteénéna Zadna jina plnéni a protiplnéni mimo rdmec
béznych plnéni a protiplnéni uskute¢fiovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici
jako akcionati ovladané osoby.
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V roce 2014 tedy nebyla poskytnuta Zadna dalsi plnéni, ktera by méla dopad na hospodaieni
ovladané osoby v uvedeném ucetnim obdobi.

VII. Vydisleni pripadné majetkové ijmy vzniklé ze vztahu, \ikoni, opatieni ¢i plnéni
ve smyslu predchazejicich bodi

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla ztitulu uzavieni vy$e uvedenych smluv, vyse
uvedenych jinych pravnich ukonu, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni ¢i pfijatych
protiplnéni Zadna Gjma.

VIII. ProhlaSeni statutarniho organu ovldadané osoby

Statutarni organ spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s. prohlasuje, Zze kromé v této zpraveé
uvedenych smluvnich vztaht k oviadajici osobé neuzaviela oviddana osoba v roce 2014 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou. Dale
prohla3uje, Ze ovladana osoba neucinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni ikony, nez
jsou uvedené vtéto zpravé a Ze nepfijala a neuskutecnila v zajmu ovladajici osoby jina
opatfeni, neZ jsou uvedena v této zprave.

JUDr. Vaclav Kuchar
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

XII. VYJADRENIi DOZORCIi RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkova a.s.

Dozoréi rada

Dozor¢i rada spole¢nosti Jihoméstska majetkova, a.s., v souladu se zédkonem obchodnich
korporacich pfezkoumala zpravu za obdobi 1.1.2014 - 31.12.2014 o vztazich mezi

propojenymi osobami, kterou pfedloZilo pfedstavenstvo spolecnosti.

Dozor¢i rada nema ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle zdkona
0 obchodnich korporacich a v souladu s ¢l. 25 odst. 7) stanov spole¢nosti podava informaci o

pfezkoumani této zpravy valné hromadé¢ spole¢nosti.

V Praze dne 15. 5. 2015

Y
Ing. Jan/Bilek

piedseda dozor¢i rady
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

XIII. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora je piiloZena v piiloze ¢.1

XIV. FINANCNI CAST - UCETNi ZAVERKA K 31. 12. 2014

Ucetni zavérka obsahuje:

v" Rozvaha

v Vykaz ziski a ztraty

v’ Piiloha ucetni zavérky

v' Piehled o penéZnich tocich

v Pifehled o zménach vlastniho kapitalu

ptiloha ¢€.2
priloha ¢.3
ptiloha ¢.4
ptiloha ¢€.5
ptiloha ¢€.6
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Q2 ECOVIS

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
Jihoméstska majetkova a.s.

Nazev spolenosti: Jihoméstskd majetkova a.s.
Identifikaéni &islo: 281 99 081
Predmét podnikani: Sprava nemovitosti na zékladé smlouvy nebo dohody

Zprava o ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu vydavame k (Cetni zavérce, kterd je soucasti této
vyro&ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2014, vykazu zisku a ztréty za rok koncici 31.12.2014, prehledu o zménach
vlastniho kapitdlu za rok kon&ici 31.12.2014, prehledu o penéznich tocich za rok
kondici 31.12.2014 a pfilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych G&etnich metod a dal3i vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za udetni zdvérku

Statutarni organ spoleénosti je odpovédny za sestaveni U&etni zavérky, ktera
podéva vérny a poctivy obraz v souladu s geskymi G&etnimi pFedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Na&i odpovédnosti je vyjadfit na zékladé provedeného auditu vyrok k této uéetni
zavérce. Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorl
Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy
a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni

zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci
vz ’ r 7 v . w ’ , v ’ 7w v [+] T PR 4 3
o tastkach a Udajich zverejnénych v ucetni zaverce. Vybér postupu zavisi na usudku
. o7 . ’ . . ’ rd . ’ s . .0
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamne (materialni) nespravnosti udaju

[+]

uvedenych v G&etni zédvérce zplsobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani
t&chto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni
zévérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti vnitfniho kontrolniho

ECOVIS blf s.r.0., V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00, provozovna: Na Veselou 962, Beroun, 266 01, 1C; 276 08 875
Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiky, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 118619.

ECOVIS International tax advisors accountants auditors lawyers in Argentina, Australia, Austria, Belgium, Brazil, Bulgaria, China,
Croatia, Cyprus, Czech Republic, Denmark, Estonia, Finland, France, Germany, Greece, Great Britain, Hong Kong, Hungary, India,
Indonesia, Ireland, Israel, Italy, Japan, Republic of Korea, Latvia, Liechtenstein, Lithuania, Luxembourg, Republic of Macedonia,
Malaysia, Malta,Mexico, Netherlands, New Zealand, Poland, Portugal, Qatar, Romania, Russia, Republic of Serbia, Singapore,
Slovak Republic,Slovenia, Spain, Sweden, Switzerland, Taiwan, Tunisia, Turkey, Ukraine, Uruguay, USA (associated partners) and
Vietnam.

ECOVIS International is a Swiss association. Each Member Firm is an independent legal entity in its own country and is only liable
for its own acts or omissions, not those of any other entity. ECOVIS blf 5.r.0. is a Czech Member Firm of ECOVIS. International.



systému Gcetni jednotky. Audit téz zahrnUJe posouzeni vhodnosti pouzntych Gcetnich
metod, pfimérenosti Uetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Vvyrok auditora

Podle naseho nazoru uletni zdvérka podava vérny a poctlvy obraz aktlv a pasiv
spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s. k 31.12.2014, nakladu a vynosd a vysledku

jejiho hospodafeni a penéznich tokd za rok konéici 31.12.2014 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

ZdGraznéni skuteénosti

Aniz bychom vyjadrovali vyrok s vyhradou upozorfiujeme na skutecnost popsanou
v odstavci 1 prilohy k Géetni zévérce. Minulé obdobi prezentované v predkladane
Gletni zadvérce predstavuje (daje ze zahajovaci rozvahy spoletnosti sestavené
v disledku projektu fize slouéenim s rozhodnym dnem 1.1.2014.

Jiné skutenosti

Zahajovaci rozvaha k 1.1.2014 byla ovéfena auditorem, ktery dne 30.4.2014 vydal
auditorskou zpravu na tuto zahajovaci rozvahu s vyrokem bez vyhrad.

Zprava o vyroéni zpraveé

Ovéfili jsme téZ soulad vyro&ni zpravy spolecnosti Jihoméstska maJetkova a.s.
k 31.12.2014 s GcCetni zaverkou, které je obsaZena v této vyrocni zpravé.
Za spravnost vyro€ni zpravy je zodpovédny statutarni organ spolecnostl Nasim
Gkolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroCni zpravy
s Gcetni zavérkou.

Ovéreni Jsme provedli v souladu s mezindrodnimi audltorskyml standardy
a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto
standardy vyzaduji, aby auditor naplédnoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal
primérenou jistotu, ?e informace obsazené ve vyrocni zprévé, které popisuji
skuteénosti, jeZ jsou té? predmétem zobrazeni v Gletni zdvérce, jsou ve vsech
vyznamnych (materlalnlch) ohledech v souladu s prlslusnou Gcetni zavérkou. Jsme

presvédleni, ?e provedené ovéfeni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadreni
vyroku auditora.

www,ecovisblf.cz

N www.ecovis.com/prague



Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroCni zpravé spolecnosti
Jihoméstska majetkova a.s. k 31.12.2014 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu
s vySe uvedenou Ucetni zavérkou.

V Praze, dne 15.5.2015

éﬂ"ﬁ A o s

ECOVIS blif s.r.o. Ing. Jan Struzka

V Celnici 1031/4 auditor, opravnéni C. 2283
110 00 Praha 1

opravnéni ¢. 471

www.ecovisblf.cz

w/| www.ecovis.com/prague
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ROZVAHA Jihoméstské majetkové a.s.
v piném rozsahu 1¢&: 281 99 081
k datu Ocelikova 672/1
31.12.2014 Praha 4 - Haje
(v tisicich K¢&) CZ - 149 00
31.12.2014 1.1.2014
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 44 406 14 901 29 505 25 575
B. Dlouhodoby majetek 24 293 14 840 9 453 10174
1. |Dlouhodoby nehmotny majetek 735 664 71 143
3.[Software 735 664 71 143
11. |Dlouhodoby hmotny majetek 23 558 14 176 9 382 10 031
2.|Stavby 3018 756 2 262 2 383
3.|Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 20 540 13 420 7120 7 648
C. ObézZna aktiva 19 696 61 19 635 15 039
1. |Zdsoby 12 12 28
1.|Material 12 12 28
11. |Dlouhodobé pohledavky 17 17 17
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 17 17
7.]|Jiné pohledavky 17
II1. |Krdatkodobé pohledivky 5 748 61 5 687 4 700
1.|Pohledavky z obchodnich vztahli 1672 61 1611 2282
6.|Stat - dafové pohledavky 374 374 448
7.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 3539 3 539 1689
8.|Dohadné uéty aktivni 97 97 20
9.|Jiné pohledavky 66 66 261
1V, |Krdtkodoby finanéni majetek 13 919 13 919 10 294
1.|Penize 178 178 86
2.|Utty v bankach 13 741 13 741 10 196
4.|Poflzovany kratkodoby finanéni majetek 12
D. I. [€asové rozligeni 417 417 362
1.|Naklady pfistich obdobi 339 339 359
3.|PFijmy pFistich obdobi 78 78 3
31.12.2014 1.1.2014
PASIVA CELKEM 29 505 25 575
A. Vlastni kapital 16 754 15 368
1. |Zdkladni kapitdl 2 000 2 000
1.|Zakladni kapita! 2 000 2 000
I1. |Kapitilové fondy 4 000 4 000
2.|Ostatni kapitalové fondy 4 000 4 000
111. |Fondy ze zisku 881 881
1.[Rezervni fond 881 881
1V. |Vysiedek hospodafeni minulych let 8 607 8 487
1.[Nerozdéleny zisk minulych let 8 590 8 590
3.1Jiny vysledek hospodafeni minulych let 17 -103
V. |Vysledek hospodareni bézného dcetniho obdobi (+/-) 1 266
8. Cizi zdroje 12 410 9972
I1. |Dlouhodobé zdvazky 1357 605
5.|Dlouhodobé pfijaté zalohy 14
9.[Jiné zavazky 1162 393
10.|OdloZeny danovy zavazek 181 212
I11. |Krdtkodobé zdvazky 11 053 9 367
1.|Zévazky z obchodnich vztaht 3 050 1748
5.|zdvazky k zaméstnancim 1852 1776
6.|Zavazky ze socidiniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 957 1 000
7.IStat - daiové zdvazky a dotace 634 1161
8.[Kratkodobé pfijaté zadlohy 3138 1561
10.|Dohadné Géty pasivni 701 527
11.|Jiné zavazky 721 1594
C. 1. |Casové rozliSeni 341 235
1.|Vydaje pFistich obdobi 199 20
2.]Vynosy pristich obdobi 142 215
Datum sestaveni Ucetni zavérky: 15.5.2015
Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Pravni forma Géetni jednotky: Akciova spoleénost
Predmét podnikani: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

A

4



VYKAZ ZISKU A ZTRATY Jihomé&stské majetkové a.s.

v druhovém &lenéni 1&: 281 99 081

obdobi konZici k Ocelikova 672/1

31.12.2014 Praha 4 - Haje

(v tisicich K&) CZ - 149 00

obdobi do
31.12.2014

11. |Vykony 91 189

1.|Triby za prodej vlastnich vyrobkli a sluseb 91 189

B. |Vykonova spotieba 48 125

1.|Spotfeba materidlu a energie 5770

2.|Sluzby 42 355

+ |PFidana hod 43 064|

C. [Osobni ndklady 36 751

1.|Mzdové naklady 26 463

2.|0dmény &lenlim orgénd obchodni korporace 1123

3.|Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 8 436

4.|Socialni naklady 729

D. |[Dané a poplatky 100

E. |Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3470

111. |Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materidiu 341

1,|Triby z prodeje diouhodobého majetku 234

2.|Trzby z prodeje materidlu 107

F. _|Zdstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 152

1.|z8statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 152
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a

G. |komplexnich nakladl pristich obdobi 151

1v. |Ostatni provozni vynosy 480

H. |Ostatni provozni naklady 1351

Provozni_vysledek hospodaieni 1910

X. |Vynosové uroky 1

N. |Nakladové uroky 102

0. |Ostatni finanéni naklady 158

* _|Finanéni vysledek hospodafeni -259

Q. |Dah z pfijmé za béZnou Einnost 385

1.| - splatna 416

2.| - odloZena -31

** |Vysledek hospodaFeni za béZ &i t 1 266

***|Vysliedek hospoda¥Feni za G&etni obdobi (+/-) 1 266

***%Vysledek hospodaieni pred zdanénim (+/-) 1651

Datum sestaveni u&etni zdvérky: 15.5.2015

osoby, ktera je uéetni jednotkou:

Podpisovy zdznam statutarniho organu uéetni jednotky nebo fyzické

Pravni forma Géetni jednotky:

Akciové spoleénost

PFedmét podnikani:

itosti na zakladé
smiouvy nebo dohody

Sprava

/Ry



Priloha k ucetni zavérce podle s 39 vyhl. &. 500/2002 Sb.
ODSTAVEC 1

Firma: Jihomé&stskd majetkovd a.s.

Sidlo: Ocelikova 672/1, 14900 Praha 4 - H&ije
IC: 28199081

Pravni forma Gcetni jednotky: Akciova spoleénost

Predmét podnikani (popf. Gcel zfizeni): Sprdva nemovitosti na z&klad& smlouvy nebo dohody

Rozvahovy den: 31.12.2014 Osoba odpovédna za ucetnictvi (jméno a podpis):
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 15.5.2015 JUDr. Vdclav Kucha?¥
Datum vzniku ugetni jednotky (popf. zahajeni Einnosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za Gcetni zavérku (jméno a podpis):

JUDr. Vaclav Kucha¥
V Praze dne 15.5.2015 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice neZ 20% na zdkladnim kapitalu 0OJ:
Jméno, nézev VySe vkladu v %

Méstskd &&st Praha 11 100 %

Jména a p¥ijmeni &lend statutdrnich orgént:

JUDr. VAaclav Kucha¥ - predseda pfedstavenstva
Ing. Ond¥ej Prokop - mistop¥edseda pFfedstavenstva
Bc. Jan MaresS - Clen predstavenstva

Jménem spolecnosti jednd p¥edseda p¥edstavenstva samostatné nebo mistoptedseda
pfedstavenstva vZdy s jednim &lenem p¥edstavenstva spoleZn& nebo t¥i &lenové
predstavenstva spolecné.

Jména a p¥ijmeni &lend dozordich orgénu:
Ing. Jan Bilek - pfedseda dozor&i rady

Mgr. Jan Stdrek - mistopfedseda dozor&i rady
Petra Stroblovd - &len dozoré&i rady

Vaclav Zavorka - &len dozoré&i rady

Popis organiza&ni struktury 0J, pop¥. zdsadni zm&ny b&hem 00:

Spolec¢nost organizuje a ¥idi p¥edstavenstvo akciové spole&nosti a Ffeditel spolednosti
Ing. Rostislav Korbel, ktery ddle odpovidd za provoz a hospoda¥eni spoleé&nosti,
realizuje rozhodnuti pFfedstavenstva spoleénosti a ve sgolupréci s pfedstavenstvem
urc¢uje zakladni koncepci rozvoje aktivit spoleénosti Reditel je oprévnén ve vécech
akciové spolecnostl jednat v rozsahu opravnéni statutdrniho orgénu. Reditel
spolecnosti md své zastupce, kte¥i se podileji na vedeni jim ur&enych &innosti.

Na konci roku 2014 byly p¥ijati dva né&m&stci, kte¥i spravuji jednotliva st¥ediska.

Popis zmé&n a dodatkd provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zdkona &.90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druZstvech.

DoSlo ke sloucCeni spoleCnosti, jako spoleCnosti ndstupnické, se zanikajicimi spoleCnostmi
1. JIHOMESTSKA a.s., IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, pPsC 149 00,
zapsana v obchodnlm rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 12138,

a Jihoméstskéa parkovac1 a.s., IC: 282 01 981, se sidlem Praha 4 - H&je, Ocelikova 672,

psC 149 00, zapsand v obchodnlm rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B,

vloZka 12982. Na spolelnost preflo v disledku fize sloulenim jméni spole&nosti

1. JIHOMESTSKA a.s. a Jihom&stskd parkovaci a.s.

Dne 4.11.2014 byl do Obchodniho rejst¥iku zapsan ukoncéeny proces fuze. Minulé obdobi
prezentované v pfedklddané Gletni zivérce tedy pfedstavuje tdaje ze zahajovaci rozvahy
spoleCnosti sestavené v duasledku projektu fize sloudenim s rozhodnym dnem 1.1.2014.

Dne 11.11.2014 Rada MC odvolala puvodni &leny predstavenstva a dozor&i rady.

ODSTAVEC 3
Prum. pfepolteny po&et zam&stnancli b&hem 00: 73 Osobni nadklady: 32281618
Clenové ¥idicich orgédni (podet): 4 Osobni ndklady: 3346291

Odmény osobém, které jsou statutdrnim orgdnem: 713875
Odmény &lenum statutdrnich a dozor&ich orgdnl: 408834



18: 28199081

ODSTAVEC 5

Pouzité obecné tcfetni zasady:

Spolenost se ¥idi ustanovenimi zdkona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, vyhlaskou
&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zédkona o uetnictvi

a Ceskymi ucetn1m1 standardy.

Pouzité dletni metody:
Ridi se obecnymi G¢etnimi z&sadami.

Kratkodoby finanéni majetek tvo¥i penéZni prost¥edky na bankovnich G&tech, stravenky
a penéiZni prostf¥edky v pokladné& spolelnosti. PenéZni ekvivalenty pfedstavuji kréatkodoby
likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést na p¥fedem znamou Castku v hotovosti.

Zpusob oceriovani:
Majetek a zasoby jsou ocenovadny pofrizovaci cenou zahrnujici cenu po¥izeni a vedlejsi
pofizovaci ndklady. K 31.12.2014 je evidovdn materidl na sklad€ v hodnoté& 12 tis. K&.

Zpisob odpisovani:

Spole&nost datfiové odepisuje majetek dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijml
rovnomé&rnym zpUsobem, UGfetni odpisy jsou stanoveny dle p¥edpokladané doby pouzitelnosti
majetku. Majetek se Gfetné odepisuje od mé&sice ndsledujiciho po za¥azeni do pouZivani.
Drobny majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- je G&tovan rovnou do ndkladd na tcet 501
a souvztaziné veden v podrozvaze. V uplynulém tGfetnim obdobi Géetni jednotka pofidila
dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté& 2 885 tis. K& a vy¥adila v hodnoté 723 tis. K&.
Ddle spole&nost ptevzala v ramci fGze od zaniklych spolelnosti majetek v hodnoté

2 496 tis. K&. Dlouhodoby nehmotny majetek nebyl pofizen Zadny.

Odchylky od vé&rného a poctivého obrazu p¥edmé&tu GCetnictvi:
V uplynulém Géetnim obdobi nenastaly %2adné odchylky.

Zplusob stanoveni opravnych poloZek:

Spole&nost vytvo¥ila opravné poloZky v hodnoté 20 % k vymdhanym pohledavkam z titulu
neuhrazeného parkovného v roce 2013. V roce 2014 byly vytvo¥eny opravné polozky

do vysSe 100 % téchto pohledavek.

Dale byla v roce 2014 vytvo¥ena opravnd poloZka k majetku, kterd se tykala

rozdilné zustatkové ceny v roce 2014 a p¥i prodeji tohoto majetku v roce 2015.

Zpusob ptepoctu uda]u v cizich méndch na &eskou ménu:
O&etni jednotka pouzivad denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskuteéné&ni G&etniho p¥ipadu.
P¥i uzavirdni Gfetnich knih pouZiva denni kurz platny v posledni den dcetniho obdobi.

ODSTAVEC 6

Vyznamné poloZky z rozvahy podstatné pro analyzu a pro hodnocené

finanéni a majetkove situace a vysledku hospodat¥eni 0J, které

nevyplyvaji p¥imo z rozvahy:

K 1.1.2014 byly preklasifikovadny zdvazky z titulu Gvérl na po¥izeni vozového

a strojového parku. Tyto zdvazky byly rozdé€leny na kratkodobé a dlouhodobé

a vykdzany v poloZce jiné zavazky namisto poloZky tykajici se bankovnich Gvéru.

ODSTAVEC 7
Pohleddvky a zavazky po lhité splatnosti:

Jednd se o pohledavky a zavazky pouze z obchodnich vztahd, které jsou evidovany
na G¢étu 311 a 321.

Pohledavky: Zavazky:

0 - 30 dni 84 tis. K& 43 tis. K&
31 - 60 dni 15 tis. K& 0 tis. K&
61 - 90 dni 14 tis. K& 321 tis. K&
nad 90 dni 57 tis. K& 0 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spole&nost mi pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6a, Praha 4, kde jsou
umistény kanceld¥e spoleCnosti. V roce 2014 p¥evzala ndjem nebytovych prostor v objektu
A.Drabikové 534, kde jsou kanceld¥e slouZici st¥edisku parkovani. Dale md pronajaty prosto:
na adrese K Milidovu 674, kde je umistén sklad pro GdrZbu zelené. Od ¥ijna 2010 je kanceldi
adrZby zelené& na adrese Hradského 1902, na adrese K Mili¢ovu zlstaly pouze vétS8i stroje.
Dal8i pronajaté prostory na Gzemi Prahy 11 slouZi k dal$imu podnajmu.

Spolecnost méla na zdkladé smlouvy o finan¢nim leasingu pronajata dvé osobni auta

8koda Fabia na dobu 5ti let a ddle v prosinci 2010 p¥evzala leasing VW Transporter

na zbyvajicich 2,5 roku. VSechny tyto 3 leasingy byly v pribé&hu roku 2013 fadné ukondeny.
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Majetek zatiZeny zadstavnim pravem nebo vé&cnym b¥emenem, s uvedenim

pfevedeného nebo poskytnutého zajisgténi:

Zastavnim pravem jsou zajistény vsSechny movité véci, které jsou po¥izeny na Gvér
do doby fadného ukonceni Gvéru splacenim.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v pt¥iloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spolecnost eviduje v podrozvaze majetek v hodnot& od 4000,- do 39999, - K&.

Za rok 2014 po¥idila drobny hmotny majetek v hodnoté 901 tis. K& a drobny nehmotny
majetek v hodnoté& 38 tis. K& a vytazen byl drobny hmotny majetek hodnoté 530 tis. K&
a drobny nehmotny majetek v hodnoté& 15 tis. K&. Spole&nost také p¥evzala v ramci fize
drobny hmotny majetek v hodnoté 614 tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté

61 tis. K&. Celkem je tedy v podrozvaze evidovan drobny hmotny majetek v hodnoté

5 238 tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté& 401 tis. K&.

ODSTAVEC 10

Transakce, které Gletni jednotka uzaviela se spriznénou stranou:

Celkovy obrat za rok 2014 s Méstskou &asti Praha 11 jako odbératelem a jedinym
akciond¥em zaroveidi byl 45 mil. K&.

ODSTAVEC 11

Celkové ndklady na odmény statutdrnimu auditorovi nebo auditorské,
spolecnosti za Géetni obdobi:

Polozka c¢astka
a) Povinny audit Gletni jednotky 92 100,- K&
b) jiné ové¥ovaci sluzZby (zahajovaci rozvaha) 140 000, - K&

DOPLNUJICI INFORMACE

SpoleCnost v roce 2012 zacala Gltovat o odloZené dani. K 1.1.2012 byl zalctovéan
odloZeny dartiovy zavazek v hodnoté& 102 980, -.

K 31.12.2014 ¢&¢ini odloZena darl 180 598,- a je zkalkulovana z rozdilnych datiovych
a G&etni zustatkovych cen dlouhodobého majetku a z pojistného z odm&n nezaplaceného
do konce ledne 2015.

Po datu Gcetni zavérky nenastaly Zadné uddlosti, které by mély vyznamny vliv
na Géetni zavérku.

Z. Lt



Jihoméstskés majetkova

PREHLED O PENEINIiCH a.8.
TOCECH (CASH FLOW) 1¢0: 281 99 081
obdobi kondici k Ocelikova 672/1
31.12.2014 Praha 4 - Haje
(v tisicich K&) CZ - 149 00
obdobi do
31.12.2014
Stav penéznich prostiedkd a penéZnich ekvivalentll na za&atku
P. Gcetniho obdobi 10 294
Penéini toky z hlavni vydéleéné innosti (provozni éinnost)
Z. Uetni zisk nebo ztrata z b&3né Einnosti pred zdanénim 1651
A.l. Upravy o nepenéZni operace 3 640
A.1.1. |Odpisy stalych aktiva umofovani opravné polozky k nabytému majetku 3470
A.1.2. |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 151
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -82
A.1.5. |Nakladové a vynosové Uroky 101
Cisty pené&zni tok z provozni & ti pfed zdanénin, é
A.* pracovniho kapitalu a mimofadnymi polozkami 5291
A.2. Zména stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu 686
A.2.1. |Zména stavu pohleddvek, prechodnych G&th aktiv -1122
A.2.2. |Zména stavu kratkodobych zévazki, prechodnych G&th pasiv 1792
A.2.3. |Zména stavu zdsob 16
A.** |Cisty provozni pen&ini tok pFed zdan&nim a mimoradnymi polozkami 5977
A.3. Vyplacené Uroky s vyjimkou kapializovanych uroktl -102
A.4. Prijaté Groky 1
A.5. Zaplacend daf z prijmi za b&2nou &innost a domérky dané za minuld obdobi -354
A.x** |Cisty pen&Zni tok z provozni & ti 5522
PenéZni toky z investiéni &il i
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -3 003
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 234
B.*** |Eisty pen&zni tok z investi&ni &innosti -2769
Penézni toky z finanénich &il i |
C.1.  |Dopady zmén dlouhodobych zdvazkd 872
C.»** | Cisty pen&zni tok z finan&ni ¢innosti 872
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostiedkd 3 625|
Stav penéznich prostifedkd a pené&znich ekvivalentd na konci
R. uéetniho obdobi 13 919
Datum sestaveni G&etni zévérky: 15.5.2015

Podpisovy zdznam statutérniho organu G&etni jednotky nebo fyzické
osoby, ktera je Géetni jednotkou:

Préavni forma G&etni jednotky:

Akciova spoleénost

PFedmét podnikani:

Sprava nemovitosti na
zakladé smlouvy nebo
dohody

P
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