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I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel Mérna jednotka 2013
Celkové aktiva tis. K¢ 20998
Stala aktiva tis. K¢ 9186
Zakladni kapital tis. K¢ 2000
Odpisy majetku tis. K¢ 3273
Investi¢ni vydaje tis. K¢ 2520
Zisk pred zdanénim tis. K¢ 1231
Zisk po zdanéni tis. K& 907
Pramérna hruba mzda Kc/zam./mésic 29055

Pramérny pfepocteny stav zaméstnancu pocet 53
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Il. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA
Vazené damy, vazeni panové,

akciova spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. (dale téz ,JMM a.s.”), jejimz jedinym akcionafem je méstska ¢ast Praha 11,
resp. Rada méstské casti Praha 11, byla zalozena koncem roku 2007. Primarné byla zaloZena se zaméfenim na spravu majetku
bytového a nebytového fondu ve vlastnictvi méstské casti Praha 11. Postupné vsak rozsifovala své sluzby, napfiklad do oblasti
udrzby zelené a komunikaci, poskytovdni investorsko-inzenyrské c¢innosti, poradenské ¢innosti apod. Od svého vzniku
vedeni a zaméstnanci spolecnosti usiluji o fungujici a prosperujici spolecnost, ktera poskytuje sluzby na profesionalni urovni
pro velké i malé zdkazniky. Tato snaha je podporovéna jejim jedinym akcionafem méstkou casti Praha 11, kterad od pocatku
existence JMM a.s. rozdéluje zisky z ¢asti dle zdkona do rezervniho fondu a zbytek do nerozdéleného zisku z minulych let.
Tato rozhodnuti umoziuji trvaly rist firmy. Aktiva spole¢nosti JMM a.s. za obdobi od roku 2007 do roku 2013 vzrostla
Z 2,000 tis. K¢, na soucasnych 20,998 tis. K¢.

Rok 2013 znamenal pro spolecnost Jihoméstska majetkova a.s. mirny rist i stabilizaci. Rist Ize zaznamenat v rozsifeni portfolia
nasich sluzeb pro nase zakazniky, jako je investorsko-inzenyrska ¢innost, provadéni staveb ¢&i poskytovani havarijni sluzby
v ramci spravy bytového a nebytového fondu. Stabilizaci 1ze zaznamenat v ristu finan¢niho obratu a v rlistu poétu zaméstnanct
JMM a.s. Pfestoze poskytujeme a realizujeme vice odbornych sluzeb a agend, primérny pocet zaméstnanci JMM a.s.
se meziroéné nezvysil, ani nesnizil.

Organizacni struktura spolecnosti JMM a.s. doznala v roce 2013 zmény, a to ve zfizeni stiediska ¢. 7 ,Investi¢ni oddéleni”, které
zabezpecuje ¢innost projektového manazera staveb a technického dozoru staveb. Jako jednu z nejvyznamnéjsich zakazek
tohoto stfediska lze uvést realizaci projektového manazera stavby ,Jedenactka VS’ coz je vystavba komplexu bazénd
a viceucelové sportovni haly, kde investorem stavby je méstska ¢ast Praha 11. Na jafe 2013 jsme zahdjili ¢innost havarijni
sluzby, kterou JMM a.s. poskytuje prostfednictvim smiuvnich dodavatel z multifunkéniho dohledového centra Anny
Drabikové 878 libovolnému okruhu zakaznikd z Jizniho Mésta.

Rok 2013 rovnéz znamenal dokonceni procesu tplatného prevodu bytovych jednotek ve vlastnictvi méstské casti Praha 11.
Nase spolecnost se vyrazne a pozitivné zapojila do tohoto procesu a prispélia tak k bezproblémovému pfevodu bytovych
jednotek. Kratké obdobi privatizace na Jiznim Mésté, resp. jeho rychlost a kvalita nema v Praze obdoby. JIMM a.s. zajistovala
na zékladée mandatni smlouvy a plné moci organizaci pfipravnych schuzi spolecenstvi vlastnikli jednotek, na kterych byly
vysvetleny zakladni principy fungovani spolecenstvi viastnikl jednotek (déle jen SVJ) a taktéz dilezité pravni dokumenty.
Nasledné byly organizovany 1. schiize SVJ za Gcasti notare, kde se schvalovaly stanovy SVJ a textace mandatni smlouvy
s budoucim spravcem s naslednou volbou ¢lena vybori a kontrolni komise. Pfipravné a prvni schiize, jejichz pocet v roce 2013
presahl sedmdesatku, probéhly ve vecernich hodinach vétsinou v jidelnach zakladnich skol v dochazkové vzdalenosti daného
SVJ. Toto byl oviem pouhy zacatek budouci intenzivni spoluprace s jednotlivymi vybory. Po zapsani jednotlivych vybora do
rejstiiku spolecenstvi viastnikl jednotek, vedeném u méstského soudu v Praze, jsme pro jednotlivé SVJ zajistovali plynuly
prechod vykonu vlastnickych prav z méstské ¢asti Praha 11 na tato spolecenstvi. S tim souvisela slozita pravni, administrativni
aUcetniagenda, zejména pak vzdjemné finan¢nivyporadani mezi jednotlivyminovymivlastniky bytovych jednotek a méstskou
¢asti Praha 11 (preplatky na ndjemném) a samozrejmé taktéz financ¢ni vyporadani mezi nové vznikiymi SVJ a méstskou casti
Praha 11 (Uhrada nakladu vzniklych v dobé zrodu SV)). Intenzivni prace a nasazeni odpovédnych osob se vyplatila, nebot
k 31.12. 2013 byly podepsany mandatni smiouvy mezi Jihoméstskou majetkovou a.s. a véemi SVJ, kde pavodnim viastnikem
byla méstska ¢ast Praha 11. V roce 2013 jsme uzavreli 17 novych mandatnich smluv. Ceikovy pocet uzavienych mandatnich
smluv na spravu bytového fondu mezi nasi spolecnosti, SVJ a nemovitosti v druzstevnim vlastnictvi, tak dosahl ¢islovky 33, coz
znamena spravu vice jak 4.000 bytovych jednotek.

Stfedisko udrzby zelené zaznamenalo v roce 2013 rGst v oblasti technického vybaveni pro zabezpeceni plnéni smluvnich
tkolt. Byly zakoupeny dva zametaci stroje Bucher CityCat1000 a CityCat2020. Na tyto stroje byly vyuzity dotace evropské
unie v ramci dotacniho titulu snizovani imisni zatéze, o ktery JMM a.s. vice jak dva roky usilovala. Dale je nutné zminit nakup
viceucelového stroje Multicar pro letni a zimni udrzbu komunikaci a zelené a dalsi techniku, nezbytnou pro kazdodenni
zajidtovani zadanych (koll. Pro zabezpeceni zajisténi pravidelniho tklidu silnicnich komunikaci na Gzemi Jizniho mésta
viastnimi silami, byly zavérem roku 2013 zakoupeny taktéz dopravni znacky B28 a E13 v poctu 60 kusl s pfislusenstvim
(objimky, sloupce, podstavce). Tyto investice znamenaji roziifeni portfolia sluzeb JMM a.s., tedy moznosti ziskavani dalsich
zakéazek, bez nutnosti pjcovani uvedené techniky za méné vyhodnych podminek.
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V oblasti spravy nebytovych objekti zajistovala Jihoméstska majetkova a.s. v prubéhu roku 2013 spravu pro 48 skolskych
a 21 ostatnich nebytovych objektd (kulturni domy, polikliniky, garaze, stredni skoly, byvalé kotelny apod.), spravu sportovnich
hit a sportovnich aredll. Sprava nebytovych objektd probiha na zékladé mandatni smlouvy uzaviené s méstskou casti
Praha 11. Pro tyto objekty stfedisko nezajistuje pouze feseni havarijnich oprav, udrzbu a dalsi planované drobné opravy,
ale ve spolupraci s dodavateli pribézné resi provadéni revizi vyhrazenych zatizeni, zajistuje vyuctovani spotfeb energii pro
jednotlivé ndjemce, technicky dozor investora pfi opravach spravovanych objektd, ptipravuje podklady vlastnikovi objektd pro
poptavkova a vybérova fizeni, energetické audity, pojistné udalosti, dale zajistuje podklady pro ekonomicky odbor méstské
¢asti Praha 11 pro stanoveni vyse prispévki jednotlivych matefskych a zékladnich kol na dalsi rok aj. JMM a.s. provozuje
vramci spravy nebytovych objektl fotovoltaickou elektrarnu na vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych paneld umisténych
na stree KC Zahrada, Malenicka 1784 a Z5 K Mili¢ovu 674. Vyroba je zajistovana na zakladé udélené ficence od Energetického
regula¢niho dfadu a dle smlouvy o vykupu elektrické energie uzavienou se spole¢nosti PRE a.s.

Sprava multifunkéniho dohledového centra (déle téz ,MDC) je zajistovana samostatnym stfediskem ¢. 3 ve spolupraci se
spole¢nosti GRIFFIN a.s. Celkovy pocet kamer, které jsou propojeny s MDC, doséhl v roce 2013 poctu 518 pfipojenych kamer.

Ve druhém pololeti roku 2013 byl proveden pravidelny audit systému fizeni managementu jakosti ISO 9001:2001 a auditu sys-
tému environmentalniho managementu 14001:2005. Neshody u spoleénosti JMM a.s. nebyly nalezeny. Ekonomické ukazatele
JMM a.s. za obdobi 2008 az 2013, byly testovany v ramci zpracovani kreditni zpravy spole¢nosti Bisonde Ceska republika a.s.,
kde mimo jiné byla hodnocena finanéni stabilita spole¢nosti s finalnim skéringem AAA, tedy nejlep3im hodnocenim.

Hospodareni spolecnosti je prihledné a stabilizované. Uéetnictvi a hospodafeni je vedeno v souladu se zakonem a schvale-
nymi stanovami akciové spolecnosti. V pravidelnych intervalech jsou vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami jsou
uskuteénovéna pravidelna zasedani predstavenstva akciové spole¢nosti a dozorci rady.

K 31. 12. 2013 vykazala Jihoméstska majetkova a.s. zisk po zdanéni ve vysi 907 tis. K¢.

Dlouhodobé a strategické cile spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s. se dafi plnit. Spolecnost poskytuje kvalitni sluzby ve
viech oblastech své ¢innosti.

Vzhledem k regeneraci matefskych a zakladnich skol provedenych méstskou ¢asti Praha 11, které spocivaly mimo jiné v zatep-
leni obvodového plasté, stresni krytiny a vymeény oken, dosahuji aktualni uspory za jednu topnou sezonu vice nez 14 milion(
korun. Nemalou mérou se na této skuteénosti podili systém fizeni regulace tepla v mateiskych a zdkladnich skolach, ktery je
napojen na centralni multifunkéni dohledové centrum. Obdobny systém je nastaven na spotfebu vody a elektrické energie.
Efektivni vyuzivani spotfeb energii je velmi dobrou vizitkou nasi spolec¢nosti. Systém méreni a regulace energii matefskych
a zakladnich skol na Praze 11, byl pfedstaven v ¢ervnu 2013 feditelem spolecnosti Ing. Rostislavem Korbelem na zavérecném
setkani v Bruselu v ramci programu The Final Conference of the EnergyCity (Examples of using monitoring system of energy
consumption in public buildings). Prezentace byla pfijata Gcastniky tohoto setkéni s pozitivnim ohlasem.

Témér dva miliony korun vynalozila JMM a.s. v roce 2013 v ramci bézné adrzby v matefskych a zakladnich $kolach, které ma
nase spole¢nost v najmu. V téchto objektech uletii jeji jediny akcionar dalsi finan¢ni prostredky na odvodu DPH, které za
existenci nasi spole¢nosti pfesahuji 100 mil. K¢.

Jihoméstska majetkova a.s. rovnéz podporuje kulturni a sportovni akce organizaci pasobici na Jiznim Mésté. V roce 2013 to
byla podpora formou propagace ve vysi 435 tis. Kc.

Jihoméstska majetkova a.s. dlouhodobé zaméstnava 53 zaméstnancu (prameér k 31. 12. 2013). Podrobnosti o pinéni strategické-
ho planu v priibéhu roku 2013 jsou podrobné uvedeny v élanku ¢. IX. ,ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOST!
A STAVU MAJETKU",

Ze vsech uvedenych skutecnosti si dovoluji tvrdit, Ze rok 2013 byl pro Jihoméstskou majetkovou a.s. opét uspésny.

Ludék Zitka
predseda predstavenstva
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Strojovy park Jihoméstské majetkové a.s.
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Zavéreéna konference projektu EnergyCity v budové Evropského parlamentu v Bruselu v ramci Evropského
tydne udrzitelné energie
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I1l. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spole¢nosti:

Sidlo spolecnosti:

Pravni forma:

Vznik spolecnosti:

Identifikacni cislo:

Zapsano v obchodnim rejstriku:
Telefonni spojeni:

faxové spojeni:

Bankovni spojeni:

Predmét ¢innosti:

Statutarni organy:

Predstavenstvo:

Dozoréirada:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
akciova spole¢nost

10. prosince 2007
281 99 081
Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200

226 801 201

Ceska spofitelna, a. 5., Budéjovicka 912, Praha 4
¢islo Gi¢tu: 108735359/0800

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostredkovani obchodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zbozim,
maloobchod provozovany mimo radné provozovny

piedseda: Ludék Zitka
¢len: Petr Volf
¢len: Ondfrej Novacek

predseda:  Jaroslav Mréaz

¢len: Mgr. Jan Bulif

¢len: PhDr. Ludék Vaibuchta, CSc.
¢len: Vaclav Zavorka

¢len: JUDr. Miroslav Pigi

¢len: Mikulas Linter
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SPOLECNOSTI A ZPUSOB RIZEN

IV. ORGANIZACNI STRUKTURA

Zastupce feditele €. 1

Stiedisko ¢. 1
sprava bytu

Ucetni:
Predpis:

Technici:

Jihoméstska majetkova a.s.

Piedstavenstvo akciové spolecnosti
Dozor¢i rada akciové spolecnosti

Reditelstvi
Reditel, Asistent feditele, Spojovatelka

Pravnické sluzby spolecnosti JMM a.s.

Vedeni tcetnictvi spolecnosti JMM a.s.

Zastupce feditele ¢. 2 Zastupce feditele €. 3
Stiedisko ¢. 2 Stredisko €. 3 - MDC Stredisko ¢. 4
sprava nebytovych objekti Mult.dohledové centrum pronajmy neb.prostor

Ucetni: Pracovnici MDC,
domovnik, kontrolor

Predpis:

Technici:

Predpis:

c
(2l

etni:

Pracovnici udrzby zelené:

Stredisko ¢. 6
Sprava BD aSVJ
informacni kancelar

Stiedisko ¢. 7
Investicni

Stredisko ¢. 5
udrzba zel. a chodnika

Ucetni:
Predpis:

Technici:
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V. EKONOMICKE UDAJE

°
«Bisnode Jihoméstské majetkovd a.s. Bisnode skéring
Zékladni informace
1€ 28199081 oic C728199081
Prdvni forma Akciovd spolednost Datum zaloteni 10.12.2007
Zikladni kapital 2 000 00D Stav Aktivni
Kategorle poltu zam. 50 - 95 zamé&stnancd Kategorle dle trieb 60 000 000 - 99 999 969 K¢
Adraza Ocelikova 672/1, Praha 11, 14900, Ceskd republika WwWww hitp://wavwe jihomestska.cz
OKeC 703200 NACE 683200
BONITA

Bisnode skéring Stéedn! riziko o Vysoké rizlko
e = = | - DS | < [ - e

Pravdiépodobnast

0.01 %
dpadku této firmy
Slovni popls Firmy ve skupind AAA maji primésmou pravdépodobnost upadku 0,03 %, pri¢em? pravdépodobnost dpadku 1éto spolednosti je 0.01 %
hodnoceni

- Stabilni spolednost, vytokd pravdépodobnost spolehlivého pindni 2ivazku 2 obehodniho styku, vysoka pravdépodabnost navratnosti
investic, nizké avérové riziko, minimaini riziko Upadku

Obrat spolecnosti za obdobi 2009 - 2013

mil K&
mil. K& 2009 2010 2011 2012 2013
Firma 44| 721 78| 92{ 80
80
40
(1

2009 2010 201 2012 2013
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Skoring spolecnosti

0,04 % —-009 %
0,10% - 027 %
028%—-071%
072%-149%
150%-269%
270%—-516%
5147%-1111%
11,12%-99,99 %
100 %

Veimi nizké riziko
Nizké riziko

Stfednl riziko
Akceptovatelné riziko
Zvy3ens niziko

Vysoké nziko

Velmi vysokeé riziko
Extrémné vysoké riziko
Upadek

Nehodnoceno

Vveimi nlzke riziko
Nlzke riziko

Stredné riziko
Akceptovatefné riziko
Zvysené nziko

Vysoké niziko

Velmi vysokeé nziko
Extrémne vysoke riziko
Upadok

Nehodnotené

Very low risk

Low risk

Moderate risk
Acceptable risk
Enhanced risk
High risk

Very high risk
Extremely high risk
Default

Not qualified

Struktura aktiv a pasiv

Celkem

21 (1000 % Celkem 21(100.0 %)
Pohledéavky za ups vi_kapitél 0 0% Vlastni kapital 123{ 586 %) |
Dlouhodoby maietek celkem 92(438% Cizl zdroje 85 405‘%}_
Obena aldiva 115( 548% Qstatni pasiva 02 1%)
LI=] Ostaini cbéZna akiiva 03[ 14%
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Profil

mil. Ké 31.12.2013 31.12.2012
Aktiva celkem 21,00 24,30
Dlouhodoby majetek 9,20 12,30
Dlouhodoby hmotny majetek 9,00 12,20
Dlouhodoby finanéni majetek N/A N/A
Obézna aktiva 11,50 11,70
Zasoby N/A N/A
Kratkodobé pohledavky 4,40 3,70
Dlouhodobé pohledavky 0,00 0,00
Financni majetek 7,10 8,00
Ostatni aktiva 0,30 0,20
Vlastni kapital 12,30 11,40
Cizi zdroje 8,50 12,30
Rezervy N/A N/A
Dlouhodobé zavazky 0,20 0,20
Kratkodobé zavazky 7,00 9,20
Bankovni Gvéry a vypomoci 1,30 2,80
Ostatni pasiva 0,20 0,70
Pracovni kapital 4,60 2,10
Kratkodobé dluhy celkem 7,20 9,80
Dlouhodobé dluhy celkem 1,50 3,10
Vykony a prodej zbozi 79,20 91,70

Struktura celkovych obéznych aktiv
tis. K&

12.000

9.000

6.000

3000

31.12.2011

18,50
9,20
9,10
N/A
9,10
N/A
4,40
0,00
4,70
0,20
6,80

11,70
N/A
0,10
7,60
3,90
0,10
1,60
7,70
4,00

77,40

31.12.2010

16,60
8,10
7,80
N/A
8,20
N/A
6,00
0,00
2,20
0,30
5,30

10,90
N/A
0,10
6,90
3,90
0,30
1,20
7,30
4,00

72,10

31.12.2009

11,70
6,80
6,60
N/A
4,60
N/A
4,10
0,00
0,50
0,30
3,90
7,70
N/A
0,10
4,90
2,70
0,10

-0,10
5,00
2,90

43,70

2009 2010 2011 2012 2013

2009 2010 2011 2012 2013

Krétkodobé pohledéviy
| |Dlouhodabé pohledévky 14| 15| 17| 17} 17
Financni majetek 502| 2.202| 4.668| 8.033| 7.057

Ostatnl aktiva 346 342| 214| 231 299
Pohledavky za ups. vl. kapitél 0 0 0 0 0
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Vyvoj vysledku hospodareni a vlastniho kapitalu

.l.l.l” ‘

2009 2010 201 2012 2013
2009 2010 2011 2012 2013

mil K&

Vysledek hospod. za u€. obdobi

Vlastni kapital 39| 53| 68| 114] 123

Likvidita

Index

16 s

08
—e—Bé&nd likvidita 099 1.17] 12} 1.21| 184
-@-Pohotova likvidita | 099f 117} 12| 1.21] 163
00 p——=Minimum1 1 1 1 1 1
pme M NI UM 2 15] 15| 15| 15 15
2009 2010 20114 2012 2013
Zadluzenost
Procenta
€0
40
20
Procenta 2008 2010 2011 2012 2013
Celkova zadiuzZenost | 66,66| 67.95| 63.39] 52,22 41,59
0

2008 2010 20 201z 2013
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Platebni index:

A B1 B2
0 1-15 18-30

0

Firma

Datum posledni faktury

Pocet dodavatell plateb. informaci
Priim. pocet dni po splatnosti
Castka faktur celkem (K¢)

Pocet sledovanych faktur
Minimalni obch. podminka (dny)
Maximalni obch. podminka (dny)
Uhrazeno v terminu (K¢)
Uhrazeno po terminu (K¢)

Zbyva uhradit po terminu (K¢)
Zbyva uhradit v terminu (K¢)

Odvétvi

Pocet firem v odvétvi (s plateb. inf.)

Prim. pocet dnli zpozdéni (odvétvi)

B3
31-45

Objem sledovanych faktur K¢ (odvétvi)

Pocet sledovanych faktur (odvétvi)
Firem ve zpozdéni do 30 dnl
Firem ve zpozdéni 31-60 dnti
Firem ve zpozdéni 61-90 dn(

Firem ve zpozdéni nad 90 dnt

Platebni historie
Dry zpozdén

c1
48-80

c2
81-75

Cc3
76-90

D1 D2

D3

E1

E2

E3
91=120 121=-150 151-180 181-240 241-300 301+

1.5.2013

14

12.063/100,0 %

0/0,0%
0/0,0%
0/0,0%

7.491
1

2.380.169.932

11.472

6.807 /90,9 %

328/4,4%
122/1,6%
234/31%

0
Dny zpo2dén01.13 02,13 03.13 04.13 05.13 06.13 07.13 08.13 0913 1013 11.13 1213
—e-Fimna | 4 Al 3} 3] 4 4 -4 4 4 4 4
—— OdvéM 8 gl 9 o 10 10 10 10 w0 N
7
~—
0113 0313 0513 0713 0913 1113



N

\ L

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

VI. ZPUSOB RIZENi SPOLECNOSTI IHOMESTSKA MAJETKOVA a.s.

V ramci pfijaté politiky integrovaného systému managementu byl zaveden vedenim spolecnosti Jihomeéstska majetkova a.s. di-
gitalni ,Informacni systém JMM®, jehoz soucésti je predevsim systém obéhu Gcetnich dokladq, evidence pInéni a vyhodnocovani
projektu a s nimi spojenych dil¢ich ukoll pro vedeni a jednotlivé pracovniky spolecnosti, jejich pribézna kontrola a vyhodno-
covani plnéni. Déle pak evidence, vécné a finanéni schvalovani, zauctovani a Uhrada faktur, evidence a sledovani platnosti pe-
riodickych revizi vyhrazenych technickych zarizeni véetné sledovéni spotreb dodévanych médii, evidence a sledovéni platnosti
a uc¢innosti najemnich a podndjemnich smluy, smluv o dilo, evidence prichozi a odchozi posty apod. Tento systém nam napo-

Pro spravu byt v majetku spolecenstvi vlastnik( jednotek byl vyvinut moderni komunika¢ni néstroj ,,Aplikace Sprava ne-
movitosti pro bytova druzstva a spolecenstvi vlastnik( jednotek” déle jen Aplikace. Vyhodou této nové sluzby je usnadnéni
komunikace mezi jednotlivymi vlastniky, vybory SVJ a spravcem. Aplikace umoziuje nejenom sdilet dilezité dokumenty,
kontakty, fotodokumentaci apod., které se tykaji daného SVJ, ale taktéz umozriuje jednoduchym zplsobem hlasit zavady
a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného SVJ. Soucasti Aplikace je taktéz pristup do internetového databézového evidenéniho
systému iDES, kde si jednotlivi vlastnici muzou zkontrolovat evidenci vlastnich plateb, evidencni list ¢i vyuctovani sluzeb.

VIl. NABIDKA SLUZEB JIHOMESTSKE MAJETKOVE a.s.
Sprava bytového a nebytového fondu

Sprava bytového fondu predstavuje pro nasi spole¢nost jednu z nejvyznamnéjsich oblasti, kterou se zabyvéme. Velice si této pra-
ce vazime. Z téchto divodi méme stanoveny Giedni hodiny kazdy den. Termin navitévy lze samoziejmé sjednat po pfedchozi
domluvé i mimo Gfedni hodiny. Spole¢nost Jihoméstskd majetkovd a.s. ma provozovnu v ulici Tererova 1356/6a v Praze 11.V mo-
derné zarizené bezbariérové provozovné nasi spolecnosti najdou nasi zdkaznici pratelské prostredi, kde vyfidi veskeré potiebné
zélezitosti. Jsme zde schopni zorganizovat jednani s predstaviteli soukromych vlastniki domd, s vedenimi spolecenstvi viastniku
(SVJ) ¢i bytovych druzstev (BD). Pro tyto ucely nabizime moderné zafizenou konferenéni mistnost s kapacitou az 30 mist, kde je
mozné usporadat pracovni setkani ¢i vyrocni schiize. Mnohdy otrepané réeni: ,Nas zakaznik, nas pan!” je pro nas svate,

Vlastni vykon spolecnosti spocivé v zajisténi nize uvedenych sluzeb vyhradné v oblasti Jizniho Mésta. Zajistujeme komplexni
spravu nemovitosti pro viechny formy vlastnictvi spocivajici v oblasti administrativni, predpisové, technické, u¢etni a pravni.
Jedna se zejména o:

zprostiedkovani smluvnich vztaht na plnéni spojena s provozem objektu
zajisténi udrzby a oprav spolecnych asti objektu
navrhy planu oprav a investic

e e o

navrhy v oblasti Uspor energii

predpis plateb jednotlivym vlastnikim

e vedeni evidence plateb a vydaji

o zajisténi prislusnych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné odstranovani zavad z nich vyplyvajicich
e zajisténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

e zajisténi nepretrzité havarijni sluzby

e zajisténi rozuctovani sluzeb na koneéné spotiebitele

¢ vymahani pohleddvek mimosoudni cestou

e zajisténi vymahani pohledavek soudni cestou

e zpracovani UCetnich zavérek véetné ro¢ni ucetni zavérky

e zajisténi svolani shromazdéni vlastnikd, vypocet a podani pfiznani k dani z nemovitosti jednotlivych vlastnikd
bytd, vypracovani vyrocnich zprav

Podvojné ucetnictvi je vedeno v souladu s pravnimi predpisy, zejména zékonem o Gcetnictvi €. 563/91 Sb., v programu |-DES
spole&nosti TOM-COMPUTER. Soucasti tohoto programu je i evidence pfedpisu ndjmu, evidence pfispévku do fondu oprav
vC. zéloh na sluzby a technicka evidence spravy domu. V pravidelnych intervalech predklddadme zéstupcim vedeni méstské
¢asti Praha 11, BD ¢&i SVJ mési¢ni uzavérku s predvahou, rozvahou, vysledovkou a hlavni knihou. Cinnost Géetniho je prabézné
kontrolovana hlavnim G¢etnim nasi spole¢nosti. Uzce spolupracujeme s dafiovym poradcem a auditorem.

V3e zajistujeme jménem a na ucet vlastnika domu s potrebnou péci radného hospodate. S vlastnikem objektu uzavieme
mandatni smlouvu na komplexni spravu predmétné nemovitosti, ze které vyplyvaji prava a povinnosti obou smluvnich stran.
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Havarijni sluzba Jihoméstské majetkové a.s.

Spolecnost Jihoméstska majetkova a.s. zajistuje smluvné pro své zakazniky od roku 2013 havarijni sluzbu. Jedna se o odstra-
novani havarijnich stavt v plném rozsahu, pokud je to technicky mozné v dany okamzik, pfipadné jsou provedena takova
opatieni, kterymi se zabrani vzniku $kod na majetku ¢i zdravi osob. Havarijni sluzba spociva v odstranéni zavad na rozvodech
a zafizenich elektro, vody véetné odpadniho potrubi, ustredniho vytapéni a plynu. Zajistujeme rovnéz zprostredkovani oprav
technologie EZS, EPS a CCTV. Sluzbu zajistujeme prostrednictvim bezplatné linky v pracovnich dnech od 16.00 hodin do
08.00 hodin a nepretrzité ctyfiadvacet hodin denné o sobotéach, nedélich a svétcich. Telefon na havarijni sluzbu Jihoméstska
majetkova a.s.: 800 133 332.

Havarijni sluzbu chapeme jako nezbytny doplnék spravovanych nemovitosti i jako rozsifeny vykon technické spravy. V pripadé
zajmu o tuto sluzbu s piisludnym Spolecenstvim vlastnikl jednotek uzavieme smluvni vztah, ve kterém je definovana pausalni
cena za jednotku rovnajici se jedné koruné, pausalni sazba za vyjezd v hodnoté sto korun a jednotna cena za hodinovou zu-
¢tovaci sazbu ve vysi tii sta korun €eskych. Ve smlouvé jsou také definovany povinnosti smluvnich stran véetné doby dojezdu
na zajisténi havarijni opravy tj. do jedné hodiny po nahlaseni havarijni situace opravnénou osobou na bezplatnou linku. Pau-
$alni cena za jednotku je hrazena Spolecenstvim vlastniku jednotek formou splatkového kalendate, ktery je nedilnou soucasti
smlouvy. Ostatni ceny za havarijni zasah v byté jsou hrazeny vlastnikem jednotky na misté zasahu ¢i ndjemcem bytu ve znénf{
platné legislativy, pripadné Spolecenstvim vlastnikl jednotek za zasah havarijniho charakteru ve spolecnych prostorach domu.

Uspory energii

Oblast uspor energii je ¢innost, ve které do-
sahuje Jihoméstskd majetkova a.s. dlouho-
dobé vybornych vysledku, Nase spolecnost
vlastni infratervenou kameru, kterd poma-
ha odhalit uniky tepla, ale taktéz posoudi
zévady na elektroinstalaci. Zakladni infor-
mace ohledné uspor energii jsme schop-
ni predlozit v kratké dobé po zmapovani
stavajiciho stavu daného domu. Konkrétni
projektova pfiprava je viak na odbornicich,
ktefi se problematice zateplovani budov
zabyvaji. Projektova priprava revitalizace
panelového domu musi fedit kromé zatep-
leni a architektonického vzhledu také pfi-
padné vady panelové vystavby, statické zévady, spodni izolace, regulaci topeni apod. U objektt, kde investor chce docilit
parametry pasivniho domu, je nutné fesit rovnéz systém vymény vzduchu (klimatizace). Je rovnéz dulezité domluvit se
o chystanych zménach s dodavatelem tepla, a to jak v pfipadé planovanych zasaht do technologie v ptedavaci stanici tep-
la, ale stejné tak je nutné nastavit si nové Gspornéjsi odbérové diagramy tepla, které ovliviuji cenu za odebranou energii.

Dalsi sluzby Jihoméstské majetkové a.s.

Jelikoz jsme spolecnost, ktera velmi Uzce kooperuje s méstskou ¢asti Praha 11, jsme pfipraveni nasim zakaznikim nabidnout
i dopliikové sluzby z jiz realizovaného programu pro Bytova druzstva a Spolecenstvi viastnikl jednotek.

Kamerovy systém

Jedna se o moznost pripojeni se ke kamerovému systému, ktery je trvale sledovan pracovniky multifunkéniho dohledové-
ho centra. Systém plsobi v oblasti prevence, kdy klesa kriminalita, vandalismus a tim i investice do spravované nemovitosti.
V oblasti represe systém umoznuje okamzitou reakci. V oblasti informativni se zaznamy stavaji dilezitym materidlem pii dikazni ¢in-
nosti. Pfipojeni ke kamerovému systému je zdarma. Za zajisténi konektivity, tj. naklady na prenos dat, je i¢tovano cca 5.000 K& mési¢né.
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Funkce multifunkéniho dohledového centra

e monitoring viech kamer zapojenych v systému = okamzity pfistup ke viem kameram v systému MC Praha 11
e monitoring vystupl z ostatnich bezpe¢nostnich technologii {se zpétnou vazbou napf. na ndjemniky)
e automatické zobrazeni kamery pii poplachovém stavu v objektu (napf. pfi naruseni hlidaného prostoru)

Vyuziti dalsich bezpecnostnich technologii

elektronicka pozarni signalizace
elektronicka zabezpecovaci signalizace

e & o

pfistupoveé systémy (predevsim Cipy pro vstup do objektu)
e vzdalena sprava energii a tepla na objektech MC Praha 11

Uklid kontejnerovych stani a odvoz velkoobjemového odpadu

Nabizime kazdodenni uklid v pracovnich dnech kontejnerovych stani a kontrolu jejich ¢istoty, a to za mésicni pausalni ¢ast-
ku 700 K&. Déle zabezpetujeme odvoz velkoobjemového odpadu. Velkoobjemové kontejnery jsou pfistavovany zdarma na
vytipovanych stanovistich, kdy ob¢ané hradi pouze néaklady za manipulaci s velkoobjemovym odpadem a néklady za ujeté
kilometry pfi pfistaveni kontejneru. K 31. 12, 2013 mame 37 uzavienych smluv s jednotlivymi druzstvy a SVJ.

Odstranovani graffiti

Provadime odstrafiovani graffiti a nelegélnich vylepl plakatd na fasadach objektt véetné obnoveni natérd ¢i probarvenych
omitek. Majitel objektu doda pouze material, ostatni je starosti nasi spole¢nosti.
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Udrzba predzahradek

Zajistujeme vlastni technikou a kmenovymi zaméstnanci odbornou udrzbu zelené tj. prorez a kaceni drevin a jejich zpétnou
vysadbu, mulcovani, se¢eni a vyhrabovani travnik(, shrabani listi ¢i odvoz odpadu.

Uklid chodnik a odstrafiovani psich exkrement

Nase spolec¢nost zajistuje pro méstskou &ast Praha 11 zimni Uklid pésich komunikaci v rozsahu cca 40 km. Dalsi pési komunikace
jsou udrZovany pied objekty, které nase spole¢nost spravuje. Tuto sluzbu zajistujeme i pro dalsi vlastniky nemovitosti. Kromé byto-
vych domu udrzujeme taktéz chodniky pred matefskymi a zakladnimi skolami na izemi Jizniho Mésta. Pro zimni sez6nu 2012/2013
mame k dispozici 7 komundlnich stroji. V piipadé kalamitnich stavi mame dohodnuty dostateény pocet brigadnikd, ktefi ndm
pomohou tyto situace zvladat. Pro SVJ a druZstva z Prahy 11 nabizime moznost zapojeni se do zimni Gdrzby za finanéni odménu.,

Pomoci dvou specialnich uklidovych stroji zajistujeme taktéz pro méstkou cast Praha 11 odstranovani psich exkrement(.
Tato sluzba je poskytovana celorocné.

Sbérny dvtir bioodpadu

0Od dubna do listopadu provozujeme sbérny dvir bioodpadu, a to pro obcany Jizniho Mésta zdarma. Sbérny dvlir se nacha-
zi na konci ulice K Dubu (u pési lavky pres dalnici D1). Provozni doba je zvefejnéna na nasich webovych strankach.
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Odstraiovani klepadel, susaka a betonovych
prvki

Ve spolupraci s méstkou ¢&asti Praha 11 organizujeme od-
stranovani nevzhlednych betonovych prvkl, nefunkénich
klepadel ¢i susakq, kterd jsou nebezpedna a esteticky hyzdi
lokalitu Jizniho Mésta.

Bezplatna linka Cistoty

Ve spolupréaci s Odborem zivotniho prostiedi Ufadu méstské ¢asti Praha 11 provozujeme bezplatnou linku éistoty
800 113 336. Na tuto linku mizete ohlasit misto, které neptsobi zrovna pfijemnym dojmem. Na této lince Ize ohlasit
neporadek, prerostlou zelen apod. Poskytneme zde i informace na dotazy typu - kam s bioodpadem apod.
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Viii. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spole¢nosti

Jihoméstska majetkova a.s. byla zaloZzena akciovou spole¢nosti 1. JJIHOMESTSKA a.s. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1,
PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, ktera
byla do 11. fijna 2011 100 % vlastnikem spole¢nosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstska c¢ast Praha 11, ktera se stala 100 %
vlastnikem spolec¢nosti. Spolecnost Jihoméstska majetkova a.s. byla do obchodniho rejstfiku zapsana dne 10. prosince 2007.
Sidlo spolecnosti je v Praze 4, Hajich, Ocelikova ulice ¢.p. 672/1. Kancelate spolecnosti a tim i adresa pro styk s vefejnosti, jsou
na adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelska ¢innost byla zahajena dnem 10. prosince 2007. Od 1. led-
na 2008 nabyla ucinnosti mandatni smlouva na spravu nebytovych objektu ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.K31. prosin-
Ci 2013 zaméstnavala spolecnost 54 stalych zaméstnanc?. Za cely rok 2013 byl primérny prepocteny pocet zaméstnancu 53.

Charakteristika vysledkti za rok 2013
Spole¢nost hospodafila v Sestém roce své ¢innosti se ziskem.
Celkové investi¢ni vydaje byly v objemu 2 520 tis. K&. Investice byly sméfovany predevsim do pofizeni vozového parku

a stroju pro udrzbu zelené. Majetek spole¢nosti neni zatizen zadnymi zastavnimi pravy nebo jinymi omezenimi. Akciova
spole¢nost splnila viechny své zavazky, odvodové a danové povinnosti. V roce 2013 byl vytvofen zisk 907 tis. K¢ po zdanéni.

Piehled finan¢nich odmén ¢leniim predstavenstva a dozorci radé za rok 2013

Pfedstavenstvo :

Pfedseda predstavenstva 12.000 Ké/mésic
Mistopfedseda predstavenstva 8.000 Ké/meésic
Clen predstavenstva 5.000 K¢/mésic

Dozoréirada:

Pfedseda dozor¢i rady 10.000 K¢/mésic
Clen dozoréi rady 2.500 K¢/mésic

Predmét ¢innosti

Nejvyznamnéjsim druhem ¢innosti je sprava bytovych a nebytovych objektl, zajistovani provozu kamerového systému
v rdmci programu Bezpecné Jizni Mésto, pronajmy nebytovych objekt, Uidrzba zelené a zajistovani uklidu chodniku, jakoz
i izka metodicka a organizacni spoluprace s druzstvy a spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Hospodarské vysledky jednotlivych stredisek
1. Sprava bytovych objektu

TTato ¢innost je vykonavana na zakladé uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou éasti Praha 11. Predmétem smiouvy je
sprava 1.488 bytovych jednotek (stav k 31. 12. 2013). Pfedstavuje jeden z hlavnich zdroji trzeb spole¢nosti. Za rok 2013
bylo dosazeno zisku 329 tis. K¢ po zdanéni.

V prabéhu roku 2013 byl dokonéen uplatny pfevod byta v souladu se zdak. €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni
pozdéjsich pfedpist. V souvislosti s tim dochézelo ve druhém pololeti k Gbytku poé¢tu byta z pavodnich 2.589 na 1.488
k 31.12.2013.V priibéhu 1. pololeti roku 2013 v zastoupeni pavodniho vlastnika MC Praha 11 jsme svolavali pfipravné
a nasledné prvni schiize shromazdéni vlastnik( pro jiz vznikld Spolecenstvi vlastnika jednotek (dale jen SVJ). Ke dni
31.12. 2013 vzniklo celkem 31 SVJ o celkovém poctu 3.330 prevedenych bytd. Méstské ¢ésti Praha 11 zustalo ve vyluc-
ném vlastnictvi (celé bytové domy) 316 bytovych jednotek.

Soucasné byly plnény ukazatele pInéni planu hospodariské cinnosti dle schvélené upravy financniho pldnu na roku 2013.
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2. Sprava nebytovych objektu

Tato ¢innost je vykonavéana na zakladé mandatni smlouvy uzaviené s méstskou ¢asti Praha 11. Za rok 2013 bylo dosa-
2eno zisku 56 tis. Ké po zdanéni. V roce 2013 spravovalo stiedisko ¢. 2 celkem 48 3kolskych a 21 ostatnich nebytovych
objektu.

V ramci spravy nebytovych objektu zajistuje JMM a.s. provadéni drobnych a havarijnich oprav, provadéni planovanych
revizi vyhrazenych technickych zafizeni, vyuctovani spotieb energii pro jednotlivé ndjemce, technicky dozor investora
pfi opravach spravovanych objektt, pfipravujeme podklady vlastnikovi objektl pro poptavkova a vybérova fizeni, ener-
getické audity a vyfizovani pojistnych udalosti. Taktéz zajistuje podklady pro ekonomicky odbor méstské ¢asti Praha 11
pro stanoveni vyse prispévka jednotlivych mateiskych a zakladnich skol na dalsi rok aj.

Prubézné monitorujeme technicky stav jednotlivych objektu dle potfeby minimainé viak jednou mési¢né. Dvakrat roc-
né jsou provadény technickymi pracovniky a zastupci MC Praha 11 (OSM) pravidelné kontroly technického stavu ob-
jekt(, ¢imz se jednak dafi snizovat riziko vzniku havarijnich situaci, ale navic se z téchto kontrol vychazi pfi sestavovani
planu oprav spravovanych objektl pro nasledujici rok.

Oddéleni pfedpisu najmu stiediska ¢. 2 zajistuje kontrolu uhrazeného najemného. Provadi Gpravu ndjemného o valori-
zaci, zasilani upominek v pfipadé, ze dojde ke zpozdéni platby ze strany najemce s tim, Ze o této skutecnosti je nepro-
dlené informovan vlastnik nemovitosti popf. navrhuje ukonceni najemni smlouvy.

3. Provoz multifunkéniho dohledového centra

Tato €innost je vykonavana na zakladé uzaviené smlouvy o dilo s méstskou Casti Praha 11. Pfedstavuje jeden z dalsich
hlavnich zdrojl trzeb spoleénosti. Pledmétem smlouvy je zabezpeceni bezpecnostniho a kamerového systému Méstské
¢asti Praha 11. Za rok 2013 dosahlo stiedisko ¢. 3 zisku 128 tis. K€ po zdanéni.

Multifunkéni dohledové Centrum Prahy 11 (dale jen MDC) je pracovisté s dohledem primarné kamerového systému
MC Prahy 11, na které je napojeno:

e 8 bytovych domu s celkovym poctem 189 kamer

e 17 matefskych skol s celkovym poctem 210 kamer
e 7 zakladnich skol s celkovym poctem 101 kamer

e 6 nebytovych objektd s celkovym poctem 10 kamer
e 8vdomech s pecovatelskou sluzbou

Toto pracovisté ma tedy celkem 518 pfipojenych kamer. Provoz na MDC je zajistovan sedm dni v tydnu 365 dni v roce.
Pracovnici MDC zajistuji dale vyuzivani dalsich technologii, jakymi napfiklad jsou:

e EPS - elektronicky pozarni systém, kdy jsou nékteré bytové domy napojeny pfimo na MDC a v pfipadé poplachu
muze dohledové centrum reagovat na vzniklou situaci

e EZS - elektronicky zabezpelovaci systém, ktery monitoruje nékteré bytové domy, kde jsou umisténa cidla pro
napadeni objektu

s CEM -vzdaleny dohled energii a vody na objektech M5 a Z5
e Siemens - vzdaleny dohled monitoringu kotelen a vyménikovych stanic

e Linka ¢istoty Jizniho Mésta - nonstop telefonni linka, kam mohou obyvatelé MC Prahy 11 volat a ohlasovat nepofadek
a vandalismus

e Linka havarijni sluzby

V roce 2013 byl pfipojen objekt DPS Blatenska technologii EPS a zfizena linka havarijni sluzby.
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4, Pronajmy nebytovych objektt
Tato ¢innost je vykondvana na zakladé najemnich smluv uzavienych s méstskou casti Praha 11. Nebytové objekty jsou
dale smluvné piedany do podnajmu tietim pravnim subjektim s predchozim souhlasem Rady MC Prahy 11. Za rok 2013
bylo dosazeno ztraty 428 tis. K¢. Divodem ztraty byly opravy provedené v pronajimanych objektech.

Prehled vynaloZenych oprav v pronajatych objektech:

K Milicovu 674 177 tis. K¢ (opravy hygienického zézemi)
Janouchova 670 118 tis. K& (opravy hygienického zézemi)
Jirovcovo nam. 1782 681 tis. K& (opravy Saten, podlah a malovani)
Babdkova 2149 18 tis. K¢ (opravy a udrzba)

Donovalska 1862 77 tis. K¢ (opravy a udrzba)

Mikulova 1594 54 tis. K¢ (opravy fasady a parkovisté)
Mendelova 550 14 tis. KE (opravy)

Posepného nam. 2022 169 tis. K¢ (opravy podlahy a rozvod()
Modleticka 1401 84 tis. K¢ (opravy zatepleni a Sachty)
Janouchova 671 56 tis. K¢ (opravy fasady a vodoinstalace)
Tererova 1356 7 tis. K¢ (opravy kancelafi)

Hraského 1902 83 tis. K¢ (opravy dlazby)

CELKEM 1538 tis. K¢

5. Udrzba zelené

Tato ¢innost je vykonavana v rdmci uzaviené mandatni smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 a jednotlivymi smlouvami ¢i
objednavkami ze strany ostatnich zakaznikd. Za rok 2013 bylo dosazeno zisku 48 tis. Ké.

Toto stiedisko pokryva veskeré potieby spravovanych objektt (bytovych a nebytovych objekt() z hlediska udrzby zele-
né a tklidu chodnikd vlastnimi silami. V roce 2013 bylo dale rozsifovano technické zazemi strediska, predevsim drobna
a mensi technika na udrzbu zeleng, ale i nakladni vozidla pro lepsi prepravu techniky, materialu a zaméstnancd. V roce
2013 vyrazné pfibylo zakazek na Upravu venkovnich ploch a zelené jak u stavajicich BD a SVJ, tak u téch nové vzni-
kajicich. Taktéz se podafilo s témito subjekty uzavfit smiouvy na pravidelné provadéni jak udrzby zeleng, tak letniho
i zimniho uklidu komunikaci.

Dalsi aktivity v ramci stfediska ¢. 5 Gidrzba zelené:

e  uklid cca 45 km chodnik{l na Gzemi méstské ¢asti Prahy od 1. 1. 2010

e odklizeni snéhu - nasledk snéhové kalamity

e (drzba zelené v matefskych a zakladnich 3kolach

e Udrzba zelené pro bytové domy ve vlastnictvi MC Praha 11

e udrzba zelené a komunikaci pro SVJ a BD

o uklid kontejnerovych stani pro SVJ, BD a MC Praha 11

e odstrafovani graffity a nacerno vylepenych plakata na uzemi MC Prahy 11
e natéry podchodi na Gzemi MC Prahy 11

o instalace reklamnich ploch na lavi¢ky ve vlastnictvi MC Prahy 11

e obnova informaci na reklamnich lavi¢kach a informacnich tabuli

e provozovani linky ¢istoty, uklid na zékladé podnéta obéant MC Prahy 11
e Uklid psich exkrementt na izemi MC Prahy 11
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6. SpravaBD a SV, privatizace

Cinnost tohoto stiediska je zaméfena na spravu bytovych domu ve vlastnictvi bytovych druzstev a spolecenstvi vlastni-
kl jednotek. Za rok 2013 bylo dosaZzeno zisku 398 tis. K¢.

V prabéhu roku 2013 stiedisko ¢. 1 a 6 zajistovalo komplexni spravu nemovitosti pro 14 Spolecenstvi vlastnik( jednotek:

sv)

Laskova ¢.p. 1810-1812 Majerského ¢.p. 2037-2038-2039
Laskova ¢.p. 1814-1816 Valentova ¢.p.1744

Laskova ¢.p. 1817-1819 Bachova ¢.p. 1568

Jazlovicka ¢.p. 1314-1315 Tererova €.p. 1355-1356

Krejpského ¢.p. 1512-1513-1514 Emilie Hyblerové ¢.p. 524-525-526
Brandlova ¢.p. 1383-1384-1385 Krejpského ¢.p. 1508-1509-1510-1511
Blatenska ¢.p. 2147-2148 Bachova 1567

na zakladé Mandatnich smluv schvalenych shromazdénim vlastnika jednotek kazdého spolecenstvi, a to v oblasti admi-
nistrativni, provozné technicke a ekonomicke.

V prvnim pololeti roku 2013 jsme v zastoupeni pivodniho vlastnika nemovitosti méstské ¢asti Praha 11 svolali pfiprav-
né a nasledné prvni schize shromazdéni vlastnikl jednotek pro jiz vznikla Spolecenstvi vilastnikl jednotek (dale SVJ),
kterymi jsou:

Ssv) datum termin termin
vzniku ptipravné prvni

svJ schiize schuze

Anny Drabikové ¢.p. 534-535-878 9.1.2013 18.2.2013 28.3.2013
Steinerova ¢.p. 735 16.1.2013 19.2.2013 27.2.2013
Emilie Hyblerové ¢.p. 521,522,523 18.1.2013 20.2.2013 28.2.2013
Modleticka ¢.p. 1390 11.1.2013 21.2.2013 6.3.2013
Modleticka ¢.p. 1388 24.1.2013 25.2.2013 11.3.2013
Krejpského ¢.p.1531 29.1.2013 26.2.2013 13.3.2013
Ke Katefinkdam ¢.p. 1392 1.2.2013 4.3.2013 14.3.2013
Modleticka ¢.p. 1389 26.1.2013 5.3.2013 20.3.2013
Tererova ¢.p. 1551 6.3.2013 15.4.2013 13.5.2013
Kiejpského ¢.p. 1504-1505-1506-1507 6.3.2013 16.4.2013 14.5.2013
Bachova ¢.p. 1566 7.3.2013 17.4.2013 15.5.2013
Mikulova ¢.p. 1571-1572-1573-1574 13.3.2013 18.4.2013 20.5.2013
Michnova ¢.p. 1620-1621 25.3.2013 2242013 21.5.2013
Brandlova ¢.p. 1641 2532013 23.4.2013 2252013
Podjavorinské ¢.p. 1601 21.3.2013 2442013 23.5.2013
Bajkonurska ¢.p. 736 242013 29.4.2013 28.5.2013
Majerského ¢.p. 2034-2035-2036 19.4.2013 27.5.2013 13.6.2013

Pfipravné schiize jsme svolali za uc¢elem, abychom transparentnim zpisobem informovali Siroky okruh vlastniku i po-
tencionalnich vlastnikt byt o zak. ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisu, vzorovych stanovach
spolecenstvi, volbé organt spolecenstvi a v neposledni fadé i o textu Mandatni smlouvy o spravé nemovitosti a faktic-
kém vykonu komplexni spravy nemovitosti.
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Nasledné jsme v souladu se znénim zak. ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd v platném znéni svolali prvni schiize shromaz-
déni vlastnik( jednotek za pfitomnosti notare. Program téchto schuzi mél jednotny charakter, a to:

e Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

e Volba pfedsedajiciho prvni schlze

e Schvaleni stanov spole¢enstvi

e Volba vyboru spolecenstvi

e Volba kontrolni komise spoleéenstvi

e Schvaleni textu Mandatni smlouvy se spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s.
e Zavér

Ve viech ptipadech byly schiize usnasenischopné a doslo ke zvoleni vyboru SVJ, v nékterych SVJ byla zvolena i kontrolni
komise. Shromazdéni schvalilo stanovy spoleéenstvi i textaci Mandéatni smlouvy s nasi spole¢nosti. Z priubéhu schizi byl
vytvofen notafsky zapis a dal$i dokumenty tak, aby mohly byt predany Méstskému soudu v Praze k provedeni zapisu
jednotlivych SVJ.

Jihoméstska majetkova a.s. zajistila vyse uvedenym SVJ vypisy z rejstfiku spoletenstvi vlastniki jednotek vedeného
Méstskym soudem v Praze a se viemi SVJ uzaviela mandatni smlouvu o spravé.

V roce 2013 Jihoméstska majetkova a.s, také vykonavala v rozsahu uzavienych Mandatnich smluv spravu Bytového druz-
stva Stfibrského 686 — 689 a Bytového druzstva Jazlovicka 1320 - 1323.

Pro viechna SVJ bylo zpracovano finanéni vyrovnani mezi méstskou ¢asti Praha 11 a SVJ a mezi méstskou ¢asti Praha 11
a jednotlivymi viastniky. Byl zajistén také prevod zakladnich smluvnich vztah( pro bezproblémovy chod jednotlivych SVJ.

Informaéni kancelar

Po cely rok 2013 pokra¢ovala ¢innost Informacni kancelare privatizace byti obchodni spole¢nosti Jihoméstske majetkové
a.s. v prostorach provozovny Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4 — Chodov. Provozni doba Informacni kancelare byla v roz-
sahu od pondéli do étvrtka, s ufednimi hodinami od 8:00 hodin do 18:00 hodin. Poradenstvi bylo poskytovéno formou
osobnich konzultaci, telefonicky na pevné lince ¢islo 226 801 215 nebo na mobilu ¢islo 733 736 179 a také prostfednictvim
elektronické komunikace na e-mailové adrese infokancelar@jihomestska.cz.

Najemci obecnich bytl ve spravé MC Praha 11 se zde mohli seznamit se viemi potfebnymi informacemi tykajicimi se uplat-
ného pfevodu bytovych jednotek, zejména s harmonogramem ,privatizace’, Zdsadami privatizace obecnich bytd, dale se
skute¢nostmi, zda jsou oznaéeni Bytovym oddélenim UMC Praha 11 za opravnéné najemce pro Gcely,privatizace” bytt, zda
byl prodej pfisluiné bytové jednotky schvélen organy MC Praha 11, vy3i kupni ceny, podminky splatkového prodeje s moz-
nostmi zhojeni piekazek privatiza¢niho procesu v konkrétnim pfipadé a s mechanismem uzavirani kupni smluv o pfevodu
bytovych jednotek. V dalsich fazich Gplatného prevodu bytovych jednotek byli kupujici informovani o Ghradé kupni ceny,
o podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava k bytové jednotce na prisludny katastralni ufad, zapisu vlastnického
prava k jednotce do katastru nemovitosti, konani ptipravnych, prvnich a fadnych schizi shromazdéni viastniku spolecenstvi
viastnik jednotek (dale jen,SVJ"), volbé vybori a kontrolnich komisi SVJ, stanovach SVJ a o smlouvach uzaviranych SVJ.

V mésici kvétnu byla zfizena dal3i mobilni linka ¢islo 733 736 166 ur¢ena kupujicim a vlastnikim bytovych jednotek, kte-
fi byli v priib&hu uplatného pfevodu bytovych jednotek dotéeni dodatec¢nym svéfenim zastavénych pozemki v majet-
ku hlavniho mésta Prahy do spravy méstské ¢asti Praha 11. Informaéni kancelaf se posléze na zakladé smlouvy uzaviené
s MC Praha 11 podilela na organizaci uzavirani kupnich smluv s vlastniky jednotek, jejichz pfedmétem byl dodate¢ny pro-
dej spoluvlastnickych podilt k témto dosvéfenym zastavénym pozemkim.

V ramdi €innosti Informaéni kancelafe bylo rovnéz v mésicich lednu az kvétnu 2013 poskytovano pravni poradenstvi sou-
visejici s uplatnym pfevodem bytovych jednotek, které se tykalo predevsim uvedeni kupujicich do platné pravni Gpravy,
doporuéeni vhodnych postupl pfi kontraktaénim procesu z hlediska obcanského prava (obvykle rodinného prava, dédic-
kého préava a prava majetkového spolecenstvi manzell, pfipravy plnych moci a prohlaseni o vzdani se prava na odkoupeni
bytové jednotky).

Informatni kancelar se téz podilela na pfipravé textt pro InfoSERVIS Jihoméstské majetkove a na organizaci a zajistovani
ptipravnych, prvnich a fadnych schiizi shromazdéni viastniki SVJ.

Informacéni kancelaf rovnéz poskytovala poradenstvi v oblasti bytového prava, prava bytovych druzstev a spoleenstvi
vlastnikl jednotek pro dalsi subjekty mimo okruh nemovitosti spravavanych spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. z fad
obéani MC Praha 11, bytovych druzstev a SVJ. Provoz Informaéni kancelafe zajistoval vedouci a dva pracovnici.
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pro bywvd drudstva a spoletenstvi iastiikd jednotek

SPRAVA NEMOVITOSTH
|

Aplikace Sprava nemovitosti pro bytova druZstva a spoleéenstvi vlastnik( jednotek (déle
jen Aplikace) je dostupna na webové adrese svj.jihomestska.cz nebo www.jihomestska.cz.

Pro pfihlaSeni je nut-
né zadat uzivatelské

& 5 [i=see s ]
jméno a heslo, které et
vam sdéli vas spravce =

nemovitosti. Aplkace je

pfistupna on-line v béZném webovém prohlizec:
se zapnutou podporou Javascriptu a Cookies.
Doporucené jsou prohlizece MS Explorer 9,
Mozilla FireFox 17 a Google Chrome 23. Pro
plnohodnotnou praci doporuGujeme rozlieni
obrazovky miniméln& 1280 x 1024 bodu.

Po prihlaeni se zobrazi hlavni stranka Aplikace.
V horni &asti je k dispozici navigacni menu pro
pfistup k jednotlivym funkcim Aplikace:

Buior hor o
]

V ruznych &astech Aplikace je k dispozici
online HTML editor obsahu. Ovlddani tohoto
editoru je shodné s psanim textu v textovych
editorech na osobnich pogitadich jako napf.
MS Word, OpenOffice apod.

[ [}

Popis poloZek néastrojové listy

© Vlozit jako Eisty text — vloZi ze schranky
text bez jakéhokoliv formatovani.

zde je k dispozici celkovy pFehled hlavnich
novinek rozdélenych do informa&nich boxi,

Nasténka slouzi k prezentaci novinek v rdmci
dru3stva a spolecenstvi vlastnikil jednotek.

zobrazuje celkovy vypis
aktudlnfho seznamu &lent druZstva a vlastniki
jednotek.

Dokumenty jsou k dispozici dokumenty
a soubory ke staZeni.

Evidence zavad slouzi ke hldSeni poruch
a ke sledovani jejich stavu vyfizeni.

Instituce a sluzby prehled kontaktu dule#i-
tych sluzeb.

Fotogalerie do sekce lze vkladat dokumen-
tacni fotografie.

pfistup do vypisu evidenéniho listu
a plateb.

V pravém hornim rohu jsou informace o pfi-
hlageném uZivateli a tla&itko pro odhldseni.
Doporu€ujeme po ukonGeni prace s Aplikaci se
ze systému nejprve odhlésit a a2 po té piipadné
zaviit okno prohlizece.

Zpét a vpred - tladitka umoZiuji krokovat
provedené Upravy textu,
Vybrat vSe — vybere cely obsah textu.
Odstranit formatovani — odstrani forma-
tovani vybraného textu,
- Dolni a horni index - nastaveni dolntho
a horntho indexu.

“ * « Formétovani textu - volby pro na-
staveni kurzivy, tuéného, podtrzeného a pres-
krtnutého pisma.

Barva pisma — nastaveni barvy pisma
a pozadi textu.
Smaijliky - zobrazj dialog pro vloZeni ikonky.
« Zarovnani textu — nastaveni zarovnani
odstavce textu.

praha i
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VaZeni majitelé bytovych jednotek,
vaZen{ négjemnici,

nové aktudini &islo bulletinu Jihoméstské
majetkové, a. s. je zaméfeno na pfedstaveni
nové sluZby pro zékazniky nasi spolecnosti,
kterou fje ,Aplikace Sprdva nemovitosti pro
bytové druZstva a spoleCenstvi vlastniki
jednotek” déle jen Aplikace. Nasi ambici pii
vyvoji této nové sluZby pro nade zédkazniky
byla snaha o usnadnéni komunikace mezi
Jednotlivymi viastniky, vybory SVI a sprévcem.
Aplikace umoZiiuje nejenom sdilet dileZité
dokumenty, kontakty, fotodokumentaci apod.,
které se tyka)i daného SVJ, ale taktéz umoz-
fuje jednoduchym zpisobem hldsit zdvady
a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného
SVJ. Souédsti Aplikace je taktéZ pristup do
internetového, databdzového, evidenéniho
systému (DES, kde si fednotlivi vlastnici
miZou zkontrolovat evidenci viastnich plateb,
evidenéni list ¢i vyuctovan/ sluZeb. Systém
bychom do budoucna rédi roz§ifovali o dalsi
sluzby tak, aby méli jednotlvi viastnici co
moZné nejvétsi piehled o svém i spolecném
majetku. Tato sluZba by tedy méla pfinést
vétsi transparentnost nasi sprévy s komfortem
pohodiného pfistupu k informacim. Budeme
tedy rddi za vSechny vaSe pfipominky a né-
méty na zlepSeni.

Tématem naseho bulletinu je taktéZ upozor-
néni na neférové praktiky nékterych ,Sibalu*,
ktefi se podvodnym zpisobem snaZi vylékat
byty od ndjemcd, ktefi z jakéhokoliv divodu
nechté)i privatizovat bytovou jednotku. Nas
&ldnek tyto praktiky odhaluje a uvddi na
pravou miru. TaktéZ zafazujeme tematiku
pfizndni dané z nemavitosti pro ty kupujici,
ktefi ziskali bytovou jednotku na pfelomu
roku 2012/2018.

S pidnim véeho dobrého
Rostislav Korbel, feditel spolecnosti
Jihoméstskd majetkavd, a. s.
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7.

Investorsko-inzenyrské cinnosti

V prabéhu roku 2013 bylo zfizeno stfedisko ¢. 7 ,Investicni oddéleni”, které zabezpecuje ¢innost projektového manazera
staveb a technického dozoru staveb. Jako nejvyznamnéjsi zakazky tohoto stfediska lze uvést realizaci technického dozoru
stavby ,Rekonstrukce hospodaiského pavilonu Z5 K Mili¢ovu 674" a ¢innost projektového manazera stavby ,Jedenactka
VS’ coi je vystavba komplexu bazén( a viceucelové sportovni haly, kde investorem stavby je méstska ¢ast Praha 11. Za rok
2013 bylo dosazeno zisku 376 tis. K¢

Popis objekta Jedenactka VS

Objekt obsahuje multifunkéni sportovni halu; haly s bazény, tobogan a wellness, to vie doplnéné pozadovanym zaze-
mim pro tyto aktivity — 3atny, obcerstveni, technické zazemi. Stavba je doplnéna pozadovanym poctem parkovacich
stani umisténych na povrchu.

Multifunkéni sportovni a rekrea¢ni centrum na pozemku, ktery je cca 420m dlouhy a 130m 3iroky, hlavni objekt je navr-
Zen v pudorysném tvaru 142,5x64,5m. Hlavni objekt je ¢lenén na 3 zékladni hmoty (A B C), které jsou navzajem propo-
jeny tzv. krekem”, Cast objektu A ma navrzen pidorysny rozmér 38x64m a vysku 12,0m; ¢ast objektu B ma pldorysny
rozmér 38x55m a vysku 10,0m; ¢ast objektu C ma padorysny rozmér 38x46m a vysku 8,0m.

Popis cinnosti Jihoméstska majetkova a.s.

Hlavni ¢innosti Jihoméstské majetkové a.s. na zakladé mandatni smlouvy s Méstskou casti Praha 11 je,Projektové fizeni
a priprava ke sprévé objektu Jedenactka VS, Praha 11"

Projektové vedeni a fizeni stavby spociva v komplexnim zajisténi ¢innosti projektového managera projektu, ktery za-
jistuje odborné vedeni a organizace procesu fizeni stavby jménem investora a tak zajistuje pozadovany cil projektu
a vefejny zajem.
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8. Plnénistrategického planu v roce 2013 a strategicky plan na rok 2014

Pro rok 2013 si JMM a.s. vytkla osm hlavnich boda v ramci strategického cile spolecnosti:

1.

Vzhledem k probihajici privatizaci obecnich bytt, budou v roce 2013 vznikat novd SVJ). Nové vzniklym SVJ
budou nabidnuty sluzby Jihoméstské majetkové a.s. v oblasti spravy bytového fondu, uklidu a Gdrzby zelené.

Rozsifeni sluzeb spravy bytového fondu i pro daldi potencionalni partnery na Praze 11. Budeme pokracovat v nabidce
uklidovych praci a idrzby zelené i pro ostatni organizace a soukromé subjekty.

Vzhledem k moznostem MDC, kde v tuto chvili je dislokované pracovisté monitoringu kamerového systému, spotreby
energii v matefskych a zakladnich $kolach a obsluhy linky cistoty, 1ze bez vétsich nakladd rozsifit sluzbu MDC o posky-
tovani havarijni sluzby pro stalé zékazniky Jihoméstské majetkové a.s. Tato sluzba by mohla byt nabizena i pro ostatni
BD a SVJ na Jiznim Mésté. K tomuto by bylo potfebné zfidit samostatnou telefonni linku a uzavfit ramcovou smlouvu
s femeslniky v oblasti elektroinstalace, vodoinstalace a topeni. Tato sluzba by mohla byt poskytovana od 1. pololeti 2013.

Budeme nadéle poskytovat kvalitni spravu a Gdrzbu bytového a nebytového fondu pro MC Praha 11.
Prostfednictvim kontrolori se budeme snazit o snizeni projev( vandalismu a drobné kriminality na izemi MC Praha 11.

Budeme podporovat kulturni a mimoskolnich programy matefskych a zakladnich $kol a jinych subjekt (sportovni
subjekty, apod.) pusobicich na tzemi Méstské ¢asti Praha 11 formou propagace.

Budeme podporovat kulturni programy organizované Méstskou ¢asti Praha 11, zejména pak akci,Dny Prahy 11"

Nadale se budeme snazit budovat otevienou organizaci, ktera bude schopna vyuzivat potencidl zfizovatele a bude
maximalné prospésna jak méstské ¢asti Praha 11, tak i obyvatelim Jizniho mésta.

Rekapitulace pInéni osmi hlavnich bodu v ramci strategického cile spole¢nostik 31.12.2013

1.

V roce 2013 jsme uzavieli 17 novych mandatnich smluv. Celkovy pocet uzavienych mandatnich smluv na spravu
bytového fondu mezi nasi spole¢nosti, SVJ a nemovitosti v druzstevnim vlastnictvi, tak dosahl &islovky 33, coz
znamena spravu vice jak 4.000 bytovych jednotek.

V oblasti tdriby zelené ziskala JMM a.s. nékolik zakazek i u jinych organizaci nez je MC Praha 11. Tento strategicky
plan byl tedy naplinén.

Poskytovani havarijni sluzby pro stalé zakazniky Jihoméstské majetkové a.s. bylo zprovoznéno ve stavajicim MDC
v Anny Drabikové 878 v prubéhu roku 2013. K tomuto jsme realizovali samostatnou telefonni linku a uzavreli
ramcovou smlouvu s femesiniky v oblasti elektroinstalace, vodoinstalace a topeni. Tato sluzba je nabizena BD a SVJ
na Jiznim Mésté. Tento strategicky cil se podafilo naplnit.

V pribéhu roku 2013 jsme poskytovali kvalitni spravu pro MC Prahu 11. Dlkazem jsou uskuteénéné rozbory
hospodafeni za rok 2013 s projedndnim za Géasti vedeni MC Prahy 11. Rekapitulovana byla oblast hospodafeni,
vynosova a nakladova &ast, byla hodnocena forma spravy z technického hlediska, hodnoceni tspor energii, vyvoj
dluhd za bytové a nebytové jednotky, Groven evidence pohledédvek, droven administrativy a komunikace mezi
pracovniky MC Prahy 11 a pracovniky JMM a.s. Hodnoceni ze strany MC Prahy 11 bylo kladné. Tento strategicky cil
se podafilo naplnit.

Prostfednictvim kontrolor( aktivné upozorfiujeme na negativni jevy a projevy vandalismu na Gzemi MC Prahy 11.
Zaznamy o téchto jevech jsou formou tydenniho hldseni predavany na krizovy odbor MC Prahy 11 a déle pak na
0ZP a OSM. Velké procento zavad, na které upozorni nasi kontrolofi, odstrafuji nasi pracovnici stfediska ¢. 5 (grafity,
nacerno vylepené plakaty apod.)

JMM a.s. podporila v prabéhu roku 2013 outdorové akce matefskych a zakladnich skol formou propagace. Dale JMM ass.
podpofila sportovni kluby Chodov (florbal, kopana), Jihoméstskou socialni a.s. apod.

JMM a.s. podporila ve druhém pololeti roku 2013 akci,Dny Prahy 117 kterou pofada méstska cast Praha 11.

Jihoméstskéd majetkova a.s. je jiz stabilizovanou organizaci se Sirokym zdbérem sluzeb. Kromé spravy bytovych
a nebytovych objektl se zapojujeme rovnéz do ostatnich projektd realizovanych méstskou ¢asti Praha 11. Pfikladem
je program, Jizni mésto - mésto pro zivot', kde aktivné spolupracujeme a pomahame tento projekt rozvijet. Hospodareni
spoleénosti je prahledné, pravidelné auditované a kontrolovatelné. Diky existenci JMM a.s. uspofi Méstska ¢ast Praha
11 ro¢né desitky miliond na odvodu DPH a dalsi miliony ugetii v rdmci provozu 3kolnich zafizeni diky déalkovému
systému Fizeni regulace tepla, které JMM a.s. provozuje. JMM a.s. také podporuje kulturni a sportovni akce organizaci
pusobici na JM, spolupodili se na financovani oprav v objektech, které ma v pronajmu. Tento strategicky cil se tedy
nadmiru dafi naplnovat.
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Strategicky plan na rok 2014:

1. Udrzeni a zajisténi spravy v domech SVJ v byvalém vlastnictvi méstské ¢dsti Praha 11.

2. Rozsiteni sluzeb spravy bytového fondu i pro dalsi potencionaini partnery na Praze 11. Budeme pokracovat v nabidce
Uklidovych praci a Gdrzby zelené i pro ostatni organizace a soukromé subjekty.

3. Vzhledem k moznostem MDC, kde v tuto chvili je dislokované pracovisté monitoringu kamerového systému, spotreby
energii v mateiskych a zakladnich 3kolach a obsluhy linky cistoty, havarijni sluzby apod. |ze bez vétsich nakladd rozsirit
sluzbu MDC o poskytovani dalsich sluzeb, jako je zajisténi sluzeb pro seniory GPS tracker (tisiiové volani).

9. Budeme nadale poskytovat kvalitni spravu a Gdrzbu bytového a nebytového fondu pro MC Praha 11.
10. Prostfednictvim kontrolor( se budeme snazit o snizeni projev( vandalismu a drobné kriminality na zemi MC Praha 11.

11. Budeme podporovat kulturni a mimoskolnich programy mateiskych a zékladnich kol a jinych subjektd (sportovni
subjekty, apod.) plsobicich na Gzemi Jizniho Mésta formou propagace, jakoz i kulturni programy organizované Méstskou
Casti Praha 11, zejména pak akci,Dny Prahy 11°

12. Nadale se budeme snazit budovat otevienou organizaci, kterd bude schopna vyuzivat potencidl zfizovatele a bude
maximalné prospésna jak Méstské ¢asti Praha 11, tak i obyvatelim Jizniho mésta

Akcie a akcionaFi

Jedinym akcionafem spoleénosti je Méstska ¢ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie v listinné podobé, na jméno, s ¢isel-
nym oznacenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,- K¢/akcii.

Ostatni

Ueetni jednotka nema organizacni slozku v zahranié¢i. Spole¢nost béhem obdobi roku 2013 neméla aktivity v ochrané zivot-
niho prosttedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2013 neméla aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Po konci rozvahového dne nastaly vyjimecné skutecnosti tykajici se zpracovani zaméru fuze. Jihoméstska majetkova a.s. (na-
stupnicka spole¢nost) bude slougena se spole¢nosti 1JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spoleénost) a se spole¢nosti Jihoméstska
parkovaci a.s. (zanikajici spolecnost). Rozhodnym dnem byl stanoven den 1.1.2014.

V Praze 30.1.2014 Ludék Zitka
predseda predstavenstva
Jihoméstska majetkova a.s.
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IX. NAKLADY AVYNOSY 2013

Ucet

501 xxx
502xxx
5711xxx
512xxx
5713xxx
518xxx
521xxx
523xxx
524xxx
527xxx
53 1xxx
538xxx
541xxx
543xxx
544xxx
545xxx
548xxx
55Txxx
562xxx
568xxx
591xxx
592xxx
XXXXXX
601xxx
602xxx
641xxx
642xxx
648xxx
662xxX
668xxx
XXXXXX

XXXXXX

Popis

Spotfeba materidlu

Spotieba energii a sluzeb
Opravy a udrzovéni

Cestovné

Reprezentace

Ostatni sluzby

Mzdové naklady

Odmeény statutdrnim organim
Naklady na socialni a zdravotni pojisténi
Zakonné socialni naklady
Silni¢ni dan

Ostatni dané a poplatky

Odpis zdstatkové ceny DHM
Dary

Smluvni pokuty a troky z prodleni
Ostatni pokuty a penale
Ostatni provozni naklady
Odpisy dlouhodobého majetku
Nakladové troky

Ostatni finan¢ni naklady

Dan z pfijmu z bézné ¢innosti
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odloZena
NAKLADY

Trzby za vyrobky
Trzba za sluzby

Prodej dlouhodobého majetku
Prodej materialu

Ostatni provozni vynosy
Vynosové uroky

Ostatni financni vynosy
VYNOSY

ZisK

2013/01-2013/12

-2 883 525,55
- 596 966,35
-2 965 480,67
-210779,48

- 101 908,00
-37 579 531,22
-21 462 238,00
- 534 000,00
-7 039 186,00
-633 516,80
-48 210,00

- 149 247,73
-366 074,00
-10 000,00

-6 068,76
-2341,00
-376 639,83
-3273 443,08
-193 217,77
-537 586,95

- 324 660,00
950,00
-79293 671,19
557 064,11

78 689 480,83
493 037,02
22010,45

91 872,67
541,54

346 457,16

80 200 463,78
906 792,59
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X. ZPRAVA DOZORCi RADY

Dozor¢i rada zajistovala své ukoly v souladu se zdkonem a stanovami spolecnosti. Pfedstavenstvo predkladalo pravidelné
zpravy o ¢innosti spolecnosti, zejména v oblastech obchodni, personalné mzdové a finanéné ekonomické.

Dozorci rada pribézné kontrolovala chod spolec¢nosti, rozpis a plnéni financniho planu na rok 2013 a provadéla dalsi kont-
roly se zaméfenim na oblast organizacni, obchodni a ekonomickou, zejména s dlrazem na legislativni zmény, které nastaly
v prabéhu roku 2013. Zvlastni pozornost byla vénovana ovéfovani stavu ucetnictvi a kontrole dodrzovani cenové legislativy.

Dozoréi rada déle predavala predstavenstvu spolecnosti sva stanoviska, nazory a podnéty. Namatkovou kontrolou v hospo-
dafeni spole¢nosti neshledala dozorci rada zadné zavady.

Dozor¢i rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6). Stanov spolecnosti zpravu predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
a stavu jejiho majetku za rok 2013.

Vzhledem k tomu, ze zprava dostate¢nym zplisobem charakterizuje ¢innost a majetek spole¢nosti Jihoméstskd majetkova
a.s., bere dozorci rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Ucetni zévérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozoréi radou, kterd konstatuje, ze Uéetni zavérka
ve viech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva, pasiva, majetek a finan¢ni postaveni spole¢nosti ke dni 31. pro-
since 2013 a ze vysledky za ukonceny rok jsou v souladu se zakonem o ucetnictvi.

Dozorci rada nema pripominky k vyro¢ni zpravé za rok 2013 a doporucuje valné hromadé schvalit fddnou ucetni zavérku
za rok 2013,

V Praze dne 30. 1. 2014 (
A /L/
Jaroslav Mraz
pfedseda dozorci rady
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XI. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami dle zakona €. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa
(§66a odst. 9)

Ueetni obdobi: 1.1.2013-31.12.2013
Predklada pfedstavenstvo: Ludék Zitka, predseda predstavenstva

Petr Volf, ¢len piedstavenstva
Ondrej Novacek, tlen predstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 66a odst. 9 Obchodniho zakoniku je ptipojena
k vyroéni zpraveé spolecnosti.

V Praze dne 30. 1. 2014
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Obecné udaje

Ovladajici osoba:

Méstska cast Praha 11

1€: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

1C: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Héje

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je jedinym akcionafem a vlastni 100 % ovladané akciové spole¢nosti Jihomést-
ska majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstska parkovaci a.s.

IC: 28201981

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12982
jediny akcionar Méstska ¢ast Praha 11

Jihoméstska socialni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Hije

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14669
jediny akcionafr Méstska cast Praha 11

1. JIHOMESTSKA a.s.

IC: 27928641

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12138
jediny akcionar Méstska ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

1€: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O, vlozka 497
zakladatel Méstska cast Praha 11

Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

IC: 28366115

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zapsana v rejstiiku obecné prospéinych spole¢nosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O, viozka 559
zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

Zpisob ovladani

Ovladajici osoba Méstska cast Praha 11 je ovladajici osobou podle § 66a Obchodniho zékoniku a zarover ovladajici oso-
bou viech vy3e uvedenych spole¢nosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovldadané osoby predstavujicich 100 % akcif ovladané
osoby a je tak 100 % akcionarem oviddané osoby. Akcie byly odkoupeny od spole¢nosti 1. IHOMESTSKA a.s.

Ovléadajici osoba muze prosadit jmenovani, volbu, odvoldni vétsiny osob, které jsou statutarnim organem nebo jeho
¢lenem nebo clenem dozorciho organu ovladané osoby.
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lll. Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi osobami ovladanymi stejnou

ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska ¢ast Praha 11

Najemni smlouvy:

Cislosmlouvy  Oznaceni Text Objekt Nadjemod Najem do
SMO0700000990 NS 1356-08/N najemni smi. o ndjmu Tererova 1356-08 01.12.07 31.05.09

nebyt.prostor
SM0700001080 najemni smlouva K Milicovu 674 07.12.07
SM0700001100 najemni smlouva Mendelova 550 01.01.08
SM0800000021 NS 1356-09/N najemni sml. o najmu Tererova 1356-09 01.02.08 31.05.09

nebyt.prostor
SM0800000019 NS 0878-02/N najemni sml. o ngjmu A.Drabikové 878-02 01.02.08 31.07.08

nebyt.prostor
SM0800000493 najemni smlouva Jirovcovo nam. 1782 01.07.09
SM0800000976 NS 1356-01/N najemni sml. o ndjmu Tererova 1356-01 01.01.09

nebyt.prostor
SM0900000093 NS 1750-01/N najemni smlouva Starochodovska 1750 01.03.09
SM0900000197 NS 2149-01/N najemni smlouva Babékova 2149 01.04.09
SM0900000241 NS 1862-01/N najemni smlouva Donovalska 1862 17.04.09
SM0900000562 smlouva o najmu bytu Bajkonurska 736 15.07.09
SM0900000564 smlouva o najmu bytu Steinerova 735 15.07.09
SM0900000584 NS 1594-01/N najemni smiouva Mikulova 1594 20.07.09
SM0900000792 9335/N najemni smlouva Lavka pro pési pres D1 01.10.09
SM0900000801 NS 0670-01/N najemni smlouva Janouchova 670 01.10.09
SM0900000807 NS 964-01/N podnajemni smlouva Opatovska 964 01.11.09
SM1000000060 NS 2254-83/G najemni smlouva Petyrkova 2254 01.03.10

0 najmu garaz.stani
SM1000000187 najemni smlouva Markusova 1555 01.04.10
SM1000000293 NS 2022-00/0P najemni sml, Posepného nam. 2022 15.05.10

0 najmu nemovitosti
SM1000000450 najemni smlouva Hraského 1902 01.10.10
SM1000000575 NS 1401-00/0P najemni smi. Modleticka 1401 01.10.10

0 najmu nemovitosti
SM1000000803 9335/N/2 najemni smlouva pozemek parc.¢.251/9 01.11.10
SM1000001045 smlouva o ndjmu movitych véci  Modleticka 1401 01.08.11
SM1000001047 smlouva 0 najmu movitych véci K Milicovu 674 01.08.11
SM1100000051 smlouva o najmu movitych véci  Babakova 2149 01.08.11
SM1100000052 smlouva o ndjmu movitych véci  Donovalska 1862 01.08.11
SM1100000108 NS 1356-02/N najemni sml. o nagjmu Tererova 1356-02 01.04.11

nebyt.prostor
5M1100000201 NS 1356-11/N najemni sml. o najmu Tererova 1356-11 01.05.11

nebyt.prostor
SM1100000295 smlouva o najmu movitych véci  lavicky 01.07.11 31.05.13
SM1100000345 NS 671-00/0OP najemni sml. o ndjmu Janouchova 671 01.07.11

nemovitosti
SM1100000418 NS 1356-03/N najemni sml. o najmu Tererova 1356-03 01.07.11

nebyt.prostor
SM1200000384 NS 2013-03/N najemni smi. o najmu Filipova 2013 23.04.12

nebyt.prostor
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Obchodni smlouvy a objednavky:

Cislo sml./obj.

SM0700001109

SM0700001109
SM0700001109
SM0700001109
SM0800000217

SM0800000217
SM0900000442

SM1000000623
SM1000000639

SM1100000184
SM1100000184
SM1100000196
SM1100000196
SM1200000059
SM1200000059
SM1200000059
SM1300000165

SM1300000277
SM1300001294
SM1300001417

2012/0645

2013/0035
2013/0047
2013/0077
2013/0083
2013/0084

2013/0098
2013/0115
2013/0123
2013/0133
2013/0134

2013/0144
2013/0209

2013/0224

Text

mandatni smlouva o zajisténi vykonu spravy
bytového fondu a nemovitého majetku ve svérene
spravé MC na dzemi MC Praha 11

dodatek ¢. 1 k mandatni smlouvé
dodatek ¢. 2 k mandatni smlouvé
dodatek ¢. 3 k mandatni smlouvé

smlouva o zajisténi provozu bezpeénostniho
kamerového systému MC Praha 11

dodatek €. 1 ke smiouvé

smlouva o zajisténi kontroly a dohledu nad
stavem majetku MC Praha 11

smlouva o zajisténi obsluhy pohyblivych schod(
smlouva o zajisténi provozu linky istoty

smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodoy,
Kvét.vitézstvi 620, Praha 4

smlouva o zajisténi provozu odbérného mista

dodatek ¢. 1 ke smlouvé (ceny pro rok 2012)

smlouva o zajisténi uklidu a Gdrzby mistnich komunikaci
dodatek ¢. 1 ke smlouvé

smlouva o dilo na zajisténi provozu informacni kancelare
dodatek ¢. 2 ke smlouvé - rozsifeni provozu, uzavirani smluv
dodatek €. 3 ke smiouvé - rozsifeni provozy, uzavirani smluv

smlouva na zajisténi objednavkového odvozu
objemného odpadu

smlouva o zajisténi uklidu psich exkrementt v roce 2013
smiouva o zajisténi uklidu psich exkrementd v roce 2013

mandatni smlouva na zajisténi projektového fizeni stavby
Jedenéctka Vs

obéedna'vka na odvoz objemného odpadu na uzemi
MC Praha 11

objednavka na spravu sportovnich hfist

objednavka na provedeni preslapovych chodnikd
objedndvka na mimoradny uklid parkovisté v ulici Vystavni
objednévka na tisk a vylepenf letakl na lavicky

objednavka na zpracovani splatkovych kalendara pro kupni
smlouvy se splatkovym kalendafem pfi prodeji
bytovych jednotek

objednavka na tisk a vylepenf letakd na lavicky
objednavka na zajisténi akce ,Cisté JM - 2elezna nedéle”
objednévka na odstranéni susakd v ul.Zdimericka 1450
objednavka na opravu a natér zabradli predzahradek

objednavka na odstranéni susaka
v ul. Konstantinova 1481-1481

objednavka na havarijni doplnéni zcizené mrize

objednavka na prace v programu
,Jizni mésto-mésto pro zivot”

objednévka na odstranéni grafiti

Datum
podpisu

19.12.07

31.03.11
30.09.11
101111
19.05.08

28.04.09

15.06.09
01.09.09
01.09.10
23.08.10

20.04.11
13.02.12
06.05.11
25.01.12
21.02.12
19.12.12
14.06.13
04.03.13

22.03.13
23.09.13
30.09.13

19.12.32

07.02.13
25.02.13
07.03.13
14.03.13
14.03.13

21.0313
03.04.13
05.04.13
12.04.13
12.04.13

31.05.13
21.05.13

30.06.13

Platnost smlouvy

od 01.01.08 na dobu neurcitou

31.03.11
30.09.11
101111
od 01.05.08 na dobu neurcitou

28.04.09

od 01.07.09 na dobu neurcitou
od 01.09.09 na dobu neurcitou
od 01.09.10 na dobu neurcitou

od 01.09.10 na dobu neurcitou

od 01.04.11 na dobu neuréitou
13.2.2012-31.12.12
01.01.11-31.12.11

do 31.12.17
01.03.12-.31.12.13
01.01.13-31.05.13
01.06.13-31.07.13
01.03.13-31.12.13

01.04.13-12.08.13
15.09.13-15.11.13
01.10.13 - 30.06.14

do 28.02.13

01.01.13-31.12.13
do 31.10.13
do 07.03.13
do 15.04.13
do 31.01.14

25.04.13

do 30.04.13
do 30.04.13
do 31,0813
do 30.04.13

do 31.05.13
do 30.08.13

do 30.06.13
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Cislo smi./obj.

2013/0274
2013/0275

2013/0277
2013/0279
2013/0285

2013/0290
2013/0292

2013/0293
2013/0317

2013/0322
2013/0324
2013/0332
2013/0333

2013/0334
2013/0348

2013/0353
2013/0354
2013/0358
2013/0372

2013/0379
2013/0387
2013/0390
2013/0412

2013/0419

2013/0443
2013/0445

2013/0447
2013/0448

2013/0450

2013/0453
2013/0463

2013/0495
2013/0496
2013/0498

Text

objednavka na zajisténi lIC - vyména obvodového plasté
Z5 K Milicovu 674 objekt C

objednavka na zajisténi IIC - dokonéeni regenerace
Z5 Mikulova 1594 objekt H-I

objednévka na samolepky pro program BD, SVJ
objednévka na odstranéni oploceni Salounova

objednavka na odstranéni bioodpadu z kontejnerovych stani
na tfidény komunalni odpad na Gizemi MC Praha 11

objednévka na bouraci a zemni prace Babdkova
a odvoz kontejneru SVJ Cernockého

objednavka na orez kerll, vysadbu novych, opravu lavicek, odstranéni
susakd v ramci programu , Jizni Mésto-mésto pro zivot”

objednavka na prace v programu, Jizni mésto-mésto pro zivot"

objednavka na opravu kontejnerového stani
v ul. Jazlovicka a Zdiméficka

objednavka na zahradnické prace v ul. Donovalska
objednavka na mimofadny uklid parkovist v ul. Vystavni a Benkova
objednavka na opravu kontejnerového stani v ul. Hviezdoslavova 510

objednéavka na odstranéni betonovych prvka ul. Blatenska 2147,
ul. Hnévkovského 1373, ul. Anezky Malé 769, ul. Zdiméricka 1449

objedndavka na odstanéni grafiti

objednavka na instalaci trvalych desek pro projekt GovernEE
na budovach Z5 Campanus a Z5 Ke Katefinkam

objednavka na opravu a renovaci KS ul. Konstantinova 1490
objednévka na nastfik loga na preslapy
objednévka na bouraci a zemni prace KS Leopoldova 2043

objednavka na odstanéni ploch z betonovych dlazdic, zdi
a betonové podezdivky, zbytky lavicek a kovovych susaka,
zatravnéni a oseti

objednavka na rozsifeni cesticky snizenim a zastfihnutim kerd
objednavka na provedeni pieslapovych chodnik(
objednévka na opravu lavi¢ek v ul. Zdiméficka 1450

objednavka na vycisténi havarijniho stavu destovych
kanalizaénich vpusti

objednévka na provedeni kontrolnich sond v ramci realizace stavby
Radnice Prahy 11, prvni etapa - vedeni arealového osvétleni

objednévka na zastrizeni kefU-+odstranéni nalett
objednavka na odstranéni poskozené lavicky, opravu druhé,
vybouréni starych sadovych obrubnikd a osazeni novych

objednavka na odstranéni susak( ul. Metodéjova 1465-1467

objednavka na odstranéni $kod po pfivalovem desti
v ul. Nad Upadem 299 a Leckova 1551

objednévka na odstranéni betonu, oprava asfaltu, oprava chodniku
v ul. Laskova 1817-1819

objedndvka na pfistaveni VOK na sbér a odstranéni bioodpadu

objednévka na zajisténi lIC na akci ,Realizace oddéleni MS
v objektu V Benatkach 1750”

objednavka na opravu KS v ul. Konstantinova 1495
objednavka na vyrobu 4ks informacnich ceduli na vefejné prostranstvi
objednavka na odstranéni beton.dlazdic a suséku ul. Krejpského 1526-27

Datum
podpisu

25.06.13

25.06.13

30.06.13
30.06.13
02.07.13

06.09.13
09.07.13

09.07.13
30.07.13

31.07.13
01.08.13
12.08.13
12.08.13

12.08.13
22.08.13

27.08.13
27.08.13
28.08.13
04.09.13

06.09.13
30.09.13
18.09.13
26.09.13

30.09.13

14.10.13
14.10.13

15.10.13
15.10.13

15.10.13

16.10.13
17.10.13

23.10.13
231043
23.10.13

Platnost smlouvy

do 01.05.14
do 30.11.13

do 30.06.13
do 30.06.13
do 09.08.13

do 06.09.13
do 30.08.13

do 30.08.13
do 30.09.13

do 30.08.13
do 01.08.13
do 30.09.13
do31.10.13

do31.10.13
do 30.08.13

do31.10.13
do31.10.13
do27.09.13
do 31.10.13

do 30.09.13
do 31.12.13
do31.10.13
do 04.10.13

do 30.09.13

do 30.10.13
do29.11.13

do29.11.13
do29.11.13

do29.11.13

do 30.11.13
do 09.01.14

do29.11.13
do29.11.13
do31.12.13
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Cislo sml./obj. Text Datum Platnost smlouvy
podpisu

2013/0499 objedndvka na orez keru - vyrazné zkraceni ul. Donovalska 23.10.13 do 29.11.13

2013/0517 objednévka na opravu chodnikl ul. Babakova 20, 22 29.10.13 do29.11.13

2013/0518 objednavka na vybudovani bezbariérovych vstup( ul Jazlovickd 1331 29.10.13 do29.11.13

2013/0531 objednédvka na instalaci betonovych sloupkt 07.11.13 do21.11.13
v ul. Wagnerova a U Prehrady

2013/0539 objednavka na nalozeni a odvoz bio odpadu ul. Tererova 1551, 05.11.13 do27.12.13
odstranéni susaku a uprava zadniho susaku ul. Brechtova 1568

2013/0560 objednavka na odstranéni susak( a Upravu zadniho sudaku, prikles  11.11.13 do 27.12.13
strom( a zmlazeni kefd ul. Bachova 1568 a Stichova 580-582

2013/0561 objednévka na odstranéni grafiti a nastrik loga na preslapy 11.11.13 do27.12.13

2013/0584 objednavka na zajisténi provozu WC - metro Opatov 1.pol. 2013 18.11.13 do 30.06.13

2013/0585 objednavka na opravu poklopu kanalizaéni Sachty 18.11.13 do27.12.13
u Z5 Kvétnoveho vitézstvi 1554

2013/0586 objednavka na demontaz Skateparku Hrabakova 2001 18.11.13 do27.12.13

2013/0593 objednévka na pristaveni VOK na bioopad a odstranéni odpadu 19.11.13 do29.11.13

2013/0622 objednavka na pfistaveni 7 ks VOK na odvoz objemného odpadu 04.12.13 do31.12.13

2013/0627 objednavka na pristaveni 45 ks VOK na odvoz objemného odpadu 04.12.13 do 28.02.14

2013/0659 objednavka na odstranéni betonové plochy, klepadel, lavicek, 12.12.13 do 31.12.13
doplnéni zeminy, hutnéni, osev ul. Matiskova 786-787 a Zlesicka

2013/0660 objednavka na odstranéni susak{ ul. Kloboukova 2229-2230 12.12.13 do 31.12.13
a Brechtova 829-830

2013/0661 objednévka na odstranéni 2ks betonovych zidek, navezeni zeminy 12,1213 do31.12.13
a zatravnéni ul. Sulanského

2013/0662 objednavka na odstranéni susakd, beton.dlazdic, natéry zabradli, 12.12.13 do 31.12.13
klepadel, cisténi kanall, dosypani hliny, zatravnéni

2013/0663 objednavka na zajisténi provozu WC - metro Opatov 2.pol. 2013 12.12.13 do31.12.13

2013/0670 objednavka na zahradnické a tklidoveé prace, odvoz odpadu 13.12.13 do31.12.13
ul. Ke Katefinkam 1392 a ul. Klirova 1911-1918

2013/0676 objednavka na zpevnéni prijezdové plochy pozarni techniky 17.12.13 do 18.12.13

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Jihoméstska parkovaci a.s.
Nejsou zadné smlouvy.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Jihoméstska socialni a.s.
Byla uzavfena smlouva o podnajmu nebytovych prostor ¢. NS 0670-01/N, objekt Janouchova 670. Najemni vztah trva
od 1.10. 2009.

Byla uzaviena jednorazova smlouva o propagaci spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a 1. JHOMESTSKA a.s.
Nejsou zadné smlouvy.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a KULTURNI JIZNI MESTO o.p.s.
Byla uzaviena smlouva o najmu movitych véci, movité véci k ucelu vyroby elektrické energie v objektu KC Zahrada Malenicka
1784. Najemni vztah trva od 1.1.2011.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

Byla uzaviena smlouva o dilo na provoz objektu Hrabakova 2001 pro spole¢nost Sportovni Jizni Mésto o.p.s. Tento smluvni
vztah trvéd od 2. 1. 2009.

Byla uzaviena smlouva o podnajmu sluzebniho bytu v objektu Jirovcovo namésti 1782 pro Gcely oddilu Florbalu. Najemni
vztah trvd od 1. 10.2012.

Byl vyfakturovéan celoro¢ni prondjem uklidové stroje na sportovni hale Kvétnového vitézstvi 1554
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V.

VI.

VIL.

Jiné pravni ukony, které byly ucinény v zajmu propojenych osob

Z&dné pravni ikony v zajmu propojenych osob nebyly v iéetnim obdobi 2013 konany.

Opatreni

V prabéhu ucetniho obdobi ani nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze strany ovladané osoby
pfijata ¢i uskutecnéna zadna jina opatfeni mimo ramec béznych opatieni uskutecfiovanych ovladanou osobou ve vztahu
k ovladajici osobé jako akcionafti ovladané osoby.

Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V prabéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze strany ovladané osoby pfijata
¢i uskutecnéna zadna jina pinéni a protiplnéni mimo ramec béznych pinéni a protiplnéni uskutec¢novanych ovladanou
osobou ve vztahu k osobé ovladajici jako akcionati ovladané osoby.

V roce 2013 tedy nebyla poskytnuta Zadna dalsi pInéni, ktera by méla dopad na hospodareni ovladané osoby v uvede-
ném Gcetnim obdobi

Vyéisleni pfipadné majetkové ujmy vzniklé ze vztah(, ukonu, opatieni ¢i pInéni ve smysiu
predchazejicich bodu

Spoleénost prohlasuje, ze ji nevznikla z titulu uzavieni vyse uvedenych smluv, vy3e uvedenych jinych pravnich ukont,
ostatnich opatfeni a poskytnutych pinéni Ci prijatych protiplnéni zadna Gjma.

VIil. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutarni organ spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. prohladuje, Ze kromé v této zpravé uvedenych smluvnich vzta-
hu k ovladajici osobé neuzaviela ovladana osoba v roce 2013 jiné smlouvy s ovladajici osobou nebo osobou ovlada-
nou stejnou ovladajici osobou. Dale prohlasuje, ze ovldédana osoba neudinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni
ukony, nez jsou uvedené v této zpravé a Ze nepfijala a neuskutecnila v zajmu ovladajici osoby jina opatreni, nez jsou
uvedena v této zpravé.

Ludeék Zitka
predseda predstavenstva
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Xil. VYJADRENI DOZORCi RADY KE ZPRAVE O VZTAZiCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkova a.s.
Dozor¢i rada

Dozor¢i rada spolecnosti Jihoméstskd majetkovd, a.s., v souladu s § 66, pism. a), odst. 9 Obchodniho zékoniku prezkou-
mala zpravu za obdobi 1.1.2013 - 31.12.2013 o vztazich mezi propojenymi osobami, kterou pfedlozilo pfedstavenstvo
spole¢nosti.

Dozor¢i rada nema ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle § 66, pism. a), odst. 10 Obchodni-
ho zakoniku a v souladu s ¢l. 25 odst. 7) stanov spole¢nosti podava informaci o prezkoumani této zpravy valné hromadé
spole&nosti.

V Praze dne 30.1.2014

learoslav Mréz
predseda dozor¢i rady



=il

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

XIlli. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprdava nezavislého auditora je pfilozena v priloze ¢. 1

XIV. FINANCNI CAST - UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2013

Ucetni zavérka obsahuje:

° Rozvaha priloha ¢. 2
° Vykaz zisk( a ztraty pfiloha ¢. 3
e Priloha k Gcetni zavérce priloha ¢. 4
° Prehled o penéznich tocich pfiloha ¢. 5

° Prehled o zménach vlastniho kapitalu pfiloha c. 6
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PRILOHA ¢. 1 - ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

AUDITORSKA A DANOVA KANCELAR
Ing. Douskova & Ing. Paukner

5. kvétna 1050/66, 140 00 PRAHA 4, douskova@audit-dane.com; 777 054 573

+2 00 Fraiz 401 5 Y%etna 66

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni rocni cetni zavérky za rok 2013

Douskova & Paukner

Klient: Jihoméstskd majetkova a.s.
se sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
IC: 281 99 081; DIC: CZ28199081
jednajici panem Lud’kem Zitkou, pfedsedou pfedstavenstva

Auditor: Ing. Zdeiika Douskova, ev. & v KA CR 0731
se sidlem Praha 4, tf. 5. kvétna 1050/66, PSC 14000
IC: 131 40 621; DIC: CZ5558090285
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Podet vytiski: 3 x klient, 1 x auditor

Priloha; Rozvaha v plném rozsahu ke dni 31.12.2013
Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu ke dni 31.12.2013
Pfiloha k G&etni zavérce

Na zikladé Smlouvy o provedeni auditu ze dne 11. 12. 2013 jsme ovéfili pfiloZzenou
udetni zavérku spole¢nosti Jihoméstska majetkovd a.s. ke dni 31. 12. 2013.
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Odpovédnost statutarniho orgdnu ti¢etni jednotky za ifetni zdvérku

Za sestaveni a v&mé zobrazeni Uéetni zavérky v souladu s Eeskymi Géetnimi ptedpisy
odpovidd statutdrni organ spoleénosti Jihoméstskd majetkovd a.s. Souéasti této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovéanim a vérnym
zobrazenim W&etni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné uéetni metody a provadét dané
situaci pfiméfené uéetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ugetni zdv&rce. Audit
jsme provedli v souladu se zdkonem &. 93/2009 Sb., o auditorech a Mezindrodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika&énimi dolozkami KA CR. V souladu
s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucletni zAvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu, jejichZ cilem je ziskat dikazni
informace o &astkach a skuteinostech uvedenych v uéetni zdvérce. Vybér auditorskych
postupl zdvisi na usudku auditora, véetn& posouzeni rizik, Ze ucetni zavérka obsahuje
vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni t&chto rizik
auditor pfihlédne k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vémné
zobrazeni Zetni zadvérky. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoliv vyjadfit se k Giinnosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych 1&etnich metod, pfimé&fenosti uUZetnich odhadt
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Vydén{ zpravy nezavisiého auditora nezbavuje vedeni uetni jednotky odpovédnosti za
dusledky kontrol provedenych kompetentnimi kontrolnimi organy.

Domnivdme se, Ze ziskané dukazni informace tvoii dostatetny a vhodny zdklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.
Vyrok auditora

Podle naieho nazoru tidetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
finanéni situace spoleénosti Jihoméstskd majetkova a.s.. ke dni 31. prosince 2013 a
ndkladu a vynosid a vysledku jejiho hospodakeni za rok 2013 v souladu s feskymi
iifetnimi pFedpisy.

Zkraceny auditorsky vyrok zni: ,,BEZ VYHRAD*

V Praze dne 30. ledna 2014

se sidlem Praha 4, tf. 5. kvétna 66, 140 00

Douskova & Paukner
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RdZVAHA v plném rozsahu

kedni: 31.12.2013 (v celych tisicich Ké&)

1CO: 28199081

Nézev a sidlo uéetni jednotky

Jihomé&stskd majetkova a.s.
Ocelikova 672/1
Praha 4, Haje

1490

0

Pravni forma ucetnf jednotky

Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani uéetni jednotky Podpisovy zaznam
Sprava nemovitosti na zdkladé& smlouvy nebo dohody
Ozna&. AKTIVA Brutto Korekce
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.I) 31 447 10 449
B. Dlouhodoby majetek (B.I.+B.II.+B.III} 19 635 10 449
B. I Dlouhodoby nehmotny maj. (souet B.I.1. a% B.I.8.) 734 591
3.Software 734 591
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek (soufet B.II.1 aZ B.II.9) 18 901 S 858
2.Stavby 2 912 529
3.Samostatné movité véci a soubory movitych vé&ci 15 989 9 329
7 .Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek o 0
C. Ob&Znd aktiva (C.I.+C.II.+C.III.+C.IV.) 11 513 4]
c. I. Zasoby (souZet C.I.1. aZ C.I.6.) 28 0
C. I. 1l.Materidl 28 0
C. II. Dlouhodobé pohledévky (soufet C.II.1. aZ C.II.7.} 17 1}
7.Jiné pohledéavky 17 0
C.III. Krétkodobé pohleddvky (sou¥et C.III.1 aZ C.III.9.] 4 411 0
C.III.1.Pohleddvky z obchodnich vztaht 2 282 0
6.Stdt - daflové pohleddvky 448 0
7 .Krdtkodobé poskytnuté z&lchy 1 431 0
8 .Dohadné G&ty aktivni 20 0
9.Jiné pohledévky 230 0
C. IV. Krétkodoby finan¥ni maj. (soufet C.IV.1. a% C.IV.4) 7 057 0
C. IV.l.Penize 31 0
2.0&ty v bankdch 7 014 0
4 .Porfizovany krdtkodoby finan&ni majetek 12 0
D. I Casové rozliZeni (D.I.1. + D.I.3) 293 o
D. I. 1.Niklady p¥istich obdobi 296 0
3.P¥ijmy pfistich obdobi 3 0
Ozna&. PASIVA
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.I.)
A. Vlastni kapitdl (A.I.+A.II.+A.III.+A.IV.+A.V.)
A. I. Zakladni kapit&l (A.I.1+A.I.2.+A.I.3.)
A. I. 1.2Zakladni kapital
A.III. Rezervni fond, neddlitelny fond a ostatni fondy ze zisku (A.III.1.+A.III.2.)
A.III.1.Z8konny rezervni fond/Ned&litelny fond
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let (A.IV.1 aZ A.IV.3.)
A.IV. 1.Nerozdéleny zisk minulych let
3.Jiny vysledek hospodafeni minulych let
A. V. vysledek hospodafeni b&3ného G&etniho obdobi /+ -/
B Cizi zdroje (B.I.+B.II.+B.III.+B.IV.)
B.II. Dlouhodobé zdvazky (soudet B.II.1. aZ B.II.10.)
9.Jiné zdvazky
10.0dloZeny datiovy z&vazek
B.III. Krétkodobé zévazky (sou&. B.III.1 a% B.III.11.)
B.III.1.2&8vazky z obchodnich vztahi
5.24vazky k zamé€stnancum
6.Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi
7.Stdt - daflové zédvazky a dotace
8 .Krdtkodobé p¥ijaté z&lohy
10 .Dohadné U&ty pasivni
11.Jiné z&vazky
B. IV. Bankovni Uvéry a vypomoci (soudet B.IV.1l aZ B.IV.3.)
B. IV.1.Bankovni Gvéry dlouhodcbé
c. I. Casové rozliSeni (C.I.1. + C.I.2.)
C. I. 1.Vydaje p¥istich obdobi

.Vynosy pristich obdobi

Sestavenodne: 20.1.2014

Osoba odpovédnéd za uUfetnictvi
a G¢etni zavérku:

Ing. Rostislav Korbel

Netto
20 998
9 186

143

143
9 043
383
6 660

N

11 513
28

28

17

17

4 411
2 282
448

1 431
20
230

31

12
299
296

Bé&Zné obd.
20 958
12 264

2 000
2 000
619
618

8 738
8 841
=103
807

8 499
226
14
212

6 970
1 697
1 382
744
908

1 289
282
668

1 303
1 303
235
20
215

Minulé
24 278
12 333
155
155

12 178
3 201
8 851
126

11 714

17
17
3 664
1 838

1 636

189

8 0313
47

7 962
24
231
228

Minulé obd.
24 278
11 358

2 000
2 000
384
384

4 291
4 394
-103
4 683
12 264
227
14
213

5 1893
4 564
1 276
750

1 026
1 328
186
62

2 844
2 844
656
53
603



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni v plném rozsahu

kedni: 31.12.2013 (v celych tisicich K&) Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

IC: 28199081 Sestavenodne: 20.1.2014
Nazev a sidlo Gcetni jednotky

Jihoméstska majetkova a.s.

Ocelikova 672/1 a Ufetni zavérku:

Praha 4, Haje

14500

Ing. Rostislav Korbel

Pravni forma Géetni jednotky

Akciova spoleénost

Predmét podnikani ucetni jednotky Podpisovy zaznam

Sprava nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody

Oznadeni Text B&Zné obd.
II. Vykony (II.1. aZ II.3.) 79 246
II.1. TrZby za prodej vlastnich vyrobkid a sluZeb 79 246

B. Vykonovd spot¥eba (B.1. + B.2.) 44 338

B. 1. Spot¥eba materdlu a energie 3 480

2 SluzZby 40 858

+ P¥idand hodnota (I. - A + II. - B. 34 908

C. Osobni ndklady (soudet C.1. aZ C.4.) 29 669
C. 1. Mzdové niklady 21 462
2. Odm&ny &lenuim orgdnu spole&nosti a druZstva 534

3. Néklady na socidlni zabezpeleni a zdravotni pojisténi 7 039

4. Soci&lni néaklady 634

D. Dané& a poplatky 197
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3 273
III. Tr2by z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu (III.1. + III.2.) 515
III.1. TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 493
2 TrZby z prodeje materidlu 22

F. Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu (F.1l. + F.2.) 366

F. 1. 2Zustatkovéd cena prodaného dlouhodobého majetku 366
Iv. Ostatni provozni vynosy 92

H. Ostatni provozni ndklady 395

* Provozni vysledek hospoda¥eni (zohledné&ni poloZek +. aZ V.) 1 615
X. Vynosové uroky 1

N. Nikladové tdroky 193
XI. Ostatni finan&ni vynosy 346

0. Ostatni finan&ni ndklady 538

* Finan&ni vysledek hospoda¥eni (zohledné&ni poloZek VI. aZ P.) -384

Q. Dafi z p¥ijmu za bé&Znou &innost (Q.1. + Q.2.) 324

Q. 1. - splatna 325

2. - odloZend -1
*k Vysledek hospodafeni za b&Znou &innost (PVH+FVH-Q) 907
dkk Vysledek hospoda¥eni za G&etni obdobi (+/-) (VH + MVH - T) 907

LRSS

Vysledek hospodareni p¥ed zdan&nim (PVH + FVH + MVH - R) 1 231

Osoba odpovédnd za dcetnictvi

Minulé obd.

91 702
91 702
53 370
3 795
49 575
38 332
28 730
20 593
618

6 929
590
213

2 586
25

16

9

38

38

9

286

6 513

319
20
406
-634
1 196
1 086
110

4 683
4 683
5 879



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Priloha k uc€etni zavérce podle § 39 vyhl. &. 500/2002 Sb.
ODSTAVEC 1

Firma: Jihom&stskd majetkova a.s.

Sidio: Ocelikova 672/1, 14900 Praha 4, Hije
IC: 28199081

Pravni forma uéetni jednotky: Akciovd spolelnost

Pfedmét podnikani (popf. ugel zfizeni): Sprdva nemovitosti na zdkladZ smlouvy nebo dohody

Rozvahovy den: 31.12.2013 Osoba odpovédna za uéetnictvl (jméno a podpis):
Okamzik sestaveni ugetni zavérky: 20.1.2014 Ing. Rostislav Korbel
Datum vzniku u&etni jednotky (popf. zahajeni &innosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za tiéetni zavérku (jméno a podpis):

Ing. Rostislav Korbel
V Praze dne 20.1.2014 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice ne¥ 20% na zdkladnim kapitdlu 0J:
Jméno, nazev vyse vkladu v %

Mé&stskd Cast Praha 11 100 %

Jména a p¥ijmeni &lend statutdrnich orgdnui:
Ludék Zzitka - p¥edseda p¥edstavenstva

Petr Volf - &len p¥edstavenstva

Ond¥ej Novalek - C¢len p¥edstavenstva

Jménem spoleénosti jednd p¥edseda pfedstavenstva samostatné nebo mistopfedseda
p¥edstavenstva vidy s jednim €lenem pf¥edstavenstva spoleéné nebo t¥i &lenové
pfedstavenstva spolecné.

Dne 10.9.2012 podal rezignaci mistop¥edseda p¥edstavenstva PaedDr. Ladislav Karsky
a 30.9.2012 &len p¥edstavenstva Ji¥i Fausek.

Jména a p¥ijmeni ¢&lenld dozoréich organu:
Jaroslav Mraz - pf¥edseda dozor&i rady
Mgr. Jan Buli¥ - &len dozord&i rady
Ludék Vafbuchta - &¢len dozordéi rady
JUDr. Miroslav Pigl - ¢len dozorci rady
Vaclav Zavorka - C¢len dozorci rady
Mikulds Linter- &len dozor¢i rady

Dne 19.12.2012 byl do dozor&i rady zvolen Mikulds Linter.

Popis organiza®ni struktury 0J, pop¥. zdsadni zmé&ny b&hem U0:

Spolenost organizuje a ¥idi p¥edstavenstvo akciové spolefnosti a ¥editel spolecnosti
Ing.. Rostislav Korbel, ktery ddle odpovidd za provoz a hospoda¥eni spoleénosti,
reallzuje rozhodnuti predstavenstva spolecnosti a ve sgolupra01 s predstavenstvem
uréuje zédkladni koncepci rozvoje aktivit spolecnost1 Reditel je oprdvnén ve vécech
akciové spoleCnosti jednat v rozsahu opravnéni statutdrniho orgénu. Reditel
spolefnosti mid své zastupce, kte¥i se podileji na vedeni jim urcenych ¢innosti.

Popis zm&n a dodatkd provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
Akciova spoleCnost byla do obchodniho rejst¥iku zapsdna dne 10.12.2007.

Jedinym akciond¥em je M&stskd &4st Praha 11 se 2 ks akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnot& 1 mil. K&, zdkladni kapitdl je tedy 2 mil. K&.
Tyto akcie byly dne 11.10.2011 odkoupeny od 1. JIHOMESTSKA a.s.

ODSTAVEC 3
Prum. p¥epodteny poéet zam&stnanci b&hem U0: 53 Osobni ndklady: 28501424
Clenové ¥idicich organu (poCet) : 4 Osobni ndklady: 3484124

Odmé&ny osobam, které jsou statutdrnim orgénem: 264000
Odmény &lenum statutdrnich a dozoréich orgdni: 270000

ODSTAVEC 5

PouZité obecné Gcetni zdsady:
Spolednost se ¥idi ustanovenimi zdkona &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, vyhlaskou



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

18: 28199081

&¢. 500/2002 Sb., kterou se provadd&ji nékterd ustanoveni zdkona o fidetnictvi
a Ceskymi ucetnlml standardy.

PouZité Gletni metody:
Ridi se obecnymi Gfetnimi zdsadami.

Zpisob ocefiovani:
Majetek a zdsoby jsou ocefiovdny pof¥izovaci cenou zahrnujici cenu pofizeni a vedlej&i
pofrizovaci ndklady. K 31.12.2013 je evidovdn materidl na skladé& v hodnot& 28 tis. K&.

Zpusob odpisovani:

Spolefnost dafiové odepisuje majetek dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmd
rovnomérnym zpusobem, G&etni odpisy jsou stanoveny shodn& s dobou odepisovédni

pro daflové odpisy s p¥esnosti na mé&€sice. Majetek se UGfetné& odepisuje od m&sice
nasledujiciho po za¥azeni do pouZivani. Drobny majetek v hodnoté& od 4000, -

do 39999, - je Gftovan rovnou do ndkladdi na G&et 501 a souvztaZné veden v podrozvaze.
V uplynulém G&etnim obdobi G&etni jednotka po¥idila dlouhodoby hmotny majetek

v hodnoté& 2 437 tis. K& a vy¥adila v hodnoté& 2 407 tis. K&. Dlouhodoby nehmotny
majetek byl pof¥izen v hodnoté& 83 tis. K&.

Odchylky od vé€rného a poctivého obrazu p¥edmé&tu Gletnictvi:
V uplynulém G&etnim obdobi nenastaly Zadné odchylky.

Zpusob pIepodtu uda]u v cizich ménédch na Ceskou ménu:
Ocetni jednotka pouzivad denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskuten&ni G&etniho p¥ipadu.
P¥i uzavirani dfetnich knih pouZiva denni kurz platny v posledni den Gfetniho obdobi.

ODSTAVEC 7

Pohledavky a zévazky po 1lhité splatnosti:
Pohledavky: Zévazky:

0 - 30 dni 88 tis. K& 0 tis. K&
31 - 60 dni 45 tis. K& 4 tis. K&
61 - 90 dni 20 tis. K& 2 tis. K&
nad 90 dni 101 tis. K& 28 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spoleénost méd pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6a, Praha 4, kde jsou
umistény kanceldfe spolefnosti. Ddle md pronajaty prostory na adrese K Milidovu 674,

kde je umistén sklad pro ddrZbu zelen&. Od ¥ijna 2010 je kanceld¥ ddrZby zelen&

na adrese Hraské&ho 1902, na adrese K Milidovu zlstaly pouze v&t8i stroje. Dalsi
pronajaté prostory na Gzemi Prahy 11 slouZi k dalZimu podndjmu.

SpoleZnost méla na zdklad€ smlouvy o finannim leasingu pronajata dvé osobni auta

Skoda Fabia na dobu 5ti let a ddle v prosinci 2010 pfevzala leasing VW Transporter

na zbyvajicich 2,5 roku. VSechny tyto 3 leasingy byly v prib&hu roku 2013 ¥&adné& ukondeny.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v priloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spole€nost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté& od 4000,- do 39999,- K&.

Za rok 2013 po¥idila drobny hmotny majetek v hodnoté& 328 tis. K& a drobny nehmotny
majetek v hodnoté€ 5 tis. K& a vyfazen byl drobny hmotny majetek hodnoté& 112 tis. K&
a drobny nehmotny majetek v hodnot& 0 tis. K&.

Celkem je tedy v podrozvaze evidovan drobny hmotny majetek v hodnoté& 4 253 tis. K&
a drobny nehmotny majetek v hodnoté& 317 tis. K&.

vyznamné uddlosti, které se stanou mezi rozvahovym dnem a okamZikem

sestaveni Gletni zavérky:

Jediny akciondf¥ rozhodl o flizi spolelnosti se spolednosti 1.JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici
spolecCnost) a Jihom&stskd parkovaci a.s. (zanikajici spoleénost). Jihom&stsk&d majetkovd a.s.
je néstupnickou spolefnosti. Rozhodnym dnem je 1.1.2014.

ODSTAVEC 10

Transakce, které Gcetni jednotka uzavfela se sp¥iznénou stranou:
Celkovy obrat za rok 2013 s Mé&stskou &asti Praha 11 jako odbératelem a jedingm
akciond¥em zaroven byl 46 mil. K&.

ODSTAVEC 11

Celkové ndklady na odmény statutdrnimu auditorovi nebo auditorské,
spolednosti za Gfetni obdobi:
PoloZka gastka
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a) Povinny audit Gletni jednotky 50 000,- K&
b) jiné ovéY¥ovaci sluzZby 0,- K&
c¢) dafové poradenstvi 16 000,- K&
d) jiné neauditorské sluZby 0,- K&

DOPLNUJICI INFORMACE

Spolenost v roce 2012 zacala u&tovat o odloZené dani. K 1.1.2012 byl zaiGltovan
odloZeny daflovy zdvazek v hodnoté& 102 980,-. K 31.12.2013 &ini odloZend damn 212 040, -.



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU  1.. wymissiy 2. 50072002 sb.

zaobdobiod 1.1.2013 do 31.12.2013 (v celych tisicich K&)

IC: 28199081

Nazev a sidlo (&etni jednotky
Jihomé&stskd majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

Praha 4, Haje

14500

Pravni forma ucetni jednotky

Akciova spolednost

Predmét podnikani tiéetni jednotky
Sprava nemovitosti na zdklad&€ smlouvy nebo dohody

PoloZka Text

L1, Polate&ni stav

4. Kone&ny zustatek

Zdkladni kapitdl nezapsany (G&et 419)
A. +/- B. se zohledn&nim G&tu 252

L1, Politedni zustatek A. +/- B.

.5. Kone&ny zustatek A. +/- B.

Emisni aZio

Rezervni fondy

L1, Pofatelni stav
ZvySeni
.4. Kone&ny zustatek

Ostatni fondy ze zisku
Kapitdlové fondy

Poddtelni stav
ZvySeni

SniZeni

Kone&ny zlUstatek

RgUHHHHHIQEUBEBEBEBOAANOAOWR PP
B W N e M)

Zisk/ztradta za Ufetni obdobi po zdané&ni

Rozdily z p¥ecen&ni nezahrnuté do vysledku hospodafeni
Zisk G&etnich obdobi (det 428 + zUstatek na stran& D ddtu 431

Sestavenodne: 20.1.2014

Osoba odpovédnd za uGfetnictvi
a Ufetni z&vérku:

Ing. Rostislav Korbel

Podpisovy zaznam

B&Zné obd. Minulé obd.

Zadkladni kapitdl zapsany v obchodnim rejst¥iku (Gdet 411)

2 000
2 000

2 000
2 000

384
235
619

4 291
4 448

8 739

Ztridta G&etnich obdobi (d&et 429 + zistatek na strand& MD G&tu 431)

907

000
000

000
000

310
74
384

998
396
103
291

683



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

PREHLED O PENEZNICH TOCICH Sl fasTay shatal

zaobdobiod 1.1.2013 do 31.12.2013 (v celych tisicich K&)

I€: 28199081 Sestavenodne: 20.1.2014
Nazev a sidlo ucetni jednotky

Jihom&stska majetkova a.s. Osoba odpovédnd za tletnictvi
Ocelikova 672/1 a Ufetni zavérku:

Praha 4, Haje Ing. Rostislav Korbel

14900

Pravni forma uéetni jednotky

Akciovad spolelnost

Predmét podnikani tcetni jednotky Podpisovy zaznam
Sprava nemovitosti na zdklad& smlouvy nebo dohody

PoloZka Text B&Zné obd. Minulé ocbd.
b. Stav pen&Znich prost¥edkd (PP) a ekvivalentd na za@itku G&etniho obdobi 8 009 4 654
PENEZNI TOKY 2z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)
Z. UZetni zisk nebo ztrdta z b&%né &innosti p¥ed zdan&nim 1 231 4 683
A.1. Oprava o nepen&Zni operace 2 849 3 442
A.1.1. Odpisy stédlych aktiv (+) s vyj.zust.ceny a ddle umo¥. opr. pol. k majetku 3 273 2 586
A.l.2. Zmé&na stavu opravnych poloZek, rezerv 0 560
A.1.3. Zisk(ztrdta) z prodeje stdlych aktiv, vyad&t. do vynosd (-), do ndklada (+) -127 -22
A.1.5. Vydétované nédkladové droky(+), s vyj. kap., vyaftované vynosové droky (-) 192 318
A.l.6. P¥ipadné idpravy o ostatni nepen&Zni operace -489 ]
A.x Cisty pen&#ni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim, zménami pr. kap. 4 080 8 125
A.2. zZm&na stavu nepen&Znich sloZek pracovniho kapitdlu -2 511 1 927
A.2.1. Zmé&na stavu pohleddvek z provozni &innosti (+/-) au &as. rozliZeni -747 724
A.2.2. Zmé&na stavu kratkodobych zdvazkid z provozni &innosti (+/-) pu &as. rozl. -1 748 1 213
A.2.3. Zména stavu z&sob (+/-) -28 0
A.2.4. Zména stavu krdtkodobého finan&niho maj., nespadajici do PP a ekv. 12 -10
A, x* Cist¥ pen&¥ni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a mimo¥. poloZkami 1 569 10 052
A.3 Vyplacené droky s vyjimkou kapitalizovanych droku (-) -193 -319
A.4 P¥ijaté droky (+) 1 1
A.5 Zaplacend daml za b&Znou &innost a za domé&rky za minulé obdobi (-) -770 -681
A, Hk* Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti 607 9 053
PENEZNT TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
B.1 Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv -3 605 -5 732
B.2 P¥ijmy z prodeje stdlych aktiv 493 16
B, %k Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investi&ni &innosti -3 112 -5 716
PENEZNI TOKY z FINANCNICH CINNOSTI
c.1. Dopady zmé&n dlouhodobych, popf¥. kréatkodobych zavazkl na PP a ekv. 1 541 18
C. *kx Cisty pend¥ni tok vztahujici se k finan&ni &innosti 1 541 18
F. Cisté zvyZeni, resp. snifeni pen&¥nich prost¥edki -964 3 355
R. Stav pené&Znich prost¥edkd a ekvivalentd na konci obdobi 7 045 8 009



