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I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel
Celkova aktiva
Stala aktiva
Zékladni kapital
Odpisy majetku
Investi¢ni vydaje
Zisk pred zdanénim
Zisk po zdanéni
Primérna hruba mzda

Pramérny stav zam&stnancti

Méma jednotka
tis.
tis.
tis.
tis.
tis.
tis.
tis.

Ké&/zam/mésic

K¢
K¢
K¢
K¢
K¢
K¢
K¢

pocet

2010

16 563

8 052

2000

1827

3101

1678

1398

25212

42



II. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazené damy, vazeni panové,

zavérem roku 2007 byla zaloZena akciova spoleénost Jihoméstskd majetkova a.s. (dale téz
»JMM¥). Jejim hlavnim tikolem bylo vybudovat fungujici spole¢nost se zaméfenim na spravu
majetku bytového a nebytového fondu ve vlastnictvi Mé&stské &asti Praha 11. Pro tento tkol
byla tato spoleCnost primarné zaloZena svym jedinym akcionifem, akciovou spoleénosti
1. IHOMESTSKA as..

V pribéhu roku 2010 se stabilizovala sprava bytového fondu, kterd je provadéna v nové
vybudovanych bezbariérovych kancelatich bytového domu Tererova 1356/6a s kapacitou pro
15 pracovnikil administrativniho aparatu. Poget spravovanych bytovych jednotek byl k 31. 12.
2010 ve vysi 2.407.

Sprava nebytovych objektt byla v priibéhu roku 2010 rozsifovana o spravu matefskych a
zékladnich skol a kulturnich domu. K 31. 12. 2010 spravuje Jihoméstskd majetkova a.s. 20
objektd matefskych Skol, 9 objekti zakladnich $kol a 20 ostatnich objektd (kulturni domy,
polikliniky, gardZe, stfedni $koly, byvalé kotelny apod.). Vzhledem k dynamickému ristu
tohoto stfediska bylo nutné zacatkem roku 2010 vybudovat samostatnou provozovnu v KC
Zahrada pro 7 pracovnikd. V poliklinice Opatovskd 1763 zajistujeme provoz vratnice
prostfednictvim dvou recepénich a provozniho technika, ktery zde mél v roce 2010 zafizenou
kancelaf. DalSi provozni technik ma zazemi v objektu Hrabakova 2001, kde vykonava
zaroveti i funkci kustoda pro zdejsi sportovni areal. Funkci kustoda zajistujeme taktéz na ZS
K Mili¢ovu 674.

Sprava multifunkéniho dohledového centra (dale téz ,MDC*) byla rozsifena o provozovani
linky Cistoty. Celkovy pocet kamer, které jsou propojeny s MDC, doséhl v roce 2010 poétu
461.

Zavérem roku 2010 bylo vybudovano stfedisko pro udrzbu zelen& v objektu Hraského 1902.
Pracovnici udrzby zelen€ se staraji o celoroéni udrzbu cca 40 km chodnikli (napf. pochozi
plocha Opatovska 874 apod.). Déle zajist'uji udrZzbu zelené v objektech, které ma Jihoméstska
majetkova a.s. ve své spravé. V roce 2010 byla pribézné pofizovana potfebna technika pro
zabezpeceni zadanych ukoli.

Ve druhém pololeti roku 2010 probéhl audit systému Fizeni managementu jakosti ISO
9001:2001 a audit systému environmentalniho managementu 14001:2005. Neshody u
spole¢nosti JMM a.s. nebyly nalezeny.

Zavérem roku 2010 ziskala Jihoméstska majetkova a.s. druhou licenci od energetického
regula¢niho iFadu na vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych paneli umisténych na



stieSe KC Zahrada, Malenicka 1784 (dalsi licenci vlastnime na vyrobu elektrické energie
z fotovoltaickych paneli umisténych na pavilonu A2 objektu K Mili¢ovu 674).

Hospodateni spole€nosti je stabilizované. Ugetnictvi a hospodateni je vedeno v souladu se
zakonem a schvilenymi stanovami akciové spoleénosti. V pravidelnych intervalech jsou
vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami jsou uskuteéfiovdna pravidelna setkéani
predstavenstva akciové spole€nosti a dozor¢i rady.

K 31.12.2010 vykazala Jihoméstska majetkova a.s. zisk ve vysi 1 398 tis. K¢.

Hlavni strategicky cil spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s. se za rok 2010 podafilo splnit.
Spole¢nost poskytovala kvalitni sluZby ve vSech oblastech jeji ¢innosti. Podrobnosti o plnéni
strategického planu v priib&hu roku 2010 jsou podrobn& uvedeny v ¢lanku &. V ,,ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU*.

///-;,
Lud&k Zitka /

pfedseda pfedstavenstva



III. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Nézev spole¢nosti:
Sidlo spoleénosti:
Prévni forma:

Vznik spole¢nosti:
Identifikaéni Eislo:
Zapsano v obchodnim rejstiiku:
Telefonni spojeni:

faxové spojeni:
Rankovni spojeni:

Pfedmét ¢innosti:

Statutarni organy:

Jihoméstskda majetkova a.s. )
Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
akciova spole¢nost

10. prosince 2007
281 99 081
Megstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200

226 801 201

Ceska spofitelna, a. s., Budéjovicka 912, Praha 4
¢islo actu: 108735359/0800

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym
zboZim,

maloobchod provozovany mimo fadné provozovny

Predstavenstvo: predseda: Lud¢k Zitka
mistopfedseda: Petr Volf
¢len: PaedDr. Ladislav Karsky
Dozor¢i rada: pfedseda: Mgr. Dalibor Mlejnsky
Clen: Barbora Karafiatova
¢len: Ing. Rudolf Kyncl

Mezi rozvahovym dnem a sestavenim Gcetni zavérky doSlo k vyznamné udalosti tykajici se
¢lent piedstavenstva a dozoréi rady. Dne 21.2.2011 byli stavajici &lenové pfedstavenstva a
dozor¢i rady odvolani a do funkci zvoleni novi élenové:

Predstavenstvo: predseda: Ludék Zitka
mistopfedseda: PaedDr. Ladislav Karsky
¢len: Petr Volf
¢len: Ing. Arch. Oleg Rybnikar
¢len: Ondtej Novacek

Pfedseda a mistopfedseda piedstavenstva byli zvoleni na prvnim setkani pfedstavenstva, které

se uskute¢nilo dne 1. 3. 2011.



Dozor¢i rada: pfedseda: Ing. Drahoslav Matonoha

Clen: Ing. Petr Stefek
¢len: Jan Bulif

Clen: Ludék Varbuchta
¢len: Vaclav Zavorka
¢len: JUDr. Miroslav Pigl

Pfedseda dozor¢i rady byl zvolen na prvnim setkéni dozoréi rady, které se uskuteénilo dne
2.5.2011.

Zmény ke dni sepsani této zpravy nebyly zapsany do obchodniho rejstiiku.
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V. INTEGROVANY SYSTEM MANAGAMENTU

V ramci pfijaté politiky ISM zfidilo jiz vroce 2010, mimo jiné, vedeni spoleCnosti
Jihomé&stska majetkova a.s. digitalni , Informaéni systém JMM®, jehoZ soucasti je pfedevSim
systém ob&hu uetnich dokladi, evidence plnéni a vyhodnocovani projektd a snimi
spojenych dil¢ich ukolit pro vedeni a jednotlivé pracovniky spole¢nosti, jejich pribézna
kontrola a vyhodnocovani pinéni. Dale pak evidence, vécné a finan¢ni schvalovani,
zaudtovani a uhrada faktur, evidence a sledovani platnosti periodickych revizi dodavanych
médii, evidence a sledovani platnosti a G¢innosti ndjemnich a podnajemnich smluv, smluv o
dilo, evidence ptichozi a odchozi posty atd.

V zavislosti na potfebé neustalého zvySovani kvality nabizenych sluZzeb a prokazani
schopnosti napliiovat veskeré pozadavky, které na spolecnost kladou zainteresované strany, a
pro usp&$nou realizaci strategickych zamérd je i uvedeny systém povazovan za neustale se
rozvijejici soucast celkového fizeni, u€inné podporujici dosahovani strategickych zaméru
organizace prostfednictvim vhodné nastavenych procesi a kontrolnich parametrt pfi jejich
naplilovani. Vedeni spole€nosti v této souvislosti zaji§tuje pravidelnou kontrolu, rozSifovani a
dopliiovani informagniho systému zejména v oblasti kontroly plnéni Ukold a jejich
vyhodnocovani, napf. platnost periodickych revizi, plnéni termini odstrafiovani zjisténych
zavad apod. Soulasné s tim organizuje pravidelné ro¢ni $koleni managementu spole¢nosti a
pravidelné Skoleni vSech pracovniki spolecnosti.

V roce 2010 probéhl jeden systémovy interni audit IMS — neshody nebyly nalezeny.

Ve snaze o zaji$téni bezchybnych vysledkt a hladkého prib&hu internich audit bezodkladné
reagovalo vedeni spolenosti na doporudeni dafiové poradkyné — zpracovat a vzajemné
podepsat dodatek mandatni smlouvy uzaviené mezi mandantem Méstskou Casti Praha 11 a
spolenosti Jihoméstskda majetkova a.s. v souvislosti s postupnym navySovanim poctu
jednotek spravovanych na§i organizaci a ziroven v souvislosti s rozdifenim portfolia
poskytovanych sluZeb pro mandanta, ktery bude upravovat jednak zminéné skuteCnosti, ale 1
dalsi postup pfi rozsifovani sluzeb. Byl zménénbod 15. 5. zédkladni mandétni smlouvy
&. SM0700001109 ze dne 19. 12. 2007. Dodatek &. 1 byl ptipraven vedenim MC Praha 11,
30. 3. 2011 schvalen a s u¢innosti od 1. 4. 2011 podepsan.

Bc. Rostislav Korbel
feditel spolecnosti



VI. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU

Charakteristika spole¢nosti

Jihomé&stska majetkova a.s. byla zaloZena akciovou spole¢nosti 1. JHOMESTSKA as. se
sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, kterd je 100 %
vlastnikem spole¢nosti. Spole¢nost byla do obchodniho rejstiiku zapsana dne 10. prosince
2007. Sidlo spole¢nosti je v Praze 4, Hajich, Ocelikova ulice ¢.p. 672. Kancelafe spole¢nosti,
a tim 1 adresa pro styk s vefejnosti, jsou na adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov.
Vlastni podnikatelska ¢innost byla zahajena dnem 10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla
ucinnosti mandéatni smlouva na spravu nebytovych objektli ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha
11. K 31. 12. 2010 zaméstnavala spole¢nost 48 stalych zaméstnancu. Za cely rok 2010 byl
pramérny pocet zaméstnancii 42.

Charakteristika vysledki za rok 2010

Spole€nost hospodafila ve tfetim roce své &innosti se ziskem.

Celkové investi¢ni vydaje byly v objemu 3 101 tis. K¢&. Investice byly sméfovany piedeviim
do rekonstrukce kancelafi, pofizeni vozového parku a stroji pro GdrZbu zelené. Majetek
spoleCnosti neni zatiZen Zadnymi zastavnimi pravy nebo jinymi omezenimi. Akciova
spole¢nost splnila vSechny své zavazky, odvodové a dafiové povinnosti. V roce 2010 byl
vytvoren zisk 1 398 tis. K¢ po zdanéni.

Prehled finanénich odmén ¢lenim predstavenstva a dozoréi radé za rok 2010

Predstavenstvo :

Piedseda predstavenstva 15.000,-K¢&/méesic
Mistopfedseda pfedstavenstva 10.000,-K¢&/mésic
Clen piedstavenstva 5.000,-K¢&/mésic

Dozor¢i rada :

Ptedseda dozoréi rady 0,-K¢
Clen dozorti rady 2.500,-K¢&/mésic
Clen dozoréi rady 2.500,-K¢/mésic

Pfedseda piedstavenstva a pfedseda dozor¢i rady jsou uvolnénymi ¢leny Rady Méstské &asti
Praha 11. Ztohoto divodu nepobirali finanéni odménu za rok 2010. Pfedsedovi
pfedstavenstva vznikl narok na odménu od 9.11.2010.

10



Predmét ¢innosti

NejvyznamnéjSim druhem c¢innosti je sprava bytovych a nebytovych objektd, zajistovani
provozu kamerového systému v ramci programu Bezpeéné Jizni Mésto, pronajmy nebytovych
objekttl, udrzba zelené a zajis§t'ovani uklidu chodnikd.

Hospodarské vysledky jednotlivych stiedisek

1. Sprava bvtovvch objektii

Tato ¢innost je vykondvana na zakladé uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou ¢asti Praha
11. Pfedmétem smlouvy je sprava 2.407 byti. Piedstavuje jeden z hlavnich zdroji trzeb
spole¢nosti. Za rok 2010 bylo dosazeno zisku 1 734 tis. K¢ po zdanéni.

2. Sprava nebytovych objekti

Tato Cinnost je vykonavana na zdkladé uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou ¢asti Praha
11. Pfedmétem smlouvy je spraiva 49 mnebytovych objekti a sprava nékolika desitek
pozemkit (evidence smluvnich vztahil). Pfedstavuje jeden z dalSich hlavnich zdroji trzeb
spole¢nosti. Za rok 2010 bylo dosaZeno ztraty 329 tis. K& po zdanéni. Dosazena ztrata byla
zaptic¢inéna vy$§§imi naklady, které souvisely s rozvojem stiediska spravy nebytovych objektu,
respektive s vybudovanim novych kancelafi v objektu KC Zahrada, Malenicka 1784. Bylo
nutné vybavit kancelafe nadbytkem a nezbytnou technikou. Vzhledem k velkym vzdalenostem
mezi jednotlivymi spravovanymi objekty bylo taktéZ nutné pofidit pro provozni techniky dva
osobni vozy SKODA FABIA, které se v nakladech poprvé projevily pravé v roce 2010.
V roce 2011 predpokladame dosaZzeni mirného zisku tohoto stiediska.

3. Provoz multifunkéniho dohledového centra

Tato Cinnost je vykonavana na zakladé uzaviené smlouvy o dilo s Méstskou ¢asti Praha 11.
Predstavuje jeden z dalSich hlavnich zdroji trZzeb spole€nosti. Pfedmétem smlouvy je
zabezpeceni bezpecnostniho a kamerového systému Méstské €asti Praha 11. K 31. 12. 2010
bylo k multifunkénimu dohledovému centru napojeno 461 kamer, coZ predstavuje
monitorovani 16 mateiskych 8kol, 3 zakladnich $kol a 8 bytovych domi. V ¢asti
vytipovanych bytovych domi ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11 jsou vybudovany vratnice
s ostrahou. Celkem se jedna o 8 vratnic s ostrahou. Pro Méstskou ¢ast Praha 11 zajistujeme
taktéZ kontrolu a dohled nad stavem majetku Méstské ¢asti Praha 11 na vetejném prostranstvi
Jizntho M¢ésta. Tato ¢innost je vykondvana prostfednictvim 12 domovnikd. V pribéhu roku
2010 byla do multifunkéniho dohledového centra zavedena linka ¢istoty 800 113 336, kde
mohou ob¢ané upozornit na negativa v oblasti Zivotniho prostfedi. Za rok 2010 dosihlo
sttedisko €.3 zisku 666 tis. K¢ po zdanéni. Pro rok 2011 chystime roz§ifeni monitoringu
energii (teplo, TUV, voda, el.energie) v matefskych a zakladnich §kolach. Udaje o spotfebach
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budou napojeny na multifunkéni dohledové centrum z divodu v&asné identifikace moZnych
havarii.

4. Pronajmy nebytovvch objektu

Tato Cinnost je vykonavéna na zékladé uzavienych ndjemnich smluv s Méstskou &asti Praha
11. Nebytové objekty jsou dale smluvné pfedany do podnajmu tfetim pravnim subjektim
s ptedchozim souhlasem RMC Prahy 11. Za rok 2010 bylo dosaZeno ztraty 642 tis. K&
Divodem ztraty byly provedené opravy v pronajimanych objektech.

Prehled vynalozenych oprav v pronajatych objektech:

KC Zahrada Malenicka 1754 84 tis. K¢ (oprava slaboproudu, zcd. prace, malovani)
ZS K Miligovu 674 1 tis.K¢ (zednické prace)

Z8 Jirovcovo namésti 1782 1 882 tis.K¢ (malovani, vyména PVC, zednické opravy)
MS Babékova 2149 14 tis. K& (zednické prace)

MS Donovalska 1862 188 tis. K¢ (zednické opravy)

ZS Mikulova 1594 275 tis. K€ (opravy komunikaci, zednické opravy)

ZS Posepného nam. 2022 100 tis. K¢ (zednické opravy)

Volkovova 2291 146 tis. K¢ (zednické opravy)

Sbérny dvir u D1 12 tis. K¢ (oprava oploceni)

CELKEM 2 702 tis. K¢

5. Udriba zelené

Tato Cinnost je vykondvana v ramci uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou &asti Praha 11.
Za rok 2010 bylo dosazeno ztraty 31 tis. K¢ Toto stfedisko pokryva veskeré potieby
spravovanych objekti (bytovych a nebytovych objektt) z hlediska GdrZby zelené a uklidu
chodnikil vlastnimi silami. DGvodem ztraty za rok 2010 byl pofizovany majetek (stroje)
k zabezpeCeni zimniho tklidu a Gdrzby chodnikd. V pribéhu roku 2010 byl zakoupen novy
viceuCelovy Zaci a Cistici stroj, uZitkové vozy a dalsi technika, kterd je pro udrzbu zelené
nezbytnd. Vzhledem k nutnosti dokonlit nové zdzemi v objektu Hraského 1902, tedy
k nezbytnym nakladim, ofekavame v roce 2011 ztratu tohoto stfediska, kterda by méla byt
vykompenzovana zisky v dal$ich letech.

Dalsi aktivity v ramci stirediska ¢&. 5 adriba zelené:

e uklid cca 40 km chodnik®i na izemi Méstské ¢asti Prahy od 1.1.2010

e odklizeni sn€hu — nasledkii snéhové kalamity

e odstrafiovani grafity a naterno vylepenych plakati na tzemi MC Prahy 11
e natéry podchodii na izemi MC Prahy 11

e instalace reklamnich ploch na lavi¢ky ve vlastnictvi MC Prahy 11
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e obnova informaci na reklamnich lavi¢kach a informaénich tabuli
e provozovani linky &istoty, uklid na zakladé podn&ti obéant MC Prahy 11
e Uklid psich exkrementd na izemi MC Prahy 11

Hodnoceni projektu ,,Odklizeni posypového materialu*

Spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s. uspéla ve vybérovém fizeni vefejné zakazky malého
rozsahu, vyhlaSeném Magistratem Hlavniho mésta Prahy, na poskytovani sluzeb ,,Odklizeni
posypového materidlu“. Dle smlouvy o poskytovani sluzeb ¢. MAN/04/02/002740/2010, ze
dne 14. 4. 2010 se JMM a.s. zavazala k zajisténi kompletni organizace celého projektu véetné
technické podpory s vyuzitim vlastnitho vozového parku. Pfedmétem odklizeni byl posypovy
material na vefejnych komunikacich a ptilehlych plochach nachézejici se na izemi MC Praha
10 a MC Praha 11.

Dilezitym faktorem projektu byla podminka vyuZiti vyhradné pracovnich sil z fad socidlné
znevyhodnénych ob¢ant, a to v poctu 50-ti osob denné.

Realizace projektu probéhla bez jakychkoli problému a velice Gspésné. V prabéhu nedoslo
k Zddnym problematickym situacim, zranénim nebo $kodé na majetku. Byly kompletné
uklizeny a vycCiStény komunikace, vefejna prostranstvi, arealy matefskych a zakladnich skol,
socialnich ¢i kulturnich zafizeni nebo ploch k nim nalezicich. Toto také zaznamenalo velky
ohlas u fediteld téchto zatizeni, stejn& tak u vedeni MC Praha 11. Je tedy ziejmé, Ze takovéto
projekty ma smysl pofadat i do budoucna, nebot’ zijem o né je velky, vhodnych lokalit také
mnoho a slouZi vefejnému zajmu — lepSimu okolnimu prostiedi.

Zaroven ma projekt i socidlni aspekt, za prvé byla socidlné znevyhodnénym lidem nabidnuta
smysluplna prace, kdy napt. lidé doporudeni Odborem socidlnich véci a zdravotnictvi MC
Praha 11, svoji pracovni €innosti pomahali ke zlepSeni prostiedi ve svém vlastnim okoli,
bydlisti, coZ zvySovalo jejich motivaci, a zadruhé povazujeme projekt za dilezity i z hlediska
zaCleniovani socidln€¢ znevyhodnénych skupin lidi zpét do béZného Zivota a pracovniho
procesu. Je to patrné i z pohledu Ucasti pracovnikil — velka ¢ast z nich se U€astnila opakované
a pravidelné, a to i pfes obCasnou nepfizen poc€asi. Vice jak 10 osob mélo odpracovano mezi
145-150 hodinami, tedy pfevaznou ¢ast doby trvani projektu. Je tedy vidét, Ze tito lidé maji
zéajem pracovat a takovéto projekty jim davaji moZnost lepsiho nasledného uplatnéni.

Vzhledem k o€ekavané velké fluktuaci pracovniki byla jako smluvni forma zvolena ,,Dohoda
o provedeni prace“, kterd umozZiiovala nejsnaz$i a nejrychlejSi pfijeti novych zajemcu.
V pfipad€ Ze by se jednalo o akci del§iho trvani, napf. v fddu mésici, pfistoupili bychom
k jiné formé uzavirdni pracovnépravnich vztahii na dobu uréitou. Byt byl zijem o pracovni
mista ze zaCatku niZ8i, rostouci tendence byla jasna a dne 25. 5. 2010 byla dokonce vyCerpana
maximalni kapacita 50 mist. Kdyby tedy v té€chto parametrech pokracoval projekt i nadale, jiz
bychom pravdépodobné museli nékteré nové zdjemce odmitat.
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PInéni strategického planu roku 2010

Pro rok 2010 si JMM a.s. vytkla sedm hlavnich bodl v ramci strategického cile spole¢nosti:

1.
2.

Vybudovat nové zdzemi pro spravu nebytovych objektl

Rozsifeni sluzeb spravy bytového fondu a udrzby zelené i pro dalsi partnery na Praze
11

Poskytovat kvalitni spravu a tdrZbu bytového a nebytového fondu pro MC Praha 11
Podpora kamerového systému, prostfednictvim kontrolord se snaZit o sniZeni projevii
vandalismu a drobné kriminality

Podpora kulturnich a mimoskolnich programt formou finanénich p¥ispévki

Podpora kulturnich programi organizovanych Mé&stskou ¢asti Praha 11

Budovat otevienou organizaci, ktera bude schopna vyuzivat potencial zfizovatele a
bude maximaln€ prospésna jak Méstské casti Praha 11 tak i obyvatelim Jizniho mésta

Rekapitulace plnéni sedmi hlavnich bodi v ramci strategického cile spole¢nosti:

1.

Zacatkem roku 2010 bylo vybudovano nové stfedisko spravy nebytovych objekta
vobjektu KC Zahrada, Malenickd 1784. Celkem se jednd o 4 kancelafe pro 7
pracovnikl. Kanceldfe jsou datové propojeny s kancelafemi v objektu Tererova
1356/6a, takZe zaméstnanci mohou sdilet data a programy, ale napf. i tiskarny apod.,
jako by pracovali v provozovné Tererova.

V prib&hu roku 2010 byla sprava rozsitena o dal$i nebytové objekty, které vlastni MC
Praha 11. V oblasti udrzby zelené ziskala JMM a.s. n€kolik vyznamnych zakazek i u
jinych organizaci nez je MC Praha 11 (MHMP, druzstva apod.). Tento strategicky
plan byl tedy vyrazné naplnén.

Po cely rok 2010 jsme poskytovali kvalitni spravu pro MC Prahu 11. Diikazem jsou
uskutenéné rozbory hospodafeni za rok 2010 s projednanim vedeni MC Prahy 11.
Rekapitulovana byla oblast hospodafeni, vynosova a nakladova &ast, byla hodnocena
forma spravy z technického hlediska, hodnoceni Uspor energii, vyvoj dluhi za bytové
a nebytové jednotky, uroveni evidence pohledavek, uroveii administrativy a
komunikace mezi pracovniky MC Prahy 11 a pracovniky JMM a.s. Hodnoceni ze
strany MC Prahy 11 bylo kladné.

Prostfednictvim kontrolorli aktivné upozorfiujeme na negativni jevy a projevy
vandalismu na tizemi MC Prahy 11. Zaznamy o t&chto jevech jsou formou tydenniho
hlé3eni ptedavany na krizovy odbor MC Prahy 11 a dale pak na OZP a OSM. Velké
procento zavad, na které upozorni na$i kontrolofi, odstrafiuji nasi pracovnici stfediska
¢. 5 (grafity, nacerno vylepené plakaty apod.)

JMM a.s. podpofila v priibéhu roku 2010 outdoorové akce matetskych a zakladnich
Skol formou propagace €astkou ve vysi 20.000,- pro kazdou organizaci. Dale JMM a.s.
podpofila sportovni kluby Chodov a Dukla pusobici na Jiznim mésté, dobrovolné
hasi¢e apod.

JMM a.s. podpotila v pritb&hu roku 2010 kulturni akce pofadané MC Prahou 11 jako
napf. 11 dnd Prahy 11 apod.
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7. Vpribéhu roku 2010 se dal spoleénost JMM a.s. dynamicky rozvijela. Jeji
hospodateni je prihledné, pravidelné auditované a kontrolovatelné. Diky existenci
JMM a.s. uspoti Méstské ¢ast Praha 11 ro¢né desitky milioni na odvodu DPH a dalsi
miliony uSetfi v rdmci provozu Skolnich zafizeni diky dalkovému systému fizeni
regulace tepla, které JMM a.s. provozuje. JMM a.s. také podporuje kulturni a
sportovni akce organizaci pisobici na JM, spolupodili se na financovani oprav
v objektech, které ma v pronijmu a podporuje zaméstnanost v regionu. JMM a.s. k
31.12.2010 zaméstniava 48 stalych zaméstnancu. I tento strategicky cil se tedy
nadmiru dafi napliovat.

Vyhled na rok 2011

V roce 2011 ocekavame financni obrat cca 70 000 tis. K& s tim, Ze hospodaisky vysledek
doséhne cca 1.200 tis. K¢ zisku po zdanéni.

e Voblasti spravy bytovych objekti ofekdvame narist poctu spravovanych bytovych
jednotek. Bude nutné pfijmout pracovniky na pozici provozni technik, piedpis
najemného a Géetni.

e Stiedisko spravy nebytovych objektt v prabéhu roku 2011 postupné pievezme do své
spravy posledni ¢ast nebytovych objektu ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11, které
do té doby spravovaly jiné spole¢nosti.

e Vdruhé polovin€ roku 2011 dojde k uvolnéni kancelafi sousedici s provozovnou
Tererova 1356/6a (cca 400 m?). Z tohoto diivodu planujeme rozéifeni kancelati o tyto
prostory. Cést téchto prostor bude vyuZivat 1.Jihoméstskd a.s. pro svoji &innost
privatizace bytového fondu. Do zbylé ¢asti bude pfesunuta sprava nebytového fondu.

e DalSim ukolem bude dokon€it zdzemi pro Gdrzbu zelen€ v objektu Hraského 1902.
Vramei udrzby zelené a chodnikii budeme nabizet naSe sluzby i pro dalsi
potencionalni partnery na Praze 11. Ve spolupraci s ufadem M¢stské ¢asti Praha 11
budeme dile provozovat linku ¢istoty pro moZnost aktivni spoluprace s obyvateli
Jizniho mésta v ramci zlepSovani Zivotniho prostfedi na Uzemi Méstské Casti Prahy 11.
Z tohoto divodu bude pofizovana dal$i technika pro zabezpeceni novych ukoll.
Nadéle budeme provozovat sbérny dvir pro odklad biologického odpadu v lokalité
ulice K Dubu (u lavky k OC Chodov u délnice D1).

e Prostfednictvim kontrolord se budeme snaZit o sniZzeni projevil vandalismu a drobné
kriminality na tzemi MC Praha 11.

e Vyuzivat pro propagaci Jihoméstské majetkové a.s. pfednostné prondjem ploch
matefskych a zakladnich skol a jinych subjektli (sportovni subjekty apod.) pusobicich
na Uzemi Méstské Casti Praha 11. Vyuzivat pro propagaci Jihomé&stské majetkové a.s.
pfednostné pronajem ploch kulturni programy organizované Méstskou ¢asti Praha 11.

e Nadale poskytovat kvalitni spravu a Gdrzbu bytového a nebytového fondu pro MC
Praha 11.
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e Nasim dlouhodobym strategickym cilem je budovat otevienou organizaci, ktera bude
schopna vyuzivat potencidl zfizovatele a bude maximaln& prosp&ina jak Méstské ¢asti
Praha 11 tak i obyvatelim Jizniho mésta.

Akcie a akcionari

Jedinym akcionafem spole¢nosti je akciova spoleénost 1. JIHOMESTSKA a.s. Byly vydany 2
kmenové akcie v listinné podob€, na jméno, s &iselnym oznatenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté
1.000.000,- K¢/akeii.

Ostatni

Ugetni jednotka nema organiza¢ni sloZku v zahrani¢i. Spole¢nost béhem obdobi roku 2010
nemé€la aktivity v ochrané Zivotniho prostfedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2010 neméla
aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Po konci rozvahového dne nenastaly 7adné vyjimedné skutednosti krom& zmény ¢&lent
v pfedstavenstvu a dozor¢i radé.

>

V Praze 15.6.2011 Ludék Zitka /
predseda ptedstavenstya
Jihoméstskad majetkovya a.s.
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VII. NAKLADY A VYNOSY 2010

Utet Popis 2010/01-2010/12
501xxx Spotfeba materialu -4 523 806,88
502xxx Spotieba energii a sluZzeb - 51932529
511xxx Opravy a udrZovani -3 332 562,56
512xxx Cestovné -43 533,47
513xxx Reprezentace -68 412,68
518xxx Ostatni sluzby -39 221 746,95
521xxx Mzdové naklady -14 672 341,00
523xxx Odmény statutarnim organtiim - 240 286,00
524xxx Néklady na socialni zabezpedeni a zdravotni poji§téni -4 745 293,00
527xxx Zakonné socialni naklady - 432 169,50
531xxx Silniéni dari -17 175,00
538xxx Ostatni dané a poplatky -14 582,00
543xxx Dary -43 909,00
544xxx Smluvni pokuty a droky z prodleni -5 862,05
545xxx Ostatni pokuty a pendle -1 348,00
548xxx Ostatni provozni naklady - 248 121,75
551xxx Odpisy dlouhodobého majetku -1 826 525,25
562xxx Nakladové uroky - 367 540,80
563xxx Kurzova ztrata - 167,86
568xxx Ostatni finan¢ni naklady - 289 971,62
591xxx Dati z pFijmi - 280 480,00
XXXXXX NAKLADY -70 895 160,66
601xxx Trzby za vyrobky 454 172,32
602xxx Trzby za sluzby 71 673 408,32
648xxx Ostatni provozni vynosy 358,90
662xxx Vynosové uroky 1 055,08
668xxx Ostatni finanéni vynosy 164 051,00
XXXXXX VYNOSY 72 293 045,62
XXXXXX ZISK 1 397 884,96
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VIII. ZPRAVA DOZORCI RADY

Jihoméstska majetkova a.s.

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada zajiStovala své ukoly vsouladu se zidkonem a stanovami spole¢nosti.
Piedstavenstvo predkladalo pravidelné zpravy o Einnosti spoleénosti, zejména v oblastech,
obchodni, persondlné mzdové a finanéné ekonomické.

Dozorci rada prubézné kontrolovala chod spole€nosti, rozpis a plnéni finanéniho planu na rok
2010 a provadéla dal$i kontroly se zaméfenim na oblast organizacni, obchodni a
ekonomickou, zejména s dirazem na legislativni zmény, které nastaly v prib&hu roku 2010.
Zvlastni pozornost byla v€novéana ovéfovani stavu ucetnictvi a kontrole dodrzovani cenové
legislativy.

Dozor¢i rada dale pfedavala pfedstavenstvu spolecnosti sva stanoviska, ndzory a podnéty.
Namatkovou kontrolou v hospodareni spole¢nosti neshledala dozor¢i rada Zadné zavady.

Dozor¢i rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b). a 6). stanov spole¢nosti zpravu pfedstavenstva o
podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2010.

Vzhledem ktomu, Ze zprava dostatenym zpusobem charakterizuje Cinnost a majetek
spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Ucetni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatn& prozkouména dozor€i radou, ktera
konstatuje, Ze ucetni zavérka ve vSech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva,
pasiva, majetek a finan¢ni postaveni spole¢nosti ke dni 31. prosince 2010 a Ze vysledky za

ukonceny rok jsou v souladu se zdkonem o tGcetnictvi.

Dozor¢i rada nema piipominky k vyro¢ni zpravé za rok 2010 a doporucuje valné hromadé
schvalit fadnou ucetni zavérku za rok 2010.

V Praze dne 16.6.2011

/3?
Ing, Drahoslag®’ Matonoha

predseda dozor¢i rady
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IX. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle zakona €. 513/1991 Sb., Obchodni zikonik,
ve znéni pozd€jSich predpisi (§66a odst. 9).

Ugetni obdobi: 1.1.2010 - 31.12.2010

Predklada predstavenstvo: Ludék Zitka piedseda piedstavenstva
PaedDr. Ladislav Karsky mistopfedseda ptedstavenstva
Petr Volf ¢len pfedstavenstva
Ing. Arch. Oleg Rybnikaf ¢len piedstavenstva
Ondrej Novacek ¢len predstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 66a odst. 9
Obchodniho zakoniku je pFipojena k vyro¢ni zpravé spole¢nosti.

V Praze dne 15.6.2011
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1. Obecné udaje

Ovléadajici osoba:

1. IHOMESTSKA a.s.

IC: 27928641

se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138

Ovladajici osoba je obchodni spoleénost, ktera se zabyva zejména reklamni &innosti a
projekty pro Méstskou cast Praha 11, jako je napfiklad projekt Bezpedné Jizni Mésto.
Podobné je pfedmét podnikani specifikovan ve stanovach spole¢nosti a vypise z obchodniho
rejstiiku.

1.JIHOMESTSKA a.s. je 100% vlastnéna jedinym akcionafem M&stskou &asti Praha 11, IC:
00231126, se sidlem Praha 4, Ocelikova 672/1.

Ovladani osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Ovladana osoba je obchodni spole¢nost, kterd se zabyva zejména spravou a udrzbou

nemovitého majetku a poskytovanim sluzeb. Podobné je pfedmét podnikani specifikovan ve
stanovach spole€nosti a vypise z obchodniho rejstiiku.

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Ovladajici osoba 1. JIHOMESTSKA je jedinym akcionafem a vlastni 100 % ovladané
akciové spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s..

Propojené osoby - osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihomé&stska parkovaci a.s.

IC: 28201981

se sidlem Praha 4, H4je, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12982

Propojend osoba je obchodni spole¢nost, kterd se zabyva zejména zajiSténim parkovacich

mist. Podobné je pfedmét podnikani specifikovan ve stanovach spolenosti a vypise
z obchodniho rejstiiku.
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II. Zpisob ovladani

Ovladajici osoba 1. JHOMESTSKA a.s. je ovladajici osobou podle § 66a Obchodniho
zékoniku a zaroveni ovladajici osobou vyse uvedené propojené osoby.

Osoba ovladajici byla v u¢etnim obdobi majitelem 2 ks akcii ovladané osoby predstavujicich
100% akcii ovladané osoby a byla a je tak 100% akcionafem ovladané osoby.

Ovladajici osoba miiZze prosadit jmenovani, volbu, odvolani vé&t§iny osob, které jsou

statutarnim organem nebo jeho ¢lenem, nebo €lenem dozorciho organu ovladané osoby.

III. Obchodni smlouvy wuzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou

Nejsou zadné smlouvy.

Obchodni smlouvy uzaviené mezi osobami ovlidanymi stejnou ovladajici osobou

Nejsou zadné smlouvy.

IV. Jiné pravni takony, které byly u¢inény v zajmu propojenvych osob

Zadné pravni ukony v zajmu propojenych osob nebyly v ii¢etnim obdobi 2010 konany.

V. Opatreni

V pribéhu ucetniho obdobi ani nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a propojené
osoby ze strany ovladané osoby pfijata ¢i uskuteénéna Zadna jind opatfeni mimo ramec
béZnych opatfeni uskuteCfiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k ovladajici osobé jako
akcionafi ovladané osoby.

VI. Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskuteCnéna Zadna jind plnéni a protiplnéni mimo ramec
béZnych plnéni a protiplnéni uskuteciiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici
jako akcionati ovladané osoby.

V roce 2010 tedy nebyla poskytnuta zadna dalsi plnéni, ktera by méla dopad na hospodaieni
ovladané osoby v uvedeném ucetnim obdobi.

21



VII. Vydisleni pripadné majetkové ujmy vzniklé ze vztahi, iikonu, opatfeni i pinéni
ve smyslu predchazejicich bodu

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vySe uvedenych smluv, vyse
uvedenych jinych pravnich ukonii, ostatnich opatieni a poskytnutych plnéni ¢i prijatych
protiplnéni Zidna ijma.

VIII. Prohlaseni statutarniho organu oviadané osoby

Statutarni organ spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. prohlaSuje, Ze kromé v této zpraveé
uvedenych smluvnich vztahd k ovladajici osobé neuzaviela ovladana osoba v roce 2010 jiné
smlouvy sovladajici osobou nebo osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou. Dale
prohlaSuje, Ze ovladana osoba neucinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni tkony, neZ
jsou uvedené vtéto zpravé a Ze neptijala a neuskute¢nila v zajmu ovladajici osoby jina
opatfeni, neZ jsou uvedend v této zprave.

Ludék ZitW “
piedseda predstavenstva

22



X. VYJADRENI DOZORCi RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkové a.s.

Dozorci rada

Dozoréi rada spoleénosti Jihoméstska majetkova, a.s., v souladu s § 66, pism. a), odst. 9
Obchodniho zakoniku pfezkoumala zpravu za obdobi 1.1.2010 — 31.12.2010 o vztazich mezi

propojenymi osobami, kterou predloZilo pfedstavenstvo spole¢nosti.

Dozor¢i rada nema ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle § 66,
pism. a), odst. 10 Obchodniho zdkoniku a v souladu s ¢l 25 odst. 7) stanov spole€nosti

podava informaci o pfezkoumani této zpravy valné hromadé¢ spole¢nosti.

V Praze dne 16. 6. 2011

z

In rahoslav Matonoha

predseda dozor¢i rady
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XI. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora je pfiloZena v pfiloze ¢.1

XII. FINANCNI CAST - UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2010

Ucetni zavérka obsahuje:

v Rozvaha pfiloha €.2
v’ Vykaz ziski a ztraty pfiloha ¢.3
v" Pfiloha k uetni zavérce pfiloha ¢.4
v" Ptehled o penéZnich tocich ptiloha €.5

v" Piehled o zménach vlastniho kapitalu ptiloha ¢.6



Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

14900 Praha 4, Hije
ICO : 281990 81

Auditorské ovéreni ucetni zavérky k 31. 12. 2010

Auditor: Ing. Jifi Huml

Auditorské ovéfeni je provedeno ve 3 vyhotovenich
Z toho : 2x ucetni jednotka

‘Q
1x auditor R
S




Zprava nezavislého auditora
Zprava auditora urCend pro akcionafe Jihoméstska majetkova a.s. IC 28199081,

Ovefil jsem piiloZenou wcetni zavérku spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s., tj. rozvahu
k31. 12. 2010, vykaz ziskti a ztraty (pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu a piehled o
penéZnich tocich) za obdobi od 1. 1. 2010 do 31. 12. 2010 a pi¥ilohu této vdetni zaveérky,
veetn€ popisu pouZitych vyznamnych Getnich metod.

Odpovédnost statutarniho orginu uéetni jednotky za u&etni zavérku:

Za sestaveni a vémé zobrazeni tudetni zavérky vsouladu s &eskymi tvdetnimi pfedpisy
odpovidé statutarni orgén spoletnosti Jihoméstska majetkova a.s. Soudasti této odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim udetni
zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou,
zvolit a uplatiiovat vhodné udetni metody a provadét dané situaci pfiméfené udetni odhady.

Odpovédnost auditora:

Moji dlohou je vydat na zéklad® provedeného auditu vyrok k této udetni zavérce. Audit jsem
provedl vsouladu se zdkonem o auditorech a Mezinirodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s tdmito
pfedpisy jsem povinen dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal
pfim&fenou miru jistoty, Ze idetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejich# cilem je ziskat dikazni informace o
Castkach a skutenostech uvedenych v Gdetni zavérce. Vybér auditorskych postupll zavisi na
usudku auditora, v€etn& posouzeni rizik, Ze uletni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. P¥i posuzovéni tschto rizik auditor piihlédne k vnitinim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a v&mé zobrazeni udetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorskymi postupy, nikoliv vyjadfit se
k U¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrmuje posouzeni vhodnosti pouZiti u€etnich metod,
pfiméfenosti uletnich odhadi provedenych vedenim spoleénosti i posouzeni celkové
prezentace Ucetni zavérky.

Domnivam se, Ze ziskané diikazni informace tvoti dostatetny a vhodny zéklad pro vyjadieni
mého vyroku.

Vyrok auditora k aéetni zavérce:

Podle mého ndzoru Gcetni zdvérka podiva vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spoleCnosti Jihom&stskd majetkova a.s. k 31. 12. 2010 a nakladd a vysledku jejiho
hospodafeni (a penéZnich tokii) za rok 2010 v souladu s Seskymi G&etnimi piedpisy.

V Hejtmankovicich dne: 29. kvétna 2011

Auditorské ovéfeni jsem provedl jako nezavisly auditor zapsany v Komote auditori Ceské
republiky dne 10. 7. 1996 pod pofadovym ¢islem 1608.
R
Ing. Jiti Huml /<Qg- it 2y
Hejtmankovice 4 ’ 4 R
550 01 Broumov ( L }
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ROZVAHA v plném rozsahu

kedni: 31.12.2010 (v celych tisicich K&)

ICO: 28199081

Nazev a sidlo Ucetni jednotky

Jihomé&stskd majetkovd a.s.

Be.

Ocelikova 672/1

Praha 4, H&ije

14900 Bc. Rostislav Korbel
Pravni forma Géetni jednotky
Akciova spolelnost
Predmét podnikani Géetni jednotky Podpisovy zaznam
Spridva nemovitosti na zdklad& smlouvy nebo dohody
Ozna&. AKTIVA Brutto Korekce
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.I) 19 297 2 734
B. Dlouhodoby majetek (B.I.+B.II.+B.III) 10 786 2 734
B. I Dlouhodoby nehmotny maj. (soufet B.I.l1. a% B.I.8.) 470 252
3.Software 470 252
8.Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek (soufet B.II.1 aZ B.II.9) 10 316 2 482
2.Stavby 1 028 34
3.Samostatné movité véci a soubory movitych véci 9 184 2 448
7.Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 104 0
C. Ob&%Znad aktiva (C.I.+C.II.+C.III.+C.IV.) 8 169 0
C. II. Dlouhodobé pohleddvky (sou&et C.II.1. a% C.II.7.) 15 0
7.Jiné pohledavky 15 0
C.IITI. Kratkodobé pohledédvky (soudet C.III.1 a¥% C.III.9.) 5 952 0
C.III.1.Pohleddvky z obchodnich vztaht 4 246 0
6.Stét - dafiové pohledavky 2 0
7.Krdtkodobé poskytnuté zalohy 1 642 0
9.Jiné pohledavky 62 0
C. IV. Kratkodoby finan®ni maj. (soudet C.IV.1. a¥ C.IV.4) 2 202 0
C. IV.1.Penize 32 0
2.08ty v bankéch 2 154 0
4 .Po¥izovany kratkodoby finan&ni majetek 16 0
D. I Casové rozlifeni (D.I.1. + D.I.3) 342 0
D. I. 1.Naklady p¥istich obdobi 342 0
3.P¥ijmy p¥i¥tich obdobi 0 0
Oznal. PASIVA
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.I.)
A. Vliastni kapitdl (A.I.+A.II.+A.III.+A.IV.+A.V.)
A. I. Zakladni kapitdl (A.I.1+A.I.2.+A.I.3.)
A. I. l.zékladni kapital
A.III. Rezervni fond, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (A.III.1.+A.III.2.)
A.III.1.Zdkonny rezervni fond/Ned&litelny fond
A.IV. Vysledek hospoda¥eni minulych let (A.IV.1+A.IV.2.)
A.IV. 1.Nerozdé€leny zisk minulych let
A, V. Vysledek hospoda¥eni b&Zného d&etniho obdobi /+ -/
B Cizi zdroje (B.I.+B.II.+B.III.+B.IV.)
B.II. Dlouhodobé zavazky (soulet B.II.1. aZ B.II.10.)
9.Jiné zavazky
B.III. Kratkodobé zavazky (sou&. B.III.1 a% B.III.11.)
B.III.1.24vazky z obchodnich vztahi
5.Z&vazky k zam&stnancim
6.2avazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi
7.Stédt - daflové zavazky a dotace
8.Kratkodobé prijaté z&lohy
10.Dohadné G&ty pasivni
11.Jiné zavazky
B. IV. Bankovni Gv&ry a vypomoci (soudet B.IV.1 a% B.IV.3.)
B. IV.1l.Bankovni Gv&ry dlouhodobé
c. I. Casové rozlifeni (C.I.1. + C.I.2.)
C. I. 1.vydaje p¥istich obdobi
2.Vynosy p¥istich obdobi

Dle vyhléasky &.

500/2002 Sb.

Sestavenodne: 30.4.2011

Netto

16
8

NNV o

-

563
052
218
218

834
994
736
104
169

Osoba odpovédnd za Gletnictvi:
Rostislav Korbel

Osoba odpovédnd za hletni zavérku:

Minulé

11

[

727
807
240
107
133
567
028
539

574
14
14

719

59
123
157
502

43
446

13
346
345

Minulé obd.

11
3
2
2

727
910
000
000
200
200
920
920
790
714
106
106
860
460
664
378
313
982
63
0
748
748
103
32
71



VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2010 (v celych tisicich K&)
IC: 28199081

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Jihom&stskd majetkovd a.s.
Ocelikova 672/1 Bc. Rostislav Korbel
Praha 4, Hije
14900

Pravni forma uéetni jednotky

Akciova spole&nost

Pfedmét podnikani ugetni jednotky

Spréva nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody

Oznadeni
II.
II.1.

B.

B. 1.

2,
+
C.
C. 1.
2,
3.
4,
D.
E.
ITI.
2.
H.
*

N.

XI.

0.

*

Q.

Q. 1.

* %k

*kx

* &k Kk

Text

Vykony (II.1. a% II.3.)

TrZby za prodej vlastnich vyrobkid a sluZeb

Vykonovd spot¥eba (B.1. + B.2.)

SpotY¥eba materdlu a energie

SluZby

Pf¥idand hodnota (I. - A + II. - B.

Osobni nédklady (soudet C.1. aZ C.4.)

Mzdové ndklady

Odmény &leniim orgdnu spole&nosti a druZstva

Néklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni poji¥téni
Socidlni n&klady

Dané a poplatky

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

TrZiby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu (III.1. + III.2.)
Trzby z prodeje materidlu

Ostatni provozni ndklady

Provozni vysledek hospoda¥eni (zohledn&ni poloZek +. a% V.)
vVynosové droky

Nékladové droky

Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finandni néklady

Financni vysledek hospoda¥eni (zohledn&ni poloZek VI. a% P.)
Dafi z pfijmu za b&Znou &innost (Q.1. + Q.2.)

- splatna
Vysledek hospoda¥eni za bé&Znou &innost (PVH+FVH-Q)
vysledek hospoda¥eni za G&etni obdobi (+/-) (VH + MVH - T)

Vysledek hospoda¥eni p¥ed zdan&nim (PVH + FVH + MVH - R)

Dle vyhlagky &.
Sestavenodne: 30.4.2011

Podpisovy zaznam

500/2002 Sb.

Osoba odpovédnd za Gletnictvi:

B&Zné obd.

72 127
72 127
47 709
5 043

42 666
24 418
20 089
14 672
240

4 745

432

32

1 827

Osoba odpovédnd za Gletni zavérku:
Bc. Rostislav Korbel

43
43
30

2
27
12
10

7

2

1

Minulé obd.

663
663
755
868
887
908
€660
686
240
480
254
19
837
246
246
599
038
2
103
39
163
-225
24
24
790
790
814



~

Priloha k G€etni zavérce podle s 39 vyhl. &. 500/2002 sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihomé&stskd majetkova a.s.

Sidlo: Ocelikova 672/1, 14900 Praha 4, H&je
IC: 28199081

Préavni forma dcetni jednotky: Akciovd spolednost

Predmét podnikani (popr. ucel zfizeni): Sprava nemovitosti na zaklads smlouvy nebo dohody

Rozvahovyden: 31.12.2010 Osoba odpovédna za ugetnictvi (jméno a podpis):

Okamzik sestaveni Géetni zavérky: 30.4.2011 Bc. Rostislav Korbel

Datum vzniku Géetni jednotky (popF. zahajeni &innosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za tcetni zavérku (jméno a podpis):
Bc. Rostislav Korbel

V Praze dne 30.4.2011 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice ne? 20% na zé&kladnim kapitalu 0OJ:
Jméno, nézev Vyse vkladu v %

1. JIHOMESTSKA a.s. 100 %

Jména a p¥ijmeni &lend statutdrnich orgéani:
Ludék Zitka - p¥edseda pYedstavenstva

Petr Volf - mistop¥edseda predstavenstva
PaedDr. Ladislav Karsky - &len p¥edstavenstva

Jménem spolelnosti jednd p¥edseda pYedstavenstva samostatnd nebo mistop¥edseda
pfedstavenstva vZdy s jednim &lenem p¥edstavenstva spole&n& nebo t¥i &lenové
pfedstavenstva spoledné&.

Na zased&ni p¥edstavenstva spolednosti 1. Jihom&stski dne 21.2.2011 byli stavajici
¢lenové odvolani a do funkci zvoleni novi &lenové:

Ludék Zitka

Petr Volf

PaedDr. Ladislav Karsky

Ing. Arch. Oleg Rybnika¥

Ond¥ej Noviadek

Predstavenstvo v novém slofeni se seflo 1.3.2011, kde byl zvolen i p¥edseda
pfedstavenstva Lud&k Zitka a mistop¥edseda PaedDr. Ladislav Karsky. Tyto zmé&ny
nebyly k datu sestaveni Getni zadvérky zapsdny v obchodnim rejst¥iku.

Jména a p¥ijmeni &lenld dozord&ich organt:

Mgr. Dalibor Mlejnsky - p¥edseda dozordi rady
Barbora Karafidtovd - &len dozor&i rady

Ing. Rudolf Kyncl - &len dozor&i rady

Na zasedani pfedstavenstva spolednosti 1. Jihom&stskd dne 21.2.2011 byli stévajici
¢lenové odvoldni a do funkci zvoleni novi &lenové:

Ing. Drahoslav Matonoha

Ing. Petr Stefek

Jan Buli?¥

Lud&k Va¥buchta

Vaclav Zavorka

JUDr. Miroslav Pigl

Dozor&i rada v novém sloZeni se se$la 2.5.2011, kde byl zvolen i p¥edseda dozordi rady
Ing. Drahoslav Matonoha. Tyto zm&ny nebyly k datu sestaveni G&etni zavérky zapsiny
v obchodnim rejst¥iku.

Popis organizadni struktury UJ, pop#¥. zdsadni zm&ny b&hem 00:

SpoleZnost organizuje a ¥idi pfedstavenstvo akciové spolednosti a Feditel spolecnosti
Bc. Rostislav Korbel, ktery ddle odpovidd za provoz a hospoda¥eni spole&nosti, realizuje
rozhodnuti pfedstavenstva spole&nosti a ve spoluprici s p¥edstavenstvem urduje zdkladni
koncepci rozvoje aktivit spolednosti. Reditel je_oprdvnén ve vécech akciové spolelnosti
jednat v rozsahu oprévn&ni statutdrniho orgdnu. Reditel spolednosti md své zdstupce,
ktefi se podileji na vedeni jim urdenych Sinnosti.

Popis zmén a dodatkl provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
Akciovéd spolelnost byla do obchodniho rejst¥iku zapséna dne 10.12.2007.



1¢: 28199081

Jedinym akciond¥em je 1. JIHOMESTSKA a.s. se 2 ks akcii na jméno v listinné
podob& ve jmenovité hodnot& 1 mil. K&, zakladni kapitdl je tedy 2 mil. K&.
V uplynulém Géetnim obdobi nebyly do OR zapsany Z4dné zmény.

ODSTAVEC 3
Prim. p¥epolteny podet zam&stnancl bé&hem T0: 42 Osobni ndklady: 19417634
Clenové ¥idicich orgind (podet): 4 Osobni nédklady: 3175545

Odmény osobdm, které jsou statutdrnim orgdnem: 206000
Odm&ny &lenim statutdrnich a dozordich organt: 34286

ODSTAVEC 5

PouZité obecné uletni zasady:
Spolecnost se ¥idi ustanovenimi zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, vyhlaskou
&. 504/2002 Sb., kterou se provadd&ji n&kterad ustanoveni zdkona o GSetnictvi

a Ceskymi Getnimi standardy.

Pouzité Uletni metody:
Ridi se obecnymi G&etnimi z&sadami.

Zpusob oceifiovani :
Majetek a zdsoby jsou ocetiovdny po¥izovaci cenou zahrnujici cenu po¥izeni a vedlej&i

pofizovaci ndklady. K 31.12.2010 spole&nost neeviduje Z&dné zasoby.

Zpisob odpisovani:

Spolelnost datiové odepisuje majetek dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmhd
rovnomérnym zpusobem, G&etni odpisy jsou stanoveny shodn& s dobou odepisovani

pro daifiové odpisy s p¥esnosti na m&sice. Majetek se d&etnd odepisuje od mé&sice
nasledujiciho po zafazeni do pouZivani. Drobny majetek v hodnot& od 4000, -

do 39999,- je détovdn rovnou do ndkladd na d&et 501 a souvztain® veden v podrozvaze.

V uplynulém GEetnim obdobi G&etni jednotka po¥idila dlouhodoby hmotny majetek

v hodnot& 2 821 tis. K&. Dlouhodoby nehmotny majetek byl pofizen v hodnoté& 280 tis. K&.

Odchylky od v&rného a poctivého obrazu pfedmétu G&etnictvi:
V uplynulém dcetnim obdobi nenastaly ¥adné odchylky.

Zplsob p¥epodtu Gdajtt v cizich m&nadch na Ceskou ménu:
UCetni jednotka pouZivid denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskute&né&ni Gdetniho p¥ipadu.
P¥i uzavirdni ddetnich knih poufivd denni kurz platny v posledni den G&etniho obdobi.

ODSTAVEC 7

Pohledédvky a zdvazky po lhité& splatnosti:
Pohledavky: Zavazky:

0 - 30 dni 439 tis. K& 165 tis. Ké&
31 - 60 dni 15 tis. K& 2 tis. K&
61 - 90 dni 16 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spole&nost mad pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356, Praha 4, kde jsou
umistény kanceld¥e spolelnosti. Didle m& pronajaty prostory na adrese K Mililovu 674,

kde byly umistény kanceld¥e a sklady pro Gdr¥bu zelen&. od ¥ijna 2010 je UdrZba zelend&

na adrese Hrdského 1902, na adrese K Milidovu zustaly pouze v&tSi stroje. Zacatkem roku
2010 byly dédle pronajaty prostory na adrese Malenickd 1784, které sloui jako zédzemi

pro st¥edisko nebytld. DalZi pronajaté prostory na dzemi Prahy 11 slouZi k dal3imu podndjmu.
Spolelnost md na z&klad& smlouvy o finandnim leasingu pronajata dvé& osobni auta

Skoda Fabia na dobu Sti let a dale v prosinci 2010 prevzala leasing VW Transporter

na zbyvajicich 2,5 roku.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v p¥iloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spolefnost eviduje v podrozvaze majetek v hodnot& od 4000, - do 39999, - K&.

Za rok 2010 pof¥idila drobny hmotny majetek v hodnot& 613 tis. K& a drobny nehmotny
majetek v hodnot& 49 tis. K& a vyFazen byl drobny hmotny majetek hodnoté& 61 tis. K&.
Celkem je tedy v podrozvaze evidovdn drobny hmotny majetek v hodnot& 2 164 tis. K&
a drobny nehmotny majetek v hodnot& 112 tis. K&.

Cizi majetek:
Spolelnost méd na zdklad& smlouvy o finan&nim leasingu pronajata dvé& osobni auta
Skoda Fabia a jeden viz VW Transporter. Celkovd hodnota zdvazkt evidovani v podrozvaze

z titulu téchto leasingd je 789 tis. K&.



PREHLED O PENEZNICH TOCICH ble vyhladky 3. 500/2002 Sb.

zaobdobiod 1.1.2010 do 31.12.2010 (v celych tisicich K&)

IC: 28199081 Sestavenodne: 30.4.2011

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Osoba odpovédnd za uletnictvi:

Jihoméstskd majetkovid a.s.
Bc. Rostislav Korbel

Ocelikova 672/1

Praha 4, Haje Osoba odpovédnd za ufetni zavérku:
14900 Bc. Rostislav Korbel

Pravni forma &etni jednotky
Akciova spoleé&nost

Predmét podnikani ucetni jednotky Podpisovy zadznam
Sprava nemovitosti na zdklad& smlouvy nebo dohody

PoloZka Text B&Zné obd. Minulé obd.
P. Stav penéznich prostfredkil (PP) a ekvivalentl na za&itku G&etniho obdobi 489 2 003
PENEZNT TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)
Z. Gdetni zisk nebo ztr&ta z b&¥né dinnosti p¥ed zdan&nim 1 678 814
A.l. Oprava o nepen&¥ni operace 2 194 877
A.1.1. Odpisy stalych aktiv (+) s vyj.zUst.ceny a ddle umo¥. opr. pol. k majetku 1 827 837
A.l.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 ~61
A.1.5. Vyuttované ndkladové droky(+), s vyj. kap., vyiddtované vynosové troky (-} 367 101
A.* Cisty pen&#ni tok z provozni Ginnosti pfed zdan&nim, zm&nami pr. kap. 3 872 1 691
A.2. Zména stavu nepené&Znich sloZek pracovniho kapitalu 208 -53
A.2.1. Zm&na stavu pohleddvek z provozni &innosti (+/-) au &as. rozliSeni -1 891 -651
A.2.2. Zm&na stavu kratkodobych zdvazkd z provozni &imnosti (+/-) pu &as. rozl. 2 102 611
A.2.4. Zména stavu kratkodobého finan&niho maj., nespadajici do PP a ekv. =3 -13
A ** Cisty pen&fni tok z provozni &innosti p¥ed zdan&nim a mimo¥. poloZkami 4 080 1 638
A.3. Vyplacené lroky s vyjimkou kapitalizovanych drokd (-) -368 -103
A.4. P¥ijaté droky (+) 1 2
A.5. Zaplacend dafi za b&Znou &innost a za domérky za minulé obdobi (-) -83 -83
AL krx Cisty pendZni tok z provozni &innosti 3 630 1 454
PENEZNI TOKY z INVESTICNI CINNOSTI
B.1 Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv -3 072 -5 808
B, *** Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investi¥ni &innosti -3 072 -5 808
PENEZNI TOKY z FINANCNICH CInNosTI
c.1. Dopady zmén dlouhodobych, pop¥. kratkodobych zdvazkd na PP a ekv. 1 139 0
c.2. Dopady zmén vlastniho kapit&lu na PP a ekv. 0 2 840
c.2.1. ZvySeni PP a ekv. z titulu zvyZeni zdkladniho kapitdlu (RF) (+) 0 2 840
C.xw* Cisty pené¥fni tok vztahujici se k finan&ni &innosti 1 139 2 840
F. Cisté zvySeni, resp. sni¥eni pen&%nich prost¥edki 1 697 -1 514
R. Stav pené&Znich prost¥edkd a ekvivalentl na konci obdobi 2 186 489



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU  5ic vynissey ¢, 500/2005 sb.

zaobdobiod 1.1.2010 do 31.12.2010 (v celych tisicich K&)

IC: 28199081 Sestavenodne: 30.4.2011

Nazev a sidlo Ucetni jednotky
Jihoméstskd majetkovd a.s.
Ocelikova 672/1

Osoba odpovédna za tletnictvi:
Bc. Rostislav Korbel

Praha 4, Haje Osoba odpov&dnd za G&etni zavérku:
Bc. Rostislav Korbel

14900
Pravni forma uéetni jednotky
Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani ucetni jednotky Podpisovy zaznam
Sprédva nemovitosti na zdklad& smlouvy nebo dohody

PoloZka Text

Zdkladni kapital zapsany v obchodnim rejst¥iku (G&et 411)
1. Polateéni stav

4. Konedny zustatek

zédkladni kapit&l nezapsany (dZet 419)

A. +/- B. se zohledn&nim G&tu 252

1. Podate&ni zustatek A. +/- B.

5. Kone&ny zustatek A. +/- B.

Emisni &Zio

Rezervni fondy

1. Politelni stav
. ZvySeni
4. Koneény zustatek

Ostatni fondy ze zisku

Kapitdlové fondy

Rozdily z pYecenéni nezahrnuté do vysledku hospoda¥eni

Zisk dCetnich obdobi (G&et 428 + zlstatek na stran& D Gétu 431

1. Potate&ni stav

Zvyseni

4. Kone&ny zustatek

Ztrdta G&etnich obdobi (G¥et 429 + zlstatek na stran& MD G&tu 431)
Zisk/ztrata za G8etni obdobi po zdan&ni

RO HHH HIQmEmEBEHUANOOQA® D P D
X 5 bl

B&Zné obd.

2 000
2 000

2 000
2 000

200
40
240

920
750
1 670

Minulé obd.
2 000

2 000

2 000
2 000

200
200

920
920

790



