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I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel
Celkova aktiva
Stala aktiva
Zakladni kapital
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Investi¢ni vydaje
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II. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazené damy, vazeni panové,

zavérem roku 2007 byla zaloZzena akciova spole¢nost Jihoméstskd majetkové a.s. (dale téz
JMM*). Jejim hlavnim tkolem bylo vybudovat fungujici spole¢nost se zaméfenim na spravu
majetku bytového a nebytového fondu ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11. Pro tento ukol
byla tato spoleénost primarné zaloZena svym jedinym akciondfem, akciovou spole¢nosti
1. JJHOMESTSKA as..

Vzhledem k dynamickému ristu JMM a.s. od svého zaloZeni, bylo nutné v prvnim pololeti
roku 2009 vybudovat nové moderni zadzemi spole¢nosti pro moZnost dalSiho rozSifeni spravy
bytového a nebytového fondu. V pribéhu roku 2009 doslo k naristu poctu spravovanych
bytovych jednotek zpuvodnich 1.253 na 2.407. V novych kancelafich bylo rovnéz
vybudovano zazemi pro spravu stfediska multifunkéniho dohledového centra a strediska
pronajmi nebytovych prostor. Nové bezbariérové kancelafe jsou situovany v bytovém domu
Tererova 1356/6a s kapacitou pro 15 pracovniki administrativniho aparatu.

V prib&éhu roku 2009 bylo také vybudovano zédzemi pro 10 pracovniki udrzby zelené v
objektu K Mili¢ovu 674. Pracovnici udrZby zelené se staraji o celoro¢ni udrzbu 36 km
chodniki (napf. pochozi plocha Opatovska 874 apod.). Déle zajistuji udrzbu zelené v
objektech, které ma Jihoméstska majetkova a.s. ve své spravé. V roce 2009 byla prabézné
potizovana potiebna technika pro zabezpeceni zadanych ukolu.

V poliklinice Opatovska 1763 zaji§tujeme provoz vratnice prostfednictvim dvou recepcnich a
provozniho technika, ktery zde mél v roce 2009 zafizenou kancelaf. Dalsi provozni technik
ma zazemi v objektu Hrabdkova 2001, kde vykonava zaroveti i funkci kustoda pro zdejsi
sportovni areal.

Ve druhém étvrtleti roku 2009 ziskala spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. certifikat
fizeni managementu jakosti ISO 9001:2001 a certifikit systému environmentalniho
managementu 14001:2005. Od 1.7.2009 byl systém jakosti ISO zaveden do vnitinich
smérnic spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s..

Zarovei ziskala Jihoméstska majetkova a.s. ve druhém pololeti licenci od energetického
regula¢niho iFadu na vyrobu elektrické energie z fotovolataickych panela umisténych
na stieSe pavilonu A2 objektu K Mili¢ovu 674.

Hospodafeni spole¢nosti je stabilizované. Ugetnictvi a hospodafeni je vedeno v souladu se
zdkonem a schvalenymi stanovami akciové spolenosti. V pravidelnych intervalech jsou
vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami jsou uskuteCfiovana pravidelnd setkani
pfedstavenstva akciové spole¢nosti a dozor¢i rady.

K 31.12.2009 vykazala Jihoméstska majetkova a.s. zisk ve vysi 790 tis. K¢.



Hlavni strategicky cil spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s. se za rok 2009 podafilo splnit.
Spole¢nost poskytovala kvalitni sluzby v oblasti spravy bytového a nebytového fondu. Sprava
bytového fondu byla v roce 2009 roziifena o spravu 1.156 bytovych jednotek na celkovych
2.407. Zaroven se usp&$né podafilo roz§ifit sluzby adrzby zelené a uklidu chodniku. Tato
sluzba je rovnéz poskytovana na odpovidajici urovni.

u/i//
Ludék Zitka

pfedseda pfedstavenstva

ekéarna pro zdkazniky v nové vybudovaném zdzemi spolenosti Jihoméstska majetkova a.s.

Chodba do jednotlivych kancelafi v nové vybudovaném zazemi spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s.
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III. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spole¢nosti:
Sidlo spole¢nosti:
Prévni forma:

Vznik spole¢nosti:
Identifikaéni ¢islo:

Zapsano v obchodnim rejstiiku:

Telefonni spojeni:
faxové spojeni:
Bankovni spojeni:

Pifedmeét ¢innosti:

Statutarni organy:

Piedstavenstvo:

Dozoréi rada:

Jihoméstska majetkova a.s. 5
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
akciova spole¢nost

10. prosince 2007
281 99 081
Meéstsky soud v Praze oddil B, viozka 12900

226 801 200
226 801 201

Ceska spofitelna, a. s., Bud&jovicka 912, Praha 4
&islo tiétu: 108735359/0800

sprava a udrzba nemovitosti,

zprosttedkovani obchodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym
zbozZim,

maloobchod provozovany mimo fadné provozovny

Ludék Zitka ,
Petr Volf
PaedDr. Ladislav Karsky

ptedseda predstavenstva:
mistopf. pfedstavenstva:
¢len ptedstavenstva:

Mgr. Dalibor Mlejnsky
Barbora Karafiatova
Ing. Rudolf Kyncl

ptedseda dozor¢i rady:
¢lenové dozor¢i rady:



IV.

" Dozor¢i rada akciové spoleénosti

Jihoméstska majetkova a.s.

ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI

Predstavenstvo akciové spolenosti |«

4

Reditelstvi

Pravnické sluzby spole¢nosti JMM a.s.:

Vedeni ucetnictvi spole¢nosti JMM a.s.:

4

Reditel:
Asistent feditele:

———

Zastupce Feditele ¢. 1

& -

>

Zastupce Feditele ¢.2

Stiredisko ¢. 1 — sprava bytu

Uéetni: Nl

Predpis: Predpis: <+
Technik: Technik:

Al

Stiredisko €. 5 — adrzba
zelené a chodniku
Vedouci :

A

Pracovnici adrzby
zelené a chodniku:

X/
Stredisko ¢. 2 — sprava Stiredisko ¢. 3 - MDC Stredisko ¢. 4 —
nebytu Vedouci: pronajmy neb.prostor
Vedouci: Vedouci:
A

Domovnik- Pronajmy:

kontrolor: Nl
Uéetni: “1 | Multifunkéni |
v . dohledové centrum
Predpis: ’:
Technici: < | Vratnice bytovych ¢

domu:




V. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU

Charakteristika spole¢nosti

Jihoméstska majetkové a.s. byla zaloZena akciovou spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA se sidlem
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, ktera je 100 % vlastnikem
spole¢nosti. Spoleénost byla do obchodniho rejstiiku zapsana dne 10. prosince 2007. Sidlo
spoleénosti je v Praze 4, Hajich, Ocelikova ulice ¢.p. 672. Kancelafe spole€nosti, a tim i
adresa pro styk s vefejnosti, jsou na adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni
podnikatelskd &innost byla zahdjena dnem 10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla
uc¢innosti mandatni smlouva na spravu nebytovych objekti ve vlastnictvi Méstské Césti
Praha 11. K 31. 12. 2009 zaméstnavala spole¢nost 31 stalych zaméstnanci. Za cely rok 2009
byl primérny pocet zaméstnanct 24.

Charakteristika vysledku za rok 2009

Spole¢nost hospodatfila ve druhém roce své ¢innosti se ziskem.

Celkové investiéni vydaje byly v objemu 5§ 652 tis. K¢. Investice byly sméfovany piedevSim
do rekonstrukce kancelafi, pofizeni vozového parku a stroji pro udrzbu zelené. Majetek
spoleénosti neni zatiZzen Z4dnymi zastavnimi pravy nebo jinymi omezenimi. Akciova
spole¢nost splnila vSechny své zavazky, odvodové a dafiové povinnosti. V roce 2009 byl
vytvoien zisk 790 tis. K¢ po zdanéni.

Pichled finan¢nich odmén ¢lenim piedstavenstva a dozor¢i radé za rok 2009

Predstavenstvo :

Ptedseda pfedstavenstva 0,-K¢
Mistopfedseda piedstavenstva 10.000,-K¢&/mésic
Clen pfedstavenstva 5.000,-K¢&/mésic

Dozor¢i rada :

Pfedseda dozor¢i rady 0,-K¢
Clen dozordi rady 2.500,-K¢/mésic
Clen dozoréi rady 2.500,-K¢&/mésic

Pfedseda pfedstavenstva a pfedseda dozoréi rady jsou uvolnénymi ¢leny Rady Méstské Casti
Praha 11. Z tohoto divodu nepobirali finanéni odménu za rok 2009.



Predmét ¢innosti

Nejvyznamnéj$im druhem c¢innosti je sprava bytovych a nebytovych objektl, zajiStovani
provozu kamerového systému v ramci programu Bezpe¢né Jizni Mésto, pronajmy nebytovych
objektl, udrzba zelené a zajis§t'ovani uklidu chodnika.

Hospodarské vysledky jednotlivych stiedisek

1. Sprava bvtovych objektu

Tato Cinnost je vykonavana na zakladé¢ uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou c¢asti
Praha 11. Pfedmétem smlouvy je sprava 2.407 bytu. Pfedstavuje jeden z hlavnich zdroju trzeb
spole€nosti. Za rok 2009 bylo dosazeno zisku 2 337 tis. K& po zdanéni.

2. Sprava nebytovych objektu

Tato €innost je vykondvdna na zékladé¢ uzaviené mandatni smlouvy s Mestskou CEasti
Praha 11. Pfedmétem smlouvy je sprava 33 nebytovych objektid a sprdva nc€kolika desitek
pozemku (evidence smluvnich vztahu). Piedstavuje jeden z dalSich hlavnich zdroju trzeb
spole€nosti. Za rok 2009 bylo dosaZeno ztraty 489 tis. K¢ po zdanéni. Dosazena ztrata byla
zapti€inéna vy$§imi mzdovymi naklady z divodu pftijeti dvou pracovniki koncem prvniho
pololeti roku 2009. Tito pracovnici (provozni technici) byli ve druhém pololeti roku 2009
piipravovani na pfevzeti dalSich nebytovych objektli vroce 2010 do spravy Jihomé&stské
majetkové a.s.. V roce 2010 pfedpokladame dosaZeni mirného zisku tohoto stiediska.

3. Provoz multifunkéniho dohledového centra

Tato ¢innost je vykonavana na zakladé uzaviené smlouvy o dilo s Méstskou ¢asti Praha 11.
Pfedstavuje jeden z dalSich hlavnich zdroji trzeb spole¢nosti. Predmétem smlouvy je
zabezpeceni bezpe€nostniho a kamerového systému Méstské €asti Praha 11. K 31. 12. 2009
bylo k multifunkénimu dohledovému centru napojeno 441 kamer, coZz piedstavuje
monitorovani 15 matefskych $kol, 3 zakladnich $kol a 6 bytovych domi. V ¢asti
vytipovanych bytovych domi ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11 jsou vybudovény vratnice
s ostrahou. Celkem se jedna o 8 vratnic s ostrahou. V prub€hu roku 2009 byla uzaviena mezi
Méstskou ¢asti Praha 11 a Jihomeéstskou majetkovou a.s. smlouva o zabezpeceni kontroly a
dohledu nad stavem majetku Mestské Casti Praha 11. Tato c¢innost je vykonavana
prostiednictvim 12 domovniki. Za rok 2009 dosahlo stfedisko €.3 zisku 444 tis. K¢ po
zdanéni.
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4, Pronajmy nebytovych objektu

Tato &innost je vykonavana na zédkladé uzavienych najemnich smluv s Méstskou €asti
Praha 11. Nebytové objekty jsou dale podnajimany tfetim pravnim subjektum. Za rok 2009
bylo dosazeno ztraty 725 tis.K¢. Divodem ztraty byly provedené opravy v pronajimanych
objektech. Pfedstavenstvo spolenosti Jihoméstska majetkova a.s. rozhodlo, Ze toto stfedisko
jako jediné nebude dlouhodobé vykazovat vyssi zisky.

Piehled vynaloZenych oprav v pronajatych objektech:

Tererova 1356/6a 1.813 tis. K¢ (stavebni upravy)

K Milicovu 674 107 tis. K¢ (malovani vnitfnich prostor)

Mendelova 550 200 tis. K¢ ( opravy slaboproudu)

Jirovcovo namesti 1782 1 150 tis.K¢ (malovani vnitfnich prostor, vyména PVC,
zednické opravy)

IC Chodov 2 tis. K&

Babakova 2149 40 tis. K¢

Donovalska 1862 9 tis. K¢

CELKEM 3 321 tis. K¢

5. Udrba zelen&

Tato ¢innost je vykonavana v ramci uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou ¢asti Praha 11.
Za rok 2009 bylo dosaZeno ztraty 776 tis. K¢ Toto stfedisko pokryva veskeré potieby
spravovanych objektu (bytovych a nebytovych objektl) z hlediska Udrzby zelené a dklidu
chodnikt vlastnimi silami. Divodem ztraty za rok 2009 byl pofizovany majetek (stroje)
k zabezpeéeni zimniho tklidu a udrzby chodniki. V pribéhu roku 2009 byl zakoupen novy
viceuCelovy Eistici stroj, uzitkovy sklapéci viiz, profesionalni §tépkovac, profi sekacka a dalsi
technika, ktera je pro UdrZzbu zelené nezbytna. Zavérem roku 2009 byly pronajaty dva stroje
na zimni uklid chodniki. Vroce 2010 pfedpokladame dosazeni mirného zisku tohoto
stfediska.

Vyhled na rok 2010

V roce 2010 oekavame finanéni obrat cca 50 500 tis. s tim, Ze hospodatsky vysledek dosahne
cca 1.500 tis. K¢ zisku po zdanéni.

V oblasti spravy bytovych objektd neolekdvame narist po€tu spravovanych bytovych
jednotek. Persondlni obsazeni tohoto stfediska je na dostate¢né urovni a je jiZz zcela
stabilizované.

Stfedisko spravy nebytovych objekti bude v priub&éhu roku 2010 postupné piebirat do své
spravy dal$i nebytové objekty a objekty zdkladnich a matefskych Skol. Z tohoto divodu bylo
nutné vroce 2009 piijmout dostatené mnozstvi kvalifikovanych zaméstnanci. Pro tyto
zaméstnance bylo dle planu v prvnim c&tvrtleti roku 2010 vybudovano samostatné zazemi
v KC Zahrada ul. Malenicka s ohledem na omezenou kapacitu kancelafi v objektu Tererova
1356/6a.
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V oblasti programu "Bezpeéné Jizni mésto" chceme byt pro Méstkou ¢ast Praha 11 silnym
partnerem. Budeme podporovat rozvoj kamerového systému. Ve spolupraci s Méstkou policif
a spole¢nosti SISI pusobici na izemi Méstské ¢asti Praha 11, se budeme prostfednictvim
nasich domovniki snaZit o sniZeni projevi vandalismu a drobné kriminality.

V ramci Gdrzby zelené a chodnikii budeme nabizet naSe sluzby i pro dalsi potencionalni
partnery na Praze 11. Ve spolupraci s fadem M¢éstské Casti Praha 11 zfidime linku Cistoty,
pro moznost aktivni spoluprace s obyvateli Jizniho mésta v rdmci zlepSovani Zivotniho
prostiedi na izemi Méstské ¢asti Prahy 11. Z tohoto duvodu bude nakoupena dalsi technika
pro zabezpeceni novych ukolu.

V oblasti $kolstvi stojime o spolupraci s matefskymi a zakladnimi S$kolami. Chceme
podporovat kulturni a mimo$kolni programy jednotlivych $kol. Planujeme vyraznéji
podporovat kulturni programy organizované Méstskou ¢asti Praha 11 a jejimi zfizenymi
organizacemi.

Hlavnim strategickym cilem spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s. do roku 2010 je nadale
poskytovat kvalitni spravu a udrZzbu bytového a nebytového fondu pro Méstskou Cast
Praha 11. Nasim dlouhodobym strategickym cilem je vybudovat otevienou organizaci, ktera
bude schopna vyuZivat potencial zfizovatele a bude maximaln€ prospéSna jak Méstské Casti
Praha 11, tak i obyvatelim JiZniho M¢sta.

Akcie a akcionafi
Jedinym akcionafem spole€nosti je akciova spole€nost 1. JIHOMESTSKA a.s. Byly vydany 2

kmenové akcie v listinné podobé&, na jméno, s ¢iselnym oznafenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté
1.000.000,- K¢/akeii.

Ostatni
Utetni jednotka nemé organizaéni slozku v zahrani¢i. Spole&nost béhem obdobi roku 2009
neméla aktivity v ochrané Zivotniho prostiedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2009 neméla

aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. Po konci rozvahového dne nenastaly Zadné vyjimecné
skutecnosti.

V Praze 15.6.2010 Ludgk Zitka r%/
pfedseda pjpédstavepstva

Jihoméstska majetkova a.s.
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VI. NAKLADY A VYNOSY

Uget Popis 2009/01-2009/12
501xxx Spotieba materialu -2 717 928,49
502xxx Spotieba energii a sluzeb - 150 669,99
511xxx Opravy a udrzovani -3 528 980,72
512xxx Cestovné -45 069,34
513xxx Reprezentace -42 520,00
518xxx Sluzby -24 270 941,63
521xxx Mzdové naklady -7 686 427,00
523xxx Odmény ¢&lenim organi spole€nosti - 240 000,00
524xxx Sociéalni a zdravotni pojiSténi -2 480 285,00
527xxx Zakonné socialni ndklady - 254 085,50
531xxx Silniéni dan -10 234,00
538xxx Ostatn{ dan€ a poplatky -8 380,00
543xxx Dary -59 000,00
544xxx Smluvni pokuty a uroky z prodleni -12 479,95
548xxx Ostatni provozni nklady - 508 308,16
549xxx Manka a $kody -18 920,61
551xxx Odpisy dlouhodobého majetku - 836 689,64
562XXX Uroky - 103 095,94
563xxx Kurzova ztrata -201,95
568xxx Ostatni finan¢ni ndklady - 163 189,45
591xxx Daii z pfijmil z béZné Cinnosti -23 680,00
XXXXXX NAKLADY -43 161 087,37
602xxx Trzby z prodeje sluzeb 43 663 380,56
642xxx Trzby z prodeje materialu 246 427,30
648xxx Ostatni provozni vynosy 119,26
662xxx Uroky 2 452,80
668xxx Ostatni finan¢ni vynosy 38 861,00
XXXXXX VYNOSY 43 951 240,92
XXXXXX ZISK 790 153,55

13



VII. ZPRAVA DOZORCI RADY

Jihomé&stska majetkova a.s.

Dozoréi rada

Dozor¢i rada zaji§tovala své ukoly vsouladu se zdkonem a stanovami spole€nosti.
Piedstavenstvo predkladalo pravidelné zpravy o Cinnosti spole¢nosti, zejména v oblastech,
obchodni, personalné mzdové a finan€né ekonomické.

Dozoréi rada pribéZzné kontrolovala chod spole¢nosti, rozpis a plnéni finan¢niho plénu na rok
2009 a provadéla dalsi kontroly se zaméfenim na oblast organizacni, obchodni a
ekonomickou, zejména s dirazem na legislativni zmény, které nastaly v prubé¢hu roku 2009.
Zvlastni pozornost byla vénovana ovéfovani stavu ucetnictvi a kontrole dodrzovani cenové
legislativy.

Dozoréi rada dale ptedavala predstavenstvu spole¢nosti sva stanoviska, ndzory a podnéty.
Naméatkovou kontrolou v hospodateni spole¢nosti neshledala dozor¢i rada zavady.

Dozoréi rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b). a 6). stanov spole¢nosti zpravu piedstavenstva o
podnikatelské ¢innosti a stavu jejitho majetku za rok 2009.

Vzhledem k tomu, Ze zprava dostateénym zpusobem charakterizuje €innost a majetek
spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Utetni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozoréi radou, ktera
konstatuje, Ze UCetni zavérka ve vSech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva,
pasiva, majetek a finanéni postaveni spole¢nosti ke dni 31. prosince 2009 a Ze vysledky za
ukonceny rok jsou v souladu se zakonem o Gcetnictvi.

Dozor¢i rada nema pfipominky k vyro€ni zpravé za rok 2009 a doporucuje valné hromadé
schvalit fadnou ucetni zavérku za rok 2009.

V Praze dne 15.6.2010

Mgz Dalibor Ml j?
predseda dozor¢ir.
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VIII. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle zakona €. 513/1991 Sb., Obchodni zdkonik,
ve znéni pozd€jSich predpist (§66a odst. 9).

Ugetni obdobi: 1.1.2009 — 31.12.2009

Predkliada predstavenstvo: Ludék Zitka predseda pfedstavenstva
Petr Volf mistopfedseda piedstavenstva
PaedDr. Ladislav Karsky ¢len pfedstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 66a odst. 9
Obchodniho zikoniku je pFipojena k vyro¢ni zpraveé spolecnosti.

V Praze dne 15.6.2010
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I. Obecné udaje

Ovladajici osoba:

1. IHOMESTSKA a.s.

IC: 27928641

se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138

Ovladajici osoba je obchodni spole¢nost, ktera se zabyva zejména reklamni Cinnosti a
projekty pro Meéstskou cast Praha 11, jako je napiiklad projekt Bezpecné Jizni Mésto.
Podobné je pfedmét podnikani specifikovan ve stanovach spole¢nosti a vypise z obchodniho
rejstiiku.

1.JJIHOMESTSKA a.s. je 100% vlastnéna jedinym akciondfem Méstskou &asti Praha 11, IC:
02231126, se sidlem Praha 4, Ocelikova 672/1.

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 12900

Ovladana osoba je obchodni spoleénost, ktera se zabyva zejména spravou a udrzbou

nemovitého majetku a poskytovanim sluzeb. Podobné je pfedmét podnikani specifikovan ve
stanovach spole¢nosti a vypise z obchodniho rejstiiku.

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Ovladajici osoba 1. JIHOMESTSKA je jedinym akciondfem a vlastni 100 % ovladané
akciové spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s..

Propojené osoby - osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstska parkovaci a.s.

IC: 28201981

se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12982

Propojend osoba je obchodni spolenost, kterd se zabyva zejména zajiSténim parkovacich

mist. Podobné je prfedmét podnikani specifikovan ve stanovdch spole€nosti a vypise
z obchodniho rejstiiku.
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II. Zpusob ovladani

Ovladajici osoba 1. JIHOMESTSKA a.s. je ovladajici osobou podle § 66a Obchodniho
zakoniku a zarovenl ovladajici osobou vyse uvedené propojené osoby.

Osoba ovladajici byla v i¢etnim obdobi majitelem 2 ks akcii ovladané osoby piedstavujicich
100% akcii ovladané osoby a byla a je tak 100% akcionafem ovladané osoby.

Ovladajici osoba muZe prosadit jmenovani, volbu, odvolédni vétSiny osob, které jsou
statutarnim organem nebo jeho ¢lenem, nebo ¢lenem dozor¢iho organu ovladané osoby.

III. QObchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi osobami
ovlidanymi stejnou ovliadajici osobou v rozhodném obdobi

Obchodni smlouvy uzaviené s ovladajici osobou

Nejsou Zadné smlouvy.

Obchodni smlouvy uzaviené mezi osobami ovlidanymi stejnou ovliddajici osobou

Nejsou zadné smlouvy.

IV. Jiné pravni likony, které byly udinény v zajmu propojenych osob

Z4dné pravni ukony v zajmu propojenych osob nebyly v idetnim obdobi 2009 konény.

V. Opatreni

V prubéhu tletniho obdobi ani nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a propojené
osoby ze strany ovladané osoby pfijata ¢i uskuteCnéna Zadnd jind opatfeni mimo ramec
béZnych opatfeni uskuteCfiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k ovladajici osob€ jako
akcionafi ovladané osoby.

VL Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V pribéhu uéetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskute¢néna Zadna jind pln€ni a protiplnéni mimo ramec
béZnych plnéni a protiplnéni uskute¢iiovanych ovladanou osobou ve vztahu k osob€ ovladajici
jako akcionafi ovladané osoby.

V roce 2009 tedy nebyla poskytnuta zZadna dal$i plnéni, ktera by méla dopad na hospodafeni
ovladané osoby v uvedeném ucetnim obdobi.

17



VII. Vydisleni piipadné majetkové ijmy vzniklé ze vztahu, iikoniu, opatfeni ¢i plnéni
ve smyslu predchazejicich bodu

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vySe uvedenych smluv, vyse

uvedenych jinych pravnich ikoni, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni &i pFijatych
protiplnéni Zddna ajma.

VIII. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutarni orgén spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s. prohlasuje, Zze kromé v této zpraveé
uvedenych smluvnich vztahti k ovladajici osob€ neuzaviela ovladana osoba v roce 2009 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou. Diéle
prohlaSuje, Ze ovladana osoba neucinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni ukony, nez
jsou uvedené v této zpravé a Ze neprijala a neuskutecnila v zajmu ovladajici osoby jina
opatfeni, nez jsou uvedena v této zprave.

4
Ludgk Zitka //
piedseda pfedstavenstva
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IX. VYJADRENi DOZORCIRADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihomé&stska majetkova a.s.

Dozoréi rada

Dozor¢i rada spole¢nosti Jihoméstska majetkovd, a.s., vsouladu s § 66, pism. a), odst. 9
Obchodniho zdkoniku ptezkoumala zpravu za obdobi 1.1.2009 — 31.12.2009 o vztazich mezi

propojenymi osobami, kterou pfedloZilo pfedstavenstvo spoleénosti.

Dozor¢i rada nemé ke zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle § 66,
pism. a), odst. 10 Obchodniho zdkoniku a v souladu s ¢l. 25 odst. 7) stanov spole€nosti

podavé informaci o pfezkoumani této zpravy valné hromadé spole¢nosti.

V Praze dne 15.6.2010

rd
P
-

MggDalibor Mlejnskg
/ﬁedseda dozor¢i rady
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X. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora je pfiloZena v pfiloze ¢.1

XI. FINANCNI CAST - UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2009

Udetni zavérka obsahuje:

v Rozvaha piiloha ¢.2
v’ Vykaz zisku a ztraty pfiloha ¢.3
v" Piiloha k ucetni zavérce ptiloha ¢.4
v’ Piehled o penéZnich tocich ptiloha ¢.5
v Piehled o zménach vlastniho kapitdlu ptiloha ¢.6



Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

14900 Praha 4, Haje
ICO : 28 19 90 81

Auditorské ovéfeni Gdetni zavérky k 31. 12. 2009

Auditor: Ing. Jifi Huml

Auditorské ovéfeni je provedeno ve 3 vyhotovenich
Z toho : 2x ucetni jednotka
1x auditor




Zprava nezavislého auditora
Zprava auditora urena pro akcionafe Jihoméstska majetkova a.s. IC 28199081.

Ov&fil jsem piloZenou téetni zavérku spoletnosti Jihoméstska majetkovd a.s., tj. rozvahu
k 31. 12. 2009, vykaz ziskt a ztraty (pfeh%ed o zménach vlastniho kapitalu a pfehled o
pen&znich tocich) za obdobi od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2009 a ptilohu této udetni zaveérky,
v&etn& popisu pouZitych vyznamnych Géetnich metod.

Odpovédnost statutirniho organu ucetni jednotky za ti€etni zdvérku:

Za sestaveni a v&mé zobrazeni ucetni zé}/érky v souladu s &eskymi U€etnimi pfedpisy
odpovidé statutarni organ spolenosti Jihom&stska majetkova a.s. Soudasti této odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly{ nad sestavovanim a vémym zobrazenim uletni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné neﬁpréwnosti zplisobené podvodem nebo chybou,

zvolit a uplatiiovat vhodné téetni metody a provadét dané situaci pfiméfené ucetni odhady.

Odpovédnost auditora:

Moji tilohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této GCetni zavérce. Audit jsem
provedl vsouladu sc zakonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditorli Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsem povinen dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal
pfiméfenou miru jistoty, Ze (ietni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
¢astkach a skutednostech uvedenych v uéetni zavérce. Vyb&r auditorskych postupli zavisi na
usudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze u(lTetni z4vérka neobsahuje vyznamné nespravnosti
zpuisobené podvodem nebo chybou. PH posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnittnim
kontrolam, které jsou relevantni pro sesta]}im' a vémé zobrazeni GCetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorskymi postupy, nikoliv vyjadfit se
k G&innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZiti i¢etnich metod,
pliméfenosti uetnich odhaddi provedenych vedenim spoleénosti i posouzeni celkové
prezentace u€etni zaverky.

Domnivam se, Ze ziskané dikazni informace| tvofi dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
mého vyroku.

Vyrok auditora k iéetni zavérce:

Podle mého nézoru udetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanni
situace spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. k 31. 12. 2009 a ndkladii a vysledku jejiho
hospodafteni (a penéZnich tok{) za rok 2009 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi pfedpisy.

V Hejtmankovicich dne: 1. Eervna 2010

Auditorské ovéfeni jsem provedl jako nezé\(isl}’f auditor zapsany v Komote auditort Ceské
republiky dne 10. 7. 1996 pod pofadovym &islem 1608.

Ing. Jifi Huml
Hejtmankovice 4
SFO 01 Broumov




Dle vyhlaZky &. 500/2002 Sb. ROZVAHA

\Y) p|ném rozsahu Nazev a sidio Ugetni jednotky
kedni 31.12.2009 Jihoméstskd majetkova a.s.
(v celych tisicich K&) Ocelikova 672/1
Praha 4, Haje
To 14900
28199%081
Oznateni AKTIVA gzskz Bé&Zné U&etni obdobf Minulé G&. obdobf
a b c Br:xtto Korgkoe Nt:eitto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.l.)| 001 12 717 -990 11 727 7 452
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (B.I. + B.Il. + B.IL.)| 003 7 797 -990 6 807 1 836
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek ( soucetB.l. 1.azB.1.8.) | 004 406 -166 240 198
B. 1. 1. |Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3. |Software 007 273 -166 107 198
4. |Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5. |Goodwill 009 0] 0 0 0
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0] 0 0 0
7. |Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 133 0 133 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek  (soudet B.IL.1. azB.1.9.)| 013 7 391 -824 6 567 1 638
B.Il.1. |Pozemky 014 0 0 0 0
2. |Stavby 015 1 028 0] 1 028 0
3. |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 6 363 -824 5 539 1 638
4. |Péstitelské celky trvalych porostu 017 0 0 0 0
5. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 0
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0
7. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9. |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek  (soucet B.1Il.1. az B.IIL.7.) | 023 0 0 0 0
B.11l.1. {Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 0 0 0 0
2. |Podily v U€etnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 0 0 0 0
3. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 0
4 I;J’;g';sk'; tz; ;\\l/ﬁ\r/y - ovladajici a fidici osoba, 027 0 0 0 0
5. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0 0 0 0
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0
7. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanni majetek 030 0 0 0 0




1C: 28199081

Oznadeni AKTIVA g?&ﬁ Bé2Zné utetni obdobl Minulé u&. obdobi
a b ¢ Brl11tto Korgkoe Neéno Nitto
C. Obé&zna aktiva (CL+ClU.+ClIl.+CIV.)| 031 4 574 0 4 574 5 365
C.lL Zasoby (soucet C. I.1. az C.16.) | 032 0 0 0 0
C.1.1. [Matenal 033 0 0 0 0
2. |Nedokongena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3. |vyrobky 035 0 0 0 0
4. |Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 0
5. |2Zbozi 037 0 0 0 0
6. |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
c.l. Dlouhodobé pohledavky (souget C.Il. 1.2z C.11.8.}| 039 14 0 14 26
C.I.1. |Pohledavky z obchodnich vztahu 040 0 0 0 0]
2. |Pohledavky - oviadajici a fidici oscba 041 0 0 0 0
3. |Pohledavky - podstatny viiv 042 0 0 0 0
4. :g:;l;::ivky za spolecniky, cleny druZstva a ucastniky 043 0 0 0 0
5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6. |Dohadné Uéty aktivni 045 0 0 0 0
7. [Jiné pohledavky 046 14 0 14 26
8. |Odlozena dariova pohledavka 047 0 0 0 0]
CliL. Kratkodobé pohledavky (soudet Clli.1.az C.1I1.9.)| 048 4 058 0 4 058 3 336
CliL1.  |Pohledavky z obchodnich vztahi 049 2 719 0 2 719 1 685
2. |Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 050 0 0 0 0
3. |Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 0
4 :::Jlggfivky za spolegniky, ¢leny druZstva a Géastniky 052 0 0 0 0
5. |Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053 0 0 0 0]
6. |Stat - dafové pohledavky 054 59 0 59 372
7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 1 123 0 1 123 1 200
8. |Dohadné udty aktivni 056 0 0 0 0
9. |Jiné pohledavky 057 157 0 157 79
ClN. Kratkodoby finanéni majetek  (soucet C.IV.1az C.IV.4) | 058 502 0 502 2 003
CNA.  |Penize 059 43 0 43 6
2. |Usty v bankach 060 446 0 446 1 997
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4. |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062 13 0 13 0
D.1. Casové rozliseni (D.1.1.+D.13) | 063 346 0 346 251
D.1.1. |NaKady pfistich obdobi 064 345 0 345 251
2. |Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0] 0 0
3. |Ptijmy pristich obdobi 066 1 0 1 0]




IC: 28199081

Oznateni PASIVA g'ds,'(ﬂ Stav v béZném ucet. obdobi Stav v minulém uget. obdobi
a b c 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.l) | 067 11 727 7 452
A. Vlastni kapital (Al +Al +AlL +AIV. +A V) | 068 3 910 3 120
Al Zakladni kapital (A.11. +A1.2. +A1.3)) | 069 2 000 2 000
A. 1.1, | Zakladni kapital 070 2 000 2 000
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-} 071 0 0
3. | Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
Al Kapitalové fondy (soucet A.11.1azA.11.5) | 073 0 0
A.11.11. [ Emisni &zio 074 0 0
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 076 0 0
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 077 0 0
5. | Rozdily z pfemé&n spolenosti 078 0 0
AL Rezervni fond, nedélitelny fond a ostatni fondy Ze(fflll(ll.ji Y AIL2) 079 200 0
A.lIL1. | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 080 200 0
2. | Statutarni a ostatni fondy 081 0] 0
A V. Vysledek hospodareni minulych let (AIVA. +AIV2) | 082 920 0
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 083 920 0
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 084 0 0
A V. Vysledek hospodafeni béZného Ugetniho obdobi /+ -/ 085 790 1 120
B. Cizi zdroje (B..+B.l. +BlIl. +B.IV.) | 086 7 714 4 263
B. I Rezervy (soucetB.1.1.aZB.1.4.) | 087 0 0
B.l. 1. |Rezervy podle zvlaStnich pravnich predpist 088 0 0
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 089 0 0
3. | Rezerva na daf 2 pfijmQ 090 0 0]
4. | Ostatni rezervy 091 0 0]
B. Il Dlouhodobé zavazky (soucet B.Il. 1. az B.Il.10.) | 092 106 14
B. . 1. | Zavazky z obchodnich vztaht 093 0 0
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 094 0 0
3. |Zavazky - podstatny viiv 095 0 0
4. |Zavazky ke spoleénikim, élentim druzstva a k ucastnikum sdruzeni | 096 0 0
5. | Dlouhodobé piijaté zalohy 097 0 0
6. |[Vydané dluhopisy 098 0 0
7. | Dlouhodobé sménky k thradé 099 0 0
8. | Dohadné udty pasivni 100 0 0
9. |Jiné zavazky 101 106 14
10. | Odlozeny dafiovy zavazek 102 0 0




18: 28199081

Oznaceni PASIVA gids::j Stav v béZném Utet. obdobi Stav v minulém uéet. obdobi
a b c 5 6
B. lIl. Kratkodobé zavazky (soucetB.HI.1. a2 B.1Il.11.) 103 4 860 4 249
B. . 1. |Zavazky z obchodnich vztahl 104 2 460 2 316
2. |Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 105 0 0
3. | Zavazky - podstatny viiv 106 0 0
4. |Zavazky ke spole¢nikim, Elenum druZstva a k ucastnikim sdruzeni{ 107 0 0
5. |zavazky k zaméstnancum 108 664 239
6. |Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 109 378 150
7. | Stat - darové zavazky a dotace 110 313 213
8. | Kratkodobé prijaté zalohy 111 982 1 116
9. |Vydané dluhopisy 112 0 0
10. | Dohadné udty pasivni 113 63 70
11. | Jiné zavazky 114 0 145
B.IV. Bankovni uvéry a vypomoci (soucetB.IV.1.azB.IV.3)) | 115 2 748 0
B.IV. 1. |Bankovni Gvéry dlouhodobé 116 2 748 0
2. |Kratkodobé bankovni uvéry 117 0 0
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 118 0 0
C. | Casové roziiseni (Cl1+Cl2)| 119 103 69
C. 1.1. |Vydaje pfistich obdobi 120 32 0
2. |Vynosy pfistich obdobi 121 71 69

Sestaveno dne: 20.5.2010
Pravni forma Gcetni jednotky: Akciovad spolelnost
Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé

Podpisovy zaznam:

Osoba odpovédnd za

Rostislav Korbel

Osoba odpovédna za
Rostislav Korbel

Gdetnictvi:

G¢etni zavérku:

Jihomé&stska majetkova a
Ocelikova 672/1
149 00 Praha 4 - Haje

smlouvy nebo dohody

8.
@

1¢5: 28199081, DIC: €Z228199081

a-mall: info@jihomestska.cz




ote wmiasey ¢ soozoee 0. VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v piném rozsahu

kedni 31.12.2009

(v celych tisicich K&)
Nazev a sidlo uéetni jednotky

Jihoméstskd majetkovd a.s.
(¢ Ocelikova 672/1
Praha 4, Hije
28199081 14900
Oznaceni TEXT f?dsll(?j Skute&nost v ucetnim obdobi

a b c béi?ém min;lém
I Trzby za prodej zbozi 01 0 0
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodni marze (.-A) | 03 0 0
. Vykony (1.1.az 11.3.) 04 43 663 25 050
I.1. Trzby za prodej viastnich vyrobku a sluzeb 05 43 663 25 050
2. Zména stavu zasob viastni Cinnosti 06 0 0
3. | Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotfeba (B.1.+B2) | 08 30 755 18 516
B. 1. | Spotfeba materialu a energie 09 2 868 1 429
2. | Sluzby 10 27 887 17 087
+ Pfidana hodnota (L.-A.+1.-B) | 11 12 908 6 534
C. Osobni naklady (soucetC.1.azC4) | 12 10 660 4 729
C. 1 Mzdové naklady 13 7 686 3 305
2. | Odmény &lendm organu spolegnosti a druZstva 14 240 240
3. Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 2 480 1 184
4. | Socialni naklady 16 254 0
D. Dané a poplatky 17 19 8
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 837 177
. Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materiald ma.+m2y| 19 246 16
n.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 0
2. | Trzby z prodeje materialu 21 246 16
F. Zlstatkova cena prodaného dlouhodob. majetku a materialu (F.1.+F.2)) [ 22 0 0
F. 1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
2. | Prodany material 24 0 0
G. Zmén§ stavu rezer)/ a oPravn}'lch- Eo'loiek v pr9vozni 25 0 0

oblasti a komplexnich nakladu pristich obdobi

V. Ostatni provozni vynosy 26 0 0
H. Ostatni provozni naklady 27 599 273
V. Pfevod provoznich vynosu 28 0 0
. Pievod provoznich nakladu 29 0 0
. Provozni vysledek hospodafeni (zohlednéni poloZek (+). azV.) | 30 1 039 1 363




1¢: 28199081

Ozna&eni TEXT g:&t Skute€nost v G&etnim obdobi
a b c béi;lém min;lém

VI. Trzby z prodeje cennych papirt a podilu 31 0 0

J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0

VI, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (soudetVIl.1.az VIlL.3.) | 33 0 0

VILLL yynosy z podilt v ovIédachh a fizenych osobach a v Ucetnich 34 0 0
jednotkach pod podstatnym viivem

2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podild 35 0 0

3. [Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0

VIIL. Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37 0 0

K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0

1X. Vynosy z pfecenéni cennych papirll a derivata 39 0 0

L. Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatu 40 0 0

M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41 0 0

X. Vynosové uroky 42 2 4

N. Nakladové Groky 43 103 0

XI. Ostatni finanéni vynosy 44 39 1

0. Ostatni finanéni naklady 45 163 69

XIl. Pfevod finanénich vynost 46 0 0

P. Pfevod finanénich nakladd 47 0 0

* Financni vysledek hospodareni (zohlednéni polozek V. az P.){ 48 -225 -64

Q. Daii z pfijm0 za b&Znou &innost (Q1.+Q2)| 49 24 179

Q. 1. |-splatna 50 24 179

2. |-odlozena 51 0 0

 —— [Vseek ospodatent zaviznoudonost__ - 52 790 1 120

XIil. Mimofadné vynosy 53 0 0

Mimofadné naklady 54 0 0

Dafl z pFijmU z mimofadné &innosti (S.1+8.2)| 55 0 0

1. |-splatna 56 0 0

2. |-odlozena 57 0 0

* Mimoradny vysledek hospodareni Xl -R.-8.) 58 0 0

T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole€nikim (+/-) 59 0 0

[k oo o2 et e » by sk bospodate T 60 790 1 120

e | Vasisdok haspoderent fed el i imatis -y | 814 1 299

Sestaveno dne: 20.5.2010

Pravni forma déetni jednotky: Akciovad spolelnost
Pfedmét podnikani Ucetni jednotky: Sprava nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody
Podpisovy zaznam:

Osoba odpovédna za Ucletnictvi:

Rostislav Korbel

Osoba odpovédnd za Gletni zavérku:
Rostislav Korbel

QOcelikova 6721

149 00 Praha 4 - Haje
|C: 28199081, DIC: CZ28199081
e-mail: info@jihomestska.cz

Jihoméstska majetkova a.és).




Priloha k ucetni zavérce podle § 39 vyhl. &. 500/2002 sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihoméstskd majetkovd a.s.

Sidlo: Ocelikova 672/1, 14900 Praha 4, Hije
IC: 28199081

Pravni forma aCetni jednotky: Akciova spolecnost

Predmét podnikani (popf. Ucel zfizeni): Sprava nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody

Rozvahovy den: 31.12.2009 Osoba odpovédna za téetnictvi (jméno a podpis):
Okamzik sestaveni ucetnf zavérky: 20.5.2010 Rostislav Korbel
Datum vzniku U€etni jednotky (popf. zahajeni Cinnosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za ugetni zavérku (jméno a podpis):

Rostislav Korbel
V Praze dne 20.5.2010 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice neZ 20% na zikladnim kapitdlu 0OJ:
Jméno, nazev Vyse vkladu v %

1. JIHOMESTSKA a.s. 100 %

Jména a p¥ijmeni <lenu statutdrnich orgdnl:
Ludék Zitka - p¥edseda predstavenstva

Petr Volf - mistopfedseda p¥edstavenstva
PaedDr. Ladislav Kiarsky - dlen p¥edstavenstva

Jménem spolednosti jednd p¥edseda p¥edstavenstva samostatné nebo mistopfedseda
pfedstavenstva vZdy s jednim &lenem p¥edstavenstva spolelné nebo t¥i <clenové
predstavenstva spolecdné.

Jména a p¥ijmeni &lend dozorlich organu:

Mgr. Dalibor Mlejnsky - predseda dozordli rady
Barbora Karafidtovd - &len dozordi rady

Ing. Rudolf Kyncl - ¢len dozordi rady

Popis organizadni struktury 0J, pop¥. zdsadni zmény b&hem T0:

Spolednost organizuje a ¥idi pFedstavenstvo akciové spolelnosti a Feditel spolecnosti
Rostislav Korbel, ktery ddle odpovidd za provoz a hospoda¥eni spolecnosti, realizuje
rozhodnuti pfedstavenstva spolecCnosti a ve spolupréci s pfedstavenstvem urcuje zakladni
koncepci rozvoje aktivit spoleénosti Reditel je_oprdvnén ve vécech akciové spolelnosti
jednat v rozsahu opradvnéni statutdrniho organu. Reditel spolelnosti ma své zastupce,
kte¥i se podileji na vedeni jim urdenych dinnosti.

Popis zmén a dodatku provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
Akciova spolecnost byla do obchodniho rejstf¥iku zapsédna dne 10.12.2007.
Jedinym akcionad¥em je 1. JIHOMESTSKA a.s. se 2 ks akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnot& 1 mil. K&, zdkladni kapitdl je tedy 2 mil. K&.
V uplynulém tGletnim obdobi nebyly do OR zapsany Zadné zmény.

ODSTAVEC 3
Prim. p¥epolteny pocet zaméstnanct b&hem T0: 24 Osobni ndklady: 10166712
Clenové #idicich organu (pocet): 3 Osobni néklady: 1669428

Odmény osobdm, které jsou statutdrnim orgdnem: 180000
Odmény ¢lentim statutdrnich a dozordich organti: 60000

ODSTAVEC 5

Pouzité obecné Gletni zidsady:

Spolednost se ¥idi ustanovenimi zdkona &. 563/1991 Sb., o dletnictvi, vyhlaskou
¢. 504/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona o Ufetnictvi

a Ceskymi ucetnlml standardy.

PouZité Géetni metody
Ridi se obecnymi U&etnimi z&sadami.

Zplisob ocetiovani:
Majetek a z&dsoby jsou ocefiovidny po¥izovaci cenou zahrnujici cenu pofizeni a vedlejsi
po¥izovaci ndklady. K 31.12.2009 spolelnost neeviduje Zadné zésoby.



1C: 28199081

Zplsob odpisovani:

Spole&nost danové odepisuje majetek dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmt
rovnom&rnym zplisobem, Ufetni odpisy jsou stanoveny shodné& s dobou odepisovani pro dariové
odpisy s pfesnosti na m&sice. Majetek se Gletné odepisuje od mé&sice nésledujiciho

po zafazeni do pouZivani. Drobny majetek v hodnoté& od 4000,- do 39999,- je Gltovan
rovnou do ndkladi na G&et 501 a souvztaZné veden v podrozvaze. V uplynulém Gcletnim
obdobi G&etni jednotka po¥idila dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté& 5 652 tis. KC.
Dlouhodoby nehmotny majetek nebyl po¥izen Zadny.

Odchylky od vérného a poctivého obrazu p¥edmétu lGletnictvi:
V uplynulém iGdetnim obdobi nenastaly Zadné odchylky.

Zpusob pfepoctu ddajlt v cizich méndch na &eskou ménu:
U%etni jednotka pouZiva denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskutelnéni dc¢etniho pfipadu.
P¥i uzavirdni d&etnich knih pouZivad denni kurz platny v posledni den téetniho obdobi.

ODSTAVEC 7

Pohledavky a zavazky po lhité splatnosti:
Pohledavky: zZavazky:
0 - 30 dni 17 tis. K& 4 tis. K&
31 - 60 dni 152 tis. K&

Ostatni pohleddvky a zavazky, které spole&nost eviduje k 31.12.2009 jsou p¥ed lhitou
splatnosti.

Pronajaty majetek:

Spolednost md pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356, Praha 4, kde jsou
umist&ny kanceld¥e spole&nosti. Dile md pronajaty prostory na adrese K Milicovu 674,
kde je umisté&na kanceld¥ a sklady pro UGdrZbu zelené.

Dal8i pronajaté prostory na Gzemi Prahy 11 slouZi k dalSimu podndjmu.

Spolednost md na zdkladé smlouvy o finan&nim leasingu pronajata dvé& osobni auta
Skoda Fabia na dobu 5ti let.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v pt¥iloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spole&nost eviduje v podrozvaze majetek v hodnot& od 4000,- do 39999, - K<&.

Za rok 2009 potridila drobny hmotny majetek v hodnoté& 956 tis. K& a drobny nehmotny
majetek v hodnoté& 53 tis. K&. Celkem je tedy v podrozvaze evidovdn drobny hmotny majetek
v hodnot& 1 611 tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté 62 tis. K&.

Cizi majetek:

Spolednost md na zdkladé smlouvy o financnim leasingu pronajata dvé osobni auta
Skoda Fabia. Celkovad hodnota z&vazkl evidovand v podrozvaze z titulu téchto leasingt
je 567 tis. K&.



PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za obdobiod 1.1.2009

(v celych tisicich K&)

Dle vyhla%ky &. 500/2002 Sb.

do 31.12.2009

i¢S: 28199081

strana 1/2

Nazev a sidlo Géetni jednotky

Jihom&stskd majetkova a.s.

Ocelikova 672/1
Praha 4, Haje
14900

Skutecnost v ucetnim obdobi

Polozka Text
béZném minuiém
P. Stav penéznich prostfedkl (PP) a ekvivalentl na za¢atku uc¢etniho obdobi 0 0
PENEZNi TOKY Z HLAVNi VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNi CINNOST)
Z Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné &innosti pred zdanénim 0 1 299
A1 Uprava o nepenézni operace 0 173
A1.1 Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zst. ceny a dale umof. opr. pol. k majetku 0 177
A1.2 Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
A1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vytct. do vynosu -, do nakladu + 0 0
A14. Vynosy z dividend a podilt na zisku (-) 0 0
A.1.5. Vyuctované nakladové uroky (+), s vyj. kap., vyuctované vynosové uroky (-) 0 -4
A.1.6. Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
A* Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami pr.kap. 0 1 472
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 0 719
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-) au ¢as. rozliSeni 0 -3 612
A22. Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni Cinnosti (+/-) pu ¢as. rozl. 0 4 331
A23. Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A24. Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. o] 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a mimo#. polozkami 0 2 191
A3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych droku (-) 0 0
A4 Prijaté uroky (+) 0 4
AS. Zaplacena dan za bézZnou €innost a za domérky za minulé obdobi (-) 0 -179
A6. Prijmy a vydaje spojené s mimof. U¢. pf. véetné dané z pfijmu z mimof¥. in. 0 0
AT. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 0 2 0le
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Skuteénost v ietnim obdobi

Polozka Text
bézném minulém

PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
Ba. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2 013
B2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 0
B3. Pujcky a uvéry spriznénym osobam 0
B.** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -2 013

PENEZNI TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI
C1. Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazku na PP a ekv. 0
C.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na PP a ekv. 2 000
C21. Zvyseni PP a ekv. z titulu zvySeni zakladniho kapitalu (RF) (+) 2 000
C.22. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikum (-) 0
C.23. Dalsi vklady PP spoleCniku a akcionaiu 0
C2a4. Uhrada ztraty spoleéniky (+) 0
C.25. Pfimé platby na vrub fondu (-) 0
C.26. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zapl. srazkové dané (-) 0
C.m* Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti 2 000
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki 2 003
R. Stav penéznich prostfedku a ekvivalent: na konci obdobi 2 003

Sestavenodne: 18.5.2010
Pravni forma ucetni jednotky: Akciova spolelnost

Predmét podnikani ugetni jednotky: Sprava nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody

Podpisovy zaznam:

Osoba odpovédnd za uGfetnictvi:

Rostislav Korbel

Osoba odpovédnd za ucetni zavérku:

Rostislav Korbel

Jihomaéstska majetkova a.s.

Ocelikova 672/1

149 00 Praha 4 - Haje
16: 28199081, DIC: CZ228199081
&-mail: info@jihomestska.cz




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 1.1.2009 do 31.12.2009

(v celych tisicich K¢&)

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

IC: 28199081

Nazev a sidlo GCetni jednotky

Jihoméstskd majetkovd a.s.

Ocelikova 672/1
Praha 4, Haje
14900

Skutecnost v Gcetnim obdobi

Polozka Text
bé&zném minulém

A. ZAakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (icet 411)
Al Pocate¢ni stav 2 000 2 000
A 2 Zvyseni 0 0
A2. Snizeni 0 0
A3. Kone&ny zUstatek 2 000 2 000
B. Zakladni kapital nezapsany (GCet 419)
B.1. Pogatedni stav 0 0
B2 Zvyseni 0 0
B.3. Snizeni 0 0
B4. Kone&ny zUstatek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim uétu 252
C.1. Pogatecni zGstatek A. +/- B. 2 000 2 000
c2 pocateéni zustatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podilu 0 0
Cc3. Zména stavu (&tu 252 0 0
C4. Koneény zUstatek uétu 252 0 0
C5. Kone&ny zUstatek a. +/- B. 2 000 2 000
D. Emisni azio
D.1. Pocatecni stav 0 0
D2 Zvyseni 0 0
D3. Snizeni 0 0
DA4. Koneény zUstatek 0 0
E. Rezervni fondy
E.1. Pocatecéni stav 0 0
E.2. Zvyseni 200 0
E.3. Snizeni 0 0
EA4. Koneény zUstatek 200 0]
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Skutegnost v ucetnim obdobi
Polozka Text

ézném minulém
F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Pocateéni zGstatek 0 0
F.2. Zvyseni 0 0
F.3. Snizeni 0 0
F4. Konecny zUstatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G.1. Potatecni zGstatek 0 0
G.2 Zvyseni 0 0
G3. Snizeni 0 0
G4. Koneény zlstatek 0 0
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni
H.1. Pocateni zistatek 0 0
H.2. Zvyseni 0 0
H3. Snizeni 0 0
H4. Koneény zUstatek 0 0
. Zisk UCetnich obdobi (U¢et 428 + zUstatek na strané D U&tu 431)
1.1. Pocatecni z(statek 0 0
.2. Zvyseni 920 0
1.3. Snizeni 0 0
14. Koneény zUstatek 920 0
J. Ztrata ugetnich obdobi (Ucet 429 + zUstatek na stran& MD adtu 431)
J.1. Pocgatedni zustatek 0 0
J.2 Zvyseni 0 0
J.3. Snizeni 0 0
J4. Konecny zUstatek 0 0
K. Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdané&ni 790 1 120

Sestaveno dne: 20.5.2010

Pravni forma uéetni jednotky; Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani Ucetni jednotky: Sprdva nemovitosti na zdklad& smlouvy nebo dohody
Podpisovy zaznam:

Osoba odpovédnd za Géetnictvi:
Rostislav Korbel

Osoba odpovédnid za uUdetni zavérku:

Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 67211 @
149 00 Praha 4 - Haje
IC: 28199081, DIC: CZ228199081
e-mail; info@jihomestska.cz

Rostislav Korbel



