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I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI
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II. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazené damy, vaZeni panové,

zavérem roku 2007 byla zaloZena akciova spole¢nost Jihom&stska majetkova a.s. (dale téz ,,JMM*). Jejim
hlavnim tkolem bylo vybudovat fungujici spole€nost se zamé&fenim na spravu majetku bytového a nebytového
fondu ve vlastnictvi Méstské ¢ésti Praha 11. Pro tento ukol byla tato spole¢nost priméarng zaloZena svym jedinym
akcionafem, akciovou spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA a.s..

K tomuto ucelu bylo vybudovéno zdzemi (2 kanceldfe) v pfizemi objektu Tererova 1356 s nezbytnym
technickym a materidlnim vybavenim. V pomé&rn& kratké dob& se stabilizovalo persondlni obsazeni spravy
nebytovych objektil vetné zazemi spole¢nosti.

Vlastni ¢innost spolecnosti Jihomé&stska majetkova a.s. zatala od 1.1.2008 pfevzetim spravy nebytového fondu
po firm& Tommi-holding, spol.s r.0.. Od 1.2.2008 se nase &innost rozsifila o zabezpe&eni spravy kamerového
systému v ramci programu Bezpené Jizni Mésto. V ramci této ¢innosti provadime monitoring 14 matetskych
8kol prostfednictvim kamerového systému a 6 bytovych objektd, kde navic mame strazni sluzbu. Kamerovy
monitoring se provadi 24 hodin denné& 7 dni v tydnu z multifunk&niho dohledového centra umisténého v objektu
Anny Drabikové 878. Od 1.4.2008 jsme pievzali spravu bytového fondu po spolednosti IKON. Pfedmétem této
¢innosti je zaji§téni spravy pro 1.253 bytovych jednotek.

Prvni mésice spravy se omezily na pfevadéni smluvnich vztahti s dodavateli sluzeb a energii, pfevod uetnictvi a
databaze predpisu najmu. NaSe snaha byla provadét standardni servis, na jaky byl zvykly jednak mandant MC
Praha 11 a také nijemci nebytovych objektii a bytovych jednotek. Cilem bylo, aby nasi partnefi nepocitili
v ramci zmé&ny spravce s tim spojené problémy, které logicky kazda zmé&na byt kratkodob& p¥inasi. Domnivame
se, Ze zmé&na probéhla rychle a bez vétsich problémii. Uletnictvi a mési¢ni uzavérky jsou predavéany véas a bez
zavaznych nedostatkd. Pfedpis najmu je jiz fungujici oblasti, kde informace mezi odpovédnymi pracovniky
Meéstské &asti Praha 11 a spolegnosti Jihom&stskd majetkova a.s. probihaji kazdodenné bez vétSich obtiZi.
Provozni ¢innost je jiz také zab&hnutou funkéni oblasti a z nadeho pohledu bez vyrazngjsich nedostatki.

Hospodateni spolegnosti je stabilizované. Utetnictvi a hospodafeni je vedeno v souladu se zékonem a
schvalenymi stanovami akciové spolegnosti. V pravidelnych intervalech jsou vedeny pracovni porady. V souladu
se stanovami jsou uskute¢tiovana pravidelna setkani pfedstavenstva akciové spolednosti a dozor¢i rady.

Vzhledem k rozristajicim se aktivitdim spoletnosti bylo provedeno vnitfni rozdé&leni hospodafeni na 4
samostatné hospodafici stfediska. Prvni stfedisko je sprava bytového fondu, druhym je sprava nebytového fondu,
tfetim je sprava multifunkéniho dohledového centra a &tvrtym stfediskem je prondjem nebytovych objektd.
Koncem roku 2008 bylo zfizeno prozatim posledni stfedisko ¢islo pét, a to Gidrzba zelené.

K 31.12.2008 vykazujeme zisk ve vysi 1.120 tis. K&. V3echna stfediska byla ziskova, kromé& stiediska &islo 4 a 5.

Hlavni strategicky cil roku 2008 byl splnén. Byla vybudovéana samostatn& fungujici spole¢nost s potenciondlem
riistu a rozifeni aktivit, které souviseji se spravou objekti.

Ludgk Zitka /

pfedseda piedstaverstva




III. ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Nézev spole¢nosti:

Sidlo spole€nosti:

Pravni forma:

Vznik spole¢nosti:
Identifikac¢ni &islo:

Zapséano v obchodnim rejstiiku:
Telefonni spojen:

faxové spojeni:

Bankovni spojeni:

Pfedmét ¢innosti:

Statutdarni organy:

Predstavenstvo:

Dozor¢i rada:

Jihomé&stska majetkova a.s. 5
Praha 4, Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00
akciova spole¢nost

10. prosince 2007
28199 081
Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

267913 120

267913 120

Ceska spofitelna, a. s., Bud&jovick4 912, Praha 4
¢islo udtu: 108735359/0800

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smi§enym zboZim,
maloobchod provozovany mimo fadné provozovny,

predseda predstavenstva: Lud&k Zitka ,
mistopf. pfedstavenstva: Petr Volf
¢len predstavenstva: PaedDr. Ladislav Karsky

ptedseda dozoréirady: ~ Mgr. Dalibor Mlejnsky
¢lenové dozoréi rady: Barbora Karafiatova
Ing. Rudolf Kyncl
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V. ZPRAVA PvlleDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spole¢nosti

Jihom&stska majetkové a.s. byla zaloZena akciovou spoletnosti 1. JHOMESTSKA se sidlem Praha 4, Haje,
Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 12138, kterd je 100 % vlastnikem spole&nosti. Spole¢nost byla do obchodniho rejstfiku
zapsana dne 10. prosince 2007. Sidlo spolenosti je v Praze 4, Hajich, Ocelikova ulice &.p. 672. Kancelafe
spolenosti, a tim i adresa pro styk s vefejnosti, jsou na adrese Tererova 1356 v Praze 4, Chodov. Vlastni
podnikatelska ¢innost byla zahdjena dnem 10. prosince 2007. Od 1.ledna 2008 nabyla G¢innosti mandétni
smlouva na spravu nebytovych objektll ve vlastnictvi M&stské &asti Praha 11. Spole¢nost nahradila dosavadniho
spravce nebytovych objektli spoleénost TOMMI-holding, spol. s r.o.. K 31. prosinci 2008 zamé&stnavala
spole¢nost 16 stilych zamé&stnanci. Za cely rok 2008 byl primérny pocet zamé&stnanct 12.

Charakteristika vysledki za rok 2008

Spole¢nost hospodatila v prvnim roce své &innosti se ziskem.

Celkové investi¢ni vydaje byly v objemu 2.013 tis. K& Investice byly smé&fovény piedeviim do pofizeni
pocitatové techniky, softwaru, vozového parku a stroje tidrZzby zeleng.

Majetek spole¢nosti nenf zatiZen Zadnymi zastavnimi pravy nebo jinymi omezenimi.

Akciova spolecnost splnila viechny své zavazky, odvodové a datiové povinnosti. V roce 2008 byl vytvofen zisk
1.120 tis. korun po zdanéni.

Piedmét ¢innosti

Nejvyznamnéj$im druhem ¢innosti je sprava bytovych a nebytovych objektii, zajistovani provozu kamerového
systému v ramci programu Bezpe&né Jizni M&sto a pronajmy nebytovych objekti.

HospodafFské vysledky jednotlivych stfedisek

1. Sprava bytovych objekti

Tato ¢innost je vykonavana na zakladé uzaviené mandatni smlouvy s Méstkou &asti Praha 11. Pfedmétem
smlouvy je sprava 1.253 bytti. Pfedstavuje jeden z hlavnich zdrojii trzeb spole€nosti. Za rok 2008 bylo dosazeno
zisku 792 tis.K¢& po zdanéni.




¥

2. Spriva nebytovych objekti

Tato ¢innost je vykondvana na zéklad€ uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou &asti Praha 11. Pfedmétem
smlouvy je sprava 30 nebytovych objektii a sprava pozemkii. Pfedstavuje jeden z dalsich hlavnich zdroji trzeb
spole¢nosti. Za rok 2008 bylo dosazeno zisku 223 tis. K& po zdanéni.

3. Provoz multifunkéniho dohledového centra

Tato Cinnost je vykonavana na zaklad® uzaviené smlouvy o dilo s Mé&stskou &asti Praha 11. Pfedm&tem smlouvy
je zabezpeCeni bezpecnostniho a kamerového systému Mestské &asti Praha 11. Predstavuje jeden z dalich
hlavnich zdroji trzeb spole¢nosti. Za rok 2008 bylo dosaZeno zisku 188 tis.K& po zdanéni.

4. Prondjmy nebytovych objektii
Tato ¢innost je vykondvana na zékladé uzavienych ndjemnich smluv s M&stskou &asti Praha 11. Nebytové
objekty jsou dale podnajimany tfetim osobam. Za rok 2008 bylo dosaZeno ztraty 54 tis.K&. Divodem ztraty byly

provedené opravy v pronajimanych objektech. Pfedstavenstvo spole¢nosti Jihomé&stska majetkova a.s. rozhodlo,
Ze toto stfedisko jako jediné nebude dlouhodob& vykazovat vyssi zisky.

Ptehled vynaloZenych oprav v pronajatych objektech:

K Mili¢ovu 674 259 tis.K¢ (malovani vniténich prostor)

Mendelova 550 110 tis. K& ( opravy slaboproudit)

Jirovcovo namésti 1782 1.478 tis.K¢& (malovani vnitfnich prostor, vyména PVC, zednické opravy)
IC Chodov 4 tis. K¢

CELKEM 1.851 tis.K¢

5. Udrzba zelend

Tato Cinnost je vykonavéna v rAmci uzaviené mandatni smlouvy s Mé&stskou &asti Praha 11. Za rok 2008 bylo
dosaZeno ztraty 31 tis.K¢. Diivodem ztraty byl potizeny majetek (stroj) k zabezpe&eni zimniho uklidu a udrzby
chodnikd.

Vyhled na rok 2009

Vroce 2009 otekdvame hospodaiské vysledky odpovidajici roku 2008. V oblasti spravy bytového fondu je
planovano prevzeti cca 970 bytovych jednotek do spravy JMM po spravni firmé TOMMI-holding, spol. s.r.o0. a
pfevzeti cca 200 bytovych jednotek do spravy JMM po spravni firmé CENTRA as.. Celkovy podet
spravovanych bytovych jednotek bude k 1. 7. 2009 v objemu cca 2.415 bytt.

Z tohoto divodu bude nutné pfijmout dostate¢né mnoZstvi kvalifikovanych zamé&stnancii. Pro tyto zamé&stnance
je nutné vybudovat nové moderni zdzemi odpovidajici snaze o poskytovani kvalitniho servisu v oblasti spravy
nemovitosti.

Dal8im tikolem do roku 2009 je rozvijet ¢innost a rozsah sluzeb stfediska udrzby zelen&. Cilem tohoto stfediska
Jje pokryt veskeré potieby spravovanych objekti z hlediska udrzby zeleng a uklidu chodniki vlastnimi silami.

V oblasti sluZeb zabezpeceni kamerového systému v ramci programu Bezpedné Jizni Mésto, bude v roce 2009
pokracovat napojovani kamer zékladnich $kol do multifunk&niho dohledového centra. Dale bude rozsiten podet
bytovych objektii se stilym dohledem (vratnic). Planuje se také zavedeni stalé kontroly budov a ptiléhajiciho
okoli na uzemi Mé&stské ¢asti Praha 11 prostfednictvim vybranych obyvatel jednotlivych okrski.

V pritbéhu roku 2009 spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. ziska certifikaci Jakosti ISO 9001:2001 a
systému environmentalniho managementu z hlediska ochrany Zivotniho prosttedi CSN EN ISO 14001:2005.
0d 1.7.2009 bude systém jakosti ISO zaveden do vnitfnich smérnic spolednosti Jihomé&stska majetkova a.s..




Hlavnim cilem spole¢nosti je udrZet postaveni Jihoméstské majetkové a.s. jako generalniho partnera Méstské
Casti Praha 11 pro oblast spravy nemovitosti, podilet se na viech akcich M&stské &asti Praha 11 v této oblasti
zajmu a rozvijet objem spravy o dal$i objekty.

Akcie a akcionari

Jedinym akciondfem spole&nosti je akciova spoleénost 1. IHOMESTSKA a.s.
Byly vydany 2 kmenové akcie v listinné podobg, na jméno, s &iselnym oznalenim 1 a 2 o jmenovité hodnot&
1 000 000,- Kg&/akcii.

Ostatni

Utetni jednotka nema organizadni slozku v zahrani¢i.

Spole¢nost béhem obdobi roku 2008 neméla aktivity v ochran& zivotniho prostiedi.
Spole¢nost b&hem obdobi roku 2008 neméla aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Po konci rozvahového dne nenastaly Zdné vyjime&né skutecnosti.

V Praze 21.5.2009 Ludék Zitk /
predseda predsgdvenstva
Jihomé&stska majetkovd a.s.




VI. NAKLADY A VYNOSY

Firma : Jihoméstské majetkova a.s. 2008
Zpracoval : Ing. Martina Menclova 20.05.2009
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Uket Popis 2007/12-2008/12 2007/12-2008/12
501001 Kancelafské potieby 90 927,88 90 927,88
501002 Spotiebni material 135 679,02 135 679,02
501003 PHM a autonapin& 31 994,05 31 994,05
501004 Drobny majetek do 3999,- 304 669,60 304 669,60
501005 Material na Gdrzbu zeleng 11 204,80 11 204,80
501010 Ostatni vydaje 66 971,55 66 971,55
501100 Drobny majetek od 4000,- do 39999, - 666 931,36 666 931,36
501999 Nedatiova spotieba 4 474,50 4 474,50
501xxx 1312 852,76 1312 852,76
502051 Sluzby Tererova 1356-08 36 276,53 36 276,53
502052 Sluzby Tererova 1356-09 32 265,53 32 265,53
502053 Sluzby Anny Drabikové 878/1 16 061,00 16 061,00
502054 SluZzby Anny Drabikové 534/3 23 744,00 23 744,00
502100 Spotieba energie a sluzeb K Mili¢ovu 674 523,00 523,00
502200 Spotieba energie a sluzeb Mendelova 550 7 038,01 7 038,01
502xxx 115 908,07 115 908,07
511001 Opravy a udrZzovani 39 260,70 39 260,70
511002 Opravy a udrZovani auta 21 969,06 21 969,06
511100 Opravy a udrzovani K Mili¢ovu 674 259 309,00 259 309,00
511400 Opravy a udrzovani IC Chodov 3900,00 3 900,00
511500 Opravy a udrZovani Campanus 1477 591,30 1477 591,30
51ixxx 1 802 030,06 1 862 630,06
512001 Cestovné auto 31117,20 31117,20
512002 Cestovné MHD 7 134,00 7 134,00
512003 Stravné 1 136,00 1 136,00
512xxx 39 387,20 39 387,20
513001 Reprezentace 2221,00 2221,00
513xxx 2 221,00 2 221,60
518001 Telefon a internet 64 557,26 64 557,26
518002 Mobil a internet 163 933,42 163 933,42
518003 Ucetni, dafiové a pravni sluzby 383 500,00 383 500,00
518004 Softwarové, IT sluzby a internet 497 290,00 497 290,00
518005 Néklady na multifunk&ni dohledové centru 1 408 800,00 1 408 800,00
518006 Administrativni sluZby 256 137,00 256 137,00
518007 Odvoz odpadu 48 076,26 48 076,26
518008 Uklidové prace 385 920,00 385 920,00
518009 Ostraha garaZe 549 200,00 549 200,00
518010 Ostatni sluzby 214 891,02 214 891,02
518011 Postovné 8 867,00 8 867,00
518012 Reklama a inzerce 100 378,13 100 378,13
518013 Zajisténi provozu vratnic 5 746 894,00 5 746 894,00
518014 Software 15 591,56 15 591,56
518015 UdrZba zelené 3 750,00 3 750,00
518051 Néjemné Tererova 1356-08 47 779,00 47 779,00
518052 Néajemné Tererova 1356-09 53 960,00 53 960,00
518053 Najemné Anny Drabikové 878/1 24 516,00 24 516,00
518054 Néajemné Anny Drabikové 534/3 43 200,00 43 200,00
518071 Leasing Skoda Fabia 9A21878 45 578,03 45 578,03
518072 Leasing Skoda Fabia 9A79119 6 152,99 6 152,99
518100 Néjemné K Mili¢ovu 674 2 657 233,94 2 657 233,94
518200 Néjemné Mendelova 550 1261 394,12 126139412
518300 Najemné Markusova 1555 51 324,00 51 324,00
518400 Néjemné IC Chodov 35 292,60 35 292,60
518500 Néjemné Campanus 1167 840,76 1 167 840,76
518999 Nedatiové sluzby 1110,00 1110,00
518xxx 15243 167,09 15243 167,09
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Uket Popis 2007/12-2008/12 2007/12-2008/12
521001 Mzdové naklady 3259 345,00 3 259 345,00
521002 Mzdové néklady - DPP 45 350,00 45 350,00
521xxx 3 304 695,00 3 3064 695,00
523001 Odmény ¢Elentim organi spolenosti 240 000,00 240 000,00
823xxx 240 000,00 240 000.00
524001 Socialni pojisténi 853 681,00 853 681,00
524002 Zdravotni poji§téni 317 101,00 317 101,00
524003 Zakonné pojisténi odpovédnosti 12 887,00 12 887,00
524xxx 1 183 669,00 1 183 669,00
531001 Silni¢ni dari 2 722,00 2 722,00
531xxx 2 722,06 2 722,68
538001 Ostatni dang a poplatky 5 472,00 5 472,00
538xxx 5 472,06 5 472,00
544001 Smluvni pokuty a uroky z prodleni 1610,50 1610,50
544xxx 1 610,50 1 610,50
545001 Ostatni pokuty a penile 6 209,00 6 209,00
8485xx 6 209,00 6 209,00
548001 Haléfové vyrovnani -2,66 -2,66
548002 Kréceni naroku u DPH 265 408,00 265 408,00
548xxx 265 405,34 265 405,34
551001 Odpisy dlouh.hmotného majetku 101 911,00 101 911,00
551002 Odpisy dlouh.nehmotného majetku 75 148,00 75 148,00
551xxx 177 659,00 177 659,60
563001 Kurzova ztrata 527294 5272,94
563xxx 527294 5 272,94
568001 Bankovni poplatky 16 634,51 16 634,51
568002 Pojist&ni majetku 18 689,67 18 689,67
568003 Pojisténi odpov&dnosti 21 566,39 21 566,39
568004 Pojisténi auta 6 678,04 6 678,04
868xxx 63 568,61 63 568,61
591001 Dati z pijmil z b&Zné &innosti 179 430,00 179 430,00
591xxx 179 430,08 179 436,00
XXXXXX NAKLADY 23 950 679,57 23 950 679,57
602001 Spréva bytového fondu -4 487 122,69 -4 487 122,69
602002 Sprava nebytového fondu -3 215 446,03 -3 215 446,03
602003 Sluzby multifunk&niho dohledového centra -7 580 400,00 -7 580 400,00
602004 Uklid objektu -1 085 424,00 -1 085 424,00
602005 Udrzba zeleng -82 851,00 -82 851,00
602006 Zajisténi provozu vratnic -1 209 600,00 -1 209 600,00
602010 Ostatni sluzby - 146 899,80 - 146 899,80
602100 Néjemné K Mili¢ovu 674 -3 840 403,07 -3 840 403,07
602200 Najemné Mendelova 550 -1 467 878,70 -1 467 878,70
602300 Néjemné Markusova 1555 -51 324,00 -51 324,00
602400 Néjemné IC Chodov -72 601,92 -72 601,92
602500 Néjemné Campanus -1 810 353,42 -1 810 353,42
602xxx ~28 050 304,63 -25 050 304,63
642001 TrZby z prodeje materialu -15 933,00 -15 933,00
642xxx ~15 933,00 -18 933,00
648001 Haléfové vyrovnani -2,33 -2,33
648xxx -2,33 -2.33
662001 Uroky z b&Zného uctu -3 525,45 -3 525,45
662xxx -3 825,45 -3 525,48
663001 Kurzovy zisk - 484,50 - 484,50
663xxx - 484,56 - 484,50
XXXEXX VYNOSY -25 070 249,91 -258 870 249,91
XEXXXX ZISK -1 119 570,34 -1 119 570,34
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VII. ZPRAVA DOZORCI RADY

Jihoméstska majetkova a.s

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada zajiStovala své ukoly v souladu se zékonem a stanovami spole¢nosti. Pfedstavenstvo predkladalo
pravidelné zpravy o ¢innosti spole¢nosti, zejména v oblastech, obchodni, personaln& mzdové a finan&ng

ekonomické.

Dozorti rada priib&€Zzné kontrolovala chod spole¢nosti, rozpis a plnéni finanéniho planu na rok 2008 a provadéla
dali kontroly se zamé&fenim na oblast organizaéni, obchodni a ekonomickou, zejména s diirazem na legislativni
zmény, které nastaly v prib&hu roku 2008. Zvlastni pozornost byla v&novéna ovéfovani stavu Gletnictvi a

kontrole dodrzovani cenové legislativy.

Dozor¢i rada déle predavala pfedstavenstvu spolecnosti sva stanoviska, nazory a podnéty. Namatkovou

kontrolou v hospodateni spoleénosti neshledala dozoréi rada zavady.

Dozor¢i rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b). a 6). stanov spolegnosti zpravu predstavenstva o podnikatelské

¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2008.

Vzhledem k tomu, Ze zprava dostatednym zpiisobem charakterizuje ¢innost a majetek spole&nosti Jihoméstska

majetkova a.s., bere dozoréi rada zpravu bez vyhrad na védomi.
Utetni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozor&i radou, ktera konstatuje, Ze
ucetni zavérka ve vSech podstatnych aspektech fadn& dokumentuje aktiva, pasiva, majetek a finanéni postaveni

spole¢nosti ke dni 31. prosince 2008 a Ze vysledky za ukon&eny rok jsou v souladu se zakonem o Gcetnictvi.

Dozor¢i rada nema pfipominky k vyro¢ni zpravé za rok 2008 a doporucuje valné hromadg schvalit ¥adnou uéetni
zaveérku za rok 2008.

V Praze dne 21.5.2009

gr. Dalibor Mlejnsky
ptedseda dozor¢i rady




VIII. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle zdkona &. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ve zné&ni
pozdgjsich predpisil (§66a odst. 9).

Utetni obdobi: 10.12.2007 -31.12.2008

Predklada piedstavenstvo: Ludék Zitka predseda pfedstavenstva
Petr Volf mistopfedseda pfedstavenstva
PaedDr. Ladislav Karsky ¢len piedstavenstva

Tato zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 66a odst. 9 Obchodniho zikoniku je
pFipojena k vyroéni zpravé spole¢nosti.

V Praze dne 21.5.2009
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I Obecné udaje

Ovladajici osoba:

1. JTHOMESTSKA a.s.

1C: 27928641

se sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138

Ovladajici osoba je obchodni spolecnost, kterd se zabyva zejména reklamni &innosti a projekty pro Méstskou
Cast Praha 11, jako je naptiklad projekt Bezpecné Jizni Mé&sto. Podobng je pfedmét podnikani specifikovan ve
stanovach spole€nosti a vypise z obchodniho rejstiiku.

1.JITHOMESTSKA as. je 100% vlastnéna jedinym akcionafem Mé&stskou &asti Praha 11, IC: 02231126, se
sidlem Praha 4, Ocelikova 672/1.

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstska majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672, PSC 149 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Ovladana osoba je obchodni spolegnost, kterd se zabyva zejména spravou a idrzbou nemovitého majetku a

poskytovanim sluZeb. Podobn& je pfedmst podnikani specifikovan ve stanovach spoleCnosti a vypise
z obchodniho rejstiiku.

Vztah mezi ovlidajici a ovlddanou osobou:

Ovladajici osoba 1. JJHOMESTSKA je jedingm akcionafem a vlastni 100 % ovladané akciové spole¢nosti
Jihomé&stska majetkova a.s..

Propojené osoby - osoby ovladdané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstské parkovaci a.s.

IC: 28201981

se sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12982

Propojend osoba je obchodni spolednost, ktera se zabyva zejména spravou a Gidrzbou nemovitého majetku a
poskytovanim sluZeb. Podobn& je predmét podnikani specifikovan ve stanovach spolednosti a vypise
z obchodniho rejstiiku.

1I. Zpiisob ovladani

Ovladajici osoba 1. IHOMESTSKA a.s. je ovladajici osobou podle § 66a Obchodniho zakoniku a zérovet
ovladajici osobou vySe uvedené propojené osoby.
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Osoba ovladajici byla v icetnim obdobi majitelem 2 ks akcii ovladané osoby predstavujicich 100% akcii
ovladané osoby a byla a je tak 100% akcionafem ovladané osoby.

Ovladajici osoba miize prosadit jmenovani, volbu, odvolani v&tsiny osob, které jsou statutarnim organem nebo
jeho ¢lenem, nebo &lenem dozoréiho orgdnu ovladané osoby.

II1. Obchodni_smlouvy uzaviené s ovladajici osobou a uzaviené mezi osobami ovlidanymi stejnou
ovlddajici osobou v rozhodném obdobi

Obchodni smlouvy uzavi‘ené s ovladajici osobou

Smlouva ¢&. bez Cisla

Smlouva o najmu nebytovych prostor

Predmét: najem nebytovych prostor
Utinnost smlouvy: od 30.4.2008 do 31.12.2008
Cena: dohodou

Zpisob uhrady: mési¢ng, pfevodem

Obchodni smlouvy uzaviené mezi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou

Nejsou zadné smlouvy

Na ziklad€ shora uvedenych smluv a jejich dodatkl dochazi k pfedavani nemovitého majetku a je
upravovina vySe najemného za uZivani tohoto majetku. K iijmé spoleénosti Jihom&stski majetkova a.s. na
zikladé téchto smluvnich vztahi nedoslo.

O pfedani a pfevzeti majetku sepisuje piebirajici a pfedavajici protokoly, celkové zmény objemu majetku a
najemniho vztahu se promitaji do dodatkd.

IV. Jiné pravni ikony, které byly uéinény v zdjmu propojenych osob

Z4dné pravni tikony v zajmu propojenych osob nebyly v t&etnim obdobi 2008 konény.

V. Opatreni
V priibéhu ucetniho obdobi ani nebyla v zajmu ¢&i na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze strany

ovladané osoby pfijata ¢i uskute¢néna Zadna jind opatfeni mimo ramec b&znych opatfeni uskutettiovanych
ovladanou osobou ve vztahu k ovladajici osobg jako akcionafi ovladané osoby.

VI Poskytnuta pInéni a protiplnéni
V priibéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu &i na popud ovladajici a propojené osoby ze strany ovladané osoby
pfijata ¢i uskuteCnéna Zadn4 jina pIn&ni a protipln&ni mimo ramec b&znych plnéni a protiplnéni uskute¢fiovanych

ovladanou osobou ve vztahu k osob¢& ovladajici jako akcionafi ovladané osoby.

Vroce 2008 tedy nebyla poskytnuta Zadna dal3i plnéni, ktera by mé&la dopad na hospodateni ovladané osoby
v uvedeném ucetnim obdobi.
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VII. Vydisleni pripadné majetkové vijmy vzniklé ze vztahi, dkonii, opatieni & plnéni ve smyslu
predchizejicich bodi

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vySe uvedenych smluv, vy$e uvedenych jinych

pravnich ukoni, ostatnich opatieni a poskytnutych plnéni & pFijatych protipln&ni Zddna Gjma.

VIII.  ProhliSeni statutirniho orginu ovlidané osoby

Statutdrni orgdn spole¢nosti Jihoméstska majetkova, a.s. prohlaSuje, Zze kromé& vtéto zpravé uvedenych
smluvnich vztahl k ovladajici osob& neuzaviela ovladana osoba v roce 2008 jiné smlouvy s ovladajici osobou
nebo osobou ovladanynou stejnou ovladajici osobou. Déle prohlajuje, Ze ovladana osoba neucinila ve prosp&ch
ovladajici osoby jiné pravni tikony, neZ jsou uvedené vtéto zpravé a Ze nepfijala a neuskute¢nila v zajmu
ovladajici osoby jina opatieni, neZ jsou uvedena v této zprave.

Ludgk Zitka /7
predseda predstavefistva
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IX. VYJAle{ENi DOZORCI RADY KE ZPRAVE O
VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstskd majetkova a.s.

Dozor¢irada

Dozor¢i rada spole¢nosti Jihomé&stska majetkova, a.s., v souladu s § 66, pism. a), odst. 9 Obchodniho zikoniku
pfezkoumala zpravu za obdobi 10.12.2007 — 31.12.2008 o vztazich mezi propojenymi osobami, kterou

predloZilo ptedstavenstvo spole€nosti.
Dozor¢i rada nema ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle § 66, pism. a), odst. 10

Obchodniho zakoniku a v souladu s ¢l. 25 odst. 7) stanov spolecnosti poddva informaci o pfezkoumani této

zpravy valné hromadé spole¢nosti.

V Praze dne 21.5.2009

r. Dalibor Mlejnsky

pfedseda dozor¢i rady
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X. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora je pfiloZena v piiloze €.1

XI. FINANCNIi CAST - UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2008

Ucetni zavérka obsahuje:

v
v
v
v
v

Rozvaha

Vykaz ziski a ztraty

Ptiloha k G&etni zavérce

Ptehled o penéznich tocich

Piehled o zménéch vlastniho kapitalu

ptiloha €.2
ptiloha ¢&.3
ptiloha ¢.4
ptiloha &.5
ptiloha ¢.6
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Jihoméstskd majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

14900 Praha 4, Haje
1CO : 28 19 90 81

Auditorské ovéfeni Gcetni zavérky k 31. 12. 2008

Auditor: Ing. Jifi Huml

Auditorské ovéent je provedeno ve 3 vyhotovenich
Z toho : 2x Gcetni jednotka
1x auditor




Zprava nezavislého auditora
Zpréva auditora urend pro akcionare Jihoméstska majetkova a.s. IC 28199081.

Ovéfil jsem pfiloZenou wcetni zdvérku spolednosti Jihoméstskd majetkova a.s., tj. rozvahu
k31. 12. 2008, vykaz ziskii a ztraty (pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu a piehled o
penéZnich tocich) za obdobi od 10. 12. 2007 do 31. 12. 2008 a piilohu této Gdetni zaveérky,
vCetné popisu pouZitych vyznamnych uéetnich metod.

- Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za i¢etni zavérku:

Za sestaveni a vémé zobrazeni uletni z&vérky v souladu s eskymi uetnimi predpisy
odpovida statutdrni organ spole¢nosti Jihomsstskd majetkova a.s. Soudasti této odpovadnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a v&mym zobrazenim Gdetni
zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou,

7w

zvolit a uplatfiovat vhodné tcetni metody a provadét dané situaci ptiméfené tdetni odhady.
Odpovédnost auditora:

Moji tilohou je vydat na zaklad& provedeného auditu vyrok k této udetni zavérce. Audit jsem
provedl vsouladu se zdkonem o auditorech a Mezinirodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsem povinen dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal
pfim&fenou miru jistoty, Ze udetni zav&rka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
Castkach a skute¢nostech uvedenych v udetni zavérce. Vybér auditorskych postupii zavisi na
tisudku auditora, vEetné posouzeni rizik, Ze Gdetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani t&chto rizik auditor p¥ihlédne k vnitinim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a v&mé zobrazeni udetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorskymi postupy, nikoliv vyjadfit se
k u¢innosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZiti i¢etnich metod,
pfimé&fenosti ucetnich odhadi provedenych vedenim spolednosti i posouzeni celkové
prezentace ucetni zavérky.

Domnivém se, Ze ziskané dikazni informace tvofi dostatedny a vhodny zéklad pro vyjadieni
mého vyroku.

Vyrok auditora k céetni zavérce:

Podle mého nézoru ticetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spole¢nosti Jihomé&stskd majetkova, a.s. k 31. 12. 2008 a nakladd a vysledku jejiho
hospodafeni (a penéZnich tokii) za rok 2008 v souladu s Seskymi tdetnimi piedpisy.

V Hejtmankovicich dne: 11.kvé&tna 2009

Auditorské ovéfeni jsem provedl jako nezavisly auditor zapsany v Komote auditori Ceské
republiky dne 10. 7. 1996 pod pofadovym &islem 1608.

Ing. Jifi Huml
Hejtmankovice 4
550 01 Broumov
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Dle vyhladky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni

31.12.2008

(v celych tisicich K&)

iIc

28199081

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Jihomé€stskd majetkovad a.s.

Ocelikova 672/1

Praha 4, Haje

14900

Oznageni AKTIVA Cislo B&zné tdetni obdobl Minulé 4. obdobi
a b c Bn1mo Korekce Nztto Nitto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.l) | 001 7 629 -177 7 452 0
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (B.I. +B.Il. +B.Ill.)| 003 2 013 -177 1 836 0
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek ( souget B.l. 1. azB.1.8.) | 004 273 -75 198 0
B. I. 1. |Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3. [Software 007 273 -75 198 0
4. |Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5. |Goodwil 009 0 0 0 0
6. |Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 \ 0 0
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (soucetB.Il.1.azB.I.9.)| 013 1 740 -102 1 638 0
B.Il. 1. |Pozemky 014 0 0 0 0
2. |Stavby 015 0 0 0 0
3. |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 1 740 -102 1 638 0
4. |Péstitelské celky trvalych porosth 017 0 0 0 0
5. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 0
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0
7. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek  (soucet B.IIIl.1. az B.II.7.) [ 023 0 0 0 0
B.IIl.1. |Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 0 0 0 0
2. |Podily v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 0 0 0 0
3. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 0
4. Egﬁgti ;\cﬁ‘r/y - oviadajici a fidici osoba, 027 0 0 0 0
5. |Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 028 0 0 0 0
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0
7. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 0 0 0 0
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1C: 28199081

P

Oznaéeni AKTIVA gm Bé&Zné cetni obdobi Minulé ag. obdobi

a b c Br:ltto Korgkoe N%tto Nitto

C. Obézna aktiva (C..+C..+Clll.+C.UV.) | 031 5 365 0 5 365 0

C.L Zasoby (soucetC.1.1.a2C.1.6.) | 032 0 0 0 0

C.1.1. |Material 033 0 0 0 0

2. [Nedokong&ena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0

3. |Vyrobky 035 0 0 0 0

4. |Mladéa a ostatni zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 0

5. |Zbozi 037 0 0 0 0

6. |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0

C.l. Dlouhodobé pohledavky (souget C.Il. 1. a2 C.11.8.)| 039 26 0 26 0

C.I.1. |Pohledavky z obchodnich vztahti 040 0 0 0 0

2. |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 0 0 0 0

3. |Pohledavky - podstatny viiv 042 0 0 0 0

4. ng:jlggfivky za spolecniky, €leny druzstva a ucastniky 043 0 0 0 0

5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0

6. |Dohadné uéty aktivni 045 0 0 0 0

7. |Jiné pohledavky 046 26 0 26 0

8. |Odlozena dafiova pohledavka 047 0 0 0 0

.. Kratkodobé pohledavky (souget C.IIIl.1. aZ C.IIL.9.) [ 048 3 336 0 3 336 0

CllL1. | Pohledavky z obchodnich vztahti 049 1 685 0 1 685 0

2. |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050 0 0 0 0

3. |Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 0

4. ngrrzjlggsivky za spolecniky, ¢leny druzstva a G¢astniky 052 0 0 0 0

5. |Socialni zabezpeg&eni a zdravotni pojisténi 053 0 0 0 0

6. |Stat - dafiové pohledavky 054 372 0 372 0

7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 1 200 0 1 200 0

8. |Dohadné ugty aktivni 056 0 0 0 0

9. |Jiné pohledavky 057 79 0 79 0

Clv. Kratkodoby finan&ni majetek  (soudet C.IV.1az C.IV.4) | 058 2 003 0 2 003 0

CN.1.  [Penize 059 6 0 6 0

2. |Uéty v bankéach 060 1 997 0 1 997 0

3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 0

4. |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062 0 0 0 0

D.l. Casové rozliseni (D.11.+D.1.3.) | 063 251 0 251 0

D.I.1. |Naklady pristich obdobi 064 251 0 251 0

2. |Komplexni naklady pFistich obdobi 065 0 0 0 0

3. |PFijmy pristich obdobi 066 0 0 0 0
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1¢: 28199081

[

Oznaceni PASIVA g;;l(?, Stav v bézném ucet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.L) | 067 7 452 0
A. Vlastni kapital (AL +AIL+ANL+AIV.+A. V) | 068 3 120 0
A L Zakladni kapital (A1, +Al.2. +A.1.3.) | 069 2 000 0
A. 1.1, |Zakladni kapital 070 2 000 0
2. |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 0
3. |Zmeény zakladniho kapitalu 072 0 0
Al Kapitalové fondy (soucetA.1l.1azA.11.4) | 073 0 0
A. 1.1, | Emisni aZio 074 0 0
2. |Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
3. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk 076 0 0
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii preménach 077 0 0
AL Rezervni fond, nedélitelny fond a ostatni fondy ze asllfh L AlL2) 078 0 0
A.lll.1. | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 0 0
2. |Statutami a ostatni fondy 080 0 0
A V. Vysledek hospodareni minulych let (AV.1. +AlIV.2) | 081 0 0
A.IV.1. [ Nerozdéleny zisk minulych let 082 0 0
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 083 0 0
A V. Vysledek hospodareni béZného Gcetniho obdobi /+ -/ 084 1 120 0
B. Cizi zdroje (B.. +B.I. +B.lIl.+B.IV.) | 085 4 263 0
B. I Rezervy (soucet B.l.1. aZ B.1.4.) | 086 0 0
B. 1. 1. |Rezervy podle zvia$tnich pravnich predpist 087 0 0
2. |Rezerva na dlichody a podobné zavazky 088 0 0
3. | Rezerva na dari z pfijmu 089 0 0
4. | Ostatni rezervy 090 0 0
B. 1l Dlouhodobé zavazky (soucet B.Il. 1. az B.Il.10.) | 091 14 0
B.Il. 1. |Zavazky z obchodnich vztaht 092 0 0
2. |Zavazky - oviadajici a fidici osoba 093 0 0
3. [Zavazky - podstatny viiv 094 0 0
4. |Zavazky ke spoleénikim, ¢lentim druZstva a k ugastnik(im sdruzeni| 095 0 0
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 096 0 0
6. [Vydané dluhopisy 097 0 0
7. | Dlouhodobé sménky k thradé 098 0 0
8. | Dohadné ucty pasivni 099 0 0
9. [Jiné zavazky 100 14 0
10. | OdloZeny danovy zavazek 101 0 0




18: 28199081

Oznaceni PASIVA g:& Stav v b&Zném ucet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6

B. 1. Kratkodobé zavazky (soucet B.IIl.11. az B.II.11.) | 102 4 249 0

B. lll. 1. |Zavazky z obchodnich vztahl 103 2 316 0
2. |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104 0 0
3. |Zavazky - podstatny viiv 105 0 0
4. |Zavazky ke spole¢nikiim, Elendim druZstva a k G&astnikim sdruZeni| 106 0 0
5. |Zavazky k zaméstnancim 107 239 0
6. |Zavazky ze sociélniho zabezpeteni a zdravotniho poji§téni 108 150 0
7. |Stat - dafové zavazky a dotace 109 213 0
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 1 116 0
9. |Vydané dluhopisy 111 0 0
10. | Dohadné Gty pasivni 112 70 0
11. | Jiné zavazky 113 145 0

B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci (soudet B.IV.1.azB.IV.3.) | 114 0 0

B.IV. 1. | Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 0 0
2. | Kratkodobé bankovni Gvéry 116 0 0
3. |Kratkodobé finanéni vypomoci 117 0 0

C. 1 Casové rozliseni (Cl1+cCl2)| 118 69 0

C. L.1. [Vydaje pristich obdobi 119 0 0
2. |Vynosy pistich obdobi 120 69 0

Sestaveno dne:

4.5.20009

Pravni forma tcetni jednotky: Akciova spolecnost

Predmét podnikani ugetni jednotky: Sprédva nemovitosti na zdklad& honora¥e nebo smlouvy

Podpisovy zaznam:

Osoba odpové&dnéd za Gletnictvi:
Rostislav Korbel

Osoba odpovédna za Gfetni z&vErku:
Rostislav Korbel
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Dle vyhl&sky &. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

kedni 31.12.2008
(v celych tisicich K&)

Nazev a sidlo Ucetni jednotky
Jihoméstskd majetkova a.s.

IC Ocelikova 672/1
Praha 4, H&je
28199081 14900
Oznaceni TEXT g{_jsll(z Skuteénost v ucetnim obdobi

a b c béi;\ém min;lém
I Trzby za prodej zbozi 01 0 0
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 02 0 0
+ Obchodni marze (.-A) | 03 0 0
In. Vykony (11.a2113) | 04 25 050 0
I.1. | Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 05 25 050 0
2. Zména stavu zasob viastni &innosti 06 0 0
3. [Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotfeba (B.1.+B.2.) | 08 18 516 0
B. 1 Spotfeba materialu a energie 09 1 429 0
2. | Sluzby 10 17 087 0
+ Pfidana hodnota (L-A.+1L.-B) | 11 6 534 0
Osobni naklady (sougetC.1.azC4.) | 12 4 729 0
cC. 1 Mzdové naklady 13 3 305 0
2. | Odmény ¢lendm organu spolegnosti a druZstva 14 240 0
3. Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 1 184 0
4. | Sociélni naklady 16 0 0
D. Dané a poplatky 17 8 0
E. Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 177 0
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materiald 1. +m2) [ 19 16 0
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0
2. | Trzby z prodeje materialu 21 16 0
F. Zustatkova cena prodaného diouhodob. majetku a materialu (F.1.+ F.2)) | 22 0 0
F. 1 Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
2. | Prodany material 24 0 0
G Zméng stavu rezerva op')ravné'/chvgolloiek v pr9vozni o5 0 0

oblasti a komplexnich naklad( pfistich obdobi

Iv. Ostatni provozni vynosy 26 0 0
H. Ostatni provozni naklady 27 273 0
V. Pfevod provoznich vynost 28 0 0
l. PFevod provoznich naklad( 29 0 0
* Provozni vysledek hospodareni (zohlednéni polozek (+).azV.) | 30 1 363 0
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Oznateni TEXT g'dsl'(ﬁ Skutecnost v Getnim obdob
a b c béi?ém minglém

VI. Trzby z prodeje cennych papirii a podild 31 0 0

J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0

VII. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku (soucet VI.1.az VIL.3.) | 33 0 0

VILAL yynosy z podilG v ovlédapych a fizenych osobach a v ucetnich 34 0 0
jednotkach pod podstatnym viivem

2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podilt 35 0 0

3. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0

VIl Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0

K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0

IX. Vynosy z pfecendni cennych papirt a derivat( 39 0 0

L. Naklady z precenéni cennych papir(i a derivatd 40 0 0

M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41 0 0

X. Vynosové Uroky 42 4 0

N. Nékladoveé Groky 43 0 0

XI. Ostatni finan&ni vynosy 44 1 0

0. Ostatni finan&ni naklady 45 69 0

XIl. PFevod finanénich vynosi 46 0 0

P. Prevod finanénich nakladd 47 0 0

* Finanéni vysledek hospodareni (zohlednéni polozek VI.az P.) | 48 -64 0

Q. Dari z pfijmi za béznou &innost Q1.+Q.2) | 49 179 0

Q. 1. |-splatna 50 179 0

2. |-odiozena 51 0 0

" |t visoon vosmsteers Tt e mtespopodsfnt ) 52 1120 0

Xlll.  |MimoFadné vynosy 53 0 0

Mimoradné naklady 54 0 0

Daii z pfijmi z mimofadné &innosti (S.1+8.2)| 55 0 0

1. |-splatna 56 0 0

2. |-odlozena 57 0 0

* Mimoradny vysledek hospodareni (XIIl.-R.-8)) 58 0 0

T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 59 0 0

""" | (e nospocron o vt g i hspocatet -1 60 1120 0

v |Viskdek bospodafniped i ey | 1 299 0

Sestavenodne:  4.5.2009
Pravni forma ucetni jednotky: Akciovd spoleénost

Predmét podnikani Gcetni jednotky: Sprava nemovitosti na zaklad&

Podpisovy zaznam:

Jihoméstska majotkova a.s
Ocelikova 672/1

Osoba odpové&dnad za Gletnictvi:
Rostislav Korbel

Osoba odpovédnad za Ufetni zavérku:
Rostislav Korbel

I1C: 2

honoré¥e nebo smlouvy

MEE 00 Praha 4 - Haje
8199081, DIC: CZ7268199081
e-mail: info@iihomesiska.cz

Jihoméstska majethova a.s.

Ocelikova 672/

149 00 Praha 4 - Haje
IC: 28199681, DIC: 228199081
e-mall: info@iihomestska.cz

@




Priloha k uc€etni zavérce podle s 39 vyhl. &. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihoméstskd majetkova a.s.

Sidlo: Ocelikova 672/1, 14900 Praha 4, Haje
ICO: 28199081

Pravni forma ucetni jednotky: Akciova spole&nost

Pfedmét podnikani (popf. Gcel zfizeni): Sprédva nemovitosti na z&dklad& honord¥e nebo smlouvy

Rozvahovy den: 31.12.2008 Osoba odpovédna za Gcetnictvi (jméno a podpis):
Okamzik sestaveni U¢etni zavérky: 4.5.2009 Rostislav Korbel
Datum vzniku Gcetni jednotky (popf. zahajeni ¢innosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za ucetni zavérku (jméno a podpis):

Rostislav Korbel
V Praze dne 4.5.2009 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice ne¥ 20% na zdkladnim kapitdlu 0UJ:
Jméno, nazev vysSe vkladu v %

1. JIHOMESTSKA a.s. 100 %

Jména a p¥ijmeni &lend statutdrnich organt:
Lud€k Zitka - pY¥edseda p¥edstavenstva

Petr Volf - mistop¥edseda p¥edstavenstva
PaedDr. Ladislav Karsky - &len pf¥edstavenstva

Jménem spoleénosti jednd pr¥edseda p¥edstavenstva samostatn& nebo mistop¥edseda
pfedstavenstva vZdy s jednim &lenem p¥edstavenstva spole&n& nebo t¥i &lenové
p¥edstavenstva spolelné&.

Jména a p¥ijmeni &lent dozordich organi:

Mgr. Dalibor Mlejnsky - p¥edseda dozor&i rady
Barbora Karafidtova - &len dozor&i rady

Ing. Rudolf Kyncl - Clen dozorli rady

Popis organiza&ni struktury OJ, pop¥. zdsadni zm&ny b&hem TO:

Spolecnost organizuje a ¥idi p¥edstavenstvo akciové spole&nosti a Yeditel akciové
spoleCnosti Rostislav Korbel, ktery ddle odpovidd za provoz a hospoda¥eni

spolelnosti, reallzuje rozhodnuti p¥edstavenstva spolefnosti a ve spolupraci

s predstavenstvem urcuje zdkladni koncepci rozvoje aktivit spolecnostl Reditel je
opravnén ve vécech akciové spolelnosti jednat v rozsahu oprdvnéni statutdrniho organu.

Popis zmé&n a dodatkl provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
Akciova spolelnost byla do obchodniho rejst¥iku zapsédna dne 10.12.2007.
Jedinym akcionad¥em je 1. JIHOMESTSKA a.s. se 2 ks akcii na jméno v listinné
podobé& ve jmenovité hodnot& 1 mil. K&, zadkladni kapitdl je tedy 2 mil. K&.

ODSTAVEC 3
Prim. p¥epolteny pocet zam&stnanctd b&hem TO: 12 Osobni nédklady: 4728364
Clenové ¥idicich organu (poCet): 1 Osobni nédklady: 864950

Odmény osobam, které jsou statutdrnim orgdnem: 180000
Odmény &lenum statutdrnich a dozor&ich organti: 60000

ODSTAVEC 5

Pouzité obecné Gfetni zdsady:

Spole&nost se ¥idi ustanovenimi zdkona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, vyhlaskou
¢._504/2002 Sb., kterou se provad&ji n&kterd ustanoveni zadkona o Gfetnictvi

a Ceskymi ucetnlml standardy.

Pou21te G&etni metody
Ridi se obecnymi Gfetnimi zasadami.

Zplsob oceriovani:

Majetek a zdsoby jsou ocefiovadny po¥izovaci cenou zahrnujici cenu po¥izeni a vedlejsi
porizovaci ndklady jako je dopravné, poStovné a balné. K 31.12.2008 spolednost
neeviduje Zadné zasoby.
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180: 28199081

Zpisob odpisovani:

Spolecnost datiové odepisuje majetek dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmd
rovnomérnym zplsobem, Gletni odpisy jsou stanoveny dle doby pou21te1nost1 s presnost1
na mésice. Majetek se G&etné& odeplsu]e od mésice nasledu31c1ho po zaYazeni do pouZivani.
Drobny majetek v hodnoté& od 4000,- do 39999,- je G&tovan rovnou do ndkladli na Glet 501
a souvztazZné veden v podrozvaze.

V uplynulém Géetnim obdobi Gfetni jednotka po¥idila dlouhodoby hmotny majetek v hodnot&
1 739 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek v hodnot& 273 tis. K&.

Odchylky od v&rného a poctivého obrazu p¥edm&tu tGdetnictvi:
V uplynulém G&etnim obdobi nenastaly Z&adné odchylky.

Zpusob prepodtu udaju v cizich méndch na &eskou _ménu:
O&etni jednotka pouZiva denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskute&n&ni d&etniho p¥ipadu.
P¥i uzavirdni G&etnich knih pouZivd denni kurz platny v posledni den G&etniho obdobi.

ODSTAVEC 7

Pohledavky a zavazky po 1lhtité& splatnosti:
Pohledavky: Zavazky:

0 - 30 dni 15 tis. K& 26 tis. K&
31 - 90 dni 35 tis. K&

Ostatni pohledavky a zdvazky, které spolenost eviduje k 31.12.2008 jsou p¥ed lhiitou
splatnosti.

Pronajaty majetek:
SpoleCnost md pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356, Praha 4, kde jsou

umistény kanceldfe spolelnosti. Dadle mid pronajaty prostory na adrese Anny Drablkove 534/3,

které slouZi také k administrativnim G&eldm a prostory na adrese Anny Drabikové 878/1
pro G&ely multifunk&niho dohledového centra.

DalSi pronajaté prostory objektli K Mili&ovu 674, Mendelova 550, MarkuZova 1555,
Informa&ni centrum Chodov a Jirovcovo ndm&sti 1782 na Praze 4 slou¥i k dal3imu podnajmu.
SpoleCnost mid na zdkladé smlouvy o finan&nim leasingu pronajata dvé& osobni auta

Skoda Fabia na dobu 5ti let.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v priloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spolecnost eviduje v podrozvaze majetek v hodnot& od 4000,- do 39999,- K3&.

Za rok 2008 potridila drobny hmotny majetek v hodnot& 655 tis. K& a drobny nehmotny
majetek v hodnot& 9 tis. K&.

Cizi majetek:

SpoleCnost mad na zdkladé smlouvy o finan®nim leasingu pronajata dvé& osobni auta
Skoda Fabia. Celkovéd hodnota z&vazkl evidovana v podrozvaze z titulu té&chto leasingt
je 720 tis. K&.
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PREHLED O PENEZNiICH TOCICH

zaobdobiod 10.12.2007 do 31.12.2008

(v celych tisicich K&)

Dle vyhladky &. 500/2002 Sb.

ICO: 28199081

strana 1/2

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Jihoméstskd majetkova a.s.

Ocelikova 672/1
Praha 4, Haje

14900
Skutecnost v t&etnim obdobi
PoloZka Text
bé&zném minulém
P. Stav penéznich prostfedk( (PP) a ekvivalenti na zééétku Géetniho obdobi 0 0
PENEZNi TOKY Z HLAVNi VYDELEENE CINNOSTI (PROVOZNi CINNOST)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pred zdanénim 1 299 0
A1 Uprava o nepenézni operace 173 0
A11 Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zlist. ceny a dale umoft. opr. pol. k majetku 177 0
A12. Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A.1.3. Ziék (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vyuét. do vynost -, do nakladi + 0 0
A4, Vynosy z dividend a podiltl na zisku (-) 0 0
A15. Vyuctované nakladové Uroky (+), s vyj. kap., vytuctované vynosové droky (-) -4 0
A1.6. Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
Ax Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zménami pr.kap. 1 472 0
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 719 0
A21. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-) au &as. rozliSeni -3 612 0
A22. Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti (+/-) pu €as. rozl. 4 331 0
A23. Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A24. Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdan&nim a mimoF. polozkami 2 191 0
A3. Vyplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych trokui (-) 0 0
A4. Prijaté uroky (+) 4 0
AS. Zaplacena dar za béZnou ¢innost a za domérky za minulé obdobi (-) -179 0
A6. Pfijmy a vydaje spojené s mimof. U¢. pf. véetné dan& z pFijmu z mimof. &in. 0 0
AT. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 2 016 0
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strana 2/2
Skute€nost v ucetnim obdobi
Polozka Text
bézném minulém
PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI
BA. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2 013 0
B2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B3. Pujcky a Gvéry spiiznénym osobam 0 0
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni innosti -2 013 0
PENEZNi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

C.1. Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkii na PP a ekv. 0 0
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na PP a ekv. 2 000 0
C.21. Zvyseni PP a ekv. z titulu zvySeni zakladniho kapitalu (RF) (+) 2 000 0
C.22. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim (-) 0 0
C.2.3. Dal3i vklady PP spolecnikli a akcionafi 0 0
C.24. Uhrada ztraty spoleéniky (+) ) 0 0
C.25. Pfimé platby na vrub fondu (-) 0 0
C.26. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zapl. srazkové dané (-) 0 0
C.** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 2 000 0
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkii 2 003 0
R. Stav penéznich prostredku a ekvivalenti na konci obdobi 2 003 0

Sestaveno dne: 4.5.2009

Pravni forma ugetni jednotky: Akciova spolecénost

Pfedmét podnikani Ucetni jednotky: Sprédva nemovitosti na zdklad& honorid¥e nebo smlouvy
Podpisovy zaznam:

Jihoméstska majetkova a.s

Osoba odpov&dnid za Getnictvi: Oeelikova 67211 @
Rostislav Korbel 149 00 Praha 4 - Haje

IC: 28199081, DIC: 228195081
Osoba odpov&dnd za G&etni zavérku: e-mail: inffo@jihomestska.cz

Rostislav Korbel

Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1 @
149 00 Praha 4 - Haje
IC: 28199081, DIC: CZ728199081
e-mail: info@iihomestska.cz
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 10.12.2007 do 31.12.2008
(v celych tisicich K¢&)

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ICO: 28199081

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Jihomé&stskad majetkovd a.s.

Ocelikova 672/1
Praha 4, Haje

14900

Skutecnost v Gcetnim obdobi

Polozka Text
b&zném minulém

A Zéakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (ucet 411)
A1, Pocatecni stav 2 000 0
A 2. 2Zvyseni 0 0
A2 Snizeni 0 0
A3. Koneény zGstatek 2 000 0
B. Zakladni kapital nezapsany (Gcet 419)
B.1. Pocatecni stav 0 0
B.2. Zvyseni 0 0
B.3. Snizeni 0 0]
B4. Konecny zlstatek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim G¢tu 252
C1. Pocatecni zlstatek A. +/- B. 2 000 0
c.2 pocatecni zlstatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podilt 0 0
C3. Zména stavu Uctu 252 0 0
Ca4. Koneény zlstatek uctu 252 0 0
C5. Konecény zlstatek a. +/- B. 2 000 0
D. Emisni &zio
D.1. Pocate¢ni stav 0 0
D2 Zvyseni 0 0
D.3. SniZeni 0 0
D4. Koneény zlstatek 0 0
E. Rezervni fondy
E.1. Pocateéni stav 0 0
E2. Zvyseni 0 0
E3. Snizeni 0 0
E4. Konecny zlstatek 0 0
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Skute€nost v ti€etnim obdobi
Polozka Text
bézném minulém
F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Pocatecni zlstatek 0 0
F.2. ZvySeni 0 0
F.3. Snizeni 0 0
F4. Konecny zGstatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G1. Pocate¢ni zistatek 0 0
G2 Zvyseni 0 0
G3. Snizeni 0 0
G4. Koneény z(istatek 0 0
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni
H.1. Pocatecni zlistatek 0 0
H.2. Zvyseni 0 0
H3. Snizeni 0 0
H4. Koneény zlistatek 0 0
L Zisk Ugetnich obdobi (éet 428 + ziistatek na strané D Utu 431)
11. Pocatecni zlistatek 0 0
1.2, Zvyseni 0 0
1.3. Snizeni 0 0
14. Koneény zlstatek 0 0
J. Ztrata G&etnich obdobi (U€et 429 + zlistatek na strané MD uétu 431)
J.1. Pocatecni zlistatek 0 0
J2. Zvyseni 0 0
J3. Snizeni 0 0
J4. Konec¢ny zlstatek 0 0
K. Zisk/ztrata za G€etni obdobi po zdanéni 1 120 0

Sestavenodne: 4.5.2009
Pravni forma Géetni jednotky: Akciova spolednost

Predmét podnikani G&etni jednotky: Sprdva nemovitosti na zdklad& honord¥e nebo smlouvy

Podpisovy zaznam:

Osoba odpovédn&d za Uletnictvi:
Rostislav Korbel

Osoba odpovédnad za Gfetni zivérku:
Rostislav Korbel

Jihoméstska majatkova a.s.
Ocelikova 67:2/1 @®
148 00 Praha 4 - Haje
IC: 281 99081, DIC: C228195081
e-mall: info@jihomasiska.cz

Jihoméstska majetkova a.s.
Ocalikova 87211 @
146 00 Praha 4 - Hije
IC: 28199081, DiC: CZ28109081
e-mail: info@iihomestska.oz




