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I.  ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel

Celkova aktiva
Stalé aktiva
Zakladni kapital
Odpisy majetku
Investiéni vydaje
Zisk pted zdanénim

Zisk po zdanéni

Mérna jednotka
tis.
tis.
tis.
tis.
tis.
tis.

tis.

2015
27 685
7228
2 000
2750
1190
6 849
5 600
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ll. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vaiené damy, vazeni panové,

akciova spolecnost Jihoméstska majetkova a.s. (dale téZ ,JMM a.s.”), jejimz jedinym akcionaiem je
méstskd ¢ast Praha 11, resp. Rada méstské &asti Praha 11, byla zaloZzena koncem roku 2007. Primarné
byla zaloZena se zaméfenim na spravu majetku bytového a nebytového fondu ve vlastnictvi méstské
Casti Praha 11. Postupné rozdifovala své sluiby, napfiklad do oblasti udriby zelené a komunikaci,
poskytovani investorsko-inZenyrské Cinnosti, poradenské Einnosti, provozovani parkovacich domd
apod. Spolecnost Jihoméstskd majetkové a.s. poskytuje sluiby na profesionalni trovni pro velké i
malé zakazniky. Zisk za rok 2014 byl pfeveden do nerozdé&leného zisku minulych let a &ast
nerozdéleného zisku minulych let byla vyplacena jedinému akciondfi na dividendach. Aktiva
spoletnosti JIMM a.s. za obdobi od roku 2007 do 2015 vzrostla z 2 000 tis. K&, na sou€asnych 27 685

tis. K¢.

Rok 2015 znamenal pro spolecnost JMM a.s. rok pIny zmén. Rozhodnutim jediného akcionafe bylo
obménéno vedeni spolecnosti a to jak v organech (pfedstavenstvo a dozoréi rada), tak i na Grovni
managementu. Soucasné byla zménéna/upravena organizatni struktura a stim souvisejici vnitini
predpisy spolecnosti. Persondini obména pfedstavenstva a dozor¢i rady JIMM a.s. a managementu
zajistila novy a jiny pohled na fungovani IMM a.s., i kdyZ novi funkcionafi a vedouci pracovnici se
museli v pomérné kratké dobé sezndmit stouto problematikou. Soub&iné bylo potieba fedit i
pfipominky hlavniho akciondfe, tj. snizeni mandatni odmény za vybér ndjemného a to jak u stfediska

spravy bytd, tak i u stfediska spravy nebytd.

Vyznamnym faktorem, ovliviiujicim hospodaFeni spole¢nosti, byla skute¢nost, e JMM a.s. zajistovala
uklid a Gdrzbu zelené na celém Gzemi Jizniho Mésta v prvnich 9 mésicich roku 2015. Souéasné presio,
po ukoncené flzi v listopadu 2014 (JMM a.s. se spoleénostmi Jihoméstskd parkovaci a 1. Jihoméstska
a.s.) pod JMM a.s. provozovani parkovist. O téchto skuteénostech je pojednano podrobngji nize.
Soucasti zmén, ovliviiujicich vysledky hospodafeni, byla i snaha o postupné narovnani cenové trovné
mezi JIMM a MC Prahy 11. Jedna se o provozovani dvou krytych parkovist v objektu Opatovska 874 a

Vojtiskova 2333 a venkovniho parkovi$té v ulici Hraského.
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Dal3i dileZitou skutecnosti bylo pokracovani spravy objektu SANDRA v ulici Nad Opatovem 2140 a

sportovniho komplexu , Jedenactka VS“.

Vramci stfedisek spravy bytovych a nebytovych objektd zajidtuje JIMM a.s., mimo vlastni spravu
bytovych jednotek a nebytovych objektd (kulturni domy, polikliniky, gardZe, stiedni $koly, byvalé
kotelny apod.), i sprévu sportovnich hfist a sportovnich aredld. Spréava bytovych a nebytovych
objektd probih3 na zékladé mandatni smlouvy uzaviené s méstskou &asti Praha 11. Pro tyto objekty
stfedisko nezajiStuje pouze feseni havarijnich oprav, Gdribu a dal$i planované drobné opravy, ale ve
spolupraci s dodavateli pribéiné resi provadéni revizi vyhrazenych zafizeni, zajistuje vyuctovani
spotfeb energii pro jednotlivé ndjemce, technicky dozor investora pfi opravich spravovanych
objektd, pfipravuje podklady vlastnikovi objektd pro poptavkovd a vybérova fizeni, energetické
audity, pojistné udalosti, déle zajiStuje podklady pro ekonomicky odbor méstské &asti Praha 11 pro

stanoveni vyse pfispévkl jednotlivych matefskych a zakladnich kol na dal3i rok.

Nejvétdim problémem JMM a.s. v roce 2015 bylo stiedisko MDC (multifunkéni dohledové centrum).
Stav, kdy JMM a.s. po cely rok, byt bylo neustéle jednadno s pfedstaviteli MC Praha 11 (tedy se
zastupci hlavniho a jediného akcionare), zajistovala provoz MDC s nepfetriitou 24hodinovou sluzbou,
neplsobi dobfe na psychiku vSech zicastnénych. Neustdlé odklddéani uzavieni nové smlouvy o

Vv

stfedisek.

Stiedisko €. 11 — Sprava bytového fondu a SVJ

Hospodafsky vysledek (dale jen ,HV”) dosahl 2,744 mil. K¢ zisku po zdanéni i pFes skutecnost, e
v pribéhu roku doslo ke snizeni mandétni odmény ze strany MC Praha 11 za vybér ndjemného u cca
1 220 spravovanych BJ pro méstskou ¢ast 2 9,3 % postupné aZ na 6 % od 1.7.2015 (- dopad cca 1,5
mil. K&/rok) a ukonéeni mandatni smlouvy na spravu nemovitosti s SVJ JaZlovickd 1314-1315 od
1.8.2015 (- dopad cca 0,1 mil. K&/rok). V priibéhu roku doslo k odchodu nejprve technika a nasledné i

hlavni pfedpisarky . Néhrada byla za oba dva zaji$téna vyuzitim externich zdrojG.

Cinnost na tomto Useku je vykonavana na zdkladé uzaviené mandatni smlouvy s Méstskou casti

Praha 11. Sprava bytovych jednotek pfedstavuje jeden z hlavnich zdrojd trieb spolec¢nosti.
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Stiedisko €. 12 — Sprava nebytového fondu a ndjmy

Je vykonavana na zdkladé mandatni smlouvy uzaviené s méstskou &asti Praha 11. Vroce 2015
spravovalo stfedisko 48 Skolskych a 23 ostatnich nebytovych objektd. V ramci spravy nebytovych
objektl zajistuje JMM a.s. provadéni drobnych a havarijnich oprav, provadéni planovanych revizi
vyhrazenych technickych zafizeni, vytactovani spotieb energii pro jednotlivé ndjemce, technicky dozor
investora pfi opravach spravovanych objektl, pfipravujeme podklady vlastnikovi objektd pro
poptavkova a vybérova fizeni, energetické audity a vyfizovani pojistnych uddélosti. Takté? zajistuje
podklady pro ekonomicky odbor méstské ¢dsti Praha 11 pro stanoveni vySe pfispévk( jednotlivych

matefskych a zakladnich $kol na dalsi rok aj.

Pribézné monitorujeme technicky stav jednotlivych objektl dle potfeby minimainé viak jednou
mésiéné. Dvakrat roéné jsou provadény technickymi pracovniky a zastupci MC Praha 11 (OSM)
pravidelné kontroly technického stavu objektl, ¢imZ se jednak dafi sniZovat riziko vzniku havarijnich
pfipadl. Stfedisko dosahlo zisku 1,386 mil. K& i pfes skuteénost, Ze v priibé&hu roku 2015 doslo ke
snizeni mandatni odmény ze strany MC Praha 11 za spravu 2 poliklinik od 1.7.2015 (- dopad cca 0,5
mil. K&/rok), chybnému viastnimu navy$eni ndjemného za provoz sportovni haly VS11 (- dopad cca
0,6 mil. K&/rok) a prefakturaci drobnych oprav u podnajimanych objekt(i z VHC na JMM (- dopad cca
0,2 mil. K&/rok). Ke konci roku doslo k odchodu pFedpisarky, kterd byla nahrazena pracovnici

z internich zdrojG. Po cely rok byla neobsazena funkce vedouciho tohoto stfediska.

Spravni ginnost vyhodnocovanim situaci z provadénych kontrol nasledné vychazi pfi sestavovani

planu oprav spravovanych objektl pro nésledujici rok.

Usek predpisu najmu zajisfuje kontrolu uhrazeného najemného, provadi Gpravu najemného o
valorizaci, zasild upominky v pfipadé, Ze dojde ke zpoZdéni platby ze strany najemce s tim, Ze o této
skute€nosti je neprodlené informovén vlastnik nemovitosti a popf. navrhuje ukonéeni najemni

smlouvy.

JMM a.s. provozuje vramci spravy nebytovych objekth fotovoltaickou elektrarnu na vyrobu
elektrické energie z fotovoltaickych paneld umisténych na stfee KC Zahrada, Malenicka 1784 a 2§
K Mili€ovu 674. Vyroba je zajistovana na zakladé udélené licence od Energetického regulaéniho Gfadu

a dle smlouvy o vykupu elektrické energie uzavienou se spoleénosti PRE a.s.
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Stredisko €. 13 — Parkovani

JIMM pro ukoncené fizi provozuje parkovaci objekty od podzimu roku 2014. Stfedisko parkovani
zahrnuje parkovaci dim Vojtiskova 2333 a Opatovskd 874 a dale nekryté parkovi§té Hraského.
Stfedisko ¢€.13 hospodafilo v roce 2015 se ztratou 286 tis. KE. Negativni vysledek hospodafeni byl
ovlivnén zejména odstupnym odchdzejicim pracovnikim a také Spatnym stavebnim stavem
parkovacich stani Opatovskd, kde neni moZno &ast stani vyuivat. Za 1. Ctvrtleti roku 2016 vykazalo

sti'.13 zisk ve vysi 261 tis. Ké.

Stiedisko €. 14 — MDC (Multifunkéni dohledové centrum)

Béhem roku 2015 vykazalo stf. 14 ztratu ve vysi 2,366 mil. Ké pfed zdanénim a 2,519 mil. K& po
zdanéni. Ddvodem ztraty je ukonéeni smlouvy mezi IMM a.s. a MC Praha 11 k 31.12.2013. Pfes
dohody s pfedstaviteli MC Praha 11 se nepodafilo uzaviit vroce 2015 novou smlouvu. JMM
zajidtovala cely rok 2015 provoz MDC s nepfetriitou 24hodinovou obsluhou. Za 1. ¢tvrtleti roku
2016, kdy stale nebyla uzavfena smiouva s MC Praha 11, Cini ztrata téméF 530 tis. K¢ Pracovi&té
zaji$tuje provoz kamerového systému MC Prahy 11, na které je v soucasnosti napojeno 439 kamer,
znichZ cca 120 bude napojeno do Méstského kamerového systému. Dale MDC zajistuje dalsi
technologie jako EPS, EZS a vzdaleny dohled nad spotiebou energii a vody na objektech Z5 a MS.

MDC obsluhuje i havarijni linku, pini tak funkci preventivni, zaméfenou na ochranu majetku a zdravi

osob.

Stfedisko €.15 — Uklid a tdrzba zelené

Udriba zelené je vykonavana pro M€ Praha 11 na plochéch vefejné zelené a dale v nebytovych
objektech na zdkladé uzaviené mandatni smlouvy sméstskou &asti Praha 11 a na zakladé
jednotlivych objednavek, v obdobi od 1.1.2015 do 30.9.2015 bylo spravovdno cca 230 hektar(
vefejné zelené, pFicem: celkové vynosy stiediska byly 30,638 mil. K¢, z toho zisk po zdanéni za rok
2015 byl 4,275 mil. K& Z&asadni skutenost, kterd ovlivnila hospodareni stfediska €.15 byla
vV pozitivnim sméru sprava celé oblasti MC Praha 11 v roce 2015 tedy od 1.1.2015 do 30.9.2015, kdy
po tomto datu doslo k pfedani 80% ploch pod spravu firmy vze&lé z vefejné soutéze. Jelikoz byla
spole¢nost nucena od 1.10.2015 pFistoupit na stejnou cenovou hladinu jako vitéznd firma, zacala se

tato cenova politika negativné odrazet na hospodareni stfediska ¢.15.
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Vroce 2015 na stfedisku Gdriby zelené €.15 probéhla &asteéna a tolik potfebna obména technického
vybaveni, které je zasadni pro kvalitni spravu svéfenych hodnot MC Praha 11. Probéhl nakup
zejmena samochodnych Zacich strojd nakonfigurovanych dle charakteru spravovanych ploch. Jednalo
se o profesiondIni Zaci stroje znacky Shibaura 437 s pohonem 4x4 v poctu dvou kust a sekacim
zabérem 150 cm a 180 cm, déle o vysoce vykonny Zaci stroj Jacobsen s moznosti zabéru a3 2,7 metru,
viechny stroje osazené mulCovaci sadou. Zejména pro Gdribu $kolskych zafizeni byl zakoupen
obratny a vykonny stroj schopny kvalitniho sbéru poseéené spravy znacky Grillo 2000. Ddle
multifunkéni traktor Antonio Carraro TTR 4400 s Zacim Ustrojim, zimni vybavou na udribu komunikaci
a podkopovym bagrem. Bylo dopInéno chybéjici technické vybaveni na vozidlo Multicar a to pro
zimni GdrZbu zametaci koté na snih Simed a déle cisterna na vodu o obsahu 2000 litrii ve spojeni
s myci tlakovou lidtou. Zafizeni je uréené pro letni zalévani vegetace a také pfi blokovych ¢isténich na
komunikacich ve spravé MC Praha 11, které nade spole€nost vlastnimi silami také realizuje. Byl
nastartovan Usporny program v oblasti odpadového hospodafstvi, kdy se v pfevainé moiné mite
stfedisko snaZi biologicky odpad dale samo zpracovavat ve vlastni rezii, dale bylo pristoupeno
k systematickému Cerpdni vody na Uklidy komunikaci, na zalévéni a jiné technické ucely z retenéni
nadrie u bazénu Praha 11, ¢imZ dochézi nejen k finanéni Uspofe za toto médium, ale také se jednd o
vyznamny krok v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi. Byl zaveden systém centralnich nakupl za

ucelem dosaZeni lepsi ceny pro spole¢nost a systém vydeje materialu a ochrannych pomaocek.

Ve druhém pololeti roku 2015 byl proveden pravidelny audit systému Fizeni managementu jakosti
ISO 9001:2001 a auditu systému environmentalniho managementu 14001:2005. Neshody u
spolecnosti JMM a.s. nebyly nalezeny. Dlouhodobé a strategické cile spole¢nosti Jihoméstska
majetkova a.s. se dafi plnit. Spolenost poskytuje kvalitni sluzby ve vSech oblastech své ¢Einnosti.
Hospodateni spole¢nosti je prihledné a stabilizované. Ugetnictvi a hospodareni je vedeno v souladu
se zakonem a schvédlenymi stanovami akciové spole&nosti. V pravidelnych intervalech jsou vedeny
pracovni porady. V souladu se stanovami jsou uskute&iiovana pravidelna zasedani pfedstavenstva
akciové spole¢nosti a dozordi rady. K 31. 12. 2015 vykazala Jihoméstska majetkova a.s. zisk po

zdanéni ve vysi 5 600 tis. KE.

Ze vSech uvedenych skuteénosti si dovoluji tvrdit, e rok 2015 byl pro Jihoméstskou majetkovou a.s.

JUDr. Vaclav Kuchaf )

pfedseda pfedstavenstva

opét Uspésny.
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Nazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:

Pravni forma:
Vznik spole¢nosti:
Identifikacni Cislo:
Zapsana v OR:
Telefonni spojen:

faxové spojeni:

Bankovni spojeni:

Predmét &innosti:

Statutarni orgdny:

Predstavenstvo:

Dozordi rada:

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Jihoméstska majetkovd a.s.
Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

akciova spoleénost

10. prosince 2007
281 99 081
Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200

226 801 201

Ceska spofitelna, a. s., Bud&jovické 912, Praha 4
€islo uctu: 108735359/0800

Cislo uctu: 108736318/0800 (parkovaci domy)

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zbozim
maloobchod provozovany mimo Fadné provozovny

provoz parkovacich dom{

pfedseda: JUDr. Véaclav Kucha¥

mistopredseda: Ing. Ondrej Prokop

Elen: Bc. Jan Mares

clen: Martin Pavlicek, MBA

clen: Ing. Yvona Groskova

predseda: Ing. Jan Bilek

mistopredseda: Mgr. Jan Starek (rezignace v 02/2016)
&len: Petra Stroblova

¢len: Véclav Zavorka
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IV. ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI A ZPUSOB RIZENi

|

Pfedstavenstvo JMM a.s.
Dozoréi rada JMM a.s.

Ing. Cerviéek

Reditel spole&nosti

I

1. ndméstek feditele
Ing. Kovac

Subertova

2. naméstek feditele

Zvonicové - asistentka
Boublikova, Dohnalova - administrativa

.......... - personalista
Ing. Kaiserova - icetni (externé)
Awarenet s.r.0. - IT (externg)

Kancelaf feditele 8 HPP

Mgr. Bulif - pravnik

|

I

I

1

Ved. stf. spravy bytd
Ui 11 HPP

Ved. st. spravy nebyt. prostor
Zavorka 19 HPP + 19 DPP

Ved. stf, MDC a parkovéni
Vrkod 17 HPP

29 HPP + 43 DPP

]

Pfedpis ndjemného
Vernerova, Kubikova
Luldkova, Pailova

Ptedpis ndjemného
Rihova
Technici

Technici Petrzela , Kmenta
Niederle, Skoupa Prokesova, Stursova
Be. Vobornik Ugetni
Ugetni Korbelova
Kasparkovd, Hanclova Uklid PZ Opatovska
Uklid DPS Vilimkova
Cerna
Spréva objektl a hiist

Hegedus, Mlejnsky
Sprava rajont
Peskovd, Vrana

Inzenyrska &innost
Kozman
Technici VS 11
Busek, Flendr
Kmonitek
Sprédva sport. haly
Obergruber, Schneeweis

Tererova 1356/6a

jednotlivi zaméstnanci mohli zapFicinit.

Multifunké&ni dohledové

Koordinator

centrum Novacek
Griffin a.s. (externg) Pledaci
Zamba, Holas
Ridici
Alt, Cikanik
Pfedpis ndjemného Udrzba zelené
Turkova Aubus, PSondr,
PD Vojtiskova | | , Rehof,
Marek, Blaho Bures, Matéjovsky,
Fiala, Chadraba, Mikulsky, Gajdogik,
Svab Gajdosik, Holas ml.,
PD Opatovska Franke, Pavli¢ek,
Viadyka, Kadlec Karas, Slabak
Klima, Masek, Basista, Divecky,
Sladek Vodickova, Posva,
P Hrazského Pavelka, Voborsky,
Petr, Cihlar Berousek,............
Ondragek, Stainer, Uklid
Stdstka Dudnyk
Anny Drabikové Hrédského 1902
534/1

Ved. stf. uklidu a adrzby zelené

Vramci integrovaného systému managementu funguje digitalni ,Informaéni_systém JMM"“, jeho?

soucdsti je pfedevsim systém ob&hu Uéetnich dokladd, evidence pInéni a vyhodnocovani projektt a
s nimi spojenych dil¢ich Ukold pro vedeni a jednotlivé pracovniky spolecnosti, jejich pribéina
kontrola a vyhodnocovani pinéni. Déle pak evidence, vécné a finanéni schvalovani, zauétovani a
uhrada faktur, evidence a sledovani platnosti periodickych revizi vyhrazenych technickych zatizeni
v€etné sledovéni spotieb dodavanych médii, evidence a sledovani platnosti a U¢innosti najemnich a
podnajemnich smluv, smiuv o dilo, evidence pfichozi a odchozi posty apod. Tento systém nam

napomaha efektivné zvlddat administrativni ¢innost spole€nosti s minimalizaci chyb, které by
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Pro spravu byt v majetku spoledenstvi vlastnikl jednotek byl vyvinut moderni komunikaéni nastroj
~Aplikace Sprava nemovitosti pro bytovd druistva a spolecenstvi vlastnikii jednotek” (dale jen
~Aplikace”). Vyhodou této nové sluzby je usnadnéni komunikace mezi jednotlivymi vlastniky, vybory
SVJ a spravcem. Aplikace umoZiiuje nejenom sdilet dilezité dokumenty, kontakty, fotodokumentaci
apod., které se tykaji daného SV, ale taktéZ umozfiuje jednoduchym zplisobem hlasit zavady a vést
interni diskuzi mezi Cleny daného SVJ. Souasti Aplikace je taktéi pfistup do internetového
databdzového evidencniho systému iDES, kde si jednotlivi vlastnici maZou zkontrolovat evidenci

vlastnich plateb, evidenéni list &i vytétovani sluzeb.

11
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V. NABIDKA SLUZEB JIHOMESTSKE MAJETKOVE A.S.

Sprava bytového a nebytového fondu

Sprava bytového fondu pFedstavuje pro nasi spole¢nost jednu z nejvyznamnéjich oblasti, kterou se
zabyvame. Velice si této préce vaiime. Z téchto ddvodd mame stanoveny ufedni hodiny kaZdy den.
Termin névstévy Ize samozfejmé sjednat po predchozi domluvé i v mimo Gfedni hodiny. Spoleénost
Jihoméstské majetkova a.s. ma provozovnu v ulici Tererova 1356/6a v Praze 11. V moderné zafizené
bezbariérové provozovné nasi spole¢nosti najdou nadi zékaznici pFatelské prostiedi, kde vyfidi
veskeré potfebné zaleZitosti. Jsme zde schopni zorganizovat jednani s pfedstaviteli soukromych
vlastnikG dom{, s vedenimi spolegenstvi vlastniki (SVJ) €i bytovych druistev (BD). Pro tyto uéely
nabizime moderné zafizenou konferenéni mistnost s kapacitou a# 30 mist, kde je mozné usporadat

pracovni setkani &i vyrocni schiize. Mnohdy otfepané réeni: ,Nas zékaznik, nag pan!“ je pro nas svaté.

Vlastni vykon spolecnosti spotiva v zajisténi nize uvedenych sluieb vyhradné v oblasti Jizniho Mésta.
Zajistujeme komplexni spravu nemovitosti pro viechny formy vlastnictvi spo&ivajici v oblasti
administrativni, pfedpisové, technické, Ggetni a pravni. Jedna se zejména o tyto sluzby:

* zprostifedkovani smluvnich vztaht na pInéni spojend s provozem objektu

® zajisténi Udrzby a oprav spole¢nych &asti objektu, navrhy planu oprav a investic

e névrhy v oblasti GUspor energii

® predpis plateb jednotlivym vlastnikiim

* vedeni evidence plateb a vydaja

e zajisténi pfisludnych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné odstrafiovani zavad

z nich vyplyvajicich

® 7zajiSténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

e zajisténi nepretrzité havarijni sluzby

® zajisténi rozactovani sluzeb na koneéné spotiebitele

® vymdhani pohleddvek mimosoudni cestou, zajisténi vymahani pohledivek soudni cestou

® zpracovani uetnich zavérek véetné roéni uetni zavérky

e zajisténi svolani shromazdéni vlastnikd

* vypocet a podani pfiznani k dani z nemovitosti jednotlivych vlastnikd byth

® vypracovani vyrocnich zprav
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Podvojné ucetnictvi je vedeno v souladu s pravnimi predpisy, zejména zdkonem o Uéetnictvi &.
563/91 Sh., v programu I-DES spole&nosti TOM-COMPUTER. Souéasti tohoto programu je i evidence
predpisu ndjmu, evidence pfispévku do fondu oprav vé. zaloh na sluzby a technickd evidence spravy
domu. V pravidelnych intervalech predkladame zastupciim vedeni méstské ¢asti Praha 11, BD ¢i SvI
mésicni uzavérku s pfedvahou, rozvahou, vysledovkou a hlavni knihou. Uzce spolupracujeme

s daflovym poradcem a auditorem.

V3e zajiStujeme jménem a na G&et vlastnika domu s potfebnou péci fadného hospodafe. S vlastnikem
objektu uzavieme mandatni smlouvu na komplexni spravu pfedmétné nemovitosti, ze které vyplyvaji

prava a povinnosti obou smluvnich stran.

Havarijni sluzba Jihoméstské majetkové a.s.

Spoleénost Jihoméstska majetkova a.s. zajistuje smluvné pro své zdkazniky havarijni sluibu. Jedna
se o odstrafiovani havarijnich stavli v plném rozsahu, pokud je to technicky mozné v dany okamiik,
pfipadné jsou provedena takovd opatieni, kterymi se zabrani vzniku $kod na majetku & zdravi osob.
Havarijni sluzba spoCivd v odstranéni zdvad na rozvodech a zafizenich elektro, vody véetné
odpadniho potrubi, dstfedniho vytdpéni a plynu. Zajistujeme rovnéi zprostiedkovani oprav
technologie EZS, EPS a CCTV. SluZbu zajiitujeme prostfednictvim bezplatné linky v pracovnich dnech

od 16.00 hodin do 08.00 hodin a nepfetriité ¢tyfiadvacet hodin denné o sobotdch, nedélich a

svatcich.

Havarijni sluzbu chdpeme jako nezbytny doplin&k spravovanych nemovitosti ¢i jako rozsifeny vykon
technické spravy. V pfipadé zajmu o tuto sluibu s pfisludnym Spolecenstvim vlastniki jednotek
uzavieme smluvni vztah, ve kterém je definovana pausalni cena za jednotku rovnajici se jedné
koruné, pausalni sazba za vyjezd v hodnoté sto korun a jednotna cena za hodinovou zuétovaci
sazbu ve vysi tfi sta korun &eskych. Ve smlouvé jsou také definovany povinnosti smluvnich stran
vcetné doby dojezdu na zajisténi havarijni opravy tj. do jedné hodiny po nahlaseni havarijni situace
opravnénou osobou na bezplatnou linku. Pau&aini cena za jednotku je hrazena Spoleéenstvim
vlastnikl jednotek formou splatkového kalendafe, ktery je nedilnou sougasti smlouvy. Ostatni ceny
za havarijni zésah v byté jsou hrazeny vlastnikem jednotky na misté zasahu ¢&i ndjemcem bytu ve

znéni platné legislativy, pfipadn& Spolegenstvim vlastnik(i jednotek za zasah havarijniho charakteru

ve spole¢nych prostorach domu.
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JelikoZ jsme spolecnost, kterd velmi Gzce kooperuje s Méstskou €asti Praha 11, jsme pFipraveni nasim
zakaznikim nabidnout i dopliikové sluiby zjiZ realizovaného programu pro Bytovad druistva a

Spole&enstvi vlastnik( jednotek.

Provoz multifunkéniho dohledové centra
Mezi hlavni funkce multifunkéniho dohledového centra patfi:
* monitoring viech kamer zapojenych vsystému = okamiity pfistup ke viem kameram
v systému MC Praha 11
* monitoring vystupl z ostatnich bezpecnostnich technologii (se zp&tnou vazbou napf. na
najemniky)
* automatické zobrazeni kamery pfi poplachovém stavu vobjektu (napf. pfi narudeni

hlidaného prostoru)

Vyuziti dalSich bezpeénostnich technologii
* elektronickd poZarni signalizace
* elektronicka zabezpecovaci signalizace
*  pfistupové systémy (pfedevsim Cipy pro vstup do objektu)

* vzdalena sprava energii a tepla na objektech MC Praha 11

Uklid kontejnerovych stani a odvoz velkoobjemového odpadu

Vroce 2015 byl nabizen dklid kontejnerovych stani na komeréni bazi a mizeme konstatovat, e se

tento systém osvédcil.

Odstranovani graffiti

Provadime odstrafiovani graffiti a nelegélnich vylepl plakatl na fasddéach objektl véetné obnoveni
natérd ¢i probarvenych omitek. Majitel objektu dodd pouze material, ostatni je starosti naii

spolecnosti.

Uklid chodniki a odstrafiovani psich exkrement

Nase spole€nost zajistuje pro méstskou &ast Praha 11 zimni Gklid pésich komunikaci v rozsahu cca 40
km. Dal3i p&3i komunikace jsou udrzovany pfed objekty, které nase spole¢nost spravuje. Tuto sluzbu
zajiStujeme i pro dalsi vlastniky nemovitosti. Kromé bytovych dom( udriujeme takté? chodniky pred
matefskymi a zakladnimi $kolami na tzemi Jizniho Mésta. Mame k dispozici 7 komunalnich strojo.

V pfipadé kalamitnich stavi mame dohodnuty dostateény polet brigadnikd, ktefi ndm pomohou tyto

14
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situace zvlddat. Pro SVJ a druistva z Prahy 11 nabizime moZnost zapojeni se do zimni Gdriby za
finanéni odménu. Pomoci dvou specidlnich uklidovych strojQ zaji$tujeme taktéZ pro méstkou ¢ast

Praha 11 odstrafiovédni psich exkrement(. Tato sluZba je poskytovéna celoroéné.

Sbérny dvir bioodpadu
Od dubna do listopadu kazdého roku provozujeme sbérny dvir bioodpadu, a to pro obéany lizniho
Mésta zdarma. Sbérny dvilr se nachazi na konci ulice K Dubu (u pési lavky pfes dalnici D1). Provozni

doba je zvefejnéna na nasich webovych strankach.

Provoz parkovacich domu

Spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. provozuje parkovaci objekty na lJiznim mésté, a to objekt
Vojtiskova a objekt Opatovskd, déle venkovni parkovisté Hraského. Zaroven spolupracujeme s
Méstskou casti Praha 11 na FeSeni problematiky dopravy v klidu. Cilem spoleénosti je poskytnout
obc¢anim Prahy 11 komfortni a bezproblémové parkovani s ohledem na kapacitni moZnosti mistnich
komunikaci a rozvijet kapacity nové v objektech hromadnych gardii a parkovist. Stupen
automobilizace kazdym rokem nar(istd a mistni komunikace nejsou nafukovaci. Je tedy Géelem vnést
do stdvajicich kapacit fdd a zdroven nutny soulad s legislativou a nabidnout oproti parkovani na

ulicich komfort v garazovych objektech &i jinych kapacitnich moZnostech parkovéni.

15
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VI. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

A STAVU MAJETKU

Charakteristika spoleénosti

Jihoméstska majetkova a.s. byla zalozena akciovou spoleénosti 1. JIHOMESTSKA a.s. se sidlem Praha
4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlotka 12138, kterd byla do 11. fijna 2011 100 % viastnikem
spolecnosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstska &ast Praha 11, kterd se stala 100 % vlastnikemn
spolecnosti. Spole¢nost Jihoméstska majetkovd a.s. byla do obchodniho rejstfiku zapsana dne 10.
prosince 2007. Sidlo spolecnosti je vPraze 4, Hajich, Ocelikova ulice €.p. 672/1. Kanceldie
spolecnosti a tim i adresa pro styk s vefejnosti, jsou na adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov.
Vlastni podnikatelska ¢innost byla zahajena dnem 10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla
ucinnosti mandétni smlouva na spravu nebytovych objektd ve vlastnictvi Méstské €asti Praha 11.
K'31. prosinci 2015 zaméstnavala spoleénost 77 stalych zaméstnanct. Za cely rok 2015 byl pramérny

pFepocteny pocet zaméstnanch véetné uzavienych dohod o provedeni prace 94.

Charakteristika vysledku za rok 2015

Spolecnost hospodafila v osmém roce své ¢innosti se ziskem. Celkové investiéni vydaje byly v objemu
1 190 tis. KE. Investice byly smé&fovany predeviim do pofizeni vozového parku a strojd pro udribu
zelené a nového IT vybaveni. Majetek spole¢nosti neni zatizen Zadnymi zastavnimi pravy nebo jinymi
omezenimi vyjma zajiSténi poskytnutych Gvérd na dany majetek. Akciova spole¢nost splnila viechny

své zavazky a odvodové a dafové povinnosti. V roce 2015 byl vytvofen zisk 5 600 tis. K& po zdanéni.

16



BN E W N R NN NN N N E NN YWY Y YWY W

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Pfehled financnich odmén ¢leniim predstavenstva a dozoréi radé za rok 2015

PFedstavenstvo :

Pfedseda predstavenstva 12.000,-K¢&/mésic
Mistopredseda predstavenstva 8.000,-Ké¢/mésic
Clen predstavenstva 5.000,-K¢/mésic

Dozor¢i rada :
Pfedseda dozorci rady 10.000,-K¢&/mésic

Clen dozoré¢i rady 2.500,- K&/mésic
Akcie a akcionari

Jedinym akciondfem spolecnosti je Méstska ¢ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie v listinné

podobé, na jméno, s ¢iselnym oznadenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,- K¢/akcii.

Ostatni

Ugetni jednotka nema organizaéni slozku v zahranici. Spole¢nost béhem obdobi roku 2015 neméla
aktivity v ochrané Zivotniho prostredi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2015 neméla aktivity v oblasti

vyzkumu a vyvoje.

V prubéhu roku 2014 prosla spole¢nost procesem fuze s rozhodnym dnem 1. 1. 2014. Jihoméstskd
majetkové a.s. (nastupnickd spoleénost) byla sloucena se spole¢nosti 1.JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici
spole€nost) a se spoleénosti Jihoméstska parkovaci a.s. (zanikajici spole¢nost). Tyto skute¢nosti byly

do Obchodniho rejstfiku zapsany dne 4. 11. 2014.

V Praze dne 15. 5. 2016 ///‘LA/\{

JUDr. Véaclav Kuchat
predseda predstavenstva

Jihoméstska majetkovd a.s.
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Vil. NAKLADY A VYNOSY 2015

Uéet Popis 2015/01-2015/12
501xxx Spotreba materiadlu -3393 216,58
502xxx Spotfeba energii a sluzeb -2 211 940,36
511xxx Opravy a udrzovani -1 505 024,83
512xxx Cestovné -83 362,00
513xxx Reprezentace -20 225,00
518xxx Ostatni sluzby -35835175,19
521xxx Mzdové naklady -27 596 094,00
523xxx Odmény statutarnim organim -519 408,00
524xxx Naklady na socialni a zdravotni pojisténi -8 801 539,00
527xxx Zakonné socialni naklady -950 843,00
531xxx Silniéni dari -48 471,00
538xxx Ostatni dané a poplatky -30 485,00
541xxx Zustatkova cena prodaného majetku -767 700,00
543xxx Dary -100 000,00
544xxx Smiuvni pokuty a Groky z prodleni -9 108,19
545xxx Ostatni pokuty a pendle -23 313,00
546xxx Odpis pohledavky -222 473,50
548xxx Ostatni provozni naklady -1183 393,16
551xxx Odpisy dlouhodobého majetku -2 750 041,69
558xxx Zakonné opravné polozky 61 028,00
559xxx Ostatni opravné polozky 102 700,00
562xxx Nakladové troky -81 650,26
568xxx Ostatni finanéni naklady -151 725,65
591xxx Dan z pfijmu z béZné ¢innosti -1238 250,00
592xxx Dari z pfijmu z béiné ¢innosti - odloZena -10 653,00
XOOXXX NAKLADY -87 370 364,41
601xxx Triby za vyrobky 655 753,16
602xxx Trzba za sluzby 90942 618,91
641xxx Prodej dlouhodobého majetku 993 400,37
642xxx Prodej materialu 15 443,81
646xxx Odpis zdvazku 241 591,72
648xxx Ostatni provozni vynosy 112 870,85
662xxx Vynosové uroky 8 266,73
668xxx Ostatni finanéni vynosy 101,25
XXXXXX VYNOSY 92 970 046,80
XXXXXX ZISK 5599 682,39
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Vill. ZPRAVA DOZORCi RADY

Dozor¢i rada zajiStovala své ukoly v souladu se zdkonem a stanovami spoleénosti. Pfedstavenstvo
predkladalo pravidelné zpravy o Cinnosti spolecnosti, zejména v oblastech obchodni, persondlné

mzdové a financéné ekonomické.

Dozorci rada pribézné kontrolovala chod spolecnosti, rozpis a pInéni finanéniho planu na rok 2015 a
provadéla dalsi kontroly se zaméfenim na oblast organizacni, obchodni a ekonomickou, zejména
sdlrazem na legislativni zmény, které nastaly v pribéhu roku 2015. Zvlastni pozornost byla

vénovana ovéfovani stavu ucetnictvi a kontrole dodrZovani cenové legislativy.

Dozorti rada ddle predavala predstavenstvu spolefnosti sva stanoviska, nazory a podnéty.

Namatkovou kontrolou v hospodateni spole¢nosti neshledala dozordi rada Zadné zavady.

Dozoréi rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6). Stanov spolecnosti zprdvu predstavenstva o

podnikateliské ¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2015.

Vzhledem k tomu, Ze zprava dostatecnym zplsobem charakterizuje ¢innost a majetek spole¢nosti

Jihoméstskad majetkova a.s., bere dozor¢i rada zprévu bez vyhrad na védomi.

Ucetni zévérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumdna dozoréi radou, kterd
konstatuje, Ze ucetni zavérka ve vSech podstatnych aspektech Fadné dokumentuje aktiva, pasiva,
majetek a finanéni postaveni spole¢nosti ke dni 31. prosince 2015 a Ze vysledky za ukonéeny rok jsou

v souladu se zakonem o Ucetnictvi.

Dozoréi rada nemd pfipominky k vyrocni zpravé za rok 2015 a doporuéuje valné hromadé schvilit

radnou Ucetni zavérku za rok 2015.

V Praze dne 15. 5. 2016 %/[l
Ing. Jan Bi

pfedseda dozorci rady
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IX. ZPRAVA O VZTAZiCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zakona &. 90/2012 o obchodnich spole¢nostech

a druistvech (Zakon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi: 1.1.2015-31.12.2015

Predklada predstavenstvo: JUDr. Véclav Kuchaf, pfedseda pFedstavenstva
Ing. Ondfej Prokop, mistopfedseda predstavenstva
Bc. Jan Mares, ¢len pFedstavenstva
Martina Pavlicek, MBA, élen pFedstavenstva

Ing. Yvona Groskovg, élen pfedstavenstva

Tato zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zidkona & 90/2012 o

obchodnich spoleénostech a druistvech (Ziakon o obchodnich korporacich) je pfipojena k vyroéni

zpravé spoleénosti.

V Praze dne 31. 3. 2016
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1. Obecné udaje

Ovladajici osoba:
Méstskd ¢ast Praha 11

IC 00231126 se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:
Jihoméstskd majetkova a.s.
IC 28199081 se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje, spoletnost je zapsana v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Ovlddajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je jedinym akcionafem a vlastni 100 % ovladané akciové

spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:
Jihoméstska socidlni a.s.
IC 28461835 se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Haje, spolecnost je zapsand v obchodnim

rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlioZka 14669, jediny akciondi Méstska &ast

Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.
IC 27911225 se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4, spole¢nost je zapsand v rejstiiku obecné

prospédnych spole¢nosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O, viozka 497, zakladatel

Méstska €ast Praha 11

Sportovni Jizni Mésto o.p.s.
IC 28366115 se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, spole¢nost je zapsanad v rejstfiku obecné

prospédnych spolecnosti vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil O, vloika 559, zakladatel

Méstska cast Praha 11
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. Zpusob ovladani

Ovladajici osoba Méstsk

s v

a Cast Praha 11 je ovlddajici osobou podle zdkona o obchodnich korporacich

a zarovefi ovladajici osobou vSech vySe uvedenych spolegnosti. Osoba ovladajici se dne 11. Fijna 2011

stala majitelem 2 ks akcii oviddané osoby predstavujicich 100 % akcii ovlddané osoby a je tak 100 %

akcionafem ovlddané osoby. Akcie byly odkoupeny od spole€nosti 1. JIHOMESTSKA a.s. Ovladajici

osoba mizZe prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétsiny osob, které jsou statutirnim orgdnem nebo

jeho clenem, nebo ¢lenem dozor¢iho organu ovlddané osoby.

1. Obchodni smlouvy uzaviené s ovlddajici osobou a uzaviené mezi osobami oviddanymi

stejnou ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Obchodni smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska &ast Praha 11:

Cislo sml./obj.

plotu a odvodiiovaciho kanalku na sportovnim hfisti Cenéticka

Text Datum Platnost smlouvy
podpisu
SM0700001109 | mandatni smlouva o zajisténi vykonu spravy bytového fondu a 19.12.07 od 01.01.08 na
nemovitého majetku ve svéfené spravé MC na uzemi MC Praha 11 dobu neuréitou
SM0700001109 | dodatek €. 9 k mandétni smlouvé 07.04.15 01.02.15
SM0700001109 | dodatek €. 10 k mandatni smlouvé 07.04.15 01.04.15
SM0700001109 | dodatek €. 11 k mandatni smlouvé 12.06.15 01.06.15
SM0700001109 | dodatek €. 12 k mandatni smlouvé 30.06.15 01.07.15
SM0900000442 | smlouva o zajisténi kontroly a dohiedu nad stavem majetku MC Praha | 15.06.09 od 01.07.09 na
11 dobu neuréitou
SM0900000442 | dodatek €. 1 ke smlouvé 13.03.14 od 01.02.14
SM0300000442 | dohoda o ukonéeni smiouvy 10.04.15 do 31.03.15
SM1000000623 | smlouva o zajisténi provozu linky &istoty 01.09.10 0d 01.09.10 na
dobu neurcitou
SM1000000623 | dohoda o ukonéeni smlouvy 06.03.15 do 28.02.15
SM1000000639 | smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodov, Kvétnového vitézstvi | 23.08.10 0d 01.09.10 na
620, Praha 4 dobu neuréitou
SM1100000184 | smlouva o zajisténi provozu odbérného mista 20.04.11 od 01.04.11 na
dobu neuréitou
SM1100000184 | dodatek ¢. 5 ke smlouvé (ceny pro rok 2015) 10.04.15 01.04.15-30.11.15
SM1100000196 | smlouva o zajisténi dklidu a Gdriby mistnich komunikaci 06.05.11 ]01.01.11-31.12.11
SM1100000196 | dodatek €. 3 ke smiouvé 20.01.14 do 31.12.17
2014/0512 objedndvka na vykon technického dozoru investora na stavbé 19.08.14 |do30.04.16
"Regenerace M3 Janouchova 671"
2014/0823 objedndvka na Udribu a tklid vefejné zelené a jejiho vybaveniv MC 19.12.14 do 31.03.15
Praha 11 v 1.¢tvrtleti 2015
2015/0049 objednavka na odstranéni nepovolenych skladek 27.01.15 do 27.02.15
2015/0099 objedndvka na navyseni getnosti vyvéieni 109 odpadkovych ko3t a 10.02.15 | do 31.03.15
dopliiovani sacki na sbér psich exkrementd
2015/0144 objedndvka na opravu zidky kontejnerového stani v ul. Stichova 646 | 05.03.15 do 15.04.15
2015/0151 objedndvka na dodavku a montéz novych odcizenych vrat, opravu 05.03.15 do 01.06.15
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2015/0194 objednavka na udrzbu a uklid veFejné zelené a jejiho vybaveni v MC 26.03.15 do 30.06.15
Praha 11 ve 2.¢tvrtleti 2015

2015/0347 objednévka na olejovy kompresor Scheppach HC 51 20.05.15 |do 15.06.15

2015/0421 objednavka na ddrzbu a dklid veFejné zelené a jejiho vybaveni v MC 24.06.15 do 31.08.15
Praha 11 v Cervenci a srpnu 2015

2015/0437 objedndvka na postiik stromu proti msici smrkové, klinénce javorové | 13.07.15 do 31.08.15
u napadenych stromd

2015/0510 objednavka na vyménu reklamnich desek u 130 ks laviéek umisténych | 05.08.15 do 30.9.15
na détskych hfistich a ve vefejné zeleni

2015/0512 objednévka na Udribu a uklid vefejné zelené a jejiho vybaveni v MC 25.08.15 do 30.09.15
Praha 11 v 2afi 2015

2015/0535 objednavka na uklid kontejnerovych stani 25.08.15 do 30.09.15

2015/0646 objedndvka na Gdrzbu a dklid veFejné zelené a jejiho vybaveniv MC 25.09.15 do 31.12.15
Praha 11 ve 4.¢tvrtleti 2015

2015/0785 objedndvka na revitalizaci stojand na rostliny umisténych na pozemku { 27.10.15 do 20.11.15
UFadu méstské &asti Praha 11 Ocelikova 672/1

2015/0787 objednévka na zasypdni 46 jam v ul. Starochodovska 27.10.15 |do30.11.15

2015/0788 objednavka na opravu poklopu v ul. Mejstiikova 27.10.15 do 7.12.15

2015/0879 objednavka na opravu ldvky pro pé&si v ul. Opatovska u stanice metra | 27.11.15 do 27.11.15
Haje v havarijnim stavu

2015/0917 objednavka na tdrzbu zelené a dklid vybranych vefejnych ploch v 08.12.15 do 31.03.16
1.Ctvrtleti 2016

2015/0923 objednévka na odborné zahradnické préace v podobé kiceni a vysadby | 08.12.15 do 29.02.16
dFevin, betonovéni lavi€ek a Sintovani dlaZdicovych chodnik(

2015/0924 objednavka na tklid kontejnerového stani Radimovickd 1413 14.12.15 do 31.12.15

2015/0936 objednavka na premisténi zakladniho kamene pomniku 3.tisicileti v 14.12.15 do 31.12.15
parku u Chodovské tvrze

08J15/10 objedndvka na provedeni &idténi stfesniho plasté na objektu Z8 16.12.15 do 31.12.15
Mendelova 550

0BJ15/13 objedndvka na provedeni ndhradni vysadby 3 ks dievin M3 16.12.15 do 31.12.15
Janouchova 671

0OBJ15/16 objedndvka na odstranéni grafiti na fasddach pochozi plochy objektu | 19.01.15 do 23.01.15
Opatovska 874

0BJ15/48 objednavka na dokaceni kmene vrby bilé ze zahrady M3 Kvétnového |[13.01.15 do 13.01.15
vitézstvi 1738 vietné odstranéni pafezu

0BJ15/74 objednévka na provedeni profezu dfeviny u objektu Opatovska 1754 | 26.03.15 do 31.03.15

OBJ15/104 objednavka na kaceni 2 ks dievin bfizy bilé v arealu Z§ Mikulova 1594 | 29.01.15 do 27.02.15

0BJ15/105 objednavka na kaceni 2 ks dfevin bfizy bilé v aredlu z8§ Mikulova 1594 | 29.01.15 do 27.02.15

0OBJ15/106 objednavka na kaceni dFevin skumpy areélu S Mikulova 1594 29.01.15 do 27.02.15

0BJ15/121 objednévka na provedeni chemické odpleveleni pochozi plochy a 07.05.15 do 14.05.15
Udrzbu zahonu v objektu Opatovska 874

0BJ15/260 objedndvka na zajisténi pfepravy PHM (dieselagregat) do objektu 23.10.15 do 31.10.15
Sandra Nad Opatovem 2140

0BJ15/317 objednavka na dodani posypové soli pro objekt Méstské policie 16.12.15 do 18.12.15
Markusova 1555

0BJ15/324 objedndvka na provedeni vyklizeni a odvoz nepoiadku z objektu 29.12.15 do 05.01.16
Sandra Nad Opatovem 2140

0BJ15/380 objednavka na vyklizeni bytové jednotky po vykonu exekuce 21.07.15 do 28.07.15
Kfejpského 1531/6

0BJ15/513 objedndvka na dodéani nového jisténi stromu do M3 Modleticka 1401 | 18.06.15 do 30.06.15

0BJ15/513 objedndvka na strieni, odvoz a likvidaci koberct v byté pied 25.09.15 |do 25.09.15
pfeddnim novému najemci Petyrkova 1950/18

0BJ15/531 objednavka na dopravu a montaz 10 ks protipoZarnich informaénich ] 05.10.15 do 06.10.15

nastének ve vestibulu objektu Blatenska 2146
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OBJ15/575 objednévka na tdrzbu na predzahradkach bytového domu Petyrkova |22.10.15 do 27.10.15
1949-1953 a objektu garazi 2254

0BJ15/608 objednavka na vyklizeni uvoin&ného bytu po exekuci Kfejpského 12.11.15 do 20.11.15
1506/33

0BJ15/609 objednavka na vyklizeni uvolnéného bytu po exekuci Laskova 1810/4 [12.11.15 |[do 20.11.15

0BJ15/622 objednavka na vyklizeni sklepni kéje po byvalém najemci a oprava 19.11.15 do 30.11.15
petlice Steinerova 735/1

0OBJ15/655 objednavka na vysadbu nového stromu z5 Mikulova 1594 25.08.15 |do30.04.16

0BJ15/682 objednavka na provedeni opravy vstupniho schodiité k pavilonu A2, |01.09.15 do 01.09.15
B2 a zbudovéni bezbariérového najezdu pro ko¢arky MS Janouchova
671

OBJ15/758 objedndvka na provedeni natéru oploceni v dolni ¢asti zahrady 30.09.15 do 30.11.15
objektu Tererova 2135

OBJ15/778 objedndvka na provedeni fezu kefd u aredlové komunikace M$ 07.10.15 |do 16.10.15
Janouchova 671

0BJ15/783 objedndvka na provedeni vyjmuti uschié bFizy véetné profezu vétvi 09.10.15 do 16.10.15
MS Konstantinova 1480

OBJ15/967 objednévka na provedeni plosného ¢isténi stie$niho plasté a lapacd 23.11.15 do 30.11.15
necistot stiednich vpusti od listi platanu MS Dubnova 806

0BJ15/985 objedndvka na provedeni odborného fezu vzrostlych stromi MS v 30.11.15 {do11.12.15
Benatkach 1751

0BJ15/1035 objednavka na provedeni ¢isténi stfe$niho plasté na objektu z$ 16.12.15 do 31.12.15
PosSepného nam. 2022

0BJ15/1036 objedndvka na provedeni ¢isténi stfesniho plasté na objektu ZS Ke 16.12.15 do 31.12.15
Katefinkam 1400

Néjemni smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska ¢ast Praha 11:

Cislo smlouvy | Oznaéeni Text Objekt Nédjem od | Ndjem do
SM0700001080 ndjemni smlouva K Mili¢ovu 674 07.12.07
SM0700001100 ndjemn{ smlouva Mendelova 550 01.01.08
SM0800000024 | NS 2333-01/N | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti | Vojtiskova 2333 01.02.08
SM0800000197 | NS 0874-11/N | ndjemn{ sml. o n4jmu nebyt.prostor | Opatovska 874 10.04.08
SM0800000493 ndjemni smlouva Jirovcovo ndm. 1782 | 01.07.09
SM0800000976 | NS 1356-01/N ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-01 01.01.09
SMO0900000093 | NS 1750-01/N najemn{ smlouva Starochodovskd 1750 | 01.03.09
SM0900000197 | NS 2149-01/N | ndjemn{ smlouva Babdkova 2149 01.04.09
SM0900000241 | NS 1862-01/N | ndjemni smlouva Donovalsk4 1862 17.04.09
SM0900000562 smlouva o ndgjmu bytu Bajkonurskd 736 15.07.09 14.09.15
SM0900000564 smlouva o ndjmu bytu Steinerova 735 15.07.09 14.09.15
SM0900000584 | NS 1594-01/N ndjemni smlouva Mikulova 1594 20.07.09
SM0900000792 | 9335/N ndjemni smlouva Lavka pro p&s{ ptes D1 | 01.10.09
SM0900000801 | NS 0670-01/N | ndjemni smlouva Janouchova 670 01.10.09
SM0900000807 | NS 964-01/N podndjemni smlouva Opatovské 964 01.11.09 [30.04.15
SM1000000060 | NS 2254-83/G ndjemni smlouva o ndjmu Petyrkova 2254 01.03.10 |31.03.15
gardz.stani

SM 1000000187 ndjemni smlouva Marku3ova 1555 01.04.10
SM1000000293 | NS 2022-00/OP | ngjemni sml. o nijmu nemovitosti PoSepného ndm. 2022 | 15.05.10
SM 1000000450 ndjemn{i smlouva Hraského 1902 01.10.10
SM1000000575 | NS 1401-00/OP [ ndjemni sml. o nijmu nemovitosti Modletickd 1401 01.10.10
SM1000000803 | 9335/N/2 ndjemni smlouva pozemek parc.€.251/9 101.11.10
SM 1000001045 smlouva o ndgjmu movitych véci Modleticka 1401 01.08.11
SM 1000001047 smlouva o ndgjmu movitych véci K Mili¢ovu 674 01.08.11
SM1100000051 smlouva o ndgjmu movitych véci Babakova 2149 01.08.11

24




el W W E W

W W W E E EE NN N b N N e N e

JIHOMESTSKA

MAJETKOVA
SM 1100000052 smlouva o ndjmu movitych véci Donovalska 1862 01.08.11
SM1100000108 | NS 1356-02/N ndjemn{ sml. o ndgjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-02 01.04.11
SM1100000201 | NS 1356-11/N ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-11 01.05.11
SM1100000292 | NS 0534-02/N | ndjemn{ sml. o n4jmu nebyt.prostor | A.Drabikové 534-02 01.06.11
SM1100000345 | NS 671-00/0OP [ ndjemni sml. o0 ndgjmu nemovitosti Janouchova 671 01.07.11
SM1100000418 | NS 1356-03/N najemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-03 01.07.11
SM1200000384 | NS 2013-03/N ndjemn{ sml. o ndgjmu nebyt.prostor | Filipova 2013 23.04.12
SM1200000958 | 9345/N ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti Hraského 05.10.12
SM1400001604 | NS 0001-02/N pachtovni smlouva SH Jedendctka VS 11.08.14
SMI1500001111 [ NS 1662-01/0 [ nijemni sml. o n4jmu objektu Donovalskd 1662 01.12.15
SM1500001225 [ NS 2233-01/OP | n4jemni sml. o n4jmu nemovitosti - | SH Kvét.vitézstvi 01.01.16
objekt a pozemky
SM1500001226 | NS 2022-01/P najemni sml. o ndjmu nemovitosti - | Hrabakova h¥i§tg 01.01.16
pozemku
SM1500001229 | NS 2001-01/0OP | ndjemni sml. o n4gjmu nemovitost{ a | Hrabakova 2001 01.01.16
movitych véci

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Jihoméstska socialni a.s.

Byla uzaviena smlouva o podndjmu nebytovych prostor €. NS 0670-01/N, objekt Janouchova 670.

Najemni vztah trva od 1. 10. 2009 a dale jednorazova smlouva o zapajice.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

Byla uzavfena smlouva o ndjmu movitych véci, movité véci k Gcelu vyroby elektrické energie v

objektu KC Zahrada Malenickd 1784. Najemni vztah trvd od 1. 1. 2011.

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Sportovni Jizni Mésto o.p.s.

Byla uzavfena smlouva o dilo na provoz objektu Hrabdkova 2001 pro spole¢nost Sportovni JiZni
Mésto o.p.s. Tento smluvni vztah trval od 2. 1. 2009 do 31.12.2015. Dale byla uzaviena smlouva o
podnajmu sluZebniho bytu v objektu Jirovcovo ndmésti 1782 pro uéely oddilu Florbalu. Najemni vztah

trval od 1. 10. 2012 do 31.8.2015. Byl vyfakturovén celoroéni prondjem uklidové stroje na sportovni

hale Kvétnového vitézstvi 1554.

V. Jiné pravni ukony, které byly uéinény v zdjmu propojenych osob

Z&dné préavni ukony v zajmu propojenych oscb nebyly v iéetnim obdobi 2015 konany.
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V. Opatreni

V pribéhu ugetniho obdobi nebyla v zéjmu & na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze strany
ovlddané osoby pfijata & uskuteénéna %adna jind opatfeni mimo ramec béZnych opatfeni

uskute&riovanych ovladanou osobou ve vztahu k ovladajici osobé jako akcionafi oviddané osoby.

VL. Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V pribéhu Gcetniho obdobi nebyla v zéjmu ¢ na popud ovladajici a propojené osoby ze strany
ovlddané osoby pfijata ¢i uskute¢néna #adnd jina pInéni a protiplnéni mimo ramec béZnych pinéni a
protipInéni uskuteériovanych ovlddanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici jako akcionafi ovladané
osoby. V roce 2015 tedy nebyla poskytnuta 7adna dal3i pinéni, kters by méla dopad na hospodafeni

ovladané osoby v uvedeném ucetnim obdobi.

VIL. Vydisleni pfipadné majetkové djmy vzniklé ze vztahl, ikond, opatieni &i pinéni ve smyslu

predchazejicich bodi

Spolecnost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vyde uvedenych smiuy, vySe uvedenych jinych

pravnich tkonl, ostatnich opatieni a poskytnutych pinéni &i ptijatych protipInéni Zadna Gjma.

VIIl. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutarni orgén spole¢nosti Jihoméstskd majetkovd a.s. prohlaiuje, e kromé v této zpravé
uvedenych smluvnich vztah( k ovladajici osobé neuzaviela ovladana osoba v roce 2015 jiné smlouvy
s ovladajici osobou nebo osobou ovlddanou stejnou ovlddajici osobou. Déle prohladuje, Ze ovladana
osoba neutinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni ukony, nez jsou uvedené v této zpravé a fe

nepfijala a neuskutecnila v zajmu ovladajici osoby jina opatieni, nez jsou uvedena v této zpraveé.

JUDr. Vaclav Kuchaf

predseda pfedstavengtia é‘
L -
A
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X. VYJADRENi DOZORCi RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkova a.s.

Dozorci rada

Dozor¢i rada spole¢nosti Jihoméstska majetkova, a.s., v souladu se zakonem obchodnich kerporacich
pfezkoumala zpravu za obdobi 1.1.2015 — 31.12.2015 o vztazich mezi propojenymi osobami, kterou
predloZilo pfedstavenstvo spoleénosti.

Dozoréi rada nemd ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle zdkona o

obchodnich korporacich a vsouladu s¢l. 25 odst. 7) stanov spoleénosti podava informaci o

pfezkoumani této zpravy valné hromadé spolecnosti.
V Praze dne 15. 5. 2016

(4

predseda dozordi rady
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Xl. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprédva nezavislého auditora je pfiloZzena v pfiloze €.1

Xil.

Va4

Ugetni zavérka obsahuje:

AN N N RN

Rozvaha

Vykaz zisk( a ztraty
Pfiloha Gcetni zavérky
Pfehled o penéinich tocich

Prehled o zménach vlastniho kapitélu

z

FINANCNi CAST - UCETNi ZAVERKA K 31. 12. 2015

pfiloha €.2
pfiloha ¢€.3
pfiloha ¢.4
pfiloha ¢.5
pfiloha ¢.6
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Jihomeéstska majetkova a.s

Se sidlem: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
Identifikac¢ni &islo: 281 99 081

Provedli jsme audit pfiloZzené Géetni zavérky spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s.
sestavené v souladu s éeskymi uéetnimi predpisy, kterd se skldda z rozvahy
k 31.12.2015, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2015, pfehledu o zménéch
vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2015, pfehledu o penéznich tocich za rok
koncici 31.12.2015 a pfilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Géetnich metod a dalSi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti jsou
uvedeny v odstavci 1 pfiloZzené prilohy k ucetni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu uéetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti je odpovédny za sestaveni Ucetni zévérky, kterd
podévd vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povazu1e za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplusobené podvodem
nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikanimi doloZkami Komory auditord
Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZzovat etické normy
a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze ucetni
zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu k ziskani dukaznlch informaci
o &astkach a Gdajich zvefejnénych v ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnocem rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti adajt
uvedenych v uéetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani
téchto rizik auditor posoudi vniténi kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni
zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitfniho kontrolniho
systému Ucletni jednotky. Audit téz zahrnUJe posouzeni vhodnosti pou2|tych ucetnich
metod, pfiméFenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

ECOVIS blf s.r.0., V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00, provozovna: Na Veselou 962, Beroun, 266 01, 1¢: 276 08 875.
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 118619.

ECOVIS International tax advisors accountants auditors lawyers in Argentina, Australia, Austria, Belgium, Brazil, Bulgaria, Chile,
China, Croatia, Cyprus, Czech Republic, Denmark, Estonia, Finland, France, Germany, Greece, Great Britain, Hong Kong,
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Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru Gletni zavérka podava vérny a poctlvy obraz akt|v a pasiv
spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s. k 31.12.2015, néakladt a vynosu a vysledku
jejiho hospodafeni a penéznich tokd za rok kondici 31.12.2015 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni
zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spolecnosti.

Na$ vyrok k uUcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim
nevydavame zadny zviadstni vyrok. Presto Je v8ak souddsti nasSich povinnosti
souwseJlach s ovéfenim uletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocn| zpravé nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Getni zévérkou Ci naSimi znalostmi o ucetni jednotce
ziskanymi b&hem ovéfovani Gcletni zavérky, zda je vyroéni zprava sestavena
v souladu s pravnimi predplsy nebo zda se jinak tyto informace nejevi Jako
vyznamné (materlalne) nespravné. Pokud na zakladé provedenych praC| zZjistime, ze
tomu tak neni, jsme povinni zji$téné skutecnosti uvést v nasi zpravé.

V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich nic takového

nezjistili.

V Praze, dne 15.5.2016

Lo e PO

ECOVIS blif s.r.o. Ing. Jan Struzka
V Celnici 1031/4 auditor
110 00 Praha 1

evidenéni éislo opravnéni 471 evidenéni ¢&islo opravnéni 2283

www.ecovisblf.cz

N | www.ecovis.com/prague
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Jihoméstska majetkova a.s.

Zprava auditora o ovéreni ucetni zavérky
k 31. prosinci 2015




ROZVAHA
v piném rozsahu

k datu
31.12.2015

Jihoméstska majetkova a.s.
1¢: 281 99 081

Ocelikova 672/1
Praha 4 - Hije

(v tisicich K&) CZ - 149 00|
31.12.2015 31.12.2014
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 43 740 16 055 27 685 29 505
B. Dlouhodoby majetek 23 283 16 055 7 228 9 453
1. |Dlouhodoby nehmotny majetek 735 726 9 71
3.[Software 735 726 9 71
I1. |Dlouhodoby hmotny majetek 22 548 15 329 7 219 9 382
2.[Stavby 3019 1061 1958 2262
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci
3. 19 529 14 268 5 261 7120
C. Obéina aktiva 19 745 19 745 19 635
1. [Zdsoby 12
1.]Material 12
11. |Dlouhodobé pohleddvky 16 16 17
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 16 16 17
II1. |Kriétkodobé pohledivky 5729 5729 5 687
1.|Paohledavky z obchodnich vztahd 1713 1713 1611
6.|Stét - dafové pohledavky 9 9 374
7.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 3922 3922 3 539
8./Dohadné uéty aktivni 12 12 97
9.[Jiné pohledavky 73 73 66
IV. |Krdtkodoby financni majetek 14 000 14 000 13 919
1.|Penize 143 143 178
2.{U¢ty v bankach 13 857 13 857 13 741
D. 1. |Casové rozliseni 712 712 417
1.[Naklady pristich obdobi 712 712 339
3.|PFijmy pf¥istich obdobi 78
31.12.2015 31.12.2014
PASIVA CELKEM 27 685 29 505
A. Vlastni kapital 17 355 16 754
1. |Zdkladni kapitsl 2 000 2 000
1.{Zakladni kapital 2 000 2 000
11. [Kapitdlové fondy 4 000 4 000
2.|Ostatni kapitalové fondy 4 000 4 000
111. |Fondy ze zisku 881 881
1.|Rezervni fond 881 881
1V. |vysledek hospodafeni mi lych let 4 874 8 607
1.|Nerozdéleny zisk minulych let 4 857 8 590
3.)Jiny vysledek hospodaieni minulych let 17 17
V.1. |Vysledek hospodafeni bézného déetniho obdobi (+/-) 5 600 1266
B. Cizi zdroje 9 938 12 410
11. |Diouhodobé zdvazky 1010 1357
5.|Dlouhodobé pfijaté zalohy 14 14
9.]Jiné zdvazky 805 1162
10.|OdloZeny dafiovy zavazek 191 181
111. |Krdtkodobé zdvazky 8 928 11 053
1.|Zévazky 2 obchodnich vztahd 1 010 3 050
S.|Zdvazky k zaméstnanciim 1408 1852
6.|Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 871 957
7.|Stat - dafové zdvazky a dotace 1187 634
8.|Krdtkodobé pfijaté zélohy 3180 3138
10.|Dohadné Gcty pasivni 717 701
11.]Jiné zavazky 555 721
C. 1. |Casové rozligeni 392 341
1.|Vydaje ptistich obdobi 328 199
2.|Vynosy pfistich obdobi 64 142
Datum sestaveni uéetni zavérky: 15.5.2016

Podpisovy zéznam statutarniho organu lcetni jednotky:

Pravni forma déetni jednotky:

Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani:

Spriva nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

y
ECOVIS blf s.ro. &g Ecovis: e
Certificate no 471 .
For identification purposes only rv




VYKAZ ZISKU A ZTRATY Jihomdstské majetkové a.s.

v druhovém &ené&ni 1¢: 281 99 081

obdobi kon¢ici k Ocelikova 672/1

31.12.2015 Praha 4 - Hije

(v tisicich K&) CZ - 149 00,

obdobi do obdobi do
31.12.2015 31.12.2014

1. |vykony 91 598 91 189

1.|TrZby za prodej vlastnich vyrobké a sluzeb 91 598 91 189

B. Vykonova spotieba 43 049 48 125

1.{Spotfeba materidlu a energie 5 605 5770

2.[Sluzby 37 444 42 355

+ |PFidana hodnota 48 549 43 064

C. Osobni naklady 37 867 36 751

1./Mzdové naklady 27 596 26 463

2.|0dmény &lendim organti obchodni korporace 519 1123

3.|Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 8 801 8 436

4.]Socidlni naklady 951 729

D. Dané a poplatky 79 100

E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 2 750 3470

1. |Trzby z prodeje dlouhadobého majetku a materialu 1 009 341

1.|TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 994 234

2.|TrZzby z prodeje materialu 15 107

F. Z0statkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu 768 152

1.|20statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 768 152

Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a

G. komplexnich nakladd prigtich obdobi -164 151

IV. |Ostatni provozni vynosy 355 480

H. Ostatni provozni naklady 1538 1351

Provozni_vysledek hospodaieni 7 075 1910

X. [Vynosové lroky 8 1

N. Nakladové droky 82 102

0. Ostatni finanéni naklady 152 158

* _|Finanéni vysledek hospodaieni ~226 -289

Daii z pFijmill za béZnou Zinnost 1249 385

1.] - splatna 1238 416

2.] - odloZena 11 -31

** |vysledek hospodaieni za béznou &innost 5 600 1266

*** |yysledek h daFeni za ugetni obdobi (+/-) 5 600 1 266

**x*|vysledek hospodaieni pfed zdanéni (+/-) 6 849 1651

Datum sestaveni iéetni zavérky: / / VR, 15.5.2016
Podpisovy z'a'zna’rrj staftutérm'ho orgdnu ucetni jednotky nebo fyzické /é t 4
osoby, ktera je G&etni jednotkou: o

Pravni forma Ggetni jednotky: Akciova spoleénost

Predmét podnikani: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

ECOVIS blif s.r0.
Cerlificote no 471

For identification purposes cnly

eccovis:



PREHLED O PENEZNfCH Jihoméstskd majetkovs a.s.
TOCICH/ (CASH FLOW) 1€: 281 99 081
obdobi konici k Ocelikova 672/1
31.12.2015 Praha 4 - Hije
(v tisicich K&) CZ - 149 00
obdobi do obdobi do
31.12.2015 31.12.2014
Stav penéznich prostiedkll a penéznich ekvivalentfi na za&atku
P. éetniho obdobi 13 919 10 294
PenéZini toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni &innost)
Z. Utetni zisk nebo ztrata z b&2né &innosti pred zdanénim 6 849 1651
A.l. Upravy o nepenézni operace 1201 3 640
A.1.1. ]Odpisy stdlych aktiv a umoFovani opravné polozky k nabytému majetku 2750 3470
A.1.2. [Zména stavu opravnych polozek, rezerv -1 397 151
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -226 -82
A.1.5. |vyGétované nakladové Uroky a vyactované vynosové troky 74 101
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénin, zménami
A.* pracovniho kapitdlu a mimofadnymi polozkami 8 050 5 291
A.2. Zména stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitdlu -2 295 686
Zména stavu pohledévek, aktivnich Gétl Easového rozlideni a dohadnych Gétd
A.2.1. |aktivnich -233 -1122
Zména stavu kratkodobych zavazkd, pasivnich O¢tl ¢asového rozlideni a
A.2.2. |dohadnych Gétd pasivnich -2 074 1792
A.2.3. [Zména stavu zdsob 12 16
A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finantniho majetku
A.** |Cisty provozni penéZni tok pied zdanénim a mimofadnymi polozkami 5 755 5977
A.3. Vyplacené (roky s vyjimkou kapializovanych (rok -82 -102
A4, Pfijaté uroky 8 1
A.5. Zaplacena dafi z prijm{ za b&Znou Einnost a domérky dané za minuld obdobi -16 -354
A.*** [Cisty pené2ni tok z provozni ¢innosti 5 665 5522
PenéZni toky z investicni éinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -1232 -3 003
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 994 234
B.*** |Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti -238 -2 769
PenéZni toky z finanénich innosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zdvazkd -346 872
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu -5 000
C.2.6. |vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané -5 000
C.*** |Cisty penéZni tok z finanéni &innosti -5 346 872
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostiedkd 81 3 625
Stav penéznich prostiedkid a penéznich ekvivalentd na konci ucetniho
R. obdobi 14 000 13 919
Datum sestaveni (i¢etni zavérky: 15.5.2016
Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou:
Pravni forma Géetni jednotky: Akciova spoleénost
B IEOC RS I Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody]|
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Podpisovy zaznam statutarniho
organu G&etni jednotky nebo
fyzické osoby, ktera je Géetni
jednotkou:

Pravni forma aéetni jednotky:

Akciova spoleénost

PFedmét podnikani:

Sprava nemovitosti na
zékladé smlouvy nebo

dohody

PREHLED O ZMENACH Jihomé&stské majetkové a.s.
VLASTNIHO KAPITALU 1¢: 281 99 081
k datu Ocelikova 672/1
31.12.2015 Praha 4 - Haje
(v tisicich K&) CZ - 149 00|
vy
hospodareni i
Nerozdéleny | Jiny vysledek bézného VLASTNI
Zakladni pitdlové zisk minulych | hospodareni ucetniho KAPITAL
kapital fondy Rezervni fond let minulych let bdobi CELKEM
Stav k 1.1.2014 2 000 4 000 881 8 590 -103 15 368
|Vysledek hospodaieni béZného obdobi 1266 1266
Opravy prouctovani minulych let 120 120
Stav k 31.12.2014 2 000 4 000 881 8 590 17 1266 16 754
Vysledek hospodareni béZného obdobi 5 600 5 600
Rozdéleni vysledku hospodareni 1267 -1 266 1
Vyplacené dividendy -5 000 -5 000
Stav k 31.12.2015 2 000 4 000 881 4 857 17 5 600 17&5_]
Datum sestaveni (&etni zavérky: 15.5.2016

///J -
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Pfiloha k G&etni zavérce podle s 39 vyhl. &. 500/2002 sb.
ODSTAVEC 1

Firma: Jihomé&stska majetkova a.s.

Sidlo: Ocelikova 672/1, 14900 Praha 11

IC: 28199081

Pravni forma Ggetni jednotky: Akciova spole&nost

Pfedmét podnikani (popf. ucel zfizeni): Sprava nemovitosti na zakladé& smlouvy nebo dohody

Rozvahovy den: 31.12.2015 Osoba odpovédna za tgetnictvi (jméno a ;Zés
Okamzik sestaveni ugetni zavérky: 15.5.2016 JUDr. Vaclav Kucha¥ / %/{
Datum vzniku Gcetni jednotky (popf. zahajeni &innosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za Gcetni zavérku (jméno a podpis):
JUDr. Vaclav Kucha?¥ /%/’4
et Y.

V Praze dne 15.5.2016 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice neZ 20% na zakladnim kapitdlu UJ:
Jméno, nazev VysSe vkladu v %

Méstskd &ast Praha 11 100 %

Jména a prijmeni &lenli statutdrnich orgini:

JUDr. Vaclav Kucha¥ - pfedseda predstavenstva
Ing. Ondfej Prokop - mistop¥edseda predstavenstva
Bc. Jan Mare$ - ¢len p¥edstavenstva

Martin Pavlicek, MBA - &len pFredstavenstva

Ing. Yvona Gro8kova - &len p¥edstavenstva

Zastupovani a podepisovani za spolelnost se d&€je tak, ¥e k vytiZt&né nebo nadepsané
obchodni firmé spole&nosti nebo k otisku firemniho razitka p¥ipoji své podpisy vZdy
spolefné predseda predstavenstva a mistopredseda p¥edstavenstva nebo mistop¥edseda
pfedstavenstva v zastoupeni p¥edsedy p¥edstavenstva a dalZi &len predstavenstva nebo
t¥i &lenové p¥edstavenstva spole&néd.

Prokura: Ing. Vladimir Cervi&ek

Je-1i prokura udé€lena né&kolika osobam, zastupuje kaZdd z nich spolecnost samostatné,
ledaZe je pf¥i udéleni prokury urdeno jinak. Prokurista se podepisuje tak, Ze

k obchodni firmé& spolefnosti p¥ipoji svij podpis a tddaj oznadujici prokuru. Zcizit
nebo zatiZit nemovitou véc je prokurista oprdvnén, jen je-1li to vyslovné uvedeno v
rozhodnuti valné hromady.

Jména a prijmeni &lenti dozordich orgéanii:

Ing. Jan Bilek - pYfedseda dozor&i rady

Mgr. Jan Stdrek - mistopf¥edseda dozor&i rady (rezignace v 02/2016)

Petra Stroblovad - &len dozordi rady

Vaclav Zavorka - &len dozor&i rady (uplynuti funké&niho obdobi v 02/2016)

Popis organiza&ni struktury UJ, pop¥. zésadni zmény bé&hem 00:

Spolelnost organizuje a ¥idi predstavenstvo akciové spolenosti a Yeditel spolecfnosti
Ing. Vladimir Cervi&ek, ktery dale odpovidd za provoz a hospoda¥eni spole&nosti,
realizuje rozhodnuti p¥edstavenstva spole&nosti a ve spoluprédci s predstavenstvem
urduje zakladni koncepci rozvoje aktivit spole&nosti. Reditel spolecnosti ma své
naméstky, kteri dile zodpovidaji za vedeni ur&enych okruhii.

Popis zmé&n a dodatku provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
DosSlo k zépisu zm&n &lent p¥edstavenstva, dozordi rady a k zapsani nového p¥edm&tu
¢innosti.

ODSTAVEC 3
Prum. pfepolteny pofet zam&stnanct b&hem U0: 94 Osobni néklady: 37172200
Clenové ¥idicich organl (podet): 3 Osobni naklady: 3199036

Odmény osobam, které jsou statutdrnim orgdnem: 573678
Odmény ¢lenlm statutdrnich a dozor&ich organti: 122006

ODSTAVEC 5

Pouzité obecné tGdetni zasady:




18: 28199081

Spolecnost se ¥idi ustanovenimi zédkona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, vyhléaskou

¢. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji n&kterd ustanoveni zakona o Gfetnictvi
a Ceskymi G¢etnimi standardy.

PouZzité ucetni metody:
Ridi se obecnymi G&etnimi z4sadami.

Kratkodoby finanéni majetek tvo¥i pen&¥ni prost¥edky na bankovnich Gétech, stravenky
a penézni prost¥fedky v pokladné& spole&nosti. Pen&¥ni ekvivalenty pfedstavuji
kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové& pfevést na p¥edem znamou
¢astku v hotovosti.

Zplisob ocefiovéni:
Majetek a z&soby jsou ocefiovdny pofizovaci cenou zahrnujici cenu pofizeni a vedlejsi
pofizovaci ndklady. K 31.12.2015 neni evidovadn Z&dny materiil na skladé&.

Zpusob odpisovani:

Spolelnost darové odepisuje majetek dle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijma
rovnomé&rnym zplisobem, G&etni odpisy jsou stanoveny dle p¥edpokladané doby
pouZitelnosti majetku. Majetek se (i¢etn& odepisuje od mEsice nésledujiciho po zatazeni
do pouZivani. Drobny majetek v hodnot& od 4000,- do 39999,- je G&tovan rovnou do
ndkladd na Gfet 501 a souvztaZn& veden v podrozvaze. V uplynulém Géetnim obdobi U&etni
jednotka pot¥idila dlouhodoby hmotny majetek v hodnot& 1 190 tis. K& a vyfadila v
hodnoté& 2 201 tis. K&. Dlouhodoby nehmotny majetek nebyl po¥izen Zadny.

Odchylky od vérného a poctivého obrazu predm&tu Ufetnictvi:
V uplynulém GE€etnim obdobi nenastaly Z&dné odchylky.

Zplsob stanoveni opravnych poloZek:

Spolefnost vytvo¥ila opravné poloZky v hodnot& 20 % k vym&hanym pohleddvkam z titulu
neuhrazeného parkovného v roce 2013. V roce 2014 byly vytvo¥eny opravné poloZky

do vySe 100 % té&chto pohleddvek. Tyto opravné polozky byly v roce 2015 zruSeny.

Dale byla v roce 2014 vytvo¥ena opravnd polo¥ka k majetku, kterd se tykala rozdilné
zlistatkové ceny v roce 2014 a p¥i prodeji tohoto majetku v roce 2015. I tato opravni
polozka byla v roce 2015 zruSena.

Zpusob p¥epo&tu Udajd v cizich m&ndch na Ceskou ménu:

UCetni jednotka pouZivad denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskute&n&ni G&etniho
p¥ipadu. P¥i uzavirdni G&etnich knih pouZivd denni kurz platny v posledni den tG&etniho
obdobi .

ODSTAVEC 6

Vyznamné poloZky z rozvahy podstatné pro analyzu a pro hodnocené

finan¢ni a majetkové situace a vysledku hospodafeni UJ, které

nevyplyvaji p¥imo z rozvahy:

K 1.1.2014 byly p¥eklasifikovény zdvazky z titulu GvErd na po¥izeni vozového

a strojového parku. Tyto zdvazky byly rozdé&leny na kriatkodobé a dlouhodobé a vykéazany
v poloZce jiné zdvazky namisto poloZky t¥kajici se bankovnich Gvérd.

Kratkodobé poskytnuté a p¥ijaté zdlohy tvo¥i p¥edeviim zdlohy na sluZby souvisejici s
ndjmem a podndjmem nebytovych prostor.

ODSTAVEC 7

Pohledavky a zdvazky po 1hUt& splatnosti:

Jednad se o pohledavky a zavazky pouze z obchodnich vztahd, které jsou evidovany
na 4¢tu 311 a 321.

Pohledavky: Zavazky:

0 - 30 dni 76 tis. K& 12 tis. K&
31 - 60 dni 0 tis. K& 32 tis. K&
61 - 90 dni 0 tis. K& 0 tis. K&
nad 90 dni 62 tis. K& 0 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spole¢nost méd pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6a, Praha 4, kde
jsou umistény kanceld¥e spole&nosti. V roce 2014 p¥evzala nédjem nebytovych prostor

v objektu A.Drabikové 534, kde jsou kanceld¥e slou¥ici st¥edisku parkovani. Dale ma
pronajaty prostory na adrese K Miliovu 674, kde je umist&n sklad pro Gdrzbu zelené&.
O0d fijna 2010 je kanceld¥ GdrZby zelen& na adrese Hrdského 1902, na adrese K Milidovu
zustaly pouze v&t3i stroje. Dal3i pronajaté prostory na dzemi Prahy 11 slouZi k
dalsimu podnédjmu.

Spolenost md na zdklad& smlouvy o operativnim leasingu pronajaty stroje na ddrZbu




IC: 28199081
zelené, vSechny 4 smlouvy jsou do roku 2018.

Majetek zatiZeny zdstavnim pravem nebo vécnym b¥emenem, s uvedenim

p¥evedeného nebo poskytnutého zajiZt&ni:

Zastavnim pravem jsou zajisté&ny vS8echny movité véci, které jsou potrizeny na dvér
do doby fadného ukon&eni Gvéru splacenim.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v pfiloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spole&nost eviduje v podrozvaze majetek v hodnot& od 4000,- do 39999,- K&. Za rok 2015
pofidila drobny hmotny majetek v hodnot& 738 tis. K& a drobny nehmotny majetek v
hodnoté 166 tis. K&. Vy¥azen byl drobny hmotny majetek hodnoté& 379 tis. K& a drobny
nehmotny majetek v hodnot& 47 tis. K&. Celkem je v podrozvaze evidovan drobny hmotny
majetek v hodnot& 5 597 tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté& 520 tis. K&.

ODSTAVEC 10

Transakce, které dfetni jednotka uzaviela se sp¥iznénou stranou:

Celkovy obrat za rok 2015 s M&stskou &&sti Praha 11 jako odbératelem a jedinym
akciond¥em zdrovefl byl 42 mil. K&. VySe z&vazkl k 31.12.2015 vadi M& Praha 11 &ini 67
tis. K&.

ODSTAVEC 11

Celkové nédklady na odm&ny statutdrnimu auditorovi nebo auditorské,
spolecnosti za 1&etni obdobi:
Polozka castka

a) Povinny audit d&etni jednotky 60 000,- K&

DOPLNUJICI INFORMACE

Obchodni korporace se pod¥idila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zikona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druZstvech.

DoSlo ke slou&eni spolecnosti, jako_spolenosti nastupnické, se zanikajicimi
spolenostmi 1. JIHOMESTSKA a.s., IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Hije, Ocelikova
672/1, PSC 149 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 12138, a Jihomé&stska parkovaci a.s., IC: 282 01 981, se sidlem Praha 4
- Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 12982. Na spole&nost p¥eslo v diisledku fiuze sloudenim
jméni spolelnosti 1. JIHOMESTSKA a.s. a JihomSstska parkovaci a.s. Dne 4.11.2014 byl
do Obchodniho rejst¥iku zapsan ukonceny proces fiuze.

Spole&nost v roce 2012 zadala G&tovat o odlo¥ené dani. K 1.1.2012 byl zaddtovan
odloZeny datiovy z&vazek v hodnot& 102 980,-. K 31.12.2015 ¢ini odloZend dam 191 251, -
a je zkalkulovédna z rozdilngch datiovych a G&etni zlstatkovych cen dlouhodobého majetku
a z pojistného z odm&n za rok 2014 uhrazeného v roce 2015 a z pojistného z odmé&n za
rok 2015 nezaplaceného do konce ledne 2016.

Po datu Gcetni zavérky nenastaly %4dné udidlosti, které by mély v¥¢znamny vliv
na ucetni zavérku.




