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I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel Mérnd jednotka 2016
Celkovi aktiva tis. K¢ 39 027
Staild aktiva tis. K¢& 6 105
Zikladni kapitl tis. Ké& 2000
Odpisy majetku tis. K¢ 2100
Investiéni vydaje tis. K¢ 977
Zisk pred zdan&nim tis. K¢ 5238

Zisk po zdan&ni tis. K¢ 4 267
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II. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA
ViZené ddmy, viZeni panové,

akciova spolec¢nost Jihoméstskd majetkova a.s. (ddle téz ,JMM as.”), jejimz jedinym
akcioniafem je méstskd ¢ast Praha 11, resp. Rada méstské ¢dsti Praha 11, byla zaloZena koncem
roku 2007. Primarné byla zaloZena se zaméfenim na spravu majetku bytového a nebytového
fondu ve vlastnictvi méstské ¢dsti Praha 11. Postupné rozdifovala své sluZby, napiiklad do
oblasti idrZby zelené a komunikaci, poskytovéni investorsko-inZenyrské ¢innosti, poradenské
¢innosti, provozovani parkovacich domi apod. SpoleCnost Jihoméstskd majetkovd a.s.
poskytuje sluZzby na profesiondlni urovni pro velké i malé zikazniky. Od pocitku existence
JMM a.s. rozdéluje zisky jeji jediny akciondf z ¢4sti dle zdkona do rezervniho fondu a zbytek
do nerozdé€leného zisku z minulych let. Tato rozhodnuti umoZiiuji trvaly rist firmy. Aktiva
spole¢nosti JMM a.s. za obdobi od roku 2007 do 2016 vzrostla z 2.000 tis. K& na
soudasnych 39.027 tis. Ké.

Ve druhém pololeti roku 2016 byl proveden pravidelny audit systému fizeni managementu
jakosti ISO 9001:2001 a auditu systému environmentilniho managementu 14001:2005.
Neshody u spolecnosti JMM a.s. nebyly nalezeny.

Hospodafeni spole&nosti je prihledné a stabilizované. Ugetnictvi a hospodaieni je vedeno v
souladu se zdkonem a schvalenymi stanovami akciové spoleénosti. V pravidelnych intervalech
jsou vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami jsou uskuteciiovana pravidelnd zaseddni
piedstavenstva akciové spoleénosti a dozor¢i rady. K 31. 12. 2016 vykazala Jihoméstska

majetkova a.s. zisk po zdanéni ve vysi 4.267 tis. K¢.

Dlouhodobé a strategicke cile spole¢nosti Jihoméstskd majetkové a.s. se daff plnit. Spole¢nost

poskytuje kvalitni sluZby ve v3ech oblastech své ¢innosti.

NiZe uvadim struéné hodnoceni price jednotlivych stiedisek dle organiza¢ni struktury platné
vr, 2016,



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Stiedisko &. 11 - sprava byta
2016

Hospodaiskym vysledek stiediska spravy bytového fondu a SVIJ je za rok 2016 zisk 2,415 mil.

K¢&. Proti roku 2015 doSlo ke sniZeni{ zisku o 0,537 mil. K¢ a to zejména z divodu sniZeni
mandtni odmény ze strany MC Praha 11 za vybér ndjemného u cca 1 180 jejich spravovanych
bytovych jednotek z tirovné pfedchozich let ve vy3i 9,3% na 6,0% za obdob{ 1-7/2016, resp. na
6,5% za obdobi 8-12/2016. Negativné se promitlo do hospodaieni stfediska i ukonéeni
manddtni smlouvy na spravu nemovitosti s SVJ Kiejpského 1504-1507 od 1. 3. 2016. Od
mésice zafi 2016 Celilo stfedisko ploSnému natlaku ze strany jedné konkurenéni spole€nosti na
prevzeti vyznamného pociu jim spravovanych SV, kterému nakonec odolalo. K 31. 12, 2016

zajist'ovalo stiedisko sprivy bytového fondu a SVI spravu nemovitosti celkem u 29 SVIJ.

Vyhled 2017

Pro leto3ni rok je poéitino se ziskem nejméné ve vySi cca 0,4 mil. K&. Predpoklad vychazi
z aktudlniho stavu spravovanych bytovych jednotek MC Praha 11 a ddle z poétu spravovanych
SVIJ, kdy dojde k jejich sniZeni. V fadé pfipadii musela byt rovnéZ upravena spravni odména.
Pro leto3ni rok byl zpracovén detailni akéni pldn akvizi¢nich €innosti, jehoZ napliiovéni bude

prispivat i ke zlepSovani hospodaiského vysledku tohoto stfediska.

Stiedisko &. 12 - sprava nebyti
2016
Hospoddrsky vysledek stiediska spravy nebytovych prostor je za rok 2016 zisk 5,416 mil. K¢.

Proti roku 2015 doSlo k navySeni zisku o 3.931 mil. K¢ a to zejména z divodu zahdjeni
provozovini objektu Nad Opatovem 2140 (Sandra) od 1. 7. 2016 na zdklad& uzavieni pachtovni
smliouvy s MC Praha 11 na provoz tohoto objektu. V ptistich letech bude &ist zisku
vytvofeného na tomto stfedisku vyuZivdna na zaji¥t'ovani oprav do tohoto objektu, ktery ma

Jihomésiska majetkova a.s. v pachtu.

-

Vyhled 2017

V leto3nim roce je poéitdno se ziskem ve vy3i cca 4,3 mil. K&. Z této éastky by mélo byt cca

3,0 mil. K& proinvestovano formou oprav do pfedem dohodnutych objektii MC Praha 11. Od
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1. 1. 2017 do3lo i k vipravé a sjednoceni smluvnich podminek u objektt, které ma spoleénost

od MC Praha 11 v ndjmu (5% z celkovych vynost z dalich podndjmu).

Stredisko &. 13 ~ parkovani

2016

Toto stiedisko zahrnuje parkovaci domy Vojtiskova 2333 a Opatovskda 874 a dile nekryté
parkoviité - pro osobni vozy Hriského. V roce 2016 hospodafilo stiedisko se ziskem 208 tis.
K¢.

Vyhled 2017

Nisledné by chtéla JMM rozsifit své sluzby, proto se ziucastnila vybérového fizeni na dalsi

parkovisté,

Stiedisko €. 14 - MIDC

2016

MDC zajistuje provoz kamerového systému MC Praha 11. V kamerovém systému je zapojeno
446 ks kamer. Dile MDC sleduje technologie EPS, EZS a vzdéleny dohled nad spotiebou
energii a vody v objektech mateiskych a zakladnich Skol. V roce 2016 provozovala JMM a.s.
vySe uvedené stiedisko stile bez nové smlouvy. Tu se podafilo uzaviit aZz v srpnu 2016, proto

stredisko vykazalo v roce 2016 ztratu ve vysi 1.389 tis. K¢,

Vyhled 2017
V roce 2017 bude cca 105 kamer pfipojenc do méstského kamerového systému. Vzhledem k jiZ

uzaviené smlouvé by mélo byt hospodafeni stfediska v tomto roce vyrovnané.

Stiedisko €.15 - spravy zelené

2016

Udrzba zelené je pro MC Praha 11 vykondvéna na plochéch vetejné zeleng a dile v nebytovych
objektech na zékladé uzaviené mandatni smlouvy s MC Praha 11, dile na zdklad jednotlivych
objedndvek. V obdobi 1. 1. 2016 - 30. 4. 2016 spravovalo stfedisko 20 % vefejné zelené
soucasné se zimni ddrzbou od 1. 5. 2016 - 31. 12. 2016 je ve spravé jiZ cca 230 hektari vefejné
zelené a veskeré komunikace ve sprivé MC Praha 11, piicem? celkové vynosy stiediska &inily

29,004 mil K¢, z toho zisk za rok 2016 ¢inil 948 tis. K&. Zasadni skute¢nost{ v poklesu zisku
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oproti minulému obdobi, je lprava jednotkovych a poloZkovych cen v souvislosti s cenovou
hladinou nastavenou pfi vefejné soutézi konané v roce 2015. Tedy objem objednanych praci je
srovnatelny, v mnoha pfipadech i pomérové vétsi, oviem odména v porovnéni s pfedchéizejicim
obdobim je niz8i. I pfes tyto skuteénosti, se stiedisko vypoiadalo s ndriistem poZadovanych
¢innosti, veSkeré objedndvky plni dle planu a hospodafeni jako jednotka ukonéilo s kladnym
vysledkem. Stdle probihd i soubéZné obnova technického vybaveni, kdy byl zakoupen
multifunkéni traktor Antonio Carraro TTR 4400 spoleéné se zimnim piisludenstvim. Byla
uskute¢néna objedndvka na novy uZitkovy automobil a postupné dopliiovina ¢i obméfiovéina
drobnd technika. Nadaile probiha usporny program tykajici se odpadového hospodiistvi a
program zpétného vyuZivani vodnich zdroji. Témito kroky se spole¢nost posouva v oblasti
environmentdlniho pfistupu k Zivotnimu prostiedi, do pole modernich a ohleduplnych subjekti.

O ¢emZ svédi i certifikdt enviromentilniho managementu.

Vvhled 2017
V roce 2017 &ekd sti. 15 sprava a udrzba veskerych ploch a komunikaci ve spravé MC Praha

11, je tedy pfedpoklad vy3iiho objemu objedndvek a vét3i rozsah &innosti. Déle oéekdvame
dal3i doplitovéni technického vybaveni, dle ptedbéZného investiéniho harmonogramu. Bude

probihat aktualizace provoznich fadu v souladu s platnou legislativou.

Stredisko €.16 - sprava a provozovani sportovist’
2016

Hospodiisky vysledek stfediska provoz sportovnich zafizeni je za rok 2016 ztrata 3,332 mil.

K¢. Stredisko provozovani sportovnich zafizeni je od 1. 1. 2016 dal3im stfediskem spole¢nosti
Jihoméstskd majetkovd a.s. Je v ném zahrnut provoz sportovni haly na VS11 a veSkerd dal3i
sportovisté, které v roce 2015 obhospodafovala o.p.s. Sportovni JiZni Mésto, kterd ukoncila
k 31.12.2015 svoji Einnost. Na dosaZené ztrité v roce 2016 se podilelo zejména vysoké ndjemné
hrazené MC Praha 11 za sportovni halu na VS11, které se podafilo sniZit aZ od 12/2016.
Vysledek pozitivné ovlivnilo i navySeni ndjemného pro sportovni oddily od 9/2016. Oba tyto

kroky budou mit vyrazny dopad do hospodateni v dal§im obdobi.

Vyhled 2017
V roce 2017 se pocitd s vyrovnanym hospodafenim stfediska, kdy by hospodarsky vysledek

mél dosdhnout zisku cca 0,3 mil. K¢.
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Ze viech uvedenych skuteCnosti si dovoluji tvrdit, Ze rok 2016 byl pro Jihoméstskou

majetkovou a.s. opét Gspésny.

Ing. Toma§ VOSTREL

pfedseda pfedstavenstva
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III. ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Ndzev spolecnosti: Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo spoleénosti: Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
Pravni forma: akciovd spole€nost

Vznik spoleénosti: 10. prosince 2007

Identifikacni &islo: 28199 081

Zapsdno v obchodnim rejstiiku: Meéstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

Telefonni spojeni: 226 801 200
faxové spojent: 226 801 201
Bankovni spojeni: Ceskad spofitelna, a. s., Budéjovickd 912, Praha 4

¢islo Gétu: 108735359/0800
¢islo tctu: 1087363 18/0800 (parkovaci domy)
¢islo uctu: 107-108735359/0800 (e-aukce)

Piredmét ¢innosti: - spréva a idrZba nemovitosti,
- zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym

zboZim,
- maloobchod provozovany mimo fadné provozovny

- provoz parkovacich domi

Statutarni orgdny:

Predstavenstvo: piedseda: JUDr. Viclav Kuchai
mistopfedseda: Ing. Ondtej Prokop
¢len: Bc. Jan Mare3
¢len: Martin Pavli¢ek, MBA
¢len: Ing. Yvona GroSkova
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Dozoréf rada:

predseda:

mistopiedseda:

¢len:

¢len:

Ing. Vlastimil Pechlat
Ing. Tomas Vostiel
Petra Stroblovi

Miroslava Haushalterovi
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ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI A ZPUSOB RIZENI

Piedstavenstvo JMM a.s.
| Dozordirada JMM a.s.
L
Kancelélteditele PP
Reditel Eme“m Zvoniové - asistentka
Ing. Corvitek Boublikava, Dohnalové - administrativa
1 Mgr. Bullf - pravnk a personaiista
I | — Ing. Kaiserova - (&atni jextarnd)
1. néméstek feditele 2, néméstek leditele Klaudisové - mzdava ucetni (DPP)
Ing. Kovad Subertovh Awarenet $.r.0. - IT slutby (extemd)
[ I
m[ : 1 ]
oepivybyts |11 sdedisko sprivynebyt prostor StfediskaMDC a parkovini Stfedisko (Klidu a tdriby zeiens
wmp Lo 2 | 12 HPP + 3 DPF Vrkot 16 HPP + 4 DPP 26 HPP + 20 DFP
1 | 1
Pledpls nélemného Ptedpls ndjemného Koordinitor
Balchrkava, Solarov, Lulbkové oty Saifertové, Hama}
Kublkava, Pailova Technicl Griffina.a. (extema) Predad
Technicl Petriala, Kmenta a Zambe. Holas
ing. Vebomik, Prokedova, Stursovd, Ridigi
Niaderie, Hankl Utetnl Al, Kratochvil, Rangl
Ugetni Korbalova Pfedﬂz;l&i:mného Udriba zelené
Kadpérkova, Hantlova Podnajimané objekty £D Voltiskoya Piondr, Herbrych
(ktid DPS Zivorkn, Padkovs, Migjnsky v olustov Novék, Rehot,
Cema Fiala Chadraba Bured, Matdjovsky,
vs11 ; Polanskj Mikulsky, Gajdosik,
Buldak, Flendr, Kmeonitek PD Opatovské Holas ml Franke
StF. provozovini sportovisl Eder Viadyka, Kadlec, Vitek, Karas. Tanco$, Dolejd

Voditkova Berousek

Mor. Sthroh WRNAT. WP, B‘;","':;';'k”;;?“ Kelbinger Vilimkeva
[ Pbol Vrana, Cikanlk
Hiavni spravce sportovidt Ondrazek, Stainer,
Hegedils
Sprivci sportovist

Obergrubar, Homolka, Zaba

emy, Matoudek

[ Anny Drdbikovésagn | | Hrdského 1902

Tererova 1356/6 + Mirového hnut/ 2385/3 |
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V ramci integrovaného systému managementu funguje digitdlni ,,Informacni systém JMM*,

jehoZ souéésti je pfedeviim systém obéhu déetnich dokladil, evidence plnéni a vyhodnocovini
projekti a s nimi spojenych dil¢ich tkoll pro vedeni a jednotlivé pracovniky spoleénosti, jejich
pribézna kontrola a vyhodnocovani plnéni. Déle pak evidence, vécné a financni schvalovéni,
zahictovani a dhrada faktur, evidence a sledovani platnosti periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni véetné sledovani spotfeb doddvanych médii, evidence a sledovani
platnosti a dc¢innosti ndjemnich a podndjemnich smluv, smluv o dilo, evidence pfichozi a
odchozi podty apod. Tento systém ndm napomdiha efektivné zvladat administrativni €innost

spole¢nosti s minimalizaci chyb, které by jednotlivi zaméstnanci mohli zapficinit.

Pro spravu byt v majetku spoleéensivi vlastniki jednotek byl vyvinut moderni komunikaéni
ndstroj ,,Aplikace Sprdva nemovitosti pro bytova druZstva a spole€enstvi vlastnikl jednotek*
(déle jen ,,Aplikace*). Vyhodou této nové sluZby je usnadnéni komunikace mezi jednotlivymi
vlastniky, vybory SVJ a sprivcem. Aplikace umozZiiuje nejenom sdilet diileZité dokumenty,
kontakty, fotodokumentaci apod., které se tykaji daného SVIJ, ale takt€éZ umoZiuje
jednoduchym zplisobem hldsit zavady a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného SVI. Soudisti
Aplikace je taktéZ piistup do internetového databdzového evidenéniho systému iDES, kde si
jednotlivi vlastnici miZou zkontrolovat evidenci vlastnich plateb, evidenéni list ¢i vyiiétovani

sluZeb.

12
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IV. NABIDKA SLUZEB JIHOMESTSKE MAJETKOVE a.s.

Sprava bytového a nebytového fondu

Spriva bytového fondu piedstavuje pro nali spole¢nost jednu z nejvyznamnéjSich oblasti,
kterou se zabyvdme, Velice si této price vaZime. Z t&chto divodu mame stanoveny tfedni
hodiny KaZdy den. Termin ndvitévy lze samozfejmé sjednat po pfedchozi domluvé i v mimo
tfedni hodiny. Spole¢nost Jihoméstskd majetkovd a.s. md provozovnu v ulici Tererova 1356/6a
vPraze 11. V moderné zafizené bezbariérové provozovné nasi spolecnosti najdou nasi

zdkaznici piitelské prostiedi, kde vyfidi ve3keré potfebné zdleZitosti.

Zajistujeme komplexni spravu nemovitosti pro viechny formy vlastnictvi spoivajici v oblasti
administrativni, pfedpisové, technické, dcetni a pravni.
Jedna se zejména o:

s zprostfedkovani smluvnich vztaht na pInéni spojena s provozem objektu

o zajiSténi idrZby a oprav spole¢nych ¢asti objektu

¢ navrhy planu oprav a investic

e ndvrhy v oblasti dspor energii

e pfedpis plateb jednotlivym vlastnikim

¢ vedeni evidence plateb a vydaju

o zajisténi pfislu¥nych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné odstrafiovani

zdvad z nich vyplyvajicich

» zajisténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

o zaji§téni nepfetrzité havarijni sluzby

s zajiStén{ rozdicétovani sluZeb na koneCné spotiebitele

o vymdhdn{ pohleddvek mimosoudni{ cestou

e zajiSténi vymahani pohledavek soudni cestou

o zpracovdni Ucetnich zdvérek véetné rofni tidetni zdvérky

s zajisténi svoldni shromédZdéni vlastniki

e vypodet a podan{ ptizndni k dani z nemovitosti jednotlivych vlastnikn byta

e vypracovini vyroénich zprav

13
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Podvojné ucetnictvi je vedeno v souladu s pravnimi predpisy, zejména zdkonem o iéetnictvi ¢&.
563/91 Sb., v programu I-DES spoleénosti TOM-COMPUTER. Souéasti tohoto programu je i
evidence pfedpisu ndjmu, evidence piispévku do fondu oprav v¢. zéloh na sluzby a technickd
evidence spravy domu. V pravidelnych intervalech pfedklddame zastupcim vedeni méstské
¢asti Praha 11, BD &i SVJ mésiéni uzdvérku s predvahou, rozvahou, vysledovkou a hlavni

knihou. Uzce spolupracujeme s dafiovym poradcem a auditorem.

Ve zajiStujeme jménem a na ucéet vlastnika domu s potfebnou péci fddného hospodire.
S vlastnikem objektu uzavieme mandédtni smlouvu na komplexni sprivu pfedmétné

nemovitosti, ze které vyplyvaji prava a povinnosti obou smluvnich stran.

Havarijni sluzba Jihoméstské majetkové a.s.

Spoleénost Jihoméstska majetkova a.s. zajiSt’'uje smluvné pro své zdkazniky havarijni
sluzbu. Jednd se o odstrafiovdni havarijnich stava v plném rozsahu, pokud je lo technicky
moZné v dany okamZik, pfipadné jsou provedena takovd opatieni, kierymi se zabrani vzniku
Skod na majetku &i zdravi osob. Sluzbu zajiStujeme prostfednictvim bezplatné linky
v pracovnich dnech od 16.00 hodin do 08.00 hodin a nepfetrZité &tyfiadvacet hodin denné o

sobotdch, nedélich a svatcich.

Havarijni sluzbu chidpeme jako nezbytny doplnék spravovanych nemovitosti ¢i jako rozlifeny
vykon technické sprivy. V pFipadé zdjmu o tuto sluzbu s prisluSnym Spolecenstvim
vlastniku jednotek uzavireme pfislusny smluvni vztah,

JelikoZ jsme spoleénost, kterd velmi tizce kooperuje s Méstskou &asti Praha 11, jsme pfipraveni
naSim zdkaznikim nabidnout i doplitkové sluzby z jiZ realizovaného programu pro Bytova

druZstva a Spolecenstvi vlastniku jednotek.

Funkce multifunkéniho dohledového centra
* monitoring viech kamer zapojenych v systému = okamZity piistup ke viem kamerdam
v systému MC Praha 11
* monitoring vystupu z ostatnich bezpe€nostnich technologii (se zpétnou vazbou napf. na

ndjemniky)
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» automatické zobrazen{ kamery pii poplachovém stavu v objektu (napi. pii naruSen{

hlidaného prostoru)

VyuZiti dal§ich bezpeénostnich technologii
» elektronickd poZdrni signalizace
* elektronicka zabezpecovaci signalizace
» pristupové systémy (pifedevsim Cipy pro vstup do objektu)

» vzdilend spréva energif a tepla na objektech MC Praha 11

UKklid kontejnerovych stani a odvoz velkoohjemového edpadu
V r. 2016 byl nabizen tklid kontejnerovych stini na komeréni bazi a miizeme konstatovat, Ze

se tento systém osveédcil.

Uklid chodniki a odstraiiovini psich exkrementit

Nase spoleénost zajist'uje pro méstskou ¢dst Praha 11 zimni 1iklid p&Sich komunikaci v rozsahu
cca 40 km. Dal3f pési komunikace jsou udrZovany pied objekty, které naSe spolecnost spravuje.
Tuto sluZbu zajistujeme i pro daldi vlastniky nemovitosti. Kromé bytovych domu udrZujeme
taktéZ chodniky pfed matefskymi a zdkladnimi Skolami na dzemi JiZniho Meésta. Mdme
k dispozici 7 komundlnich stroji. V pfipadé kalamitnich stavii mdme dohodnuty dostateény
pocet brigddniki, ktefi ndm pomohou tyto situace zvladat. Pro SVJ a druZstva z Prahy 11
nabizime moZnost zapojeni se do zimni idrzby za finanéni odménu. Pomoci dvou specidlnich

iklidovych stroju zaji$t'ujeme taktéZ pro méstkou ¢ast Praha 11 odstrafiovani psich exkrement.

Tato sluZba je poskytovana celoroéné.

Sbérny dvur bicodpadu
Od dubna do listopadu kaZzdého roku provozujeme sbérny dvur bioodpadu, a to pro ob&any

JiZnfho Mé&sta zdarma. Sbérny dvur se nachdzi na konci ulice K Dubu (u pési lavky pies délnici

D1). Provozni doba je zvefejnéna na nasich webovych strankach.
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Provoz parkovacich domu

Spolecnost Jihoméstskd majetkova a.s. provozuje parkovaci objekty na JiZnim mésté, a to
objekt VoijtiSkova a objekt Opatovskd, dile venkovni parkovisté Hriského. Ziroven
spolupracujeme s Méstskou ¢dsti Praha 11 na feSeni problematiky dopravy v klidu. Cilem
spoleénosti je poskytnout obéantim Prahy 11 komfortni a bezproblémové parkovini s ohledem
na kapacitni moZnosti mistnich komunikaci a rozvijet kapacity nové v objektech hromadnych
gardZi a parkoviSt. Stupefi automobilizace kaZzdym rokem nanista a mistni komunikace nejsou
nafukovaci. Je tedy ti¢elem vnést do stdvajicich kapacit ¥dd a zdrovefi nutny soulad s
legislativou a nabidnout oproti parkovani na ulicich komfort v gardZovych objektech ¢i jinych

kapacitnich moZnostech parkovani.
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V. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spole¢nosti

Jihoméstskd majetkovd a.s. byla zaloZena akciovou spolenosti 1. JIJHOMESTSKA as. se
sidlem Praha 4, Hije, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 12138, kterd byla do 1. fijna
2011 100 % vlastnikem spoleénosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstska ¢ast Praha 11, kterd
se stala 100 % vlastnikem spoleCnosti. Spolecnost Jihoméstskd majetkovd a.s. byla do
obchodniho rejstiiku zapsana dne 10. prosince 2007. Sidlo spolecnosti je v Praze 4, Hijich,
Ocelikova ulice €.p. 672/1. Kancelafe spole¢nosti a tim i adresa pro styk s vefejnosti, jsou na
adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelské ¢innost byla zahdjena dnem
10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla G¢innosti mandatni smlouva na spravu nebytovych
objektil ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11. K 31. prosinci 2016 zaméstndvala spolecnost 84
stalych zaméstnancu. Za cely rok 2016 byl prumérny piepocteny pocet zaméstnancu véetné

uzavienych dohod o provedeni price 100.

Charakteristika vysledki za rok 2016

Spolecnost hospodarila v osmém roce své ¢innosti se ziskem.

Celkové investiéni vydaje byly v objemu 977 tis. K€. Investice byly sméfovany pfedevsim do
pofizeni vozového parku a stroju pro ddrzbu zelené a nového IT vybaveni. Majetek spole¢nosti
neni zatiZzen Zidnymi zdstavnimi pravy nebo jinymi omezenimi vyjma zajisténi poskytnutych
ivéril na dany majetek. Akciovd spole€nost splnila viechny své zdvazky a odvodové a darové

povinnosti. V roce 2016 byl vytvoien zisk 4.267 tis. K& po zdanéni.
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Pi‘ehled finan¢nich odmén élentim piredstavenstva a dozoréi radé za rok 2016

Predstavenstvo :

Pfedseda pfedstavenstva 12.000,-K¢&/mésic
Mistopfedseda predstavenstva 8.000,-K&/mésic
Clen predstavenstva 5.000,-K¢&/mésic

Dozordi rada :
Ptedseda dozoréi rady 10.000,-Ké/mésic
Clen dozoréi rady 2.500,- Ké/mesic

Akcie a akcionari
Jedinym akciondfem spoleénosti je Méstskd &ast Praha 11. Byly vyddny 2 kmenové akcie
v listinné podobé, na jméno, s &iselnym oznacenim | a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,-

K¢/akceii.

Ostatni
Utetni jednotka nemd organizaéni slozku v zahraniéi, Spoleénost beéhem obdobi roku 2016
neméla aktivity v ochrané Zivotniho prostiedi. Spoleénost béhem obdobi roku 2016 neméla

aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V prubéhu roku 2014 proSla spolecnost procesem fize srozhodnym dnem 1. 1. 2014.
Jihomestskd majetkovd a.s. (néstupnickd spoleénost) byla sloudena se spolecnosti
1JTHOMESTSKA as. (zanikajici spole¢nost) a se spoleénosti Jihoméstskd parkovaci a.s.

(zanikajici spoleénost). Tyto skuteénosti byly do Obchodniho rejstfiku zapsdny dne 4. 11. 2014.

V Praze dne 15. 5. 2017
/4

Ing. Tom4s Y/ostl"'cl

piedseda pfedstavenstva
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NAKLADY A VYNOSY ZA OBDOBI 01-12/2016
Utet Popis 2016/01-2016/12
S501xxx Spotfeba materialu -4 025 872,59
502xxx Spotfeba energil a sluZeb -3 353 200,91
511xxx Opravy a udrzovani -3 459 064,54
51 2xxx Cestovné -127 456,74
513xxx Reprezentace -52 860,00
518xxx Ostatni sluzby -41 274 997,44
521xxx Mzdové naklady -29 355 615,00
523xxx Odmény statutdrnim organtim -576 752,00
524xxx Néklady na socidlni a zdravotni pojisténi -9 211 191,00
527xxx Zakonné socidlni naklady -993 032,50
531xxx Silni€ni dan -57 068,00
538xxx Ostatnl dané a poplatky -25 889,79
S43xxx Dary -21 000,00
S45xxx Ostatni pokuty a pendle -3 013,00
S46xxx Odpis pohledavky -162 031,35
S48xux Ostatni provozni ndklady -1282 416,22
551xxx Odpisy dlouhodobého majetku -2 099 623,52
558xxx Zakonné opravné poloZky -270,00
559xxx Ostatni opravné poloZky k pohledavkim -66 919,68
562xxx Nakladové Groky -52 473,56
568xxx Ostatni finanéni naklady -64 450,00
591xxx Daii z pfijmu 2 béiné Einnosti -953 520,00
592xxx Dafi 2 pfijmu z béiné Einnosti - odloZena -17 044,00
S99 Vnitropodnikové naklady -613 198,31
AANXRX NAKLADY -97 848 960,15
601xxx Triby za vyrobky 618 927,19
602xxx Triba za sluzby 100 083 293,42
B4 1xxx Prodej dlouhodobého majetku 478 100,00
B642xxx Prodej materidlu 1000,00
644xxx Smiuvni pokuty a uroky 2 prodleni 25 000,00
646xxx Odpis zdvazku 9,00
648x1x QOstatni provozni vynosy 295 444,16
662xxx Vynosové Groky 1 409,95
699xxx Vnitropodnikové vynosy 613 198,31
XAXANK VYNOSY 102 116 382,02
XHANAX Z1SK 4267 421,88
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VI. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoréi rada zajiStovala své ikoly vsouladu se zdkonem a stanovami spolecnosti.
Predstavenstvo pfedklidalo pravidelné zpridvy o Cinnosti spoleénosti, zejména v oblastech

obchodni, persondlné mzdové a finanéné ekonomicke.

Dozor¢i rada priib&Zné kontrolovala chod spole¢nosti, rozpis a plnéni finanéniho planu na rok
2016 a providéla dalsi kontroly se zamé&fenim na oblast organizacni, obchodni a ekonomickou,
zejména s dirazem na legislativni zmény, které nastaly v prubéhu roku 2016. ZvlaSini

pozornost byla vénovdna ovéfovani stavu tcetnictvi a kontrole dodrZovéni cenové legislativy.

Dozoréi rada ddle pfeddvala piedstavenstvu spole€nosti sva stanoviska, ndzory a podnéty.

Namidtkovou kontrolou v hospodaieni spole¢nosti neshledala dozoréi rada Zadné ziavady.

Dozoréi rada projednala dle €l. 25 odst. 2b) a odst. 6). Stanov spole€nosti zpravu pfedstavenstva

o podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2016.

Vzhledem k tomu, Ze zpriva dostatenym zpisobem charakterizuje €innost a majetek

spole¢nosti Jihoméstskd majetkovd a.s., bere dozoréi rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Ucetni zdvérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumdana dozoréf radou, kterd
konstatuje, Ze ucetni zdvérka ve viech podstatnych aspektech fadngé dokumentuje aktiva,
pasiva, majetek a financni postaveni spoleénosti ke dni 31. prosince 2016 a Ze vysledky za

ukonéeny rok jsou v souladu se zdkonem o Wcetnictvi.

Dozoré¢i rada nema pfipominky k vyroéni zpravé za rok 2016 a doporuuje valné hromadé

schvilit fFadnou Gcetni zavérku za rok 2016

V Praze dne 15. 5. 2017

g.Vlastimil Pechlét

fedseda dozoréi rady
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VII. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zdkona €. 90/2012 o obchodnich
spolecnostech a druZstvech (Zikon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi: 1.1.2016 - 31.12.2016

Piedklida predstavenstvo: JUDr. Vaclav Kuchaf, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Ondfej Prokop, mistopredseda piedstavenstva
Bc. Jan Mare§, ¢len pfedstavenstva
Martina Pavli¢ek, MBA, ¢&len pfedstavenstva
Ing. Yvona GroSkovi, €len piedstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 ziakona &. 90/2012
o obchodnich spolecnostech a druZstvech (Ziakon o obchodnich korporacich) je pFipojena
k vyroéni zprave spolecnosti.

V Praze dne 31. 3. 2017
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I. Obecné ldaje

Ovladajici osoba:

Méstska cast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstskd majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Hije

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:
Ovlédajici osoba Méstska Cist Praha 11 je jedinym akcionifem a vlastni 100 % ovladané
akciové spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s.

Osoby ovladané stejnou ovlidajici osobou:

Jihoméstska socidlni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Hije

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14669
jediny akciondf Méstskd ¢dst Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenickd 1784, 148 00 Praha 4

zapsand v rejstiiku obecné prospéSnych spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
0O, vlozka 497

zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

Il Zpusob ovlddani

o

Ovladajici osoba Méstskd ¢dst Praha 11 je ovladajici osobou podle zdkona o obchodnich
korporacich a zdroveii ovlddajici osobou vSech vy3e uvedenych spole€nosti.

Osoba ovladajici se dne 1 1. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovladané osoby pfedstavujicich
100 % akcif ovlddané osoby a je tak 100 % akcionafem ovladané osoby. Akcie byly odkoupeny
od spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba miiZe prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétSiny osob, které jsou statutirnim
orginem nebo jeho ¢lenem, nebo ¢lenem dozoriho organu ovladané osoby.
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III. Obchodni smlouvy uzaviené s ovlidajici osobou a uwzaviené mezi osobami
ovlidanymi stejnou gvladajici osobou v rozhodném obdobi

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska ¢ast Praha 11

Cislo smi./obj. | Text Datum podpisu | Platnost smlauvy
$M0700001109 | mandatni smlouva o zajisténi vykonu spravy bytového fondu a 19.12.07 od 01.01.08 na
nemovitého majetku ve svéfené spravé ME na dzemi MC Praha dobu neuréitou
11
SM0700001109 | dodatek €. 12 k mandatni smlouvé 30.06.15 01.07.15
SM0700001109 | dodatek E. 13 k mandatni smlouvé 20.04.16 0l1.12.16
SM0700001109 | dodatek €. 14 k mandatni smlouvé 12.08.16 12.08.16
SM1000000639 | smiouva o zajisténl provozu Penzionu Chodov, Kvét.vitézstvi 620, | 23.08.10 od 01.09.10 na
Praha 4 dobu neurcitou
SM1100000184 | smiouva o zajisténi provozu odb&rného mista 20.04.11 od 01.04.11 na
dobu neurgitou
SM1100000184 | dodatek £. 6 ke smlouvé (ceny pro rok 2016) 23.03.16 01.04.16 - 30.11.16
SM1100000196 | smlouva o zajiténi klidu a ddrZby mistnich komunikacl 06.05.11 01.01.11-31.12.11
SM1100000196 | dodatek ¢. 4 ke smlouvé 26.04.16 do 31.12.17
SM1600000144 | spriva parkovisté Gregorova 17.03.16 automatické
pradluZovani
SM1600000281 | adriba zelené a dklid vefejnych ploch na Gzemi MC Praha 11 29.04.16 od 29.04.16 na
dobu neuréitou
2015/0510 objednavka na vyménu reklamnich desek u 130 ks laviéek 05.08.15 do 30.09.15
umisténych na détskych hridtich a ve verejné zeleni
2015/0917 objednavka na udribu zelené a Gklid vybranych vefejnych ploch v | 08.12.15 do 31.03.16
1.Ctvrtleti 2016
2015/0923 objednavka na odhorné zahradnické prace v podohé kacenia 08.12.15 do 29.02.16
vysadby dfevin, betonovani lavicek a Sintovéni dlaidicovych
chodnikd
2016/0043 objednavka na vybudovani délici zidky v kontejnerovém stani 18.01.16 do 29.04,16
Babakova 2160
2016/0052 objednavka na posypovy materidl a sil na zimni Gdribu chodnikh | 18.01.16 do 01.02.16
objektu Gfadu Ocelikova 672/1
2016/0113 objednavka dodani kamenl jako zdbrana proti piejiidéni vefejné | 03.02.16 do 29.02.16
zelené
2016/0125 objedndvka na umisténi zabradli ke schodisti vedouci k obytnému | 10.02.16 do 08.04.16
domu £.p. 1390/1, v ul. Modleticka
2016/0126 objedndvka na umisténi zabradli na schody ve vnitrobloku ul. 10.02.16 do 08.04.16
Hortitkova a ul. Mendelova, u prodejny Tesco a restaurace U
Soudku
2016/0131 objednavka na odstranéni zidky kontejneravého stdni v ulici 10.02.16 do 15.03.16
Hnévkovského 1373
2016/0161 objedndvka na odbornou Gpravu stavajicich skupin dievin 17.02.16 do 30.04.16
rostoucich severné od stanice metra Haje na pozemeich €. pare.
1232, 1235/1, 1235/3, 1076 a 1074 v k.u. Hije
2016/0162 objednavka na zaji§téni sprivce sportoviité v ul. Zlesicka 17.02.16 do 31.12.16
2016/0221 objednéavka na zajisténi vyroby cedule na parkovidté Gregorova 04.03.16 do 08.04.16
2016/0224 objednavka na stépkovani ofezanych vétvi po snéhové kalamité v | 07.03.16 do 10.03.16
aredlu zahrady Uradu ME P11 Ocelikova ulice
2016/0225 objednavka na odpadkovy koi NNK 360 pro Kosikovsky park 08.03.16 do 10.04.16
2016/0268 objednavka na realizaci pfeilapového chodniéku na pozemku ve | 15.03.16 do 23.05.16
spravé MC Praha 11 pied podtou v ul. Podjavorinské
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2016/0271 objednavka na opravu plotu v parku u Chodovské tvrze 16.03.16 do 16.05.16
zpisobené dopravni nehodou

2016/0292 objedndvka na ddribu zelené a uklid vybranych vefejnych ploch v | 24.03.16 do 30.04.16
dubnu 2016

2016/0311 objedndvka na opravu poskozeného dlaidicového chodniku v 30.03.16 do 30.04.16
okoli vstupu do kanalizaéni $achty u zadnihe vchodu do doemu
£.p. 2159 v ulici Babakova

2016/0313 objednavka na zajisténi spravce spartovisté v ul. Krejpského a 30.03.16 do 31.12.16
nad Upadem

2016/0321 objedndvka na vyhotovenl zjednodusené projektové 04.04.16 do 30.06.16
dokumentace "Rekonstrukce a zatepleni stfech Vidimova"

2016/0503 objednavka na (iklid kontejnerového stani Radimovicka 1413 03.06.16 do 30.06.16

2016/0588 objedndvka na profez pofkozeného stromu - jabloné a 14.07.16 do 29.07.16
odstranéni spadanych plodd ze zahrady v objektu UM Praha 11,
ulice Ocelikova

2016/0591 objednavka na vykaz vymér a orientacni rozpocet k PD sanaci 18.07.16 do 31.08.16
plochych stiech budov UME Praha 11 Vidimova 1324, 1325

2016/0607 objedndvka na odstran&ni spadanych plodi ze zahrady v objektu | 26.07.16 do 29.08.16
UMCE Ocelikova

2016/0608 objednavka na opravu kontejnerového stanf v ulici Michnova a 01.08.16 do 31.08.16
opravu zdmkové dlaZby v ulici Tererova

2016/0612 objednavka na pripravné prace pro KifiZ - Chodovsky hibitov 03.08.16 do 31.08.16

2016/0632 objednavka na dopravu, montai a demontaZ stanu o velikosti 4x8 | 19.08.16 do 25.09.16
m, 1 stolu a 1 lavice na akci Praiské cyklozvonéni konané dne
25.9.2016 u metra Opatov

2016/0634 objednavka na odstranéni spadanych plodi z jablon& a suchych | 11.08.16 do 12.08.16
v&tvi ze smrku v objekiu UMC Ocelikova

2016/0760 objedndvka na opravu plotu a vegetacni upravy U Prehrady a Nad | 03.10.16 do 19.10.16
Upadem

2016/0804 objedndvka na dodani kamenti jako zébran proti prejiZdéni 10.10.16 do 04.11.16
vefejné zelené a doseti travniku

2016/0907 objednavka na kéceni dievin v objektu UMC ul, Vidimova 08.11.16 do 30.11.16

2016/0917 abjedndvka na €isténl odtokd na ldvce pro pési pfed zimnim 23.11.16 do 17.11.i6
obdobim v ulici Opatovskd u metra Haje

0B160030MBU | objednédvka na zajisténi ddriby zelen& areal Jedendctka VS 18.05.16

OB160087MBU | objedndvka na zajisténi udriby zelené aredl Jedendctka VS 09.08.16

0B160156MBU | objednédvka na uklid listl v aredlu Jedendctka VS 18.11.16

0BJ15/3 objednévka na proveden{ idriby zelen& na pozemku u modré 23.10.15 do 31.10.15
Skoly

0BJ15/218 objednéavka na provedeni ndhradni vysadby za pokaceny strom v | 14,09.15 do 15.10.15
objektu Starochodovska 1750

0BJ15/664 objednavka na kompletni vyklizeni bytu 3+1 Majerského 2034/13 | 09.12.15 do 30.12.15

0BJ15/665 objedndvka na kompletni vyklizeni bytu 1+kk Bajkonurska 736/4 | 09.12.15 do 30.12.15

0BJ15/735 objednévka na vyklizen! spoleénych éastl domu z diivodu zajisténi | 22.01.16 do 27.01.16
poiérni bezpetnosti Petyrkova 1950/18

0BJ15/745 objednavka na vyklizeni uvolnéné bytové jednotky Kiejpského 220116 do 27.01.16
1506/33

0OBRJ15/760 objednavka na vyklizeni spoleénych &asti domu z ddvodu zajisténi | 03.02.16 do 05.02.16
poiarnl bezpetnosti Petyrkova 1949/16

OBJ15/838 objednavka na Gpravu svahu pied vstupem do ikoly a vefejné 23.10.15 do 13.11.15
knihovny pfi Z8 Donovalska 1684

OBJ15/866 objednavka na kompletni vyklizeni uvoinéného bytu s naslednou | 04.04.16 do 15.04.16
likvidaci odvozem na skladku ul. Bajkonurska 736/4

OBJi6/4 objednivka na provedeni udriby zelené na pozemku 1099/2 u 25.05.16 do 15.06.16

modré Skoly
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OBl16/S objednivka na provedeni Gpravy zelen& na pozemku 1099/2 u 10.08.16 do 20.08.16
modré Skoly

0OBJ16/7 objednivka na provedeni odstranéni vanoZniho stromu uradu 15.01.16 do 15.01.16
MC Praha 11 Ocelikova 671

0OBJ16/8 objednévka na proveden( posypu v objektu méstské policie 18.01.16 do 20.01.16
Markuova 1555

OBJ16/60 objedndvka na seé a odvoz posekané travy z pfedzahradek 27.05.16 do 05.06.16
objektu Petyrkova 1949-1953 a Petyrkova 2254

OBJ16/99 objednavka na provedeni pfistavenl kontejneru 11 m3 do objektu [ 05.04.16 do 22.04.16
Nad Opatovermn 2140 a ndsledny odvoz

OBJ16/103 objednévka na provedeni pfistavenl kontejneru 11 m3 do objektu [ 14.04.16 do 22.04.16
Nad Opatovemn 2140 a nasledny odvoz

0BJ16/113 objednévka na provedeni odborného fezu pferostlé thuje u 09.02.16 do 19.02.16
vstupu do Skolnického bytu Leopoldova 1680

0BJ16/121 objednévka na provedeni §tépkovani ofezanych vétvi v aredlu 22.04.16 do 20.05.16
Vidimova 1324

0BJ16/140 objednéavka na provedeni revitalizace stojanii na rostliny v 09.05.16 do 31.05.16
objektu Gfadu ME Praha 11, Ocelikova 672

0BJ16/181 objednavka na demontai a odvoz poniéené kuchyiské linky ael. |12.08.16 do 16.08.16
Varice v ulici Bachova 1566/7

0BJ16/209 objednavka na kompletni vyklizeni sklepni kdje Bajkonurska 12.09.16 do 24.09.16
736/4

0BJ16/221 objednévka na provedeni odstranéni spadanych plodd z jabloné v | 16.09.16 do 19.09.16
objektu Ocelikova 672

0BJ16/224 objedndvka na kiceni bifzy bélokoré na zahradé Skolky véetné 21.03.16 do 31.03.16
provedeni uloZené ndhradni vysadby v M3 Konstantinova 1480

OBJ16/226 objedndvka na provedeni odpleveleni a odstranéni suchych 23.09.16 do 30.09.16
drevin z kvétnikd na pochozi ploZe objektu Opatovska 874

08J16/227 objedndvka na provedeni revitalizace zelen& na 7 zdhonech na 23.09.16 do 10.10.16
pochozi plose objektu Opatovska 874

0BJ16/232 objedndvka na dpravu kel a zelené ve spolené pfedzahradce u | 19.09.16 do 30.09.16
botniho unikového vychodu na 2&padni strané objektu + dprava
priléhajici zelené okolo objektu Blatenska 2146/4

0BJ16/241 objedndvka na vyklizenl po exekuri vEetné nasledné likvidace 26.09.16 do 07.10.16
odvozem na sklddku v objektu Anny Drabikové 535/5

OBJ16/242 objednévka na provedeni odstranéni spadanych plodi z jabloné v | 10.10.16 do 11.10.16
objektu Ocelikova 672

OBJ16/244 objednavka na provedeni opravy zdbradli u zdsobovaci rampy 10.10.16 do 10.10.16
objektu Opatovska 1754

0BJ16/280 objedndavka na provedeni vyklizeni st3ni pro popelnice v objekty | 14.11.16 do 16.11.16
Opatovskd 1754

0BJ16/284 objednavka na vyklizeni spoleénych prostor domu Petyrkova 21.10.16 do 25.10.16
1952

OBJ16/289 objednédvka na provedeni dokonceni revitalizace zelen& na 21.11.16 do 30.11.16
pochozi plose objektu Opatovska 874

0BJ16/307 objedndvka na provedeni revitalizace kvétinovych véil v objektu | 30.11.16 do 01.12.16
Qcelikova 672

0BJ16/315 objedndvka na provedeni ndtéru betonovych kvétnikid na pochozi | 08.12.16 do 13.12.16
plo3e objektu Opatovskd 874

OBJ16/567 objednévka na provedeni odstranéni suchého smrku v objektu 20.07.16 do 27.07.16
Hrabdkova 2001

0BJ16/575 objednivka na odstranéni naletové dieviny vzrostlé do 27.07.16 do 05.08.16

okapového chodniku u fasddy hospodarského pavilonu véetné
provedeni ofezu vatvl stromd zasahujicich do fasady z ulienf
strany v M3 Konstantinova 1480
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OBJ16/628 objednavka na dpravu zelené u objektu Chomutovicka 1443 12.08.16 do 31.08.16
0Bl16/629 objednévka na Gpravu zelenéd u objektu Chomutovickad 1443 12.08.16 do 31.08.16
0BJ16/641 objednavka na profez kel kolem obvodu skoly z divodu 18.08.16 do 19.08.16
nutnosti pfistupu k fasddé a okndm Ekoly pro zajisténi pochiizky
ostrahy bezpenostni agenturou
OBJ16/786 objedndvka na provedeni kaceni 1 ks dieviny topol éerny kultivar | 03.10.16 do 30.04.17
vietné nahradni vysadby 1 ks dieviny buk lesni kultivar v objektu
Janouchova 671
OBJ16/819 objedndvka na proveden dklidu podlahy v prostoru zahradniho 12.10.16 do 14.10.16
skladu po prokousani odpadu potkanem vEetné ndsledné
dezinfekce prostor v objektu Hroncova 1883
0OBJ16/834 objednavka na provedeni odborného ofezu vétve borovice, jei 14.10.16 do 30.11.16
zasahuje do atiky budovy M3 Dubnova 806
OBJ16/848 objednavka na provedeni kiceni borovice Eerné rostouci pfi 18.10.16 do 21.10.16
jiznim oploceni M3 Vejvanovského 1610
0ZP poiadavek na odvoz odpadl pfi provadéni fezd stromi do 31.08.16
Nijmy
Cislo smlouvy | Oznadeni Text Objekt Nijem od | Ndjem do
SM0700001080 ndjemni smlouva K Militovu 674 07.12.07
SM0700001 100 nijemni smlouva Mendelova 550 01.01.08
SMO800000024 | NS 2333-01/N | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti | Vojti¥kova 2333 01.02.08
SMO0800000197 | NS 0874-11/N | ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Opatovska 874 10.04.08
SMOB00000493 nijemni smlouva Jirovcovo niim, 1782 | 01.07.09
SMO0800000976 | NS 1356-01/N ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-01 01.01.09
SM0900000093 | NS 1750-01/N nijemni smlouva Starochodovskd 1750 | 01.03.09
SMO0900000197 | NS 2149-01/N | ndjemni smlouva Bahsdkova 2149 01.04.09
SM0900000241 | NS 1862-01/N | ndjemni smlouva Donovalsks 1862 17.04.09
SM0900000584 | NS 1594-01/N | ndjemni smlouva Mikulova 1594 20,07.09
SM0900000792 | 9335/N nidjemni smlouva Livka pro pesi pies DI | 01.10.09
SM0900000801 | NS 0670-01/N ndjemni smlouva Janouchova 670 01.10.09
SMI000000187 nijemni smlouva Marku3ova 1555 01.04.10
SMI1000000293 | NS 2022.00/0P | ndjemni sml. o ndjmu nemavitosti Polepného ndm. 2022 | 15.05.10
SM 1000000450 ndjemni smlouva Hraského 1902 01.10.10
SM1000000575 | NS 1401-00/0P | ndjemni sml. o0 ndjmu nemovitosti Modletickd 1401 01.10.10
SM 1000000803 | 9335/N/2 ndjemni smlouva pozemek parc.2.251/9 |01.11.10
SM1000001045 smlouva o ndjmu movitych véci Modletickd 1401 01.08.11
SM 1000001047 smlouva o ndjmu movitych véci K Mili¢ovu 674 01.08.11
SM1100000051 smlouva o nijmu movitych véci Babikova 2149 01.08.11
SMI1 100000052 smlouva o ndjmu movitych véci Donovalska 1862 01.08.11
SMI1100000108 | NS 1356-02/N [ ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-02 01.04.11
SMI1100000201 | NS 1356-11/N | ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-11 01.05.11
SM1100000292 | NS 0534-02/N ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | A.Drabikové 534-02 01.06.11
SM1100000345 | NS 671-00/0P | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti | Janouchova 671 01.07.11
SMII00000418 | NS 1356-03/N | ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-03 01.07.11
SM 1200000384 | NS 2013-03/N ndjernni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Filipova 2013 23.04.12
SM1200000958 | 9345/N nijemni sml. o ndjmu nemovitosti | Hrdského 05.10.12
SM 1400001604 | NS 0001-02/N pachtovni smlouva SH Jedendctka V5 11.08.14
SMI500001111 | NS 1662-01/0 | ndjemni sml. o ndjmu objekiu Donovalski 1662 0l1.12.15
SM1500001225 | NS 2233-01/0P | nijemnni sml. o nidjmu nemovitosti - | SH Kvet.vitdzstvi 01.01.16
objekt a pozemky
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SM1500001226 | NS 2022-01/P ndjemni sml. o ndjmu nemoviltosti - | Hrabdkova hii%te 01.01.16
pozemku
SM1500001229 | NS 2001-01/0P | ndjemni sml. o nijmu nemovitosti a | Hrabdkova 2001 01.0t.16
movitych véci
SM 1600000335 smlouva o ndjmu movitych véci Janochova 671 01.01.16
SM1600000742 pachtovni smlouva Nad Opatovem 2140 [ 01.07.16
SM 1600000774 podpachtovni smlouva Schulhoffova 844 01.08.16
SM 1600000775 | NS 0844-04/OP | ndjemni sml. o ndjmu objektu a Schulhoffova 844 01.08.16
pozemk(
SM 1600000824 | NS 0518-01/0P, | ndjemni sml. o ndjmu objektu a Stachova 518 01.11.16
NS5/20160035 pozemkq
SM1600000989 | NS 0057-01/0P, | nijemn{ sml. o ndjmu objektu a Kvétnového vitszstvi | 01.11.16
NS§/20160032 pozemku 57
SM1600001162 | NS 1680-01/0P, | ndjemni sml. o ndgjmu objekiu a Mirového hnuti 1680 | 01.12.16
NS/20160039 pozemku

IV. Jiné pravnitikony, které byly uéinény v zdjmu propojenych osob

Vroce 2014 dodlo k fiizi se spole¢nosti 1.JIHOMESTSKA a.s. (zanikajici spole¢nost) a
Jihoméstskd parkovaci a.s. (zanikajici spolec¢nost). Jihoméstskd majetkovd a.s. se stala
ndstupnickou spole€nosti s rozhodnym dnem 1. 1. 2014, do Obchodniho rejstfiku bylo vie na
zdkladé usneseni Méstského soudu zapsano dne 4. 11. 2014.

V. Opatieni

V pribéhu Géetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud osoby ovladajici a propojené osoby ze
strany ovladané osoby pfijata ¢i uskuteénéna Z4adna jind opatfeni mimo ramec béZnych opatieni
uskuteCiiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k ovladajici osobé jako akciondti ovliddané
osoby.

VI Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V priibéhu tiéetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢€i na popud ovladajici a propojené osoby ze strany
ovlddané osoby piijata ¢i uskute¢néna Zadna jind plnéni a protiplnéni mimo rdmec bé&Znych
plnéni a protiplnéni uskute¢fiovanych ovladanou osobou ve vztahu k osob& ovladajici jako
akciondfi ovlddané osoby.

V roce 2016 tedy nebyla poskytnuta Zadnd dalSi plnéni, kterd by méla dopad na hospodaieni
ovladané osoby v uvedeném tcetnim obdobi.

VII. _ Vydisleni piipadné majetkové ijmy vzniklé ze vztahu, iikonu, opatieni ¢i plnéni
ve smyslu piredchazejicich bodi

Spole¢nost prohladuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vy$e uvedenych smluv, vy3e uvedenych
jinych pravnich ikoni, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni i pfijatych protiplnéni Zadna
djma.
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VIII. Prohliseni statutirniho orginu ovlidané osoby

Statutdrni orgdn spolenosti Jihoméstskd majetkovd a.s. prohlauje, Ze kromé v této zprave
uvedenych smluvnich vztahii k ovlddajici osobé neuzaviela ovlidana osoba v roce 2016 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou. Dile
prohlaSuje, Ze ovlddana osoba neucinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni dkony, nez
jsou uvedené v této zpravé a Ze nepiijala a neuskuteénila v zajmu ovlddajici osoby jind opatient,
ne? jsou uvedend v této zprave.

/l

Ing. Tomas Vastiel
predseda predstavenytva
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VIIL  VYJADRENI DOZORCI RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstskd majetkova a.s.

Dozor¢i rada

Dozoréi rada spoleénosti Jihoméstskd majetkovd, a.s., vsouladu se zdkonem obchodnich
korporacich pfezkoumala zpravu za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016 o vztazich mezi propojenymi

osobami, kterou pfedloZilo pfedstavenstvo spole¢nosti.
Dozoréi rada nema ke zprdvé o vziazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle zikona

o obchodnich korporacich a v souladu s €l. 25 odst. 7) stanov spoleénosti podava informaci o

pfezkoumani této zprdvy valné hromad¢ spole¢nosti.

V Praze dne 15, 5. 2017

ng. Vlastimil P&chlat

predseda dozoréi rady
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IX. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora je pfiloZena v piiloze ¢.1

»

X. FINANCNI CAST - UCETNi ZAVERKA K 31. 12. 2016

Ucetni zdvérka obsahuje:

v" Rozvaha piiloha ¢.2
v Vykaz zisku a ztrity ptiloha £.3
v" Piloha déetnf zdvérky piiloha ¢.4
v" Prehled o penéZnich tocich priloha ¢.5
v

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu piiloha ¢.6



&2:COVIS

Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spolecnosti
Jihoméstska majetkova a.s

Se sidlem: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
Identifikacni Cislo: 281 99 081

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spoleCnosti Jihoméstska majetkovd a.s.
(ddle také ,Spoletnost") sestavené na zakladé ceskych Géetnich predpisl, kterd se sklada
z rozvahy k 31.12.2016, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitéalu
a ptehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31.12.2016 a pfilohy této ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych dcetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctlvy obraz aktlv a pasiv
Spolecnosti Jihoméstska majetkovéd a.s. k 31.12.2016, nakladi a vynost a vysledku
jejiho hospodafeni a penéznich tokl za rok konéici 31.12.2016 v souladu s ceskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kteryml jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena
t&mito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zaverky V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditord Ceské republiky jsme na Spolecnostn nezavisli a splmll jsme i dal§i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrotni zprdvé mimo Gfetni zédvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k ufetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soudasti
nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s G&etni zdvérkou & s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem
ovéfovani uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich

ECOVIS blf s.r.o., V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00, provozovna: Na Veselou 962, Beroun, 266 01, 1€: 276 08 875
Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku, vedenéha Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 118619.
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predpis na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkli by bylo
zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokdzeme posoudit, uvadime, Ze
» ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni
v Gcetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a
o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutdrni orgdn Spoleénosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s éeskymi ufetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je
Spole€nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni
zaverky zalezZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvdni a pouiiti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gfetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy
predstavenstvo planuje zrudeni Spolenosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pripadech v
ucetni zdévérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodld nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidini), pokud ize rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé cetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PF¥i provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ucetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit wvyrok. Riziko,
¥e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na udinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

www.ecovis.com/prague
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. Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
Gcetnich odhadl a informace, které v této souvislosti statutdrni organ
Spolecnosti uvedlo v priloze Géetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (cetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoletnosti
nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti nepretrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
poedminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (cetni zavérky, vietné
pfilohy, a dale to, zda uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zplisobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu

w ;o r . r * set, W S e . 0 w TR - w
a nacasovani auditu a o vyznamnxch zjistenich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, vcetné
zjist&nych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 15.5.2017

(sin Name Dol

ECOVIS blf s.r.0. Ing. Jan Struzka

V Celnici 1031/4 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 jménem spolecnosti

evidencni Cislo opravnéni 471 evidencni Cislo opravnéni 2283

www.ecovis.com/prague
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ROZVAHA Jihoméstskd mejetkové a.s.
v piném rozsahu 1¢; 281 99 081
k datu Ocelikova 672/1
31.12.2016 Praha 4 - Hije
{v tisicich K&} CZ-149 00
31.12.2016 31.12.2015
Brutto Korekee Netto Netto
AKTIVA CELKEM 56 011 16 984 39 027 27 685
Diouhodoby majetek 23 022 16 917 6 105 7 228
L hodoby nehmotny majetek 734 734 9
2 734 734 9
2.1. 734 734 9
II. lQlouhodobv‘ hmotny mafetek 22 288 16 183 6 105} 7 219
1. |Pozemky a stavby 3018 1154 1864 1958
1.2, Stavby 3018 1154 1 864 1958
2, Hmotné movité véei a jefich soubory 18 781 15029 3 752 5 261
Poskytnuté‘ zdlohy na diouhodoby hmotny majetek a nedokonceny 489 439
5 dlouhodoby hmotny majetek
5.1, |Poskytnuté zdlohy na dieuhodeby hmotny majstek 192 192
5.2, |Nedokonfeny dlouhodoby hmotny majetek 297 297
C. Obé&ina aktiva a1 706 67 31 639 19 745
1. Zdsoby 65 65
1, Material 65 65
Il. Pohileddvky 12 448 &7 12 381 5 745
i Diouhodobé pohlediviky 16 16 16
1.5. (Pohleddvky - ostatni 16 16 16
1.5.2.|Dlouhodobé poskytnuté zélohy 16 16 16
2 Kratkodobé pohleddvky 12 432 67 12 365 5729
2.1, |Pahleddvky z obchodnich vztahii 4578 67 4511 1713
2.4, |Pohleddvky - ostatni 7 854 7 854 4 016
2.4.3.|§tét - daitové pohleddvky 1 1 9
2.4.4,|Kritkodobé poskytnuté zalohy 6 507 6 507 3922
2.4.5.|Dohadné bity aktivni 85 a5 12
2.4.6.1JIné pohleddvky 1261 1261 73
v, Pendinf prostredky 19 193 19 193 14 000
1. PenéZni prostfedky v pokladné 270 270 143
2. Pendini prostiedky na Gitech 18 923 18 923 13 857
D. Casové rozlifeni 1283 1283 712
1, Naklady pFiZtich obdobi 789 789 712
3. IPFijmy pristich obdobi 494 494
gcovisblf s.no.  ZSECOVIS’
Cerlificole no 473

For identificalion purposes anly




] 31.12.2016 31.12.2015
IPASIVA CELKEM 39027 27 685
A. Viastnf k!gltﬁ 21 622 17 355
1. Zikladni kapitd! 2 000 2 000
1. Zakladni kapita! 2 000 2 000
L. Aflo a kapitilové fondy 4 boo 4 000
2. Kapitilové fondy < 000 4 000
2.1.|0statni kapitdlové fondy 4 000 4 000
111, Fondy ze zisku 881 881
1, Ostatni rezervni fondy 881 881
IV, Vysiadek hospodaien! minulych let (+/-) 10 474 4874
1, Nerozdéleny zisk minulych let 10 457 4 857
3, Jiny vysledek hospodafen{ minulych lat {+/-) 17 17
V. Vysiedek hospodaieni béiného uletniho obdobi (+/-) 4 267 5 §00
B.+L. Clzi zdroje 16 880 9 938
C. Zévazhy 16 830 9 938
1. Dlovhodobé zdvazky 2434 1010
3, Dlouhodobé pFijaté zdlohy 1725 14
a. OdloZeny dafiovy zdvazek 208 191
9, Zévazky - ostatni 501 805
9.3.1Jiné zdvazky 501 805
11, Krétkodobé zdvazky 14 446 8928
3, Krdtkodobé pFijaté zdlohy 7 958 3 180
4. |Zavazky z obchodnich vztahi 1907 1010
8. 2dvazky - ostatni 4 581 4 738
8.3.|Zévazky k zaméstnancim 1748 1 408
B.4.|Zavazky 2e socidlnihc 2abezpeteni a zdravotniho pojistEni 990 871
8.5.|Stat - dahové zdvazky a dotace 738 1 187
B.6.|Dohadné uéty pasivnl 800 717
8.7.1Jiné zdvazky 305 555
D. Casové rozlifeni pasiv 525 392
1. Vydale pfitich obdobl 457 328
2 Vynosy piidtich obdobi 68 64
2
[Datum sestaveni GEetni zhvérky: L/ 1552017
Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu Oletnl jednotky: //ﬁ
Pravni forma Gietni jednotky: / A{c lové spoleZnost|
Predmét podaikdni: Sprava nemovitosti na zAkladé smlouvy nebo dohody

ECOVIS bif s.r.0.

Leecovis

Cerfificate no 471
For identification purposes only




VVKAZ ZISKU A ZTRATY Jihomé&stska majetkové a.s.
v deuhovém Elendnl 1&: 281 99 081
obdobi kongici k Ocelikova 672/1
31.12.2016 Praha 4 - Hije
(v tisicich X&) CZ-149 00
obdabl do obdabi do
31.12.2016 31.12.2015
) Triby z prodeje vyrobki a sluleb 100 702 91 598
|A. Vyhkonova spotieba 52 294 43 049
2. Spotfeba materidlu a energie 7 379 5 605
3. SluZby 44 915 37 444
|D. Osaobni ndklady 40 136 37 867
1. Mzdové ndklady _ 29 932 28 115
Naklady na socidlni zabezpeieni, zdravotni pojiiténi a ostatni
2. naklady 10 204 9 752
2.1|Néklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 9 211 8 801
2.2|0statni ndklady 993 951
|E. l:lgrav! hodnot v provozni oblasti 2167 2 586
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 2 100 2 647
Upravy hodnot dlohodobého nehmotného a hmotného majetky -
1.1|trvaléd 2 100 2 750
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku -
1.2|dofasné -103
3. Upravy hodnot pohledavek 67 -61
pes Ostatni provozni vynosy 800 13564
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 478 994
2. Trzby 2 prodaného materialu 1 15
3. Jiné provozni vynosy 321 355
F. Ostatni provozni néklady 1552 2 385
1. Zfistatkovd cena prodanéha diouhadobého majetku 768
3, Dané a poplatky a3 7;|
5. Jiné provozni ndklady 1469 1538
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 5 353 7075
VL. Vynasové Groky & podobné vynosy 1 8
\ Vynosové uroky a podobné vynosy - oviddand nebo ovlddajici osoba ;
2. Ostatni vynosgvé troky a podobné vynosy 1 1
3. Nékladové uroky a podobné niklady 52 82
2. Ostatni ndkladové lroky a podobné niklady 52 82
K. Ostatni finanénl niklady 54 152
= Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) =115 -226
b Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) 5238 5 849
L. Daii z pFijmb 971 1249
1.|Daf z pfijmil splatnd 954 1 238|
2.|Dah z piifmdl odloZend (+/-) 17 11
= Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 4 267 5 600
**x |vysledek hospodaieni za G€etni obdobi {4/-) 4267 5 600
* Elsy_' obrat za Gidetni obdabi 101 503 // 92 970
Zz

Datum sestaveni ifetnl zévériy:

/. 15.5.2017

Podpisovy zaznam statutdrniho organu Gtetni jednotky nebo fyzické
osoby, kterd je afetni jednotkou:

L)

Pravni forma uetni jednotky:

/ ’(c!avé spoleénost

Pfedmét podnikani:

Spriva nemovitosti na zdklad# smiouvy nebo dohody

ECOVIS bit s.r.o.
Cer\'.ﬁcoie no
For identl

hication purpose

= ECOVIS’

s only




r L
Priloha k tucetni zavérce podle § 39 vyhl. &. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma; Jihom&stska majetkovd a.s.

Sidle: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, P8 14900
I€: 28199081

Pravnl forma GEetnl jednotky: RAkciova spolelnost

Predm#t podnikani (popf. (el zfizenl): Spriva nemovitosti na z&kladé smlouvy nebo dohedy

Rozvahovyden: 31.12.2016 Osoba odpovédna za ugetnictvi (jméno a podpis):

Okamzik sestaveni uéetnf zavérky: 15.5.2017 Ing. Tomad3 VostFel

Datum vzniku G&etni jednotky (popf. zahajenl ginnosti}: 1.0.12,2007 Osoba odpovédna za Géetni zavérku (jrréno a podpis);
Ing. TomdE Vost¥el

V Praze dne 15.5.2017 Podpisovy zaznam M

FO nebo PO podilejici se vice ne? 20% na zdkladnim kapitdlu 0J:

Jméno, nazev V¢Se vkladu v %

Mé&stskd ¢&Ast Praha 11 100 %

Jména a pfijmeni &lend statutdrnich organi:

JUDr. Vaclav Kucha¥ - pfedseda pFfedstavenstva
Ing. Ondf¥ej Prokop - mistopfedseda p¥edstavenstva
Bc. Jan Mare§ - &len predstavenstva

Martin Pavli&ek, MBA - &len pfedstavenstva

Ing. Yvona Groikovad - Clen pfedstavenstva

Zastupovani a podepisovani za spolednost se déje tak, Ze k vytisté&né nebo nadepsané
obchodni firmé spole@nosti nebo k otisku firemniho razitka p¥ipoji své podpisy vidy
spole&né pfedseda pfedstavenstva a mistop¥fedseda p¥edstavenstva nebo mistopfedseda

pfedstavenstva v zastoupeni p¥edsedy pF¥edstavenstva a dalSi &€len p¥edstavenstva nebo
tfi &¢lenové pifedstavenstva spolecné.

Prokura: Ing. Vladimir Cervidek

Je-1li prokura udé€lena nékolika oschidm, zastupuje kaZdd z nich spolelnost samostatné,
ledaZe je p¥i udéleni prokury urcéeno jinak. Prokurista se podepisuje tak, Ze

k obchodni firm& spole&nosti pfipoji svij podpis a ddaj ozna&ujici prokuru. Zcizit
nebo zatiZit nemovitou vé&c je prokurista opridvné&n, jen je-1li to vyslovn& uvedeno v
rozhodnuti valné hromady.

V dubnu 2017 byl z funkce &¢lena pfedstavenstva odvoldn JUDr. Vaclav Kuchat¥ a Ing.
Yvona GroSkovd a do pfedstavenstva byl zvolen Ing. Toméds Vostfel. Tyto Udaje nebyly k
datu sestaveni G&etni zavérky zapsany do OR.

Jména a p¥ijmeni &lend dozor&ich orgini:

Ing. Vlastimil Pechlat - pfedseda dozorcéi rady
Ing. Tomds Vost¥el - mistopfedseda dozor&i rady
Petra Stroblovd - &len dozor&i rady

Miroslava Haushaltercovd - &len dozor&i rady

V dubnu 2017 byl z dozor&i rady odvoldn Ing. Tomd3 Vostfel a Petra Stroblovad. Tyto
idaje nebyly k datu sestaveni G&etni zavérky zapsédny do OR.

Popis organiza&ni struktury UJ, popf. zdsadni zmé&ny b&hem UO0:

Spole&nost corganizuje a ¥idi pfedstavenstvo a Feditel spoleénosti, ktery ddle odpovida
za provoz a hospodafeni spolefnosti, realizuje rozhodnuti p¥edstavenstva spolefnosti a
ve spoluprdci s pfedstavenstvem urduje zdkladni koncepci rozvoje aktivit spolednosti.
Reditel spolednosti mé své naméstky, kte¥i dile zodpovidaji za vedeni ur&enych okruhil,

Popis zmén a dodatki provedenjch v uplynulém U0 v obchodnim rejst#iku:
DoZlo k zdpisu zmé&n &lend dozordi rady.

ODSTAVEC 3

Prum. pfepofteny pofet zamé&stnanci b&hem do: 100 Osobni naklady: 39363742
Clenové ¥idicich orgédni (podet): 3 Oscbni nédklady: 3151187

Odmény osobdm, které jsou statutdrnim organem: 582217

Odmény &lenim statutdrnich a dozoréich orgdni: 190631



it: 26199081

ODSTAVEC 5

PouZité obecné G&etni zdsady:

Spolednost se ¥idi ustanovenimi zdkona &. 563/1991 Sb., o Gfetnictvi, vyhliaZkou
€. _500/2002 Sb., kterou se provdd&ji né&kterd ustanoveni zdkona o Gfetnictvi

a Ceskymi ucetnlml standardy.

PouZité GZetni metody:
Ridi se obecnjmi G&etnimi z&sadami.

Krdtkodob¥ finan&ni majetek tvofi pené&ini prostfedky na bankovnich {étech, stravenky
a penéini prostfedky v pokladné spole&nosti. Pené€ini ekvivalenty p¥edstavuji
kratkodob?y likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové pfevést na p¥edem znidmou
&astku v hotovosti.

Zpisob ocefiovani:
Majetek a zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou zahrnujici cenu pofizeni a vedlejsi
pofizovaci ndklady. K 31.12.2016 je evidovdn materidl na skladé v hodnot& €4 780,- K&.

Zplisob odpisovani:

Spolednost dafiové odepisuje majetek dle zékona &. 586/1%92 Sb., o danich z pfijmid
rovnomé&rnym zplsobem, (ifetni odpisy jsou stanoveny dle p¥edpoklidané doby
pouZitelnosti majetku. Majetek se G&etné odepisuje od mé&sice ndsledujiciho po zafazeni
do pouZivani. Drobny majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- je G&tovan rovnou do
nakladd na Uéet 501 a souvztazZné veden v podrozvaze. V uplynulém G&etnim obdobi G&etni
jednotka po¥idila dlouhecdoby hmotny majetek v hodnoté 488 tis. K& a vyFadila v hodnoté
1 236 tis. K&. Dlouhodoby nehmotny majetek nebyl po¥izen Zadny.

Odchylky od vé&rného a poctivého obrazu pfedmétu lfetnictvi:
V uplynulém ii&etnim obdobi nenastaly Zadné odchylky.

Zplisob stanoveni opravnych poloZek:

V roce 2016 spolednost vytvofila opravné poloZky ve vy8i 100 % k neuhrazenym
pohleddvkdm z titulu faktur a nidjmu u podnajemce sluZebniho bytu objektu K Milidowvu
674.

Zpusob pfepoftu 1Udajd v cizich m&ndch na Ceskou ménu:

O¢etni jednotka pouZivad denni kurz vyhlaéovany CNB ke dni uskuteZn&ni detniho
pfipadu. PFi uzavirani iUcetnich knih pouZiva denni kurz platny v posledni den u&etniho
obhdobi .

ODSTAVEC 6

Vyznamné poloZky z rozvahy podstatné pro analyzu a pro hodnocené

finanéni a majetkove situace a vysledku hospodafeni UJ, které

nevyplyvaji p¥imo z rozvahy:

K 1.1.2014 byly p¥eklasifikovany zdvazky z titulu Gvé&rd na pofizeni vozového

a strojového parku. Tyto zadvazky byly rozdéleny na kratkodcbhé a dlouhodobé a wvykazany
v poloZce jiné zavazky namisto poloZky t¥kajici se bankovnich dvéri,

Kratkodobé poskytnuté a pfijaté zdlohy tvofi p¥edevSim zdlohy na sluZby souvisejici s
ngjmem a podnajmem nebytovych prostor.

ODSTAVEC 7

Pohledavky a zavazky po lhuté& splatnosti:

Jednd se o pohledivky a zdvazky pouze z obchodnich vztahl, které jsou evidovany
na uétu 311 a 321.

Pohledavky: Zavazky:

0 - 30 dni 158 tis. K& 0 tis. K&
31 - 60 dni 2 tis. K& 0 tis. K&
61 - 50 dni 0 tis. K& 47 tis. K&
nad 90 dni 87 tis. K& 13 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spole&nost md pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6a, Praha 4, kde
jsou umistény kanceld¥e spolefnosti. V roce 2014 pfevzala ndjem nebytovich prostor

v objektu A.Drabikové 534, kde jsou kanceld¥e slouZici st¥edisku parkovani. Dale ma
pronajaty prostory na adrese K Miliovu 674, kde je umistén sklad pro ddrZbu zelené,
Od ¥ijna 2010 je kancelaf¥ udrZby zelené na adrese Hraskéheo 1902, na adrese K Milicowvu
zustaly pouze vE&t3i stroje. DalSi pronajaté prostory na dzemi Prahy 11 slouZi k
dalgimu podndjmu.



iC: 2B199081

Spole&nost mi na zdkladé smlouvy o operativnim leasingu pronajaty stroje na uddrZbu
zelené, viechny 4 smlouvy jsou do roku 2018. DalZi stroj je formou finan&iho leasingu
g dobou trvani do roku 2021.

Majetek zatiZeny zidstavnim prdvem nebo vécnym bfemenem, s uvedenim

pfevedeného nebo poskytnutého zajisténi:

Zastavnim priavem jsou zajistény viechny movité véci, které jsou po¥izeny na uvér
do doby Fadného ukonéeni Gvéru splacenim.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v p¥iloze s ohledem na princip vyznamnosti:

SpoleZnost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- K&. Za rok 2016
pofidila drobny hmotny majetek v hodnoté& 580 tis. K& a drobny nehmotny majetek v
hodnot& 84 tis. K&. VyFazen byl drobny hmotny majetek hodnot& 213 tis. K& a drobny
nehmotny majetek v hodnoté& 165 tis. K&. Celkem je v podrozvaze evidovan drobny hmotny
majetek v hodnot& 5 964 tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté 439 tis. K&.

ODSTAVEC 10

Transakce, které Getni jednotka uzaviela se sp¥iznénou stranou:

Celkovy obrat za rok 2016 s Mé&stskou &asti Praha 11 jako odb&ratelem a jedinym
akciona¥em zaroveii byl 43 mil. K&. VySe zAvazkl k 31.12.2016 viadi M& Praha 11 &ini 5S
tis. K&.

ODSTAVEC 11

Celkové nédklady na odmé&ny statutdrnimu auditorovi nebo auditorské,
spole€nosti za lé&etni obdobi:
PoloZka &édstka

&) Povinny audit G&etni jednotky 60 000,- K&

DOPLNUJICI INFORMACE

Obchodni korporace se pod¥idila zikonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona
£.90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druZstvech.

Doflo ke sloufeni spolenosti, jako_spole&nosti ndstupnické, se zanikajicimi
spoleCnostmi 1. JIHOMESTSKA a.s., IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova
672/1, PSC 149 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 12138, a Jihom&stskd parkovaci a.s., IC: 282 01 981, se sidlem Praha 4
- Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00, zapsand v cbchodnim rejst¥iku vedeném M&stskym
soudem v Praze, oddil B, v]loZka 12982. Na spolelnost pfefle v disledku filze sloudenim
jmé&ni spoleénosti 1. JIHOMESTSKA a.s. a Jihomé&stska parkovaci a.s. Dne 4.11.2014 byl
do Obchodniho rejstfiku zapsin ukoneny proces fize.

Spoleénost v roce 2012 zaCala u&tovat o odloZené dani. K 1.1.2012 byl zad&tovén
odloZeny dafiovy zdvazek v hodnot& 102 980,-. K 31.12.2016 &ini odloZend daii 208 295, -
a je zkalkulovédna z rozdilnych dafiovych a G&etni zidstatkovych cen dlouhodobého majetku
a z pojistného z odmén za rok 2016 nezaplaceného do konce ledna 2017.

Po datu d¢etni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by mé&ly vyznamny vliv
na U&etni zdvérku.



PREHLED O PENEZNiCH Jihoméstska majetkova a.s.
TOCICH (CASH FLOW) 1&: 281 99 081
ohdobi kontici k Ocelikova 672/1
31.12.2016 Praha 4 - Haje
(v tisicich K&) CZ - 149 00
obdabi do obdobi do
period to period to
die periode bis die periode bis
31.12.2016 31.12.2015
Stav penéinich prostiedkd a pené&inich ekvivalentd na
P, zagdthu GZetntho obdobi 14 000 13919
Penéini toky z hlavaf vydéiedné Einnosti {provozni éinnost)
Z. Uetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 5 238 6 849
A.l Upravy o nepenéznf operace 1740 1201
Qdpisy stdlych aktiv s vyj. z@st. ceny a déle umof, opr. pol. k
A1.1. nabytému majetku 2 100 2 750
A.l.2. Zména stavu opravnych poloiek, rezery 67 -1 397
A.1.3, Zisk (ztrata) z prodeje stdlych aktlv -478 =226
A.1.4. Vynosy z podil na zisku
A.1.5. vyiaftované ndkiadové uroky a vyiltované vinosové Groky 51 74
A.1.6. Piipadné dpravy o ostatni nepenézni operace
Cisty pen&zni tok z provozni Einnosti pfed zdanénin a
A zmé&nami pracovniho kapitilu 6978 8 050
A.2. Zména stavu nepenéinich slolek pracovniho kapitalu -942 -2 295
Zména stavu pohledavek z provozni Einnosti, aktivnich GEtd
A.2.1. tasového rozlifeni a dohadnych Gétl aktivnich -7 274 =233
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni ginnosti, paslvnich
A.2.2. uéth Easového roziEeni a dohadnych Ul pasivnich 6 397 -2 074
A.2.3. Zména stavu zdsob -65 12
Zména stavu krétkodobého financniho majetku nespadajiciho do PP
A.2.4, a ekv.
A>* Cisty pen&Zni tok z provozni Elnnostl pfed zdan&nim 6 036 5755
Vyplacené (roky s vyiimkou drokl zahmovanych do ocenéni
A.3. diouhodob. maj. -52 -82
A.d. PFljaté uroky 1 8
A5, Zaplacend dab z piijmil a za domérky za minulé obdobi -1 700 =16
A.B. Prijaté podily na zisku
Arx* Cisty pen&Zni tok z provozni Elnnosti 4 285 5665
Penéini toky z investicn{ éinnost!
B.1, Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv <977 =1232
8.2, Piijmy z prodeje stilych aktiv 478 994
8.3, Zaplijéky a uvéry spfiznénym oscbam
|- Bk Cisty penéZni tok vztahujici se k Investi€ni Zéinnosti -499 -238
Penéini toky z financnich &innosti
Dopady zmé&n dlouhadobych, popf. kratkodobych zdvazkd na PP a
C.1. ekv. 1 407 -346
c.2. Dopady zmé&n vlastniho kapitdlu na PP a ekv. -5 000
Zvyienl penéinich prostiedkd a panéznich ekvivaletd z titulu
zvideni zdkladniho kapitdlu, dfia, popfipadé fondil ze zisku véetnd
C.2.1. zaloh na toto zvy3eni
C.2.2. Vyplacenl podilu na vlastnim kapitatu spoleénikfim
C.2.3. Dal¥f vklady pen&znich prostfedkd spole€nik a akciondil
C.2.4, Uhrada ztrdty spoletniky
C.2.5. PFimé platby na vrub fondd
C.2.6. Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané -5 000
C.*** C_[sbi pen&ini tok vztahujici se k finanéni Eéinnosti 1407 -5 346
F. Cisté zvyEeni nebo snizeni penéinich prostiedikd 5193 81
Stav penéZnich prostfedkt a penéZnich ekvivalentb na konci
R. Ugetniho obdobi 19 193 - 14 000D
A,
Datum sestaveni Gfetni zdvErky: / ,{5.5.2017
Podpisovy zéznam statutadrniho organu Géetni jednotky nebo ///
fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou:
Privni forma Uéetni jednotioy: /ﬂkclov{spoleénost
Pfedmét podnikanl: Sprava nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody,

ECOWVIS blf s.r.o. SECOVIS
Cenlificale ne 471 {

For identification purposes only
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