JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Vyroc¢ni zprava 2017

Jihoméstska majetkova a. s.

15/5/2018



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Obsah

VI,

VIil.

Xl

ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI.....evovecececececeeveceesceeeesaeesee e esaesesse s snee s 3
UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA ......cucuieiereecteieeeeteeeeaeeessesesassesss s sssassessasssenes 4
ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI.......oooeevceceeeereceete s sess s sae s sss s ssssssesssssssasssns 9
ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI A ZPUSOB RIZENI.......oveceeeceeeececeeeeceeeceeeeeeereinan 11
NABIDKA SLUZEB JIHOMESTSKE MAJETKOVE 8.5, .....oueeceeereeiceeeeeceeeeeeeeseeeeeseseseeseses e ssassnnns 13
ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU ......covvrerneneee. 16
ZPRAVA DOZORCTRADY......oveiveiererererieintstesessesstesesesaesessesssassssessaetessesesssssssssssssssasasesassssasanes 19
ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ........coeveeeceeeceeeeeeesaseeneseeesessesaeseneneans 20
VYJADRENI DOZORCI RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI............... 28
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA .....oveerettecieteeectetessetessae s s ssas s sae s ass st sansssessssenassenanes 29
FINANCNI CAST - UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2017 .ottt 29



JIHOMESTSKA

L

MAJETKOVA

Ukazatel
Celkova aktiva
Stala aktiva
Zakladni kapital
Odpisy majetku
Investi¢ni vydaje
Zisk pted zdanénim
Zisk po zdanéni

Mérna jednotka
tis.
tis.
tis.
tis.
tis.
tis.

tis.

2017

ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

48 452
10 459
2 000
2413
6913
504
196



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

1. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA
Véazené damy, vdZeni panové,

akciovd spole¢nost Jihoméstskd majetkovd a.s. (ddle téZ ,JMM as.“), jejimZz jedinym
akciondfem je méstskd ¢4st Praha 11, resp. Rada méstské ¢asti Praha 11, byla zaloZena
koncem roku 2007. V roce 2017 jsme tedy oslavili prvni kulaté vyro¢i své existence. R4d
bych touto cestou srdecné pod€koval viem souasnym i minulym zaméstnancim za obrovsky

kus préce, ktery pro naSi spole¢nost odvedli a odvadéji.

Primédrné byla JMM a.s. zaloZena se zaméfenim na spridvu majetku bytového a nebytového
fondu ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 11. Postupné rozSifovala své sluzby, napiiklad do
oblasti idrZzby zelené a komunikaci, poskytovani investorsko-inZenyrské ¢innosti, poradenské
¢innosti, provozovadni parkovacich domili apod. Spole¢nost poskytuje své sluzby na

profesiondlni urovni pro velké i malé zékazniky.

Rok 2017 pfinesl Jihoméstské majetkové a.s. fadu vyzev, které jsme usp&€$né zvladli. Mezi
nejvetsi patfila ndro¢nd ptiprava na roli pachtyte bytového aredlu Zahrady Opatov, ktery se
MC Praha 11 rozhodla nabidnout vefejnosti formou komeréniho podndjmu.

Dalsi oblasti, které jsme vénovali velké usili, bylo GDPR. Zahjjena byla externi analyza
redlného stavu v na$i spoleCnosti, kterd bude spolu s ndpravnymi opatfenimi dokoncena
vroce 2018. Soucésti analyzy je i manudl o GDPR pro bytovd druZstva a spolecenstvi
vlastnikti, ktery poskytneme jako bonus vSem naSim klientim zdarma vramci platné

smlouvy.

Ve druhém pololeti roku 2017 byl proveden pravidelny audit systému fizeni managementu
jakosti ISO 9001:2001 a auditu systému environmentdlniho managementu 14001:2005.

Neshody nebyly v rdmci audit nalezeny.

Jihoméstska majetkova, a.s. v roce 2017 se souhlasem jediného akcionafe podpofila na JiZnim
Meést€ né€kolik projektd v oblasti socidlnich, kulturnich a sportovnich sluZeb. VaZime si

partnerstvi s florbalovymi oddily muZu i Zen z Prahy 11, které nés tak GspéS$né reprezentovali
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doma i v zahrani¢i. Nezapomindme ani na nase nejmensi, o které se s na§i pomoci stard Fond
ohrozenych déti, z.s. Uzce spolupracujeme s obecné prospé$nou spoleénosti Kulturni JiZni

Mésto a Jihoméstskou socidlni a.s.

Hospodateni spole¢nosti je prithledné a stabilizované. Ugetnictvi a hospodateni je vedeno v
souladu se zdkonem a schvilenymi stanovami akciové spole€nosti. V pravidelnych
intervalech jsou vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami jsou uskute¢fiovina
pravidelnd zaseddni pfedstavenstva akciové spole€nosti a dozor¢i rady.

Dlouhodobé a strategické cile spolecnosti Jihoméstskd majetkovd a.s. se dafi plnit.

Spole¢nost fadné dodrZuje vSechny své zdvazky vyplyvajici z uzavienych smluv.

Aktiva spolecnosti JMM a.s. za obdobi od roku 2007 do 2017 vzrostla z 2.000 tis. K¢, na
soucasnych 48.452 tis. K¢.
K 31. 12. 2017 vykazala Jihoméstskda majetkova a.s. zisk po zdanéni ve vysi 196 tis. K¢.,

coZ je vysledek v souladu s ofekavanim jediného akcionére.
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NiZe uvaddim stru¢né hodnoceni price jednotlivych stfedisek dle organizaéni struktury platné

vroce 2017.

Stiedisko €. 11 — sprava bytu
2017

Hospodéiskym vysledek stfediska spravy bytového fondu a SVJ je za rok 2017 ztrata 542 tis.

K¢, K meziroénimu sniZeni hospodéfského vysledku doSlo z nékolika diivodi — zvySeny
konkurenéni tlak na trhu sprdvy nemovitost{ a nasledn€¢ odchod nékolika SVJ ke konkurenéni
spravni firmé (Korbel Facility s.r.0.), vytctovani pomérn€ ¢asti spoleénych ndkladt JMM, a.s.
na stfedisko €. 11 a v neposledni fad€ i sniZeni mandatni odmény za spravu bytového fondu

v majetku MC Praha 11.

Pl

Vyhled 2018

Pro tento rok je rozhodujicim faktorem, ktery ovlivni hospodafeni nejen stiediska ¢. 11, ale i
celé spoleCnosti JMM, a.s., projekt Zahrady Opatov, které md JMM, a.s. v pachtu.
Predpoklddd se, Ze za cely rok 2018 by se hospodaisky vysledek tohoto stfediska mél
pohybovat v kladnych &islech.

Stiedisko é. 12 — sprava nebytu
2017
Zisk stiediska byl ve vySi 1 864 tis. K€ Navic byly do oprav vloZeny prostiedky ve vysi

3416 tis. K& Déle je zisk stfediska ovlivnén vyictovdnim spolednych ndkladi celé

spolecnosti ve vysi cca 2 000 tis. K& (20%).

Vyhled 2018

V leto¥nim roce je poc¢itdno na objektu Sandra s nezbytnou investici na protipoZarni prostupy

v celkové vysi 300 tis. K¢.

Stredisko ¢é. 13 — parkovani

2017

Toto stfedisko zahrnuje parkovaci domy VojtiSkova 2333 a Opatovskd 874 a déle nekryté
parkoviSté pro osobni vozy Hriského. V roce 2017 hospodafilo stfedisko se ztritou 512 tis.

K&  Polozka, kterd se nejvice podilela na ztrété, je zvySeny odvod ndjemného MC Praha 11
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na garazich Opatovskd o 110 tis. K¢ a gardzi VojtiSkova o 70 tis. K&. ZvySeni bylo zptisobeno
navySenim poctu parkujicich zdkaznikt, diky ¢emuZ do$lo k vyssi procentuélni obsazenosti
parkovacich domil a skokovy presunu do vy$$i sazby odvadéného ndjemného.

Na opravy bylo vynaloZeno vroce 2017 celkem 443 tis. K& Tyto ndklady byly nutné

k zabezpeceni chodu gardZovych objektu.

Vyhled 2018

Hlavnim cilem finan¢ni stabilizace daného tseku je zejména dprava v oblasti cen parkovného
a nastaveni pfiméfeného procentudlniho odvodu néjemného tak, aby stfedisko bylo schopno
reagovat na konkurenéni prostted{ a vytiZenost provozovanych budov. Snahou bude ziskat do
prondjmu nové plochy pro provozovéani parkovacich sluZeb pro nové zdkazniky. DileZitym
faktorem ovliviiujicim hospodafeni stfediska se tak stivd nové provozované parkovisté

Gregorova.

Stredisko €. 14 - MDC
2017

Zisk stiediska ve vySi 749 tis. K¢.
V roce 2018 je jiz toto stfedisko zaclenéno do stiediska ¢. 12.

Stiedisko &€.15 - spravy zelené
2017
Hospodateni stfediska je kladné ve vysi 49 tis. K& Udriba zelen& je pro MC Praha 11

vykondvdna na plochich vefejné zelené a dile také v nebytovych objektech, zejména
v objektech matefskych a zdkladnich kol na zdklad& uzaviené mandatni smlouvy s MC Praha
11. Déle je idrZba provddéna i na zdkladé jednotlivych objedndvek. V obdobi 1. 1. 2017 - 31.
12. 2017 spravovalo stfedisko jiz 100 % vefejné zelen€é ve spravé Meéstské &4sti Praha 11.
Sougasné provadi zimni Gdrzbu na veskerych komunikacich ve spravé MC Praha 11, coz
v celkovém souctu &itd cca 230 hektard vefejné zelené a 63 km komunikaci a chodnik.
Celkové vynosy stiediska za toto obdobi €inily 34 895 tis. K&, z toho zisk za rok 2017 €inil
49 tis. K&. Zasadni v poklesu zisku oproti minulému obdob{ bylo nezvy$ovani jednotkovych a

polozkovych cen pro MC Praha 11 a pokra¢ujici vyrazné investice do provozniho technického

vybaven{ stfediska.
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Stiedisko se tsp&Sné€ vypofidalo s nartistem poZadovanych ¢innosti, veskeré objednavky plni
dle planu a hospodateni ukon¢ilo s kladnym vysledkem.

Stédle probihd obnova technického vybaveni, kdy byly zakoupeny dalsi profesiondlni Zaci
stroje, taktéZ uZitkovy automobil a pldnuje se obnova vozového parku a drobné techniky, kde
stafi jednotlivych stroji dosahuje né€kdy i 18 let. Probihd usporny program v ramci
odpadového hospodafeni a vyuZivdni vodnich zdrojd. Probéhla aktualizace provoznich fadu
v souladu s platnou legislativou, coZ je nedilnou soucdsti environmetdlniho pfistupu

spole€nosti k ziskan{ dals{ certifikace environmetdlniho managementu i certifikatu kvality.

Vyhled 2018

V tomto roce ¢ekd stfedisko 15 obdobnd sprdva a ddrzba veskerych ploch a komunikaci ve
spravé MC Praha 11, je tedy predpoklad stejného objemu objednavek, ale vétiiho rozsahu
¢innosti. Déle otekdvdme dalSi dopliiovan{ technického vybaveni, dle ptedbéZného roéniho

investi¢niho harmonogramu i posilovédni odbornych znalosti personélu.

Stredisko €.16 — sprava a provozovani sportovist’

2017

Hospodatsky vysledek stfediska provoz sportovnich zafizeni je za rok 2017 ztrita ve vysi
1,412 tis. K¢&. Ztrata je ovlivnéna zejména nizkym vyuZivdnim 2 sportovnich hal od ¢ervna do
srpna a v prosinci pro tréninky a zdpasy sportovnich oddild, které je maji ve zbytku roku
pronajaty za trzni ceny. Navic je HV stfediska jeSté Castecné ovlivnén vyictovanim

spole¢nych nakladu celé spole¢nosti.

Vyhled 2018

V roce 2018 bude maximdlni snaha sméfovat k vyrovnanému hospodaieni.

Ze vSech vySe uvedenych skute¢nosti si dovoluji tvrdit, Ze rok 2017 byl pro Jihoméstskou

majetkovou a.s. opét dspésny.

[

Ing//Toma¥ VOSTREL

pfedseda pfedstavenstva

ECOVIS bif 5.0,
Cerlificate no 471
For identification purposes only

&zecovis




JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

III.

Nazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:

Pravni forma:

Vznik spole€nosti:

Identifikaéni &islo:

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Zapséano v obchodnim rejstiiku:

Telefonni spojent:

faxové spojent:

Bankovni spojenti:

Pfedmét ¢innosti:

Statutarni organy:

Predstavenstvo:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Hije, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

akciova spole€nost

10. prosince 2007
28199 081
Meéstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200
226 801 201

Ceska4 spotitelna, a. s., Bud&jovickd 912, Praha 4
Cislo uctu: 108735359/0800

¢islo uctu: 108736318/0800 (parkovaci domy)
¢islo uctu: 107-108735359/0800 (e-aukce)

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostfedkovan{ obchlodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym
zbozim,

maloobchod provozovany mimo fddné provozovny

provoz parkovacich domu

predseda: Ing. Tomas$ Vosttel
mistopfedseda: Ing. Ondfej Prokop
¢len: Bc. Jan Mares

clen:

Martin Pavli¢ek, MBA
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Dozor¢{ rada:

piedseda:
¢len:
clen:

Clen:

Ing. Vlastimil Pechlat
Ing. Yvona Groskova
Mgr. Tereza Dolanska

Miroslava Haushalterova
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ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI A ZPUSOB
RIZENI

IV.

Predstavenstvo JMM a.s.

Dozoréi rada JMM a.s. Kancelaf feditele

4 HPP
Zvoniovd - asistentka
Mgr. Lapacek- 1. pravnik a

Reditel spoletnosti ersonalista
ing Cenvitek Mgr. Simkl -2 pravnik
i Ing Simrové — ekonom

Ing. Kaiserova — externi ticetni

[ |

Kilaudisova ~ externi mzdova Géetni
1. néméstek feditole feditele Awarenet s r 0. — externi [T sluiby
Ing. Kovaé Subertovd
] ]
[ ] [ ]
Stiedisko spravy bytd Stf, sprivy nebyt. prostor a MDC Stfedisko parkovini Stfedisko Gkiidu a udriby zelend
Kozman 13HPP Petriela 13 HPP Bc. Viko€ 16 HPP+ 40PP Hama] 35 HPP +25 DPP
I I
Ptedpis najemného Koordinator
Solarovs, Flsgnic atiomndoi Seffertova DIS
KuliSova, . ., Kubikovéd s Technicl Spravce techniky
Pailova ND Prokedova Kotrba Piedpis najemného Subrt
Technici Utetni Mor.Janéakova Vedouci pracovnich skupin
Eder, Niedarle, Hanél ing Nouzovsky PD Vojtidkova Zamba, Holas, Gajdodik
Utetni Administrativa Blaho, Zitek, Hana Ridici (Avie, Bucher)
KaSparkova, Hanllovad L | Dohnalovd Dolej§, Karas, Kodtdl, Pitin
MBnﬁnéls;(rat{va PD Opatovské gdrina zelend
Joublikova Pechadek, P3ondr, Kolbinger,
Ukiid DPS p%'ﬁ:ni&%e(ix:ﬁ;".gﬁy Barvinek, Stajsko, Tanco$, Rehof, Licartovsky,
Cemd Zévorka, Polansky,Opatrny, Bured Matéjovsiy, Mikulsky, Brazda,
bialgh bl Ot Vodikors, Barousex Skwinek
= = 4 efr, CihlaF odickova, Berouse vanel
St. provazovéni sportovist -t e Rybniéek. Stainer, Ax
Mgr. Starek 7 HPP+20PP | — Gregorovit, Flendr 2% ... Udriba hiist'
| Kmonigek, . Novak, Franke
Ukkid pochozi zony
Hlavni spravce sportovist’ Herbrych, Jakl
Hegediis Koge — HdICi
Spravci sportovist' Rangl,Zambami.,1x
Obergruber, Homolka, 2aba

emy, Broz

Tererova 1356 + Nad Opatovem 2140 + Mirového hnuti 2385 | | AnnyDrabikové 634 | | Hrdského 1902

V rdmci integrovaného systému managementu funguje digitdlni , Informaéni systém JMM*,

jehoZ soucisti je predevsim systém obéhu Gcetnich dokladi, evidence plnéni a vyhodnocovani
projektl a s nimi spojenych dil¢ich tikoll pro vedeni a jednotlivé pracovniky spoleénosti, jejich
pribézna kontrola a vyhodnocovani plnéni. Déle pak evidence, vécné a finanéni schvalovéni,
zaiCtovani a uhrada faktur, evidence a sledovani platnosti periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni vetn€ sledovani spotfeb doddvanych médii, evidence a sledovéani
platnosti a u€innosti ndjemnich a podndjemnich smluv, smluv o dilo, evidence pfichozi a
odchoz{ posty apod. Tento systém ndm napomdahé efektivné zvlddat administrativni ¢innost

vowe

spole€nosti s minimalizaci chyb, které by jednotlivi zaméstnanci mohli zapfi¢init.

11
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Pro spravu bytd v majetku spolecenstvi vlastnikti jednotek byl vyvinut moderni komunikaéni
nastroj ,,Aplikace Sprava nemovitosti pro bytova druZstva a spolecenstvi vlastnikid jednotek*
(déle jen ,,Aplikace*). Vyhodou této nové sluzby je usnadnéni komunikace mezi jednotlivymi
vlastniky, vybory SVIJ a sprdvcem. Aplikace umoZiiuje nejenom sdilet dileZité dokumenty,
kontakty, fotodokumentaci apod., které se tykaji daného SVJ, ale taktéZ umoZiiuje
jednoduchym zpiisobem hlésit zdvady a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného SVIJ. Soucasti
Aplikace je taktéZ pfistup do internetového databidzového evidenéniho systému iDES, kde si
jednotlivi vlastnici miiZou zkontrolovat evidenci vlastnich plateb, evidenénf list ¢i vydétovani

sluzeb.

12
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v. NABIDKA SLUZEB JIHOMESTSKE MAJETKOVE a.s.

Sprava bytového a nebytového fondu

Sprava bytového fondu piedstavuje pro naSi spoleCnost jednu z nejvyznamnéjSich oblasti,

kterou se zabyvdme. Z téchto diivodli mdme stanoveny tdfedni hodiny kaZdy den. Termin

navitévy lze samozfejmé sjednat po ptedchozi domluvé i v mimo dfedni hodiny. Spoleénost

Jihoméstskd majetkova a.s. mé provozovnu v ulici Tererova 1356/6a v Praze 11. V moderné

zafizené bezbariérové provozovné nasi spole¢nosti najdou naSi zdkaznici pfatelské prostiedi,

kde vytidi veSkeré potfebné zaleZitosti.

Zajistujeme komplexni sprdvu nemovitosti pro viechny formy vlastnictvi spoéivajici v oblasti

s sw

administrativni, pfedpisové, technické, Gcetnf a pravni.

Jedna se zejména o:

zprostfedkovani smluvnich vztahil na plnéni spojend s provozem objektu
zajiSténi Gdrzby a oprav spole€nych ¢asti objektu

navrhy planu oprav a investic

navrhy v oblasti dspor energif

predpis plateb jednotlivym viastnikiim

vedeni evidence plateb a vydajii

zajiSténi piisluSnych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné odstrafiovani
zavad z nich vyplyvajicich

zajiSténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

zajiSténi nepfetrZité havarijni sluzby

zajiSténi rozuctovani sluZeb na konecné spotiebitele

vymdhan{ pohleddvek mimosoudni cestou

zajiSténi vymdhdani pohleddvek soudni cestou

zpracovani ucetnich zdvérek veetné rocni Ucetni zaveérky

zajistén{ svolani shromdzdén{ vlastniki

vypocet a podanf{ pfiznan{ k dani z nemovitosti jednotlivych vlastniku byt

vypracovani vyroc¢nich zpréav

13
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Podvojn€ tcetnictvi je vedeno v souladu s prdvnimi piedpisy, zejména zdkonem o tGéetnictvi
¢. 563/91 Sb., v programu iDES spole¢nosti TOM-COMPUTER. Souéasti tohoto programu je
1 evidence pfedpisu ndjmu, evidence pfispévku do fondu oprav vé€. zdloh na sluzby a
technické evidence spradvy domu. V pravidelnych intervalech pfedkldddme zastupciim veden{
meéstské C4sti Praha 11, BD ¢i SVJ mési¢ni uzdvérku s pfedvahou, rozvahou, vysledovkou a

hlavn{ knihou. Uzce spolupracujeme s dafiovym poradcem a auditorem.

Vse zajiStujeme jménem a na tcet vlastnika domu s potiebnou pééi fadného hospodife.
S vlastnikem objektu uzavieme mandatni smlouvu na komplexni sprdvu predmétné

nemovitosti, ze které vyplyvaji prdva a povinnosti obou smluvnich stran.

Havarijni sluzba Jihoméstské majetkové a.s.

Spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. zajist'uje smluvné pro své zakazniky havarijni
sluzbu. Jednd se o odstrafiovani havarijnich stavil v plném rozsahu, pokud je to technicky
mozné v dany okamZik, pfipadné jsou provedena takova opatieni, kterymi se zabrani vzniku
Skod na majetku ¢i zdravi osob. Sluzbu zajiStujeme prostrednictvim bezplatné linky
v pracovnich dnech od 16.00 hodin do 08.00 hodin a nepfetrZité ¢tyfiadvacet hodin denné o
sobotach, nedélich a svatcich. _ '

Havarijni sluzbu chdpeme jako nezbytny doplnék spravovanych nemovitosti ¢i jako roz§ifeny
vykon technické spriavy. V pripadé zajmu o tuto sluzbu s piisluSnym Spolefenstvim

vlastnikii jednotek uzavieme prisluSny smluvni vztah.

Funkce multifunkéniho dohledového centra
* monitoring vSech kamer zapojenych v systému = okamzZity piistup ke v§em kamerdm
v systému MC Praha 11
* monitoring vystupl z ostatnich bezpe¢nostnich technologii (se zpétnou vazbou napt.
na ndjemniky)
* automatické zobrazeni kamery pii poplachovém stavu v objektu (napf. pti naruSeni

hlidaného prostoru)
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VyuZiti dal§ich bezpe¢nostnich technologif
* elektronicka poZarni signalizace
» elektronickd zabezpeCovaci signalizace
* piistupové systémy (piedevsim Cipy pro vstup do objektu)

* vzdilen4 spriva energif a tepla na objektech MC Praha 11

Uklid kontejnerovych sténi a odvoz velkoobjemového odpadu
V roce 2017 byl nabizen tklid kontejnerovych stidni na komeréni bazi a mizeme konstatovat,

Ze se tento systém osvedcil.

Uklid chodniki a odstrafiovani psich exkrementi

NaSe spolecnost zajiStuje pro méstskou st Praha 11 zimni dklid péSich komunikaci
vrozsahu cca 40 km. DalS§i p&€§i komunikace jsou udrZovidny pied objekty, které naSe
spoleCnost spravuje. Tuto sluZzbu zajiStujeme i pro dal§i vlastniky nemovitosti. Kromé
bytovych doml udrZujeme taktéZ chodniky pfed mateiskymi a zdkladnimi §kolami na dzemi
Jizniho Mésta. Médme k dispozici 7 komundlnich stroji. V piipadé kalamitnich stavi mdme
dohodnuty dostate¢ny pocet brigddniki, ktefi nim pomohou tyto situace zvladat. Pro SVJ a
druzstva z Prahy 11 nabizime moZnost zapojeni se do zimni UdrZzby za finanéni odménu.

Pomoci dvou specidlnich dklidovych stroji zajiStujeme takt€Z pro meéstkou ¢ast Praha 11

odstrafiovani psich exkrementi. Tato sluZba je poskytovéana celoro¢nég.

Sbérny dvir bioodpadu
Od dubna do listopadu kaZdého roku provozujeme sbérny dvir bioodpadu, a to pro ob&any
Jizntho Mésta zdarma. Sbérny dvir se nachdzi na konci ulice K Dubu (u pési lavky pies

délnici D1). Provozn{ doba je zvefejnéna na naSich webovych strankach.

Provoz parkovacich domi

Spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s. provozuje parkovaci objekty na JiZnim mésté, a to
objekt Vojtiskova a objekt Opatovskd, dédle venkovni parkovisté Hraského a nové od roku
2018 parkovisté¢ Gregorova. Zaroven spolupracujeme s Méstskou €asti Praha 11 na feSen{

problematiky dopravy v klidu.
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V. ZPRAVA I:REDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spole¢nosti

Jihoméstskd majetkové a.s. byla zaloZena akciovou spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA as. se
sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsand v obchodnim
rejstiftku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, kterd byla do 11. fijna
2011 100 % vlastnikem spolecnosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstsk4 ¢ast Praha 11, ktera
se stala 100 % vlastnikem spoleCnosti. Spole€nost Jihoméstskd majetkovd a.s. byla do
obchodniho rejstiiku zapsdna dne 10. prosince 2007. Sidlo spole€nosti je v Praze 4, Héjich,
Ocelikova ulice ¢.p. 672/1. Kanceldfe spole¢nosti a tim i adresa pro styk s vefejnosti, jsou na
adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelskd ¢innost byla zahdjena
dnem 10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla dG¢innosti mandédtni smlouva na spravu
nebytovych objektd ve vlastnictvi Méstské ¢4sti Praha 11. K 31. prosinci 2017 zaméstnavala
spole¢nost 103 stdlych zaméstnancl. Za cely rok 2017 byl primérny piepoteny pocet

zaméstnancl véetné uzavienych dohod o provedeni prace 103.

Charakteristika vysledki za rok 2017

Spole¢nost hospodaftila v desatém roce své ¢innosti se ziskem.

Celkové investi¢ni vydaje byly v objemu 6913 tis. K¢. Investice byly sméfovany piedevsim
do pofizeni vozového parku a stroji pro ddrzbu zelené¢ a nového IT vybaveni. Majetek
spoleCnosti neni zatiZzen Zddnymi zdstavnimi prdvy nebo jinymi omezenimi vyjma zajiSténi
poskytnutych dvéri na dany majetek. Akciovd spole€nost splnila vSechny své zavazky a

odvodové a dafiové povinnosti. V roce 2017 byl vytvoien zisk 196 tis. K¢ po zdanéni.
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Pi‘ehled finanénich odmén ¢leniim piedstavenstva a dozor¢i rady za rok 2017

Predstavenstvo:

Piedseda ptedstavenstva 12.000,-K¢/mésic
Mistopiedseda ptedstavenstva 8.000,-K¢&/mésic
Clen pfedstavenstva 5.000,-K¢&/mésic

Dozoréi rada:
Predseda dozor¢{ rady 10.000,-K¢/mésic
Clen dozoréf rady 2.500,- Ké/mésic

Akcie a akcionari
Jedinym akciondfem spole¢nosti je Mestskd ¢ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie
v listinné podobé€, na jméno, s Eiselnym oznafenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,-

K¢/akcii.

Ostatni
Uéetni jednotka nemd organizaéni slozku v zahrani&f. Spoleénost béhem obdobi roku 2017
neméla aktivity v ochrané Zivotniho prostiedi. Spolenost béhem obdobi roku 2017 neméla

aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V prubéhu roku 2014 prosla spolecnost procesem fiize srozhodnym dnem 1. 1. 2014.
Jihoméstskd majetkovd a.s. (néstupnickd spoleCnost) byla sloucena se spolecnosti
1.JJHOMESTSKA a.s. (zanikajici spolednost) a se spole€nosti Jihoméstskd parkovaci a.s.
(zanikajici spole€nost). Tyto skute¢nosti byly do Obchodniho rejstiiku zapsdny dne 4. 11.
2014.

V Praze dne 15. 5. 2018 ,/

Ing. l‘émeﬁ ostel

predseda piedstavenstva

ECOVIS blf 510,
Cerfificate no 471
For identification Purposes only

eecovis
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NAKLADY A VYNOSY ZA OBDOBI 01-12/2017

Ucet Popis 2017/01-2017/12
501xxx Spotfeba materialu -4 856 562,15
502xxx Spotfeba energii a sluieb -4 112 901,25
511xxx Opravy a udrZovani -5907 633,96
512xxx Cestovné -98 004,91
513xxx Reprezentace -129 897,00
518xxx Ostatni sluzby -59 414 087,24
521xxx Mzdové naklady -32 543 508,00
523xxx Odmény statutarnim organdim -593 600,00
524xxx Naklady na socidlni a zdravotni pojisténi -10 229 840,00
527xxx Zakonné socialni naklady -1 009 960,00
531xxx Silnicni dan -59 494,00
538xxx Ostatni dané a poplatky -28 951,00
541xxx Zustatkova cena dlouhodobého majetku -21 564,69
543xxx Dary -1 088 600,00
545xxx Ostatni pokuty a pendle -10 952,00
546xxx Odpis pohledéavky -49 210,00
548xxx Ostatni provozni naklady -1397 348,39
551xxx Odpisy dlouhodobého majetku -2413 033,60
558xxx Zakonné opravné polozky 270,00
562xxx Nakladové uroky -113 669,57
568xxx Ostatni financni naklady -22 188,01
591xxx Darni z pfijmu z béZné Cinnosti -310 690,00
592xxx Dari z pfijmu z béiné innosti - odloZend 3301,00
599xxx Vnitropodnikové naklady -83 298,51
XXXXXX NAKLADY -124 491 423,28
601xxx Triby za vyrobky 645 259,94
602xxx Trzba za sluzby 123 439 077,64
641xxx Prodej dlouhodobého majetku 82 809,92
642xxx Prodej materidlu 20 115,69
644xxx Smluvni pokuty a troky z prodleni 50 000,00
648xxx Ostatni provozni vynosy 364 961,85
662xxx Vynosové troky 1958,74
699xxx Vnitropodnikové vynosy 83 298,51
XHXXXX VYNOSY 124 687 482,29
XXXXXX ZISK 196 059,01
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vi. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoré¢i rada zajiStovala své ukoly vsouladu se zdkonem a stanovami spole€nosti.
Piedstavenstvo piedklddalo pravidelné zprdvy o Cinnosti spoleCnosti, zejména v oblastech

obchodni, persondlné mzdové a finanéné ekonomické.

Dozor¢{ rada prubézné€ kontrolovala chod spole€nosti, rozpis a plnéni finanéniho planu na rok
2017 a provédéla dal$i kontroly se zaméfenim na oblast organiza¢ni, obchodni a
ekonomickou, zejména s dirazem na legislativni zmény, které nastaly v priibéhu roku 2017.
Zvlastni pozornost byla vénovana ové€fovani stavu ucetnictvi a kontrole dodrZovani cenové

legislativy.

Dozor¢i rada ddle pfeddvala predstavenstvu spole¢nosti své stanoviska, ndzory a podnéty.

Namétkovou kontrolou v hospodareni spole¢nosti neshledala dozor¢i rada Zadné zavady.

Dozor¢i rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6). Stanov spolecnosti zprdvu

pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu jejtho majetku za rok 2017.

Vzhledem ktomu, Ze zprdva dostateCnym zpisobem charakterizuje ¢innost a majetek

spole¢nosti Jihomeéstskd majetkové a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Utetni zdvérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozoré{ radou, ktera
konstatuje, Ze ucetni zdvérka ve vSech podstatnych aspektech fddné¢ dokumentuje aktiva,
pasiva, majetek a finanéni postaveni spole¢nosti ke dni 31. prosince 2017 a Ze vysledky za

ukonéeny rok jsou v souladu se zdkonem o ucetnictvi.

Dozor¢i rada nemd piipominky k vyro¢ni zpravé za rok 2017 a doporu€uje valné hromadé

schvalit fadnou déetni zavérku za rok 2017.

V Praze dne 15. 5. 2018
Ing. Vlastimil Pechlat

predseda dozor¢i rady

ECOVIS bif s.ro. &8 Ecovis’
Ceriificote no 471
i tor identification purposes only 19
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vil. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zpréava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zdkona ¢. 90/2012 o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (Zakon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi:

Predklada predstavenstvo:

1.1.2017 - 31. 12. 2017

Ing. Tomas Vostrel, piedseda piedstavenstva
Ing. Ondrej Prokop, mistoptedseda predstavenstva
Bc. Jan Mares, ¢len pfedstavenstva

Martin Pavlicek, MBA, ¢len pfedstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zikona &.
90/2012 o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (Zikon o obchodnich korporacich) je
pripojena k vyro¢ni zpravé spolecnosti.

V Praze dne 31. 3. 2018
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I. Obecné ddaje

Ovladajici osoba:

Mestskd Cast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihomeéstsk4 majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Hije

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Ovladajici osoba Méstskd ¢ast Praha 11 je jedinym akciondfem a vlastni 100 % ovliddané
akciové spole€nosti Jihomé&stskd majetkové a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihomeéstska socialni a.s.

IC: 28461835

se sfdlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Héije

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14669
jediny akciondi Méstskd ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNI MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsand v rejstifku obecné prosp€Snych spole€nosti vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil O, vlozka 497

zakladatel M¢stskd ¢ast Praha 11

II. Zpusob ovladani

Ovléadajici osoba Méstskd ¢ast Praha 11 je ovlddajici osobou podle zdkona o obchodnich
korporacich a zaroveni ovladajici osobou viech vySe uvedenych spole¢nosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovliddané osoby
pfedstavujicich 100 % akcii ovladané osoby a je tak 100 % akcionafem ovlddané osoby.
Akcie byly odkoupeny od spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba muZe prosadit jmenovani, volbu, odvoldni vét§iny osob, které jsou
statutdrnim orgdnem nebo jeho ¢lenem, nebo ¢lenem dozoréiho orgdnu ovladané osoby.
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II1.

ovladanymi stejnou ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Obchodni smlouvy uzavriené s ovlddajici osobou a uzaviené mezi osobami

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska ¢ast Praha 11

Cislo sml./obj. | Text Datum podpisu | Platnost smlouvy
SM0700001109 | mandatni smlouva o zajisténi vykonu spravy bytového fondu a 19.12.07 od 01.01.08 na
nemovitého majetku ve svéfené spravé MC na tizemi MC Praha dobu neurcitou
11
SM0700001109 | dodatek ¢. 15 k mandatni smlouvé 28.11.16 05.10.16
SM1000000639 | smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodov, Kvét.vitézstvi 620, | 23.08.10 od 01.09.10 na
Praha 4 dobu neuréitou
SM1100000184 | smiouva o zajisténi provozu odbérného mista 20.04.11 od 01.04.11 na
dobu neuréitou
SM1100000184 | dodatek €. 7 ke smlouveé (ceny pro rok 2017) 31.03.17 01.04.17-30.11.17
SM1100000196 | smlouva o zajisténi tklidu a driby mistnich komunikaci 06.05.11 01.01.11-31.12.11
SM1100000196 | dodatek €. 4 ke smlouvé 26.04.16 do 31.12.17
SM1600000144 | sprava parkovisté Gregorova 17.03.16 automatické
prodluZovéni
SM1600000281 | udriba zelené a Gklid vefejnych ploch na izemi MC Praha 11 29.04.16 od 29.04.16 na
dobu neur¢itou
2015/0297 objednavka na zpevnéni komunikace Demoli¢ni 09.06.15 do 31.07.15
2016/0315 objednavka na pfesazeni 2 ks platant UMC Vidimova 30.03.16 do 30.04.16
2016/1039 objednavka na vyprazdiiovani venkovnich odpadkovych kosti u 09.12.16 do 28.02.17
objektu UMC Vidimova
2017/0077 objednavka na dodévku posypové soli pro UMC Vidimova a UMC | 19.01.17 do 23.01.17
Ocelikova
2017/0079 objednavka na realizaci dlazdicového chodniku ve vnitrobloku 19.01.17 do 31.03.17
2017/0097 objednavka zahradnickych praci v podobé kaceni a vysadby 26.01.17 do 10.03.17
drevin
2017/0231 objednavka na zajisténi spravce sportovisté v ul.Zlesicka 27.02.17 do 31.12.17
2017/0280 objednavka na uklid spadaného listi, které nebylo moZné 09.03.17 do 21.04.17
vyhrabat v rdmci objednavky na 4.Q 2016 dle smlouvy ¢.
SM1600000281 '
2017/0434 objednédvka na zajisténi spravce sportovisté v ul.Kiejpského 24.04.17 do 31.12.17
2017/0437 objednavka na osazeni betonového chodnikového obrubniku za | 24.04.17 do 31.05.17
ucelem zabranéni splavovani zeminy do prostoru autobusové
zastavky U Kunratického lesa
2017/0475 objednavka na vyci§téni kontejnerového stani v ul.Stiibrského 04.05.17 do 04.05.17
2017/0493 objednavka bourani vyvalené hibitovni zdi, fez kefl a montaz 12.05.17 do 12.05.17
mobilniho oploceni na chodovském hibitové ul. Leckova
2017/0656 objednavka na malovani celého objektu koly Z5 Mendelova 550 | 14.06.17 do 25.08.17
2017/0658 objednavka na renovaci parket v télocviéné 25 Mendelova 550 14.06.17 do 25.08.17
2017/0659 objednavka na opravu parket ve dvou télocviénach Z5 Mikulova | 14.06.17 do 10.07.17
1594
2017/0670 objednavka na stavebni Upravy zazemi §kolni kuchyné v objektu | 21.06.17 do 31.07.17
78 Donovalska 1684
2017/0677 objednavka na celkovou opravu cvi¢né zdi na tenis na SH Nad 21.06.17 do 16.07.17
Upadem
2017/0683 objednavka na umisténi pevnych pfekazek na pfemosténi 23.06.17 do 30.06.17
ul.Opatovska, schodisté u ul.Opatovskd, chodnik od ul.V
Jezirkach, z divodu havdrie lavky do polikliniky Medifin
2017/0687 objednavka na opravu schodisté ve vnitrobloku ulic Brechtova, 26.06.17 do 16.07.17
Matuskova, Dubnova
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2017/0705 objednavka na odstranéni vyvy3enych zdhont a jejich osazeni 28.06.17 do 31.07.17
dfevinami u bytového domu Kiejpského 1531

2017/0706 objednévka na vyménu PVC ve vybranych tfiddch Z3 Kvétnového |29.06.17 do 31.07.17
vitézstvi 1554

2017/0707 objednavka na vyménu PVC ve tfidach 28§ Kvétnového vitézstvi 57 | 29.06.17 do 31.07.17

2017/0731 objednavka na provedeni odborného letniho fezu u vybranych 11.07.17 do 31.08.17
kefovych skupin

2017/0733 objednavka na pripravu pozemku parc.€.397/324 k.u. Chodov pro | 12.07.17 do 31.08.17
stavbu détského tzv. Rakosnickova hiisté

2017/0764 objednavka na vyménu PVC ve vybranych tfidach pavilonu J Z5 26.07.17 do 25.08.17
Mikulova 1594

2017/0785 objednavka na opravu vstupnich branek véetné vyplni a zdmka 31.07.17 do 01.09.17
na SH JaZlovicka a Bohuriova

2017/0860 objedndvka na odstranéni suchych dfevin 21.08.17 do 06.10.17

2017/0869 objedndvka na ¢astecné vyuZiti kontejneru umisténého vedle 24.08.17 do 25.08.17
kotelny u Z5 K Milicovu

2017/0871 objednavka na zaji§téni sprévce sportovisté v ul. JaZlovicka aul. |25.08.17 do 31.12.17
Bohuriova

2017/0942 objednévka na opravu laviéek u DPS Salounova v&. realizace 13.09.17 do 15.10.17
betonového pfistupu

2017/0967 objednavka na uloZeni a zpracovéni odtéZzeného materialu 21.09.17 do 30.09.17
vznikiého pfi vystavbé Rékosnitkova hfisté pfi ul. Klirova

2017/0921 objednavka na svafeni prasklého kovového zabradli vedouci od 18.09.17 do 20.09.17
lavky Haje k ulici Tatarkova

2017/1087 objednavka na tklid vybranych ploch vefejné zelené strojem 20.10.17 do 03.11.17
Glutton

2017/1172 objednavka na zdravotni a bezpeénostni fez stromi v lokalité 06.11.17 do 24.11.17
Svandrlikova ndmésti a v ulici Ke Sv. Izidoru

2017/1189 objednavka na vysadbu 8 ks dubil v parku u Kosikovského potoka | 08.11.17 do 15.12.17

2017/1193 objednavka na vysadbu 2 ks babyk v ul. DiviSovska 08.11.17 do 15.12.17

2017/1230 objednavka na vysadbu dfevin ve vybranych lokalitach 20.11.17 do 31.12.17

2017/1234 objednavka na ¢isténi odtoki na ldvce pro pési ul. Opatovska 21.11.17 do 03.10.17

2017/1318 objedndvka na opravu lavitek o celkovém poétu 107 ks 13.12.17 do 31.01.18

2017/1338 objednavka na kaceni a vysadbu drevin 19.12.17 do 24.01.18

08BJ16/470 objednavka na vyklizeni bytu po neopravnéném najemci 20.01.17 do 27.01.17
Petyrkova 1949/16

0BJ16/478 objednavka na vyklizeni bytu Mikulova 157/11 24.01.17 do 24.01.17

0BJ16/524 objednavka na tklid venkovnich prostor Petyrkova 2254/14a 16.02.17 do 17.02.17

0BJ16/583 objednavka na odvoz a likvidaci vyfazenych bytovych dvefi 06.03.17 do 13.03.17
Petyrkova 1953/24

0BJ16/633 objedndvka na odvoz a likvidaci starych zaloznich baterii 29.03.17 do 07.04.17
Krejpského 1511/23

0BJ16/777 objednavka na pleni, se¢ kolem celé budovy a v atriu Horynova 30.05.17 do 15.06.17
2389

0BJ16/789 objednavka na dklid komercnich prostor Horynova 2389/1 06.06.17 do 13.06.17

0BJ16/794 objedndvka na odvoz a likvidaci starého plynového sporaku 07.06.17 do 14.06.17
Laskova 1810/4

08BJ16/813 objedndvka na fez kef(, se¢, uklid v celém obvodu domu 14.06.17 do 21.06.17
Petyrkova 1949/16

08J16/824 objednavka na vyklizeni sklepu a likvidaci Petyrkova 1953/24 21.06.17 do 30.06.17

08J16/858 objednavka na vycisténi odtokovych kanald pied vstupem do 17.07.17 do 28.07.17
garaii 1PP Petyrkova 2254/14a

08BJ16/859 objednavka na vyc¢isténi odtokovych kanald pfed vstupem do 17.07.17 do 28.07.17
garazi Horynova 2389/1
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