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1. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA
Véazené damy, vdZeni panové,

akciovd spole¢nost Jihoméstskd majetkovd a.s. (ddle téZ ,JMM as.“), jejimZz jedinym
akciondfem je méstskd ¢4st Praha 11, resp. Rada méstské ¢asti Praha 11, byla zaloZena
koncem roku 2007. V roce 2017 jsme tedy oslavili prvni kulaté vyro¢i své existence. R4d
bych touto cestou srdecné pod€koval viem souasnym i minulym zaméstnancim za obrovsky

kus préce, ktery pro naSi spole¢nost odvedli a odvadéji.

Primédrné byla JMM a.s. zaloZena se zaméfenim na spridvu majetku bytového a nebytového
fondu ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 11. Postupné rozSifovala své sluzby, napiiklad do
oblasti idrZzby zelené a komunikaci, poskytovani investorsko-inZenyrské ¢innosti, poradenské
¢innosti, provozovadni parkovacich domili apod. Spole¢nost poskytuje své sluzby na

profesiondlni urovni pro velké i malé zékazniky.

Rok 2017 pfinesl Jihoméstské majetkové a.s. fadu vyzev, které jsme usp&€$né zvladli. Mezi
nejvetsi patfila ndro¢nd ptiprava na roli pachtyte bytového aredlu Zahrady Opatov, ktery se
MC Praha 11 rozhodla nabidnout vefejnosti formou komeréniho podndjmu.

Dalsi oblasti, které jsme vénovali velké usili, bylo GDPR. Zahjjena byla externi analyza
redlného stavu v na$i spoleCnosti, kterd bude spolu s ndpravnymi opatfenimi dokoncena
vroce 2018. Soucésti analyzy je i manudl o GDPR pro bytovd druZstva a spolecenstvi
vlastnikti, ktery poskytneme jako bonus vSem naSim klientim zdarma vramci platné

smlouvy.

Ve druhém pololeti roku 2017 byl proveden pravidelny audit systému fizeni managementu
jakosti ISO 9001:2001 a auditu systému environmentdlniho managementu 14001:2005.

Neshody nebyly v rdmci audit nalezeny.

Jihoméstska majetkova, a.s. v roce 2017 se souhlasem jediného akcionafe podpofila na JiZnim
Meést€ né€kolik projektd v oblasti socidlnich, kulturnich a sportovnich sluZeb. VaZime si

partnerstvi s florbalovymi oddily muZu i Zen z Prahy 11, které nés tak GspéS$né reprezentovali
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doma i v zahrani¢i. Nezapomindme ani na nase nejmensi, o které se s na§i pomoci stard Fond
ohrozenych déti, z.s. Uzce spolupracujeme s obecné prospé$nou spoleénosti Kulturni JiZni

Mésto a Jihoméstskou socidlni a.s.

Hospodateni spole¢nosti je prithledné a stabilizované. Ugetnictvi a hospodateni je vedeno v
souladu se zdkonem a schvilenymi stanovami akciové spole€nosti. V pravidelnych
intervalech jsou vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami jsou uskute¢fiovina
pravidelnd zaseddni pfedstavenstva akciové spole€nosti a dozor¢i rady.

Dlouhodobé a strategické cile spolecnosti Jihoméstskd majetkovd a.s. se dafi plnit.

Spole¢nost fadné dodrZuje vSechny své zdvazky vyplyvajici z uzavienych smluv.

Aktiva spolecnosti JMM a.s. za obdobi od roku 2007 do 2017 vzrostla z 2.000 tis. K¢, na
soucasnych 48.452 tis. K¢.
K 31. 12. 2017 vykazala Jihoméstskda majetkova a.s. zisk po zdanéni ve vysi 196 tis. K¢.,

coZ je vysledek v souladu s ofekavanim jediného akcionére.
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NiZe uvaddim stru¢né hodnoceni price jednotlivych stfedisek dle organizaéni struktury platné

vroce 2017.

Stiedisko €. 11 — sprava bytu
2017

Hospodéiskym vysledek stfediska spravy bytového fondu a SVJ je za rok 2017 ztrata 542 tis.

K¢, K meziroénimu sniZeni hospodéfského vysledku doSlo z nékolika diivodi — zvySeny
konkurenéni tlak na trhu sprdvy nemovitost{ a nasledn€¢ odchod nékolika SVJ ke konkurenéni
spravni firmé (Korbel Facility s.r.0.), vytctovani pomérn€ ¢asti spoleénych ndkladt JMM, a.s.
na stfedisko €. 11 a v neposledni fad€ i sniZeni mandatni odmény za spravu bytového fondu

v majetku MC Praha 11.

Pl

Vyhled 2018

Pro tento rok je rozhodujicim faktorem, ktery ovlivni hospodafeni nejen stiediska ¢. 11, ale i
celé spoleCnosti JMM, a.s., projekt Zahrady Opatov, které md JMM, a.s. v pachtu.
Predpoklddd se, Ze za cely rok 2018 by se hospodaisky vysledek tohoto stfediska mél
pohybovat v kladnych &islech.

Stiedisko é. 12 — sprava nebytu
2017
Zisk stiediska byl ve vySi 1 864 tis. K€ Navic byly do oprav vloZeny prostiedky ve vysi

3416 tis. K& Déle je zisk stfediska ovlivnén vyictovdnim spolednych ndkladi celé

spolecnosti ve vysi cca 2 000 tis. K& (20%).

Vyhled 2018

V leto¥nim roce je poc¢itdno na objektu Sandra s nezbytnou investici na protipoZarni prostupy

v celkové vysi 300 tis. K¢.

Stredisko ¢é. 13 — parkovani

2017

Toto stfedisko zahrnuje parkovaci domy VojtiSkova 2333 a Opatovskd 874 a déle nekryté
parkoviSté pro osobni vozy Hriského. V roce 2017 hospodafilo stfedisko se ztritou 512 tis.

K&  Polozka, kterd se nejvice podilela na ztrété, je zvySeny odvod ndjemného MC Praha 11
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na garazich Opatovskd o 110 tis. K¢ a gardzi VojtiSkova o 70 tis. K&. ZvySeni bylo zptisobeno
navySenim poctu parkujicich zdkaznikt, diky ¢emuZ do$lo k vyssi procentuélni obsazenosti
parkovacich domil a skokovy presunu do vy$$i sazby odvadéného ndjemného.

Na opravy bylo vynaloZeno vroce 2017 celkem 443 tis. K& Tyto ndklady byly nutné

k zabezpeceni chodu gardZovych objektu.

Vyhled 2018

Hlavnim cilem finan¢ni stabilizace daného tseku je zejména dprava v oblasti cen parkovného
a nastaveni pfiméfeného procentudlniho odvodu néjemného tak, aby stfedisko bylo schopno
reagovat na konkurenéni prostted{ a vytiZenost provozovanych budov. Snahou bude ziskat do
prondjmu nové plochy pro provozovéani parkovacich sluZeb pro nové zdkazniky. DileZitym
faktorem ovliviiujicim hospodafeni stfediska se tak stivd nové provozované parkovisté

Gregorova.

Stredisko €. 14 - MDC
2017

Zisk stiediska ve vySi 749 tis. K¢.
V roce 2018 je jiz toto stfedisko zaclenéno do stiediska ¢. 12.

Stiedisko &€.15 - spravy zelené
2017
Hospodateni stfediska je kladné ve vysi 49 tis. K& Udriba zelen& je pro MC Praha 11

vykondvdna na plochich vefejné zelené a dile také v nebytovych objektech, zejména
v objektech matefskych a zdkladnich kol na zdklad& uzaviené mandatni smlouvy s MC Praha
11. Déle je idrZba provddéna i na zdkladé jednotlivych objedndvek. V obdobi 1. 1. 2017 - 31.
12. 2017 spravovalo stfedisko jiz 100 % vefejné zelen€é ve spravé Meéstské &4sti Praha 11.
Sougasné provadi zimni Gdrzbu na veskerych komunikacich ve spravé MC Praha 11, coz
v celkovém souctu &itd cca 230 hektard vefejné zelené a 63 km komunikaci a chodnik.
Celkové vynosy stiediska za toto obdobi €inily 34 895 tis. K&, z toho zisk za rok 2017 €inil
49 tis. K&. Zasadni v poklesu zisku oproti minulému obdob{ bylo nezvy$ovani jednotkovych a

polozkovych cen pro MC Praha 11 a pokra¢ujici vyrazné investice do provozniho technického

vybaven{ stfediska.
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Stiedisko se tsp&Sné€ vypofidalo s nartistem poZadovanych ¢innosti, veskeré objednavky plni
dle planu a hospodateni ukon¢ilo s kladnym vysledkem.

Stédle probihd obnova technického vybaveni, kdy byly zakoupeny dalsi profesiondlni Zaci
stroje, taktéZ uZitkovy automobil a pldnuje se obnova vozového parku a drobné techniky, kde
stafi jednotlivych stroji dosahuje né€kdy i 18 let. Probihd usporny program v ramci
odpadového hospodafeni a vyuZivdni vodnich zdrojd. Probéhla aktualizace provoznich fadu
v souladu s platnou legislativou, coZ je nedilnou soucdsti environmetdlniho pfistupu

spole€nosti k ziskan{ dals{ certifikace environmetdlniho managementu i certifikatu kvality.

Vyhled 2018

V tomto roce ¢ekd stfedisko 15 obdobnd sprdva a ddrzba veskerych ploch a komunikaci ve
spravé MC Praha 11, je tedy predpoklad stejného objemu objednavek, ale vétiiho rozsahu
¢innosti. Déle otekdvdme dalSi dopliiovan{ technického vybaveni, dle ptedbéZného roéniho

investi¢niho harmonogramu i posilovédni odbornych znalosti personélu.

Stredisko €.16 — sprava a provozovani sportovist’

2017

Hospodatsky vysledek stfediska provoz sportovnich zafizeni je za rok 2017 ztrita ve vysi
1,412 tis. K¢&. Ztrata je ovlivnéna zejména nizkym vyuZivdnim 2 sportovnich hal od ¢ervna do
srpna a v prosinci pro tréninky a zdpasy sportovnich oddild, které je maji ve zbytku roku
pronajaty za trzni ceny. Navic je HV stfediska jeSté Castecné ovlivnén vyictovanim

spole¢nych nakladu celé spole¢nosti.

Vyhled 2018

V roce 2018 bude maximdlni snaha sméfovat k vyrovnanému hospodaieni.

Ze vSech vySe uvedenych skute¢nosti si dovoluji tvrdit, Ze rok 2017 byl pro Jihoméstskou

majetkovou a.s. opét dspésny.

[

Ing//Toma¥ VOSTREL

pfedseda pfedstavenstva

ECOVIS bif 5.0,
Cerlificate no 471
For identification purposes only

&zecovis
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III.

Nazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:

Pravni forma:

Vznik spole€nosti:

Identifikaéni &islo:

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Zapséano v obchodnim rejstiiku:

Telefonni spojent:

faxové spojent:

Bankovni spojenti:

Pfedmét ¢innosti:

Statutarni organy:

Predstavenstvo:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Hije, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

akciova spole€nost

10. prosince 2007
28199 081
Meéstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200
226 801 201

Ceska4 spotitelna, a. s., Bud&jovickd 912, Praha 4
Cislo uctu: 108735359/0800

¢islo uctu: 108736318/0800 (parkovaci domy)
¢islo uctu: 107-108735359/0800 (e-aukce)

sprava a udrzba nemovitosti,

zprostfedkovan{ obchlodu a sluzeb,

specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym
zbozim,

maloobchod provozovany mimo fddné provozovny

provoz parkovacich domu

predseda: Ing. Tomas$ Vosttel
mistopfedseda: Ing. Ondfej Prokop
¢len: Bc. Jan Mares

clen:

Martin Pavli¢ek, MBA
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Dozor¢{ rada:

piedseda:
¢len:
clen:

Clen:

Ing. Vlastimil Pechlat
Ing. Yvona Groskova
Mgr. Tereza Dolanska

Miroslava Haushalterova
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ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI A ZPUSOB
RIZENI

IV.

Predstavenstvo JMM a.s.

Dozoréi rada JMM a.s. Kancelaf feditele

4 HPP
Zvoniovd - asistentka
Mgr. Lapacek- 1. pravnik a

Reditel spoletnosti ersonalista
ing Cenvitek Mgr. Simkl -2 pravnik
i Ing Simrové — ekonom

Ing. Kaiserova — externi ticetni

[ |

Kilaudisova ~ externi mzdova Géetni
1. néméstek feditole feditele Awarenet s r 0. — externi [T sluiby
Ing. Kovaé Subertovd
] ]
[ ] [ ]
Stiedisko spravy bytd Stf, sprivy nebyt. prostor a MDC Stfedisko parkovini Stfedisko Gkiidu a udriby zelend
Kozman 13HPP Petriela 13 HPP Bc. Viko€ 16 HPP+ 40PP Hama] 35 HPP +25 DPP
I I
Ptedpis najemného Koordinator
Solarovs, Flsgnic atiomndoi Seffertova DIS
KuliSova, . ., Kubikovéd s Technicl Spravce techniky
Pailova ND Prokedova Kotrba Piedpis najemného Subrt
Technici Utetni Mor.Janéakova Vedouci pracovnich skupin
Eder, Niedarle, Hanél ing Nouzovsky PD Vojtidkova Zamba, Holas, Gajdodik
Utetni Administrativa Blaho, Zitek, Hana Ridici (Avie, Bucher)
KaSparkova, Hanllovad L | Dohnalovd Dolej§, Karas, Kodtdl, Pitin
MBnﬁnéls;(rat{va PD Opatovské gdrina zelend
Joublikova Pechadek, P3ondr, Kolbinger,
Ukiid DPS p%'ﬁ:ni&%e(ix:ﬁ;".gﬁy Barvinek, Stajsko, Tanco$, Rehof, Licartovsky,
Cemd Zévorka, Polansky,Opatrny, Bured Matéjovsiy, Mikulsky, Brazda,
bialgh bl Ot Vodikors, Barousex Skwinek
= = 4 efr, CihlaF odickova, Berouse vanel
St. provazovéni sportovist -t e Rybniéek. Stainer, Ax
Mgr. Starek 7 HPP+20PP | — Gregorovit, Flendr 2% ... Udriba hiist'
| Kmonigek, . Novak, Franke
Ukkid pochozi zony
Hlavni spravce sportovist’ Herbrych, Jakl
Hegediis Koge — HdICi
Spravci sportovist' Rangl,Zambami.,1x
Obergruber, Homolka, 2aba

emy, Broz

Tererova 1356 + Nad Opatovem 2140 + Mirového hnuti 2385 | | AnnyDrabikové 634 | | Hrdského 1902

V rdmci integrovaného systému managementu funguje digitdlni , Informaéni systém JMM*,

jehoZ soucisti je predevsim systém obéhu Gcetnich dokladi, evidence plnéni a vyhodnocovani
projektl a s nimi spojenych dil¢ich tikoll pro vedeni a jednotlivé pracovniky spoleénosti, jejich
pribézna kontrola a vyhodnocovani plnéni. Déle pak evidence, vécné a finanéni schvalovéni,
zaiCtovani a uhrada faktur, evidence a sledovani platnosti periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni vetn€ sledovani spotfeb doddvanych médii, evidence a sledovéani
platnosti a u€innosti ndjemnich a podndjemnich smluv, smluv o dilo, evidence pfichozi a
odchoz{ posty apod. Tento systém ndm napomdahé efektivné zvlddat administrativni ¢innost

vowe

spole€nosti s minimalizaci chyb, které by jednotlivi zaméstnanci mohli zapfi¢init.

11
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Pro spravu bytd v majetku spolecenstvi vlastnikti jednotek byl vyvinut moderni komunikaéni
nastroj ,,Aplikace Sprava nemovitosti pro bytova druZstva a spolecenstvi vlastnikid jednotek*
(déle jen ,,Aplikace*). Vyhodou této nové sluzby je usnadnéni komunikace mezi jednotlivymi
vlastniky, vybory SVIJ a sprdvcem. Aplikace umoZiiuje nejenom sdilet dileZité dokumenty,
kontakty, fotodokumentaci apod., které se tykaji daného SVJ, ale taktéZ umoZiiuje
jednoduchym zpiisobem hlésit zdvady a vést interni diskuzi mezi ¢leny daného SVIJ. Soucasti
Aplikace je taktéZ pfistup do internetového databidzového evidenéniho systému iDES, kde si
jednotlivi vlastnici miiZou zkontrolovat evidenci vlastnich plateb, evidenénf list ¢i vydétovani

sluzeb.

12
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v. NABIDKA SLUZEB JIHOMESTSKE MAJETKOVE a.s.

Sprava bytového a nebytového fondu

Sprava bytového fondu piedstavuje pro naSi spoleCnost jednu z nejvyznamnéjSich oblasti,

kterou se zabyvdme. Z téchto diivodli mdme stanoveny tdfedni hodiny kaZdy den. Termin

navitévy lze samozfejmé sjednat po ptedchozi domluvé i v mimo dfedni hodiny. Spoleénost

Jihoméstskd majetkova a.s. mé provozovnu v ulici Tererova 1356/6a v Praze 11. V moderné

zafizené bezbariérové provozovné nasi spole¢nosti najdou naSi zdkaznici pfatelské prostiedi,

kde vytidi veSkeré potfebné zaleZitosti.

Zajistujeme komplexni sprdvu nemovitosti pro viechny formy vlastnictvi spoéivajici v oblasti

s sw

administrativni, pfedpisové, technické, Gcetnf a pravni.

Jedna se zejména o:

zprostfedkovani smluvnich vztahil na plnéni spojend s provozem objektu
zajiSténi Gdrzby a oprav spole€nych ¢asti objektu

navrhy planu oprav a investic

navrhy v oblasti dspor energif

predpis plateb jednotlivym viastnikiim

vedeni evidence plateb a vydajii

zajiSténi piisluSnych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné odstrafiovani
zavad z nich vyplyvajicich

zajiSténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

zajiSténi nepfetrZité havarijni sluzby

zajiSténi rozuctovani sluZeb na konecné spotiebitele

vymdhan{ pohleddvek mimosoudni cestou

zajiSténi vymdhdani pohleddvek soudni cestou

zpracovani ucetnich zdvérek veetné rocni Ucetni zaveérky

zajistén{ svolani shromdzdén{ vlastniki

vypocet a podanf{ pfiznan{ k dani z nemovitosti jednotlivych vlastniku byt

vypracovani vyroc¢nich zpréav

13
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Podvojn€ tcetnictvi je vedeno v souladu s prdvnimi piedpisy, zejména zdkonem o tGéetnictvi
¢. 563/91 Sb., v programu iDES spole¢nosti TOM-COMPUTER. Souéasti tohoto programu je
1 evidence pfedpisu ndjmu, evidence pfispévku do fondu oprav vé€. zdloh na sluzby a
technické evidence spradvy domu. V pravidelnych intervalech pfedkldddme zastupciim veden{
meéstské C4sti Praha 11, BD ¢i SVJ mési¢ni uzdvérku s pfedvahou, rozvahou, vysledovkou a

hlavn{ knihou. Uzce spolupracujeme s dafiovym poradcem a auditorem.

Vse zajiStujeme jménem a na tcet vlastnika domu s potiebnou pééi fadného hospodife.
S vlastnikem objektu uzavieme mandatni smlouvu na komplexni sprdvu predmétné

nemovitosti, ze které vyplyvaji prdva a povinnosti obou smluvnich stran.

Havarijni sluzba Jihoméstské majetkové a.s.

Spole¢nost Jihoméstska majetkova a.s. zajist'uje smluvné pro své zakazniky havarijni
sluzbu. Jednd se o odstrafiovani havarijnich stavil v plném rozsahu, pokud je to technicky
mozné v dany okamZik, pfipadné jsou provedena takova opatieni, kterymi se zabrani vzniku
Skod na majetku ¢i zdravi osob. Sluzbu zajiStujeme prostrednictvim bezplatné linky
v pracovnich dnech od 16.00 hodin do 08.00 hodin a nepfetrZité ¢tyfiadvacet hodin denné o
sobotach, nedélich a svatcich. _ '

Havarijni sluzbu chdpeme jako nezbytny doplnék spravovanych nemovitosti ¢i jako roz§ifeny
vykon technické spriavy. V pripadé zajmu o tuto sluzbu s piisluSnym Spolefenstvim

vlastnikii jednotek uzavieme prisluSny smluvni vztah.

Funkce multifunkéniho dohledového centra
* monitoring vSech kamer zapojenych v systému = okamzZity piistup ke v§em kamerdm
v systému MC Praha 11
* monitoring vystupl z ostatnich bezpe¢nostnich technologii (se zpétnou vazbou napt.
na ndjemniky)
* automatické zobrazeni kamery pii poplachovém stavu v objektu (napf. pti naruSeni

hlidaného prostoru)
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VyuZiti dal§ich bezpe¢nostnich technologif
* elektronicka poZarni signalizace
» elektronickd zabezpeCovaci signalizace
* piistupové systémy (piedevsim Cipy pro vstup do objektu)

* vzdilen4 spriva energif a tepla na objektech MC Praha 11

Uklid kontejnerovych sténi a odvoz velkoobjemového odpadu
V roce 2017 byl nabizen tklid kontejnerovych stidni na komeréni bazi a mizeme konstatovat,

Ze se tento systém osvedcil.

Uklid chodniki a odstrafiovani psich exkrementi

NaSe spolecnost zajiStuje pro méstskou st Praha 11 zimni dklid péSich komunikaci
vrozsahu cca 40 km. DalS§i p&€§i komunikace jsou udrZovidny pied objekty, které naSe
spoleCnost spravuje. Tuto sluZzbu zajiStujeme i pro dal§i vlastniky nemovitosti. Kromé
bytovych doml udrZujeme taktéZ chodniky pfed mateiskymi a zdkladnimi §kolami na dzemi
Jizniho Mésta. Médme k dispozici 7 komundlnich stroji. V piipadé kalamitnich stavi mdme
dohodnuty dostate¢ny pocet brigddniki, ktefi nim pomohou tyto situace zvladat. Pro SVJ a
druzstva z Prahy 11 nabizime moZnost zapojeni se do zimni UdrZzby za finanéni odménu.

Pomoci dvou specidlnich dklidovych stroji zajiStujeme takt€Z pro meéstkou ¢ast Praha 11

odstrafiovani psich exkrementi. Tato sluZba je poskytovéana celoro¢nég.

Sbérny dvir bioodpadu
Od dubna do listopadu kaZdého roku provozujeme sbérny dvir bioodpadu, a to pro ob&any
Jizntho Mésta zdarma. Sbérny dvir se nachdzi na konci ulice K Dubu (u pési lavky pies

délnici D1). Provozn{ doba je zvefejnéna na naSich webovych strankach.

Provoz parkovacich domi

Spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s. provozuje parkovaci objekty na JiZnim mésté, a to
objekt Vojtiskova a objekt Opatovskd, dédle venkovni parkovisté Hraského a nové od roku
2018 parkovisté¢ Gregorova. Zaroven spolupracujeme s Méstskou €asti Praha 11 na feSen{

problematiky dopravy v klidu.
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V. ZPRAVA I:REDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spole¢nosti

Jihoméstskd majetkové a.s. byla zaloZena akciovou spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA as. se
sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsand v obchodnim
rejstiftku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, kterd byla do 11. fijna
2011 100 % vlastnikem spolecnosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstsk4 ¢ast Praha 11, ktera
se stala 100 % vlastnikem spoleCnosti. Spole€nost Jihoméstskd majetkovd a.s. byla do
obchodniho rejstiiku zapsdna dne 10. prosince 2007. Sidlo spole€nosti je v Praze 4, Héjich,
Ocelikova ulice ¢.p. 672/1. Kanceldfe spole¢nosti a tim i adresa pro styk s vefejnosti, jsou na
adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov. Vlastni podnikatelskd ¢innost byla zahdjena
dnem 10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla dG¢innosti mandédtni smlouva na spravu
nebytovych objektd ve vlastnictvi Méstské ¢4sti Praha 11. K 31. prosinci 2017 zaméstnavala
spole¢nost 103 stdlych zaméstnancl. Za cely rok 2017 byl primérny piepoteny pocet

zaméstnancl véetné uzavienych dohod o provedeni prace 103.

Charakteristika vysledki za rok 2017

Spole¢nost hospodaftila v desatém roce své ¢innosti se ziskem.

Celkové investi¢ni vydaje byly v objemu 6913 tis. K¢. Investice byly sméfovany piedevsim
do pofizeni vozového parku a stroji pro ddrzbu zelené¢ a nového IT vybaveni. Majetek
spoleCnosti neni zatiZzen Zddnymi zdstavnimi prdvy nebo jinymi omezenimi vyjma zajiSténi
poskytnutych dvéri na dany majetek. Akciovd spole€nost splnila vSechny své zavazky a

odvodové a dafiové povinnosti. V roce 2017 byl vytvoien zisk 196 tis. K¢ po zdanéni.
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Pi‘ehled finanénich odmén ¢leniim piedstavenstva a dozor¢i rady za rok 2017

Predstavenstvo:

Piedseda ptedstavenstva 12.000,-K¢/mésic
Mistopiedseda ptedstavenstva 8.000,-K¢&/mésic
Clen pfedstavenstva 5.000,-K¢&/mésic

Dozoréi rada:
Predseda dozor¢{ rady 10.000,-K¢/mésic
Clen dozoréf rady 2.500,- Ké/mésic

Akcie a akcionari
Jedinym akciondfem spole¢nosti je Mestskd ¢ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie
v listinné podobé€, na jméno, s Eiselnym oznafenim 1 a 2 o jmenovité hodnoté 1.000.000,-

K¢/akcii.

Ostatni
Uéetni jednotka nemd organizaéni slozku v zahrani&f. Spoleénost béhem obdobi roku 2017
neméla aktivity v ochrané Zivotniho prostiedi. Spolenost béhem obdobi roku 2017 neméla

aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V prubéhu roku 2014 prosla spolecnost procesem fiize srozhodnym dnem 1. 1. 2014.
Jihoméstskd majetkovd a.s. (néstupnickd spoleCnost) byla sloucena se spolecnosti
1.JJHOMESTSKA a.s. (zanikajici spolednost) a se spole€nosti Jihoméstskd parkovaci a.s.
(zanikajici spole€nost). Tyto skute¢nosti byly do Obchodniho rejstiiku zapsdny dne 4. 11.
2014.

V Praze dne 15. 5. 2018 ,/

Ing. l‘émeﬁ ostel

predseda piedstavenstva

ECOVIS blf 510,
Cerfificate no 471
For identification Purposes only

eecovis
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NAKLADY A VYNOSY ZA OBDOBI 01-12/2017

Ucet Popis 2017/01-2017/12
501xxx Spotfeba materialu -4 856 562,15
502xxx Spotfeba energii a sluieb -4 112 901,25
511xxx Opravy a udrZovani -5907 633,96
512xxx Cestovné -98 004,91
513xxx Reprezentace -129 897,00
518xxx Ostatni sluzby -59 414 087,24
521xxx Mzdové naklady -32 543 508,00
523xxx Odmény statutarnim organdim -593 600,00
524xxx Naklady na socidlni a zdravotni pojisténi -10 229 840,00
527xxx Zakonné socialni naklady -1 009 960,00
531xxx Silnicni dan -59 494,00
538xxx Ostatni dané a poplatky -28 951,00
541xxx Zustatkova cena dlouhodobého majetku -21 564,69
543xxx Dary -1 088 600,00
545xxx Ostatni pokuty a pendle -10 952,00
546xxx Odpis pohledéavky -49 210,00
548xxx Ostatni provozni naklady -1397 348,39
551xxx Odpisy dlouhodobého majetku -2413 033,60
558xxx Zakonné opravné polozky 270,00
562xxx Nakladové uroky -113 669,57
568xxx Ostatni financni naklady -22 188,01
591xxx Darni z pfijmu z béZné Cinnosti -310 690,00
592xxx Dari z pfijmu z béiné innosti - odloZend 3301,00
599xxx Vnitropodnikové naklady -83 298,51
XXXXXX NAKLADY -124 491 423,28
601xxx Triby za vyrobky 645 259,94
602xxx Trzba za sluzby 123 439 077,64
641xxx Prodej dlouhodobého majetku 82 809,92
642xxx Prodej materidlu 20 115,69
644xxx Smluvni pokuty a troky z prodleni 50 000,00
648xxx Ostatni provozni vynosy 364 961,85
662xxx Vynosové troky 1958,74
699xxx Vnitropodnikové vynosy 83 298,51
XHXXXX VYNOSY 124 687 482,29
XXXXXX ZISK 196 059,01
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vi. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoré¢i rada zajiStovala své ukoly vsouladu se zdkonem a stanovami spole€nosti.
Piedstavenstvo piedklddalo pravidelné zprdvy o Cinnosti spoleCnosti, zejména v oblastech

obchodni, persondlné mzdové a finanéné ekonomické.

Dozor¢{ rada prubézné€ kontrolovala chod spole€nosti, rozpis a plnéni finanéniho planu na rok
2017 a provédéla dal$i kontroly se zaméfenim na oblast organiza¢ni, obchodni a
ekonomickou, zejména s dirazem na legislativni zmény, které nastaly v priibéhu roku 2017.
Zvlastni pozornost byla vénovana ové€fovani stavu ucetnictvi a kontrole dodrZovani cenové

legislativy.

Dozor¢i rada ddle pfeddvala predstavenstvu spole¢nosti své stanoviska, ndzory a podnéty.

Namétkovou kontrolou v hospodareni spole¢nosti neshledala dozor¢i rada Zadné zavady.

Dozor¢i rada projednala dle ¢l. 25 odst. 2b) a odst. 6). Stanov spolecnosti zprdvu

pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu jejtho majetku za rok 2017.

Vzhledem ktomu, Ze zprdva dostateCnym zpisobem charakterizuje ¢innost a majetek

spole¢nosti Jihomeéstskd majetkové a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Utetni zdvérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatné prozkoumana dozoré{ radou, ktera
konstatuje, Ze ucetni zdvérka ve vSech podstatnych aspektech fddné¢ dokumentuje aktiva,
pasiva, majetek a finanéni postaveni spole¢nosti ke dni 31. prosince 2017 a Ze vysledky za

ukonéeny rok jsou v souladu se zdkonem o ucetnictvi.

Dozor¢i rada nemd piipominky k vyro¢ni zpravé za rok 2017 a doporu€uje valné hromadé

schvalit fadnou déetni zavérku za rok 2017.

V Praze dne 15. 5. 2018
Ing. Vlastimil Pechlat

predseda dozor¢i rady

ECOVIS bif s.ro. &8 Ecovis’
Ceriificote no 471
i tor identification purposes only 19
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vil. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zpréava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zdkona ¢. 90/2012 o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (Zakon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi:

Predklada predstavenstvo:

1.1.2017 - 31. 12. 2017

Ing. Tomas Vostrel, piedseda piedstavenstva
Ing. Ondrej Prokop, mistoptedseda predstavenstva
Bc. Jan Mares, ¢len pfedstavenstva

Martin Pavlicek, MBA, ¢len pfedstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zikona &.
90/2012 o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (Zikon o obchodnich korporacich) je
pripojena k vyro¢ni zpravé spolecnosti.

V Praze dne 31. 3. 2018
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I. Obecné ddaje

Ovladajici osoba:

Mestskd Cast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihomeéstsk4 majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Hije

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Ovladajici osoba Méstskd ¢ast Praha 11 je jedinym akciondfem a vlastni 100 % ovliddané
akciové spole€nosti Jihomé&stskd majetkové a.s..

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jihomeéstska socialni a.s.

IC: 28461835

se sfdlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Héije

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14669
jediny akciondi Méstskd ¢ast Praha 11

KULTURNI JIZNI MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsand v rejstifku obecné prosp€Snych spole€nosti vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil O, vlozka 497

zakladatel M¢stskd ¢ast Praha 11

II. Zpusob ovladani

Ovléadajici osoba Méstskd ¢ast Praha 11 je ovlddajici osobou podle zdkona o obchodnich
korporacich a zaroveni ovladajici osobou viech vySe uvedenych spole¢nosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovliddané osoby
pfedstavujicich 100 % akcii ovladané osoby a je tak 100 % akcionafem ovlddané osoby.
Akcie byly odkoupeny od spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba muZe prosadit jmenovani, volbu, odvoldni vét§iny osob, které jsou
statutdrnim orgdnem nebo jeho ¢lenem, nebo ¢lenem dozoréiho orgdnu ovladané osoby.
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II1.

ovladanymi stejnou ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Obchodni smlouvy uzavriené s ovlddajici osobou a uzaviené mezi osobami

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska ¢ast Praha 11

Cislo sml./obj. | Text Datum podpisu | Platnost smlouvy
SM0700001109 | mandatni smlouva o zajisténi vykonu spravy bytového fondu a 19.12.07 od 01.01.08 na
nemovitého majetku ve svéfené spravé MC na tizemi MC Praha dobu neurcitou
11
SM0700001109 | dodatek ¢. 15 k mandatni smlouvé 28.11.16 05.10.16
SM1000000639 | smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodov, Kvét.vitézstvi 620, | 23.08.10 od 01.09.10 na
Praha 4 dobu neuréitou
SM1100000184 | smiouva o zajisténi provozu odbérného mista 20.04.11 od 01.04.11 na
dobu neuréitou
SM1100000184 | dodatek €. 7 ke smlouveé (ceny pro rok 2017) 31.03.17 01.04.17-30.11.17
SM1100000196 | smlouva o zajisténi tklidu a driby mistnich komunikaci 06.05.11 01.01.11-31.12.11
SM1100000196 | dodatek €. 4 ke smlouvé 26.04.16 do 31.12.17
SM1600000144 | sprava parkovisté Gregorova 17.03.16 automatické
prodluZovéni
SM1600000281 | udriba zelené a Gklid vefejnych ploch na izemi MC Praha 11 29.04.16 od 29.04.16 na
dobu neur¢itou
2015/0297 objednavka na zpevnéni komunikace Demoli¢ni 09.06.15 do 31.07.15
2016/0315 objednavka na pfesazeni 2 ks platant UMC Vidimova 30.03.16 do 30.04.16
2016/1039 objednavka na vyprazdiiovani venkovnich odpadkovych kosti u 09.12.16 do 28.02.17
objektu UMC Vidimova
2017/0077 objednavka na dodévku posypové soli pro UMC Vidimova a UMC | 19.01.17 do 23.01.17
Ocelikova
2017/0079 objednavka na realizaci dlazdicového chodniku ve vnitrobloku 19.01.17 do 31.03.17
2017/0097 objednavka zahradnickych praci v podobé kaceni a vysadby 26.01.17 do 10.03.17
drevin
2017/0231 objednavka na zajisténi spravce sportovisté v ul.Zlesicka 27.02.17 do 31.12.17
2017/0280 objednavka na uklid spadaného listi, které nebylo moZné 09.03.17 do 21.04.17
vyhrabat v rdmci objednavky na 4.Q 2016 dle smlouvy ¢.
SM1600000281 '
2017/0434 objednédvka na zajisténi spravce sportovisté v ul.Kiejpského 24.04.17 do 31.12.17
2017/0437 objednavka na osazeni betonového chodnikového obrubniku za | 24.04.17 do 31.05.17
ucelem zabranéni splavovani zeminy do prostoru autobusové
zastavky U Kunratického lesa
2017/0475 objednavka na vyci§téni kontejnerového stani v ul.Stiibrského 04.05.17 do 04.05.17
2017/0493 objednavka bourani vyvalené hibitovni zdi, fez kefl a montaz 12.05.17 do 12.05.17
mobilniho oploceni na chodovském hibitové ul. Leckova
2017/0656 objednavka na malovani celého objektu koly Z5 Mendelova 550 | 14.06.17 do 25.08.17
2017/0658 objednavka na renovaci parket v télocviéné 25 Mendelova 550 14.06.17 do 25.08.17
2017/0659 objednavka na opravu parket ve dvou télocviénach Z5 Mikulova | 14.06.17 do 10.07.17
1594
2017/0670 objednavka na stavebni Upravy zazemi §kolni kuchyné v objektu | 21.06.17 do 31.07.17
78 Donovalska 1684
2017/0677 objednavka na celkovou opravu cvi¢né zdi na tenis na SH Nad 21.06.17 do 16.07.17
Upadem
2017/0683 objednavka na umisténi pevnych pfekazek na pfemosténi 23.06.17 do 30.06.17
ul.Opatovska, schodisté u ul.Opatovskd, chodnik od ul.V
Jezirkach, z divodu havdrie lavky do polikliniky Medifin
2017/0687 objednavka na opravu schodisté ve vnitrobloku ulic Brechtova, 26.06.17 do 16.07.17
Matuskova, Dubnova
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2017/0705 objednavka na odstranéni vyvy3enych zdhont a jejich osazeni 28.06.17 do 31.07.17
dfevinami u bytového domu Kiejpského 1531

2017/0706 objednévka na vyménu PVC ve vybranych tfiddch Z3 Kvétnového |29.06.17 do 31.07.17
vitézstvi 1554

2017/0707 objednavka na vyménu PVC ve tfidach 28§ Kvétnového vitézstvi 57 | 29.06.17 do 31.07.17

2017/0731 objednavka na provedeni odborného letniho fezu u vybranych 11.07.17 do 31.08.17
kefovych skupin

2017/0733 objednavka na pripravu pozemku parc.€.397/324 k.u. Chodov pro | 12.07.17 do 31.08.17
stavbu détského tzv. Rakosnickova hiisté

2017/0764 objednavka na vyménu PVC ve vybranych tfidach pavilonu J Z5 26.07.17 do 25.08.17
Mikulova 1594

2017/0785 objednavka na opravu vstupnich branek véetné vyplni a zdmka 31.07.17 do 01.09.17
na SH JaZlovicka a Bohuriova

2017/0860 objedndvka na odstranéni suchych dfevin 21.08.17 do 06.10.17

2017/0869 objedndvka na ¢astecné vyuZiti kontejneru umisténého vedle 24.08.17 do 25.08.17
kotelny u Z5 K Milicovu

2017/0871 objednavka na zaji§téni sprévce sportovisté v ul. JaZlovicka aul. |25.08.17 do 31.12.17
Bohuriova

2017/0942 objednévka na opravu laviéek u DPS Salounova v&. realizace 13.09.17 do 15.10.17
betonového pfistupu

2017/0967 objednavka na uloZeni a zpracovéni odtéZzeného materialu 21.09.17 do 30.09.17
vznikiého pfi vystavbé Rékosnitkova hfisté pfi ul. Klirova

2017/0921 objednavka na svafeni prasklého kovového zabradli vedouci od 18.09.17 do 20.09.17
lavky Haje k ulici Tatarkova

2017/1087 objednavka na tklid vybranych ploch vefejné zelené strojem 20.10.17 do 03.11.17
Glutton

2017/1172 objednavka na zdravotni a bezpeénostni fez stromi v lokalité 06.11.17 do 24.11.17
Svandrlikova ndmésti a v ulici Ke Sv. Izidoru

2017/1189 objednavka na vysadbu 8 ks dubil v parku u Kosikovského potoka | 08.11.17 do 15.12.17

2017/1193 objednavka na vysadbu 2 ks babyk v ul. DiviSovska 08.11.17 do 15.12.17

2017/1230 objednavka na vysadbu dfevin ve vybranych lokalitach 20.11.17 do 31.12.17

2017/1234 objednavka na ¢isténi odtoki na ldvce pro pési ul. Opatovska 21.11.17 do 03.10.17

2017/1318 objedndvka na opravu lavitek o celkovém poétu 107 ks 13.12.17 do 31.01.18

2017/1338 objednavka na kaceni a vysadbu drevin 19.12.17 do 24.01.18

08BJ16/470 objednavka na vyklizeni bytu po neopravnéném najemci 20.01.17 do 27.01.17
Petyrkova 1949/16

0BJ16/478 objednavka na vyklizeni bytu Mikulova 157/11 24.01.17 do 24.01.17

0BJ16/524 objednavka na tklid venkovnich prostor Petyrkova 2254/14a 16.02.17 do 17.02.17

0BJ16/583 objednavka na odvoz a likvidaci vyfazenych bytovych dvefi 06.03.17 do 13.03.17
Petyrkova 1953/24

0BJ16/633 objedndvka na odvoz a likvidaci starych zaloznich baterii 29.03.17 do 07.04.17
Krejpského 1511/23

0BJ16/777 objednavka na pleni, se¢ kolem celé budovy a v atriu Horynova 30.05.17 do 15.06.17
2389

0BJ16/789 objednavka na dklid komercnich prostor Horynova 2389/1 06.06.17 do 13.06.17

0BJ16/794 objedndvka na odvoz a likvidaci starého plynového sporaku 07.06.17 do 14.06.17
Laskova 1810/4

08BJ16/813 objedndvka na fez kef(, se¢, uklid v celém obvodu domu 14.06.17 do 21.06.17
Petyrkova 1949/16

08J16/824 objednavka na vyklizeni sklepu a likvidaci Petyrkova 1953/24 21.06.17 do 30.06.17

08J16/858 objednavka na vycisténi odtokovych kanald pied vstupem do 17.07.17 do 28.07.17
garaii 1PP Petyrkova 2254/14a

08BJ16/859 objednavka na vyc¢isténi odtokovych kanald pfed vstupem do 17.07.17 do 28.07.17
garazi Horynova 2389/1
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0BJ16/908 objednédvka na prekulovani a pfepaskovani strom( kolem ZO 27.07.17 do 08.08.17
Horynova 2389/1

0BJ16/921 objednavka na pleti, se¢ kolem celé budovy a v atriu Horynova 02.08.17 do 04.08.17
2389/1

0BJ16/925 objednavka na set svahi a uklid odpadkd kolem celého domu 02.08.17 do 16.08.17
Petyrkova 1949-1953

0BJ16/1014 objednavka na odvezeni starého nabytku z objektu Schulhoffova | 04.01.17 do 06.01.17
844

0BJ16/1023 objednavka na odvoz a likvidaci dvefni rolety v kuchyni Petyrkova | 11.09.17 do 20.09.17
1953/24

0BJ16/1038 objednavka na redukéni fez thuje na zahradé skolky Hrabdkova 27.02.17 do 10.03.17
2000

0BJ16/1066 objednavka na vyklizeni spole¢nych prostor domu Petyrkova 26.09.17 do 29.09.17
1952/22

0BJ16/1159 objedndvka na odvoz modré kovové skiiné u hlavniho vchodu za |27.10.17 do 03.11.17
schrankami Petyrkova 1953/24

0BJ16/1182 objedndvka na vyklizeni sklepu po neopravnéném obsazeni 03.11.17 do 07.11.17
Mikulova 1572/13

0BJ16/1214 objednavka na dodani 200 kg zimniho posypového materidlu pro | 15.11.17 do 30.11.17
udrzbu vstupd DPS

08BJ17/1 objednavka na bezpecnostni a redukéni fez 14 ks Topolu ¢erného | 18.07.17 do 31.07.17
nachazejicich se na pozemku p.¢. 397/226 k.. Chodov

0BJ17/2 objednavka na set travniku a fez Zivych plotd véetné likvidace 12.09.17 do 15.09.17
odpadu na pozemku p.£.1099/2 u modré $koly

0BJ17/3 objedndvka na seC travniku a shrabani listi véetné likvidace 08.11.17 do 10.11.17
odpadu na pozemku p.&. 1099/2 u Modré $koly

0BJ17/54 objednavka na kéceni, likvidaci a nahradni vysadbu Tererova 25.01.17 do 31.03.17
2135/17

0BJ17/55 objednavka na kdceni, likvidaci a nahradni vysadbu 25.01.17 do 31.01.17
Chomutovicka 1443/4

0BJ17/60 objednavka na kompletni odstranéni Hedera Helix z pfedavaci 26.01.17 do 10.02.17
stanice matefské Skolky MarkusSova 1556

0BJ17/82 objedndavka na odvezeni starého nabytku z objektu Schulhoffova | 06.02.17 do 07.02.17
844

0BJ17/100 objedndavka na zahradnické prace potiebné pro provedeni oprav | 14.02.17 do 10.03.17
fasady Skoly Schulhoffova 844

0BJ17/123 objednavka na vyklizeni nové objeveného skladu Schulhoffova 21.02.17 do 24.02.17
844

08BJ17/124 objednavka na vyklizeni ndbytku z prostor matefské skoly 21.02.17 do 28.02.17
Schulhoffova 844

0BJ17/126 objednavka na zdravotni priklest stromd Janouchova 670 05.06.17 do 06.06.17

08BJ17/150 objednavka na provedeni udriby zelené Markusova 1555 07.07.17 do 07.07.17

08BJ17/158 objednavka na provedeni idriby zelené MarkuSova 1555 02.08.17 do 02.08.17

0BJ17/184 objednavka na odstranéni zlomenych vétvi vrby véetné likvidace | 06.09.17 do 08.09.17
bioodpadu Hekrova 805

0BJ17/193 objedndvka na set travniku véetné likvidace odpadu Mirového 12.09.17 do 15.09.17
hnuti 2385

0OBJ17/194 objednavka na pleti vyvySenych zdhon( a jejich okrajl véetné 12.09.17 do 15.09.17
likvidace odpadu Opatovska 874

0BJ17/195 objedndvka na set travniku a fez kefe vcetné likvidace odpadu 12.09.17 do 15.09.17
Kvétnového vitézstvi 620

OBJ17/202 objedndvka na seéeni travnikl a fez kefd véetné odvozu 15.09.17 do 15.09.17
bioodpadu Markusova 1555

0BJ17/212 objedndvka na provedeni fezu Zivého plotu a kefovych skupinu | 16.03.17 do 31.03.17
oploceni matefské Skolky Blatenska 2145
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0BJ17/213 objednévka na provedeni fezu Zivého plotu a kefovych skupinu | 16.03.17 do 31.03.17
oploceni matefské Skolky Janouchova 671

0BJ17/214 objednavka na provedeni fezu Zivého plotu a kefovych skupin u 16.03.17 do 31.03.17
oploceni matefské Skolky Modleticka 1401

0BJ17/215 objednavka na provedeni fezu Zivého plotu a kefovych skupinu | 16.03.17 do 31.03.17
oploceni matefské Skolky Modleticka 1402

0BJ17/216 objednavka na havarijni odstranéni betonové desky z travnaté 16.03.17 do 16.03.17
plochy zahrady matefské skolky Konstantinova 1480

0OBJ17/222 objednéavka na dklid pozarniho schodisté véetné likvidace odpadu | 06.10.17 do 13.10.17
Opatovskd 874

0BJ17/230 objednavka na premisténi 8 ks betonovych lavitek na pochozi 26.10.17 do 27.10.17
z6né Opatovska 874

0BJ17/231 objednavka na pleti vyvysenych zéhonl na pochozi zéné 26.10.17 do 27.10.17
Opatovska 874 véetné likvidace odpadu

08BJ17/237 objednévka na uklid poZérnich schodit Opatovska 874 31.10.17 do 03.11.17

08J17/331 objednavka na pokdceni stromtl na pozemku Skoly Jirovcovo 10.04.17 do 31.03.17
nam. 1782

08BJ17/419 objednavka na provedeni ¢isténi dvornich vpusti V Bendtkdch 05.05.17 do 12.05.17
1751

0BJ17/571 objednavka na odstranéni nebezpecného stromu u hristé 16.06.17 do 30.06.17
matefské skoly Mendelova 550

0BJ17/577 objednavka na provedeni dopInéni vyslapané zeminy pod 19.06.17 do 31.07.17
hernimi prvky Leopoldova 1680

0BJ17/654 objednavka na demontdi a pfesun pergoly nad piskovistém na 14.07.17 do 31.07.17
zahradé M3 Blatenska 2145 do objektu Kfejpského 1502

08J17/769 objednavka na provedeni dodani a montéaze drevénych sedaki 2 | 08.08.17 do 25.08.17
détskych piskovidt matefskd $kola Blatenska 2145

0BJ17/889 objednéavka na Sintovani zamkové dlazby Malenicka 1784 15.09.17 do 15.09.17

03K pozadavek na zajisténi uklidu po akci Cross cup do 13.10.17

Najmy

Cislo smlouvy | Oznadeni Text Objekt Nédjem od | Ndjem do

SM0700001080 nijemni smlouva K Mili¢ovu 674 07.12.07

SM0700001100 néjemni smlouva Mendelova 550 01.01.08

SMO0800000024 | NS 2333-01/N ndjemni sml. 0 ndjmu nemovitosti Vojtiskova 2333 01.02.08

SMO0800000197 | NS 0874-11/N néjemn{ sml. o ndjmu nebyt.prostor | Opatovskd 874 10.04.08

SM0800000493 ndjemni smlouva Jirovcovo ndm. 1782 | 01.07.09

SMO0800000976 | NS 1356-01/N | ndjemni sml. o n4jmu nebyt.prostor | Tererova 1356-01 01.01.09

SM0900000093 | NS 1750-01/N | ndjemni smlouva Starochodovska 1750 |01.03.09

SM0900000197 | NS 2149-01/N | nijemni smlouva Babdkova 2149 01.04.09

SM0900000241 | NS 1862-01/N | nijemni smlouva Donovalskd 1862 17.04.09

SM0900000584 | NS 1594-01/N | ndjemni smlouva Mikulova 1594 20.07.09

SM0900000792 | 9335/N nijemni smlouva Lavka pro p&si pfes D1 | 01.10.09

SM0900000801 | NS 0670-01/N | ndjemni smlouva Janouchova 670 01.10.09

SM 1000000187 ndjemni smlouva MarkuSova 1555 01.04.10

SM1000000293 | NS 2022-00/0OP | ndjemni sml. o n4jmu nemovitosti Po3epného ndm. 2022 | 15.05.10

SM 1000000450 ndjemni smlouva Hréaského 1902 01.10.10

SM1000000575 | NS 1401-00/0OP | ndjemn{ sml. o ndjmu nemovitosti Modletickd 1401 01.10.10

SM 1000000803 | 9335/N/2 ndjemni smlouva pozemek parc.£.251/9 |01.11.10

SM 1000001045 smlouva o ndjmu movitych véci Modleticka 1401 01.08.11 31.10.17

SM1000001047 smlouva o ndjmu movitych véci K Mili¢ovu 674 01.08.11 31.10.17

SM 1100000051 smlouva o ndjmu movitych véci Babdkova 2149 01.08.11 31.10.17

SM 1100000052 smlouva o ndjmu movitych véci Donovalska 1862 01.08.11 31.10.17
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SM1100000108 | NS 1356-02/N ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-02 01.04.11
SM1100000201 | NS 1356-11/N ndjemn{ sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-11 01.05.11
SM1100000292 | NS 0534-02/N ndjemn{ sml. o ndjmu nebyt.prostor | A.Drabikové 534-02 01.06.11
SM1100000345 | NS 671-00/0OP | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti Janouchova 671 01.07.11
SM1100000418 | NS 1356-03/N najemn{ sml. o ndjmu nebyt.prostor | Tererova 1356-03 01.07.11
SM1200000384 | NS 2013-03/N ndjemni sml. o ndjmu nebyt.prostor | Filipova 2013 23.04.12
SM 1200000958 | 9345/N ndjemni smi. o ndjmu nemovitosti Hraského 05.10.12
SM 1400001604 | NS 0001-02/N pachtovni smlouva SH Jedenictka VS 11.08.14
SM1500001111 | NS 1662-01/0 ndjemni sml. o ndjmu objektu Donovalska 1662 01.12.15
SM1500001225 | NS 2233-01/0P | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti - | SH Kvét.vitézstvi 01.01.16
objekt a pozemky
SM1500001226 | NS 2022-01/P nijemni sml. o ndjmu nemovitosti - | Hrabdkova htisté 01.01.16
pozemku
SM1500001229 | NS 2001-01/0P | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti a | Hrabakova 2001 01.01.16
movitych véci
SM 1600000335 smlouva o ndjmu movitych véci Janochova 671 01.01.16
SM 1600000742 pachtovni smlouva Nad Opatovem 2140 | 01.07.16
SM 1600000774 podpachtovn{ smlouva Schulhoffova 844 01.08.16
SM 1600000775 | NS 0844-04/OP | nijemni sml. o ndjmu objektu a Schulhoffova 844 01.08.16
pozemku
SM1600000824 | NS 0518-01/0P, | ndjemni sml. o ndjmu objektu a Stachova 518 01.11.16
NS/20160035 pozemku
SM 1600000989 | NS 0057-01/OP, | ndjemni sml. o ndjmu objektu a Kvétnového vitézstvi 01.11.16
NS/20160032 pozemku 57
SM1600001162 | NS 1680-01/0P, | ndjemni sml. o ndjmu objektu a Mirového hnutf 1680 [01.12.16
NS/20160039 pozemki
SM 1700000626 | NS 1480-01/0P | ndjemni sml. o ndjmu domu a Konstantinova 1480 01.07.17
pozemku
SM 1700000627 { NS 1751-01/0P | ndjemni sml. o ndjmu domu a V Bendtkach 1751 01.07.17
pozemkil
SM1700000831 | NS 1556-00/0OP | ndjemni sml. o ndjmu domu a MarkuSova 1556 15.10.17
pozemku
SM 1700000833 | NS 2000-00/OP | ndjemni sml. o ndjmu domu a Hrabakova 2000 15.10.17
pozemkl
SM 1700001046 - | NS 1610-00/0OP | nijemni sml. o ndjmu nebytovych Vejvanovského 1610 | 01.12.17
prostor a pozemku
SM1700001188 | NS 0806-01/0P | ndjemni sml. o ndjmu domu a Dubnova 806 01.01.18
pozemki
SM1700001189 | 9345/N/4 ndjemni smlouva Gregorova 01.02.18
SM1700001196 | NS 2145-01/0P | ndjemni sml. o ndjmu domu a Blatenské 2145 01.01.18

pozemku

Iv.

Jiné pravni iikony, které byly u¢inény v zajmu propojenych osob

V roce 2014 doslo k fiizi se spoleénosti 1.JTHOMESTSKA a.s. (zanikajici spolenost) a
Jihomé&stskd parkovaci a.s. (zanikajici spole¢nost). Jihoméstskd majetkovd a.s. se stala
néstupnickou spole€nosti s rozhodnym dnem 1. 1. 2014, do Obchodniho rejstiiku bylo vie na
zédkladé usneseni Méstského soudu zapsano dne 4. 11. 2014.
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V. Opatieni
V priubéhu téetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud osoby ovlddajici a propojené osoby
ze strany ovladdané osoby pfijata ¢i uskute€néna Zadnd jind opatfeni mimo rdmec b&Znych

opatfeni uskuteCfiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k ovlddajici osobé jako akcionéti
ovladané osoby.

VL Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V prubéhu dcetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud ovlddajici a propojené osoby ze
strany ovlddané osoby pfijata €i uskuteCnéna Zadna jind plnéni a protiplnéni mimo rdmec
béZnych plnénf a protiplnéni uskuteciovanych ovlddanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici
jako akcionéfi ovladané osoby.

V roce 2017 tedy nebyla poskytnuta Zadnd dal$i plnéni, kterd by méla dopad na hospodafeni
ovladané osoby v uvedeném tcetnim obdobi.

VIL. Vydisleni piipadné majetkové iijmy vzniklé ze vztahi, ikonii, opatieni &i plnéni
ve smyslu predchazejicich bodu

SpoleCnost prohlaSuje, Ze ji nevznikla ztitulu uzavieni vySe uvedenych smluv, vySe
uvedenych jinych pravnich ukoni, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni €i pfijatych
protiplnéni Zadn4 Gjma.

VIII. ProhlaSeni statutdrniho organu ovladané osoby

Statutdrni orgdn spoleCnosti Jihoméstskd majetkové a.s. prohlaSuje, Ze kromé v této zpraveé
uvedenych smluvnich vztaht k ovlddajici osobé neuzaviela ovlddand osoba v roce 2017 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou. Daile
prohlaSuje, Ze ovlddana osoba neucinila ve prospéch ovlddajici osoby jiné pravni tkony, nez
jsou uvedené v této zpravé a Ze nepfijala a neuskuteCnila v zdjmu ovladajici osoby jind
opatieni, nez jsou uvedend v této zprave. "

Ing. Tomas Vostiel
predseda pfedstavenstva

(Ecows blf s.ro.  g&EcovIs’
Cerlificate no 471
l For identification purposes only
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Ix. VYJADRENI DOZORCI RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH
MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkové a.s.

Dozoréi rada

Dozor¢i rada spolecnosti Jihoméstskd majetkovd, a.s., v souladu se zdkonem obchodnich
korporacich pfezkoumala zprivu za obdobi 1. 1. 2017 — 31. 12. 2017 o vztazich mezi

propojenymi osobami, kterou piedloZilo pfedstavenstvo spole¢nosti.
Dozor¢{ rada nemé ke zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle zdkona

o obchodnich korporacich a v souladu s €l. 25 odst. 7) stanov spole¢nosti podava informaci o

prezkoumani této zpravy valné hromad¢ spole€nosti.

V Praze dne 15. 5. 2018

piedseda dozor¢i rady

| .
| ECOVISbif s.ro. &a .
| .[.O. ECOVIS
Certificate no 471 »:
For identification purposes only
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X. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora je pfiloZena v piiloze ¢.1

V4 v / r A" .

xI. FINANCNI CAST - UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2017

Ucetni zdvérka obsahuje:

v' Rozvaha pfiloha €.2
v’ Vykaz zisku a ztrity piiloha ¢.3
v’ Pifloha déetni zavérky piiloha ¢.4
v’ Prehled o penéZnich tocich piiloha &.5
v’ Piehled o zméndch vlastniho kapitélu piiloha ¢.6



&aEcovis’

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Jihoméstska majetkova a.s.

Se sidlem: Praha 4 - Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

Identifikacni &islo: 281 99 081

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ggetni zavérky spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s.
(dale také ,Spoleénost") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu za rok koncici
31.12.2017, pfehledu o pendZnich tocich za rok konéici 31.12.2017 a pfilohy této ucetni
zavérky k 31.12.2017, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod
a dalSi vysvétlujici informace. Udaje o Spole€nosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této
Ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleCnosti Jihoméstskd majetkova a.s. k 31.12.2017, nékladl a vynost a vysledku
jejiho hospodafeni a penéZnich tokl za rok koncici 31.12.2017 v souladu s ¢eskymi
Gcetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné
dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend
témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni
zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou
auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivéme se, Ze dikazni informace, které
Jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadFeni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpriveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zprdvé mimo G&etni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole&nosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim d&etni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Gletni zavérkou & s nagimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi béhem
ovéFovani (éetni zévérky nebo zda se Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v&ech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pFislu§nymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
pfedpisi na formalni naleZitosti a Postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu

ECOVIS blf s.r.0., V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00, provozovna: Na Veselou 962, Beroun, 266 01, IC;: 276 08 875
Spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 118619,

ECOVIS International tax advisors accountants auditors lawyers in Argentina, Australia, Austria, Belgium, Brazil, Bulgaria, China, Croatia,
Cyprus, Czech Republic, Denmark, Estonia, Finland, France, Germany, Greece, Great Britain, Hong Kong, Hungary, India,

Indonesia, Ireland, Israel, Italy, Japan, Republic of Korea, Latvia, Liechtenstein, Lithuania, Luxembourg, Republic of Macedonia, Malaysia,
Malta,Mexico, Netherlands, New Zealand, Poland, Portugal, Qatar, Romania, Russia, Republic of Serbia, Singapore, Slovak
Republic,Slovenia, Spain, Sweden, Switzerland, Taiwan, Tunisia, Turkey, Ukraine, Uruguay, USA (associated partners) and Vietnam.

ECOVIS International is a Swiss association. Each Member Firm is an independent legal entity in its own country and is only liable for its
own acts or omissions, not those of any other entity. ECOVIS blf s.r.o. is a Czech Member Firm of ECOVIS International.



vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné nedodrieni uvedenych poZadavk{ by bylo

[+]

zpusobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé& provedenych postupli, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, e
 ostatni informace, které popisuji skute&nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s UCetni zévérkou a
* ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiéini)
vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich 3adné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spoleénosti za tidetni zavérku

Statutarni orgdn Spoleénosti odpovidd za sestaveni u&etni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gé&etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni t&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Uéetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvédni a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvdni pfi sestaveni (letni zévérky, s vyjimkou pFipadd, kdy
predstavenstvo plénuje zruseni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema
jinou realnou mozZnost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit déetni z3 verky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech
v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod{ nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud lIze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyge uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni
zévérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doglo v disledku
podvodu, je vétSi ne? riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, tmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol statutdrnim organem.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

WWw.ecovis.com/prague
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. Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pFrimérenost provedenych
Gcetnich odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ
Spolecnosti uvedlo v pfiloze Géetni zaveérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetritého trvéni pfi sestaveni G&etni
zavérky statutdrnim orgédnem a to, zda s ohledem na shrom&3déné dikazni
informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze (cetni zévérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatené, vyjadFit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici
se schopnosti Spoleénosti nepfetrité trvat vychazeji z ddkaznich informaci,
které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolenost ztrati schopnost nepretrzité
trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah uletni zavérky, véetné
pfilohy, a déle to, zda (&etni zévérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zpisobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu

- 2 s . . 7 L P4 s . . o v Ve o .p, v v
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjistenich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitFnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 15.5.2018

—:::)VIS I??S % %

Ing. Jan Struzka

V Celnici 1031/4 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 jménem spoleénosti
evidencni Cislo opravnéni 471 evidencni Cislo opravnéni 2283
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ROZVAHA
v piném rozsahu

Jihoméstskd majetkova a.s.
1€: 281 99 081

k datu Ocelikova 672/1
31.12.2017 Praha 4 - Héje
(v tisicich K&) CZ - 149 00
31.12.2017 31.12.2016
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 67 480 19 028 48 452 39 027
B. Dlouhodoby majetek 29 420 18 961 10 459 6 105
1. Dlouhodoby nehmotny majetek 827 734 93
2. Ocenitelnd préva 734 734
2.1 Software 734 734
Poskytnute" za'lo_hy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny 93 93
5. dlouhodoby majetek
5.2 Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 93 93
II. Dlouhodoby hmotny majetek 28 593 18 227 10 366 6 105
1. Pozemky a stavby 3019 1248 1771 1 864
1.2. Stavby 3019 1 248 1771 1 864
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 25 303 16 979 8324 3752
s 5;255:521;29); zharlrz::t);, ;17_" z:l]c;ﬂzdoby hmotny majetek a nedokonceny 271 271 489
5.1. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 192
5.2. _|Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 271 271 297
C. Obé&ina aktiva 36 801 67 36 734 31 639
1. Zdsoby 424 424 65
1. Material 424 424 65
II. Pohleddvky 19 349 67 19 282 12 381
1. Dlouhodobé pohleddvky 16 16 16
1.5. |Pohledavky - ostatni 16 16 16
1.5.2.{Dlouhodobé poskytnuté zalohy 16 16 16
2. Krdtkodobé pohleddvky 19 333 67 19 266 12 365
2.1. |Pohledévky z obchodnich vztaht 6 789 29 6 760 4 511
2.4. |Pohleddvky - ostatni 12 544 38 12 506 7 854
2.4.3.|Stat - daiové pohledavky 1176 1176 1
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 9 825 9 825 6 507
2.4.5.|Dohadné Uty aktivni 40 40 85
2.4.6.[Jiné pohleddvky 1503 38 1 465 1261
1V. PenézZni prostiedky 17 028 17 028 19 193
1. Penézni prostfedky v pokladné 240 240 270
2. PenéZni prostiedky na uétech 16 788 16 788 18 923
D. Easové rozligeni 1259 1259 1283
1. Naklady pristich obdobi 1240 1240 789
3. PFijmy pFidtich obdobi 19 19 494

ECOVIS bif s.r.o.
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31.12.2017 31.12.2016

PASIVA CELKEM 48 452 39 027
A. Vlastni kapital 21 818 21 622
1. Zdkladni kapital 2 000 2 000
1, Zakladni kapitat 2 000 2 000
11. AZio a kapitilové fondy 4 000 4 000
2. Kapitalové fondy 4 000 4 000
2.1.|Ostatni kapitalové fondy 4 000 4 000
IXI. Fondy ze zisku 400 881
1. Ostatni_rezervni fondy 400 881
IV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 15 222 10 474
1. Nerozdéleny zisk minulych let 15222 10 457
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 17
V. Vysledek hospodareni bézného icetniho obdobi (+/-) 196 4 267
B.+C. Cizi zdroje 26 239 16 880
C. 2avazky 26 239 16 880
1. Dlouhodobé zdvazky 3998 2434
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 2197 1725
8. Odlozeny dafiovy zdvazek 205 208
9. Zavazky - ostatni 1596 501
9.3.|Jiné 2avazky 1596 501
II. Krdthkodobé zdvazky 22 241 14 446
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 12 969 7 958
4. Zévazky z obchodnich vztahd 2 980 1907
8. Z3vazky - ostatni 6 292 4 581
8.3.|zavazky k zaméstnanclim 1888 1748
8.4.|2éavazky ze socidiniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 1 066 990
8.5.|Stét - danové zdvazky a dotace 336 738
8.6.|Dohadné uéty pasivni 1478 800
8.7.]Jiné zdvazky 1524 305
D. Casové rozligeni pasiv 395 525
1. Vydaje pfistich obdobi 395 457
2. Vynosy pfistich obdobi 68
Datum sestaveni G&etni zavérky: 15.5.2018

Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetni jednotky: /r%

3 . ,w . rd
Pravni forma ucetni jednotky: /Akciové spoleénost
/
- s L=4

PFEdmeES podnilani: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

ECOVIS blf s.ro.  &$ECOVIS
Certificate no 471
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v druhovém &lenéni

obdobi kondici k

Jihoméstska majetkova a.s.

1¢: 281 99 081

Ocelfkova 672/1

31.12.2017 Praha 4 - Hije
(v tisicich K&) CZ - 149 00
obdobi do obdobi do
31.12.2017 31.12.2016
I. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 124 084 100 702
A, Vykonovd spotieba 74 519 52 294
2. Spotieba materialu a energie 8 969 7 379
3. Sluzby 65 550 44 915
D. Osobni naklady 44 377 40 136
1. Mzdové naklady 33137 29 932
Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojiéténi a ostatni
2. naklady 11 240 10 204
2.1|Néklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 10 230 9 211
2.2|Ostatni naklady 1010 993
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 2413 2167
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 2413 2 100
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
1.1[trvalé 2413 2100
3. Upravy hodnot pohledavek 67
II1, Ostatni provozni vynosy 518 800
1. Trzby 2 prodaného diouhodobého majetku 83 478
2. Triby z prodaného materialu 20 1
3. Jiné provozni vynosy 415 321
F. Ostatni provozni naklady 2 655 1552
1. Z_ﬂstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 21
3. Dané a poplatky 88 83
5. Jiné provozni naklady 2 546 1469
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 638 5 353
VI. Vynosové lroky a podobné vynosy 2 1
Vynosové tiroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba
1.
2 Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 2 1
J. Nakladové droky a podobné niklady 114 52
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 114 52
K. Ostatni finanéni naklady 22 64
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) -134 -115
** Vysledek hospodareni pfed zdané&nim (+/-) 504 5 238
L. Daii z pFijmé 308 971
1.|Daf 2 pFijmi splatna 311 954
2.|Dah z pFijmi odloZend (+/-) -3 17
* % Vysledek hospodaieni po zdan&ni (+/-) 196 4 267
fudadd Vysledek hospodaieni za Giéetni obdobi (+/-) 196 4 267
* Cisty obrat za (&etni obdobi 124 604 101 503

Datum sestaveni G&etni zavérky:

Podpisovy zaznam statutdrniho organu G&etni jednotky nebo fyzické
osoby, kterd je ucetni jednotkou:

.~15.5,2018
L

P 4

Pravni forma uéetni jednotky:

=

Akciova spole€nost

PFredmét podnikani:

Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

ECOVIS blf s.r.0,

Certificate no 471
For identification purposes only
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Pfiloha k G¢etni zavérce podle s 39 vyhl. &. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihoméstskd majetkovd a.s.

Sidlo: Praha 4 - Haije, Ocelikova 672/1, PSC 14900
IC: 28199081

Pravni forma ucetni jednotky: Akciova spolecénost

Pfedmét podnikani (popf. el zfizeni): Sprdva nemovitosti na zdkladé smlouvy nebo dohody

Rozvahovy den: 31.12.2017 Osoba odpovédna za Ucetnictvi (jméno a podpis):

Okamzik sestaveni ugetni zavérky: 15.5.2018 Ing. Tomds Vosttel

Datum vzniku tcetni jednotky (popf. zahajeni €innosti): 10.12.2007 Osoba odpovédna za Géetni zavérku/(jméno a podpis):
Ing. Tom&8 Vost¥el ///

V Praze dne 15.5.2018 Podpisovy zaznam /ﬁ

FO nebo PO podilejici se vice neZ 20% na zdkladnim kapitdlu 0J:

Jméno, nizev vyse vkladu v %

Méstskd ¢ast Praha 11 100 %

Jména a p¥ijmeni &lend statutdrnich orgdnu:

Ing. Toma3 Vost¥el - p¥edseda p¥edstavenstva

Ing. Ondf¥ej Prokop - mistop¥fedseda p¥edstavenstva
Bc. Jan Mares - ¢len p¥edstavenstva

Martin Pavlidek, MBA - &len p¥edstavenstva

Zastupovani a podepisovani za spole&nost se d&je tak, Ze k vytisté&né nebo nadepsané
obchodni firmé& spolefnosti nebo k otisku firemniho razitka p¥ipoji své podpisy vZdy
spole&né predseda pfedstavenstva a mistopfedseda p¥edstavenstva nebo mistop¥edseda
pfedstavenstva v zastoupeni p¥edsedy p¥edstavenstva a daldi &len ptedstavenstva nebo
t¥i &lenové p¥edstavenstva spolelné.

Prokura: Ing. Vladimir Cervi&ek

Je-1i prokura udé€lena nékolika osobam, zastupuje kaZdd z nich spole&nost samostatné,
ledaZe je p¥i udé&leni prokury urdeno jinak. Prokurista se podepisuje tak, Ze

k obchodni firmé& spolelnosti p¥ipoji svilj podpis a tdaj oznadujici prokuru. Zcizit
nebo zatiZit nemovitou vé&c je prokurista opridvné&n, jen je-li to vyslovn& uvedeno v
rozhodnuti valné hromady.

V dubnu 2017 Byl z funkce ¢&lena p¥edstavenstva odvolan JUDr. VAclav Kucha?¥ a Ing.
Yvona GroSkovd a do pfedstavenstva byl zvolen Ing. Tomd$ Vost¥el. Tyto fidaje byly do
OR zapsény 8.7.2017.

Jména a p¥ijmeni &leni dozor&ich orgdni:

Ing. Vlastimil Pechlédt - p¥edseda dozor&i rady
Ing. Yvona GrosSkovad - &len dozor&i rady

Mgr. Tereza Dolanskd - ¢len dozorci rady
Miroslava Haushalterovd - &len dozor&i rady

V dubnu 2017 byl z dozor&i rady odvoladn Ing. Tomas Vost¥el a Petra Stroblovd. Tyto
Gdaje byly do OR zapsany 8.7.2017.

Popis organiza&ni struktury 0J, pop¥. z&sadni zm&ny b&hem 0:

Spole&nost organizuje a ¥idi p¥edstavenstvo a ¥editel spolenosti, ktery dale odpovida
za provoz a hospoda¥eni spolecnosti, realizuje rozhodnuti p¥edstavenstva spolenosti a
ve spoluprdci s pfedstavenstvem urCuje zdkladni koncepci rozvoje aktivit spolednosti.
Reditel spolecnosti md své naméstky, kte¥i didle zodpovidaji za vedeni ur&enych okruhit.

Popis zm&n a dodatkl provedenych v uplynulém U0 v obchodnim rejst¥iku:
DoSlo k zdpisu zmé&n &lenu p¥fedstavenstva a dozor&i rady.

ODSTAVEC 3
Pram. pfepolteny polet zam&stnanchi b&hem go: 103 Osobni ndklady: 43581484
Clenové fidicich organti (poget): 3 Osobni ndklady: 3195379

Odmé&ny osobam, které jsou statutdrnim orgdnem: 514024
Odmé&ny &lentm statutdrnich a dozor&ich orgénli: 281400

ECOVIS blf s.ro.  &apc .
Certificate no 471 RFECOVIS
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1&: 28199081
ODSTAVEC 5

PouZité obecné Gletni zé&sady:

Spolefnost se ¥idi ustanovenimi zdkona €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, vyhlidskou
&. _500/2002 Sb., kterou se provddé&ji né&kterd ustanoveni zdkona o G&etnictvi

a Ceskymi GCetnimi standardy.

PouZité detni metody:
Ridi se obecnymi GCetnimi zasadami.

Kratkodoby financni majetek tvori pené&Zni prost¥edky na bankovnich Gdétech, stravenky
a penézni prost¥edky v pokladné spolefnosti. Pen&Zni ekvivalenty p¥edstavuji
kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové p¥evést na p¥edem znidmou
Castku v hotovosti.

Zpusob ocefiovani:

Majetek a zdsoby jsou ocefiovidny po¥izovaci cenou zahrnujici cenu pof¥izeni a vedlejsi
pofizovaci ndklady. K 31.12.2017 je evidovan materiidl na skladé v hodnoté& 253 167,20
K¢ a materidl na cesté v hodnoté 170 610, - KZ.

Zplsob odpisovani:

Spole&nost datiové odepisuje majetek dle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijma
rovnom&rnym zplsobem, Gletni odpisy jsou stanoveny dle p¥edpokladané doby
pouZitelnosti majetku. Majetek se Ufetné& odepisuje od mé&sice ndsledujiciho po zaYazeni
do pouZivani. Drobny majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- je G€tovan rovnou do
ndkladt na G&et 501 a souvztazZné veden v podrozvaze. V uplynulém Gfetnim obdobi Getni
jednotka pof¥idila dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 6 913 tis. K& a vyfadila v
hodnoté 390 tis. K. Dlouhodoby nehmotny majetek nebyl po¥izen Zadny.

Odchylky od vérného a poctivého obrazu predmé&tu UGcetnictvi:
V uplynulém Géetnim obdobi nenastaly Zadné odchylky.

Zplsob stanoveni opravnych poloZek:

V roce 2016 spolednost vytvo¥ila opravné poloZky ve vy8i 100 % k neuhrazenym
pohledavkam z titulu faktur a ndjmu u podndjemce sluZebniho bytu objektu K Mili&ovu
674.

Zpusob pfepoltu tdajd v cizich méndch na Ceskou ménu:

Uletni jednotka pouZiva denni kurz vyhlaSovany CNB ke dni uskutecnéni G&etniho
ptipadu. P¥i uzavirdni Gfetnich knih pouZivd denni kurz platny v posledni den GiCetniho
obdobi.

ODSTAVEC 6

Vyznamné poloZky z rozvahy podstatné pro analyzu a pro hodnocené

finan&ni a majetkové situace a vysledku hospoda¥eni UJ, které

nevyplyvaji p¥imo z rozvahy:

K 1.1.2014 byly p¥eklasifikovany zavazky z titulu Gvérd na potizeni vozového

a strojového parku. Tyto zdvazky byly rozdé&leny na kratkodobé a dlouhodobé a vykazany
v poloZce jiné zdvazky namisto poloZky tykajici se bankovnich Ovért.

Krdtkodobé poskytnuté a p¥ijaté zdlohy tvot¥i p¥edevE8im zdlohy na sluZby souvisejici s
ndjmem a podnidjmem nebytovych prostor.

ODSTAVEC 7

Pohleddvky a zavazky po 1lhité splatnosti:

Jednd se o pohledavky a zavazky pouze z obchodnich vztahi, které jsou evidovany
na tétu 311 a 321.

Pohledéavky: Zavazky:

0 - 30 dni 538 tis. K& 246 tis. K&
31 - 60 dni 0 tis. K& 8 tis. K&
61 - 90 dni 0 tis. K& 0 tis. K&
nad 90 dni 195 tis. K& 56 tis. K&

Pronajaty majetek:
Spolednost md pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6a, Praha 4, kde
jsou umisté&ny kanceld¥e spolelnosti. V roce 2014 p¥evzala ndjem nebytovych prostor

v objektu A.Drabikové 534, kde jsou kanceld¥e slouZici st¥edisku parkovadni. Dile ma
pronajaty prostory na adrese K Milidovu 674, kde je umisté&n sklad pro GdrZbu zelené.
0d ¥ijna 2010 je kanceld¥ Gdrzby zelen& na adrese Hradského 1902, na adrese K Milidovu
zlstaly pouze vétSi stroje. Dal8i pronajaté prostory na dGzemi Prahy 11 slouzi k
dalsSimu podnajmu.

ECOVIS bif s.ro. g% ECOVIS
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1&: 28199081

Spolelnost m& na zdkladé smlouvy o operativnim leasingu pronajaty stroje na tGdrZbu
zelen&, vsSechny 4 smlouvy jsou do roku 2018. Dalsi stroj je formou finandiho leasingu
s dobou trvani do roku 2021.

Majetek zatiZeny zdstavnim pravem nebo vécnym b¥emenem, s uvedenim

pfevedeného nebo poskytnutého zajisténi:

Zistavnim pravem jsou zajisté&ny vSechny movité véci, které jsou po¥izeny na Gvér
do doby ¥adného ukonceni dGvéru splacenim.

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény

v p¥iloze s ohledem na princip vyznamnosti:

Spolecnost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté& od 4000,- do 39999,- KE&. Za rok 2017
po¥idila drobny hmotny majetek v hodnoté& 528 tis. K& a drobny nehmotny majetek v
hodnoté& 53 tis. K&. VyTazen byl drobny hmotny majetek hodnoté& 378 tis. K& a drobny
nehmotny majetek v hodnoté& 57 tis. KC. Celkem je v podrozvaze evidovan drobny hmotny
majetek v hodnoté 6 113 tis. K& a drobny nehmotny majetek v hodnoté 435 tis. KC.

ODSTAVEC 10

Transakce, které Gletni jednotka uzavfela se sp¥iznénou stranou:

Celkovy obrat za rok 2017 s Mé&stskou Casti Praha 11 jako odbé&ratelem a jedinym
akciond¥em zdroveil byl 51 mil. K&. VySe zdvazkd k 31.12.2017 vu&i M& Praha 11 &ini 14
tis. K&.

ODSTAVEC 11

Celkové ndklady na odmény statutdrnimu auditorovi nebo auditorské,
spoleCnosti za UGCetni obdobi:
PoloZka tastka

a) Povinny audit dG&etni jednotky 60 000,- K&

DOPLNUJICI INFORMACE

Obchodni korporace se podf¥idila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spolelnostech a druZstvech.

Doslo ke sloufeni spoleZnosti, jako spolelnosti ndstupnické, se zanikajicimi
spoleCnostmi 1. JIHOMESTSKA a.s., IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova
672/1, PSC 149 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 12138, a Jihoméstskd parkovaci a.s., IC: 282 01 981, se sidlem Praha 4
- H&dje, Ocelikova 672, PSC 149 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 12982. Na spolelnost pfeflo v disledku fize sloulenim
jm&ni spolefnosti 1. JIHOMESTSKA a.s. a Jihoméstskd parkovaci a.s. Dne 4.11.2014 byl
do Obchodniho rejst¥iku zapsdn ukonceny proces fize.

Spole&nost v roce 2012 zafala G&tovat o odloZené dani. K 1.1.2012 byl zaidtovén
odloZeny danovy zdvazek v hodnot& 102 980,-. K 31.12.2017 &ini odloZend dari 204 994, -
a je zkalkulovdna z rozdilnych dallovych a G¢etni zlUstatkovych cen dlouhodobého majetku
a z pojistného z odmén za rok 2017 nezaplaceného do konce ledna 2018.

Po datu G&etni zAavé&rky nenastaly Zadné uddlosti, které by mély vyznamny vliv
na d¢etni zavérku.
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PREHLED O PENEZNiCH Jihomé&stska majetkova a.s.

TOCICH (CASH FLOW) 1¢: 281 99 081
obdabi konéici k Ocelikova 672/1
31.12.2017 Praha 4 - Haje
(v tisicich K&) CZ - 149 00
obdobi do obdobi do
31.12.2017 31.12.2016
Stav pené&znich prostifedkl a penéznich ekvivalentd na
P. zaéatku uéetniho obdobi 19 193 14 000
PenéZni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni éinnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrdta pred zdanénim 504 5238
A.l. Upravy o nepenésni operace 2 463 1740
Odpisy stalych aktiv s vyj. zlist. ceny a déle umof. opr. pol. k
A.1.1. nabytému majetku 2413 2100
A.1.2. Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 67
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -62 -478
A.1.4. Vynosy z podilli na zisku
A.1.5. VyGétované nakladové Uroky a vyuétované vynosové Groky 112 51
A.1.6. Pripadné dpravy o ostatni nepenézni operace
Cisty pené&zni tok z provozni &innosti pfed zdanénin a
A.* zménami pracovniho kapitalu 2967 6 978
A.2. Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 1339 -942

Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, aktivnich aétd
A.2.1. ¢asového rozliSeni a dohadnych Gétd aktivnich -5 967 -7 274

Zména stavu kratkodobych zévazk{ z provozni ¢innosti, pasivnich

A.2.2. Gcth Casového rozlideni a dohadnych (&t pasivnich 7 665 6397

A.2.3. Zména stavu zdsob -359 -65
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do PP

A.2.4. a ekv.

A X* Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdan&nim 4 306 6 036
Vyplacené droky s vyjimkou Grokd zahrnovanych do ocenéni

A.3. dlouhodob. maj. -114 -52

A.4. Prijaté Groky 2 1

A.S. Zaplacena dan z prijmd a za domérky za minulé obdobi -1221 -1 700

A.6. PFijaté podily na zisku

A ¥** Cisty pené2ni tok z provozni &innosti 2973 4 285
Penézni toky z investiéni Einnosti

B.1. Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv -6 788 -977

B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 83 478

B.3. Zapljcky a Ovéry spfiznénym osobdm )

B, *** Cisty pen&2ni tok vztahujici se k investiéni &innosti -6 705 -499
Penézni toky z finanénich il ti
Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zévazkd na PP a

C.1. ekv. 1567 1407

C.2. Dopady zmén vlastniho kapitdlu na PP a ekv.

Zvyseni pen&znich prostfedkd a penéznich ekvivaletl z titulu
zvyeni zakladniho kapitdlu, &%ia, popFipadé fond( ze zisku véetné

C.2.1. zéloh na toto zvyseni

C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikdm

C.2.3. Dal3i vklady penéZnich prostredkd spole¢nikl a akcionait

C.2.4. Uhrada ztréty spoleéniky

C.2.5. Primé platby na vrub fond®

C.2.6. Vyplacené podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané

C. ¥** éisg’ penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 1 567 1 407

F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéZnich prostiedkd -2 165 5193
Stav penéznich prostfedkfi a penéznich ekvivalentd na konci

R. uéetniho obdobi 17 028 19 193
Datum sestaveni Uéetni zavérky: L~/ 15.5.2018
Podpisovy zadznam statutarniho organu G€etni jednotky nebo s
fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou: /@
Pravni forma uéetni jednotky: / Akciova spolegnost

Pfedmét podnikani: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody|
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