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ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE GINNOSTI

Ukazatel

Celkova aktiva

Stala aktiva

Zakladni kapital
Odpisy majetku
Investicni vydaie
Zirata pied a2danénim
Zirata po zdanéni

M érna jednotka
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17 706
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4273
5 903
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[l. UOVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

VéaZené damy, vaZeni panove,

rok 2019 byl pro akciovou spoleénost Jihoméstska majetkova a.s. (dale jen ,JMM®) rokem
velkych zmén. Zménilo se sloZeni predstavenstva i dozord¢i rady a zménilo se i vedeni samotné
IMM, nebot stavajici feditel spole¢nosti, ing. Cervigek, avizoval jiZ v prib&hu jara, Ze po péti
letech plsobeni ve vedeni spoleé¢nosti svoji praci ukonci. Za jeho praci mu patfi velky dik.

Nové predstavenstvo tak bylo postaveno pred nelehky lkol, ktery spocival ve vyhledanf
vhodného nastupce na misto reditele. V. ramci otevieného a transparentniho vybérového
rizeni, které probéhlo vnékolika kolech a kterého se zucéastnilo celkem 16 kandidat(, se
nakonec jako nejvhodnéjsi ukazala volba ing. Radka Adamce, managera s diouholetou
zkuSenosti ve spravé nemovitosti.

Pred novym reditelem i pfed predstavenstvem se otevrela celd rada Ukold a vyzev, které
bylo nutné v co moZna nejkratsi dobée zrealizovat. Prvotnim Gkolem bylo zoptimalizovani
organizadni struktury tak, aby byly odstranény duplicity nékterych ¢innosti, uspofily se mzdové
naklady a doslo i ke zjednoduseni vétsiny fidicich proces(. Daldim tkolem je postupné
nahrazeni nékterych ¢innosti, které dosud byly zajidtované dodavatelskym zplisobem, vlastnimi
zaméstnanci. JMM musi trvale vénovat zvy$enou pozornost hospodateni s projektem Zahrady
Opatov, bude nutno ptikrocit k postupné obméné stavajici klientely, k postupnému dovybavenf
bytd podlahami a kuchyn&mi a, v neposledni tad8, i k disledn&jdi préci s neplati&i. Cinnost
méstského dohledového centra (déle jen ,MDC”) bude nutno vyrazné zmodernizovat. Velkou
vyzvou je i efektivnéjsi nastaveni nékterych proces( probihajicich vrdmci energetického
managementu. A, byt by JMM méla byt pfedevéim dobrym spravcem méstského majetku,
porad je zde moZnost rozsifeni portfolia o nékteré dalsi éinnosti, které se spravou majetku
bezprostfedné souvisi a které by mohly byt nasledné nabidnuty i dal$im klientdm (napf.
uklidové a realitni sluzby). V neposledni fadé by se IMM méla zaméfit na monitoring veskerych
mozZnosti pro ziskani nékterych dota¢nich tituld.

Z uvedeného je vidét, Ze je prfed nami spousta prace a Ze Ukolli je opravdu mnoho. Rad bych
poprél panu fediteli a celému kolektivu pracovnik JMM mnoho uspéch pfi jejich naplfiovani.

)

Ing. Ondrej Prokop

fedseda predstavens
i = // )



Nézev spole¢nosti:
Sidlo spoleénosti:

Préavni forma:

Vznik spole¢nosti:
Identifikaéni &islo:

I11. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Jihoméstsk4 majetkova a.s.
Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
akciova spolednost

10. prosince 2007
281 99 081

Zapsano v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 12900

Telefonni spojeni:

Bankovni spojeni:

Pfedmét &innosti:

Statutdrnf organy:
Pfedstavenstvo:

Dozoréi rada:

ptedseda:
mistopfedseda:
¢len:

¢len:

élen:

pfedseda:

mistopfedseda:

¢len:

élen:

226 801 200

Ceské spofitelna, a. s., Bud&jovicka 912, Praha 4
¢islo uidtu: 108735359/0800

¢islo uctu: 108736318/0800 (parkovaci domy)

&islo titu: 107-108735359/0800 (Zahrady Opatov)
&slo tu: 35-0108735359/0800

sprava a iidrzba nemovitosti

zprostfedkovani obchodu a sluzeb

specializovany maloobchod a maloobchod se smifenym
zbozim

maloobchod provozovany mimo fadné provozovny

provoz parkovacich domit

Ing. Ondrej Prokop, vznik funkce 26.6.2019
Jan Navrétil, vznik funkce 26.6.2019

Bc. Jan Mare$, vznik ¢lenstvi 12.12.2014
Luka3 Chlup, vznik €lenstvi 15.7.2019
Ing.Tomé§ Vosttel, vznik ¢lenstvi 21.4.2017

Ing. Martin Sedeke, vznik funkce, 20.8.2019

Mgr. Martin Muzikant, Ph.D., vznik funkce 20.8.2019
Mgr. Ing. Lubomir Kmoch, MBA, vznik ¢len.20.8.2019
Ing. Vladimir Cervitek, vznik &lenstvi 15.7.2019



I ORGANIZACNI DIAGRAM

Dozorél rada JMM a.s.
4 &lenové

PREDSTAVENSTVO (5 &lont)
Reditsl spole&nosti
Ing. Adamec

personalista povéfeny zastupovanim

Ing. Mérové — vedouci sekretaridtu
Boublikovd, Dohnalova — asistentky

Klaudisové — extern{ mzdova ugetni
Awarenet s.r.0. — extemn| IT sluZby

KancelaF feditele
Mgr. Lapécek - 1. prdvnik a

Feditele

Mar. Simka - 2. pravaik
Ing. Z&&kova — ekonom

Cechmének - sprava MDC
Due service s.r.0. — extern{ UZetn(

Premisoft — Géstnictvl VHC

|

Stredisko 8; byt a SVJ
m yta Stf. sprévy nebyt. prostor
| PetrZela
Ptedpis ndjemného
KuliSova, Kubikové Ptedpis n&jemného
Technlcl Lulakova
Eger, N[ederie, Hanél Technici
Uetni Krélova, Kotrba, Zbofl,
Hanglova, Stursova
UkC“d DPS Technologie VS11
ermna Gregorovit, Flendr,
Zahrady Opatov Kmonl&ek,
Pik Podnajimané prostory
Zavorka
Peskové MD
Stfedisko sprivy sportovist’
Hegediis
Hlavni sprévce sportovist’
Hegediis (povéfen vedenim)
Sprévci sportovist
Obergruber, Homolka, Zaba
Cemny, Broz

Stiedisko tiklidu a (idriby zelend
Stiedisko parkovéni Hamaj
|
Piedpis najemného Kontrola zelené a posuzovani
Mgr.Jangakova postuptl udrzby, kontrola
PD Vojtiskova Eistoty
Blaho, Zitek, Schaffner Seifertova DiS
PD Opatovska Spravce techniky
Pechadek, Subrt

Barvinek, Stajsko,
Polansky,Opatmy, Bure$
P Hraského
Petr, Cihlaf
Rybnigek , Stainer,

Vedoucl pracovnich skupin
Zamba, Holas, Gajdosik
Ridig&i (Avie, Bucher)
Dolej8, Karas, Kostél, Pitin
UdrZba zelend
P$ondr, Kolbinger,
Tanco, Rehof, Lizartovsky,

Matéjovsky, Mikulsky, Brézda,
Holas ml,Zicha, Ta&ner,
Voditkovd, Berousek, Skfivanek

Udrzba hiigt
Novék, Franke
Uklid pochozi zény
Herbrych, Jakl
Koée — HdIgi
Rangl, Zambaml.,1x .......

Tererova 1356 + Mirového hnutf 2385 I

Anny Drabikové 534

| Hréského 1902




V. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI

Spole¢nost Jihomé&stska majetkové a.s. byla zaloZena akciovou spoletnosti 1. JHOMESTSKA a.s. se
sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, ktera byla do 11. fijna 2011 100 %
vlastnikem spolednosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstska &ast Praha 11, kterd se stala 100 %
vlastnikem spolednosti. Spolednost Jihoméstskd majetkova a.s. byla do obchodniho rejstiiku zapsdna
dne 10. prosince 2007. Sidlo spolednosti je v Praze 4, Hajich, Ocelikova ulice é.p. 672/1. Kanceléfe
spole¢nosti (a tim i adresa pro styk s vefejnosti) jsou na adrese Tererova 1356/6a v Praze 4, Chodov.
Vlastni podnikatelska &innost byla zahajena dnem 10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla i¢innosti
mandétnf smlouva na spravu nebytovych objektii ve vlastnictvi Mé&stské &asti Praha 11. K 31. prosinci
2019 zaméstndvala spoleénost 86 stalych zaméstnancii.

Charakteristika vysledki za rok 2019

Spolednost v roce 2019 vykézala ztratu pfed zdanénim ve vys$i 6.656.383,54 K¢&. Tato vysok4 ztrdta
nevznikla z béZného provozniho hospodafeni spole¢nosti, ale z divodu napln&ni detni zdsady
opatrnosti, kdy spoletnost vroce 2019 vytvotila opravné polozky k pohleddvkam v celkové vysi
7.181.592,39 K¢&.

Jedné se o pohledavky vzniklé z titulu podpachtii a vytiétovani sluZeb na objektu Nad Opatovem 2140.
Smlouvy s podpachtyfi na tomto objektu byly potatkem roku 2019 ukonceny z ditvodu rekonstrukce
tohoto objektu. Spole¢nost Jihoméstskd majetkova se tak ve vztahu k podpachtyfim dostala do hor&i
vyjednévaci pozice neZ u aktivnich smluv (nelze jiZ pouZit sankci v podob& vypové&di a podobng).
Byly také vytvoreny opravné polozky k pohleddvkam vzniklym z titulu dluZnych ndjmi a sluZeb za byty
na objektu Zahrady Opatov. V soudasné dobé jsou tyto pohleddvky ve vysi pfiblizn& 10 % celkového
roéniho predpisu ndjemného a zdloh na sluZby, tedy ve vysi obvykl€ pfi prondjmu bytového fondu.

Z ostatnich hospodafskych ¢innosti spole¢nost Jihoméstskd majetkové nevykazuje Z4dné vyznamné
pohledavky po splatnosti.



Celkové investi¢ni vydaje &inily 5.903 tis K&. Investice byly smé&fovany pfedevsim do objektu Zahrady
Opatov (5.535 tis K&). Majetek spolenosti neni zatiZen Zadnymi zdstavnimi pravy nebo jinymi
omezenimi vyjma zaji§téni poskytnutych fivérii na dany majetek. Spole¢nost m4 otevfeny kontokorent
do vy3e 5.000.000,- K& u CS a.s. Akciova spole¢nost splnila viechny své zévazky a odvodové a dafiové

povinnosti.

Piehled finanénich odmén ¢leniim predstavenstva a dozordi rady za rok 2019 (od 15.7.2019)

Predstavenstvo:

Ptredseda predstavenstva 14.000,-K&/mésic
Mistoptedseda ptedstavenstva 9.000,-K&/meésic
Clen predstavenstva 6.000,-K¢/mésic
Dozordi rada:

Predseda dozoréi rady 12.000,-K¢&/mésic
Clen dozori rady 4.000,-K¢&/mésic
Akcie a akeionafi

Jedinym akciondfem spolednosti je Méstska ¢ast Praha 11. Byly vydény 2 kmenové akcie v listinné
podobg, na jméno, s ¢iselnym oznadenim 1 a 2 o jmenovité hodnote 1.000.000,- Ké/akcii.

Ostatnf
Uketni jednotka nemé organizaéni slozku v zahrani&i. Spole¢nost b&hem obdobi roku 2019 neméla
aktivity v ochrané Zivotniho prostfedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2019 neméla aktivity v oblasti

vyzkumu a vyvoje.

V priibéhu roku 2014 prosla spolednost procesem fiize s rozhodnym dnem 1. 1. 2014. Jihomeéstska
majetkova a.s. (ndstupnicka spoleénost) byla slougena se spole¢nosti 1. JJHOMESTSKA a.s. (zanikajici
spolednost) a se spoleénosti Jihoméstska parkovaci a.s. (zanikajici spoleénost). Tyto skuteénosti byly
do Obchodniho rejstfiku zapsany dne 4. 11. 2014, A



V roce 2019 probéhl ve spoleénosti audit ISO — systém managemetu. Neshody nebyly nalezeny. Zprava
z auditu je soudasti prilohové &asti Vyroéni zpravy.

Nésledné udélosti

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zprévy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a zpiisobil rozséhlé ekonomické 8kody. I kdyZ v
dobé zvefejnéni této ndetni zdvérky vedeni spoletnosti nezaznamenalo vyznamny pokles prodeje,
situace se neustdle méni, a proto nelze pfedvidat budouct dopady této pandemie na ¢innost spoleénosti.
Vedeni spolednosti bude pokracovat v monitorovani potencidlniho dopadu a podnikne veskeré mozné
kroky ke zmimnéni jakychkoliv negativnich u€inkt na spole¢nost a jeji zaméstnance.

Vedeni Spolednosti zvéZilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zAvéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
udetni zévérka k 31. 12. 2019 zpracovéna za predpokladu, Ze Spoletnost bude nadale schopna

pokracdovat ve své ¢innosti.

i

-

:{ ;,
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7
Ing. Ondfej Prokop
pfedseda ptedstavenstva

V Praze dne 21.7.2020



VI. CHARAKTERISTIKA JEDN OTLIVYCH ORGANIZACNICH
SLOZEK JMM

REDITELSTVI SPOLECNOSTI

I3

Usek persondlni a pravni

V oblasti prava do$lo k revizi vnitfnich pfedpisi spole¢nosti s diirazem na zjednoduseni
zejména pracovniho fadu, a to v ndvaznosti na organiza¢ni zmény schvalené pfedstavenstvem
spole¢nosti. Zasadnimi zmé&énami se rozumi zejména zénik trojstupfiového systému fizeni
zruSenim pozic naméstkil feditele. Nasledné v rdmci optimalizace a uispor do§lo ke zruSeni
pozic vedouciho ekonomického tiseku a vedouciho stfediska parkovani. Oproti tomu bylo
vedenim rozhodnuto o provozovéani méstského dohledového centra vlastnimi zaméstnanci
spoleénosti. Toto oddéleni bude organizaéné podtizeno ptimo fediteli. Déle doslo k vypovézeni
dosud dodavatelskym zpiisobem zaji§fované ostrahy na projektu Zahrady Opatov. V prib&hu
prvni poloviny roku 2020 je poditino s nahrazenim dodavatelské firmy, zaji$tujici vedeni
udetnictvi VHC, taktéZ vlastnimi zamé&stnanci.

Préavni spory vedené spolednosti jsou vyluéné charakteru majetkopravniho viiéi dluznikim
z titulu neplaceni podpachtovného na objektu Zahrady Opatov (pravomocné ukonéeno jiz 13
sportt) a neplaceni podpachtovného na objektu Sandra (vSechna fizeni stéle probihaji).

Usek investic

V soudasnosti zaji$tuje Jihoméstskd majetkovd a.s. pro MC Praha 11 prostfednictvim
stfedisek ¢. 11 — sprdva bytl a &.12 — sprdva nebytli sprdva nemovitosti véetné realizace
jmenovitych oprav, tj. oprav vétSiho rozsahu. Aby tyto opravy byly fadné pfipraveny a
realizovany ve vsech smérech dle platné legislativy, rozhodlo se vedeni spole¢nosti zfidit
samostatné stfedisko investic, které by tyto vétsi akce fidilo. Stfedisko investic by se téz
vénovalo realizaci investiénich akci pro MC Praha 11, které doposud zajistoval ptimo UMC
Praha 11 vlastnimi pracovniky. Sluzby pfi realizaci oprav a investic vét§iho rozsahu véetné
derpani dotaénich titultt by do budoucna mohla Jihoméstskd majetkova a.s. prostfednictvim
tohoto stfediska nabizet téZ SVJ a BD, coZ by zajistilo vétsi konkurenceschopnost JMM na trhu
spravy nemovitosti.

10



Usek Méstského Dohledového Centra
Funkce multifunkéniho dohledového centra:

- monitoring vSech kamer zapojenych v systému = okamZity ptistup ke viem kamerdm v systému
MC Praha 11, ptipadné vy&teni zdznami

- monitoring vystupil z ostatnich bezpednostnich technologii (EPS, EZS)

- automatické zobrazeni kamery pfi poplachovém stavu v objektu (napf. pfi naruseni hlidaného
prostoru)

- monitoring spotfeb energii — v&asna reakce napf. na tnik vody

Plan pro rok 2020:

Dalezitym strategickym bodem bude omezit vyuZivani externich partneri a zaji§tovat ¢innost

MDC vlastnimi silami JMM, s ¢imzZ souvisi pfesun MDC do vhodnéjsich prostor - technologie a
datové centrum do energeticky vyhodnéjsich (chlazeni atd.) a nové upravenych prostor v objektu
Sandra, umisténi samotného dohledového centra pfimo do prostor JIMM na feditelstvi spolednosti
v Tererové ulici — z diivodu rychlejsi kooperace s dal$imi stfedisky. Tento pfesun jiZ zapo&al a
oc¢ekdvané dokonceni je v prvnim Etvrtleti roku 2020.
Podstatné vétsi pozornost bude tfeba vénovat spotfebam veSkerych energii a monitoringu dat ze
systému dalkového odeétu spol. SOFTLINK, jak online formou (véasné odhaleni havarii  a
minimalizace $kod a nakladw), tak zpétnou analyzou spotfeb jednotlivych objekti. Doplnéni
technologie dalkového odeétu do objekti, které nyni nejsou ptipojeny, bude dal§im z ukold
stfediska MDC.

Jednou ze zésadnich ¢innosti MDC musi byt kontrola a aktivni regulace tepla v nebytovych
objektech ve spravé IMM. Bude nutné pfistoupit k aktivnéj$imu vyuZivani systémi méfeni  a
regulace, které jsou nyni instalovany ve vé&tsin& objekti MS, ZS a dalsich nebytovych objektd,
pfipadné doplnéni MaR do zbyvajicich objektd véetné vytvoreni dalkového systému nastaveni,
které umoZni optimalizovat naklady na vytapéni.

Dalsimi 1ikoly bude zejména pfevedeni havarijni sluzby pro objekty ve spravé JMM pod MDC,
vytvotfeni nove telefonni linky, zaji§téni jejiho nonstop provozu — v pracovni dobu vykonem
techniktt JMM, mimo pracovni dobu a o vikendech externim partnerem a optimalizace
systému EZS a EPS — v souvislosti s omezenim vyuzivani sluzeb dosavadniho poskytovatele
sluzeb MDC bude nutné zajistit nové zajisténi provozu téchto systémil, kde jako nejvhodné;si se
jevi pfipojeni na profesiondlni PCO, coZ bude minimalizovat naroky na MDC a naopak zajisti
maximalni miru bezpeéi pro uZivatele objekti, ve kterych je technologie instalovana.

Pro rok 2020 je déle planovano provedeni Gdrzby a optimalizace kamerového systému, véetné
obnovy &asti piivodni analogové technologie. Cilem JMM v této oblasti je nabidnout tyto sluZby
MDC soukromym subjektim (pfedev$im BD a SVJ), pomoci s ndvrhem, realizaci ¢éi pfipojenim
kamerového systému do dohledového centra.

11



STREDISKO SPRAVY BYTOVEHO FONDU

Rok 2019 byl pro stfedisko spravy bytového fondu a SVJ rokem uspé§nym. Stabilizoval se
pocet spravovanych SVJ na éisle 25, coZ je maximalni stav zvladnutelny se stiavajicim
personalnim obsazeni stfediska. Nové nasmlouvani klienti z fad SVJ jsou Cernockého 1485,
1486, 1487; Konstantinova 1496-8; ZleSicka 1804-1805-1806. Novych klientli by mohlo byt i
vice, ale do cenové valky s konkurenénimi spoleénostmi se nepoustime. Sazime na vysokou
Ikvalitu nas{ prace a vstficnost k jednotlivym SVI.

Sprava bytového fondu MC Praha 11 probihé standardng, kdy viem p¥islugnym odbortim MC
se stfedisko snaZi vychazet vstfic, n€kdy i nad ramec povinnosti vyplyvajicich z mandatni
smlouvy.

Velkou &éast prace stfediska bytového fondu pfedstavuje projekt Zahrady Opatov. Pfes
pocatedni nepfizeil ¢asti obyvatel Prahy 11, pfes urcité pocateéni chyby a celkové ne uplné
Stastné prvotni nastaveni né€kterych procesii spravy tohoto bytového komplexu, se podatilo
naplnit objekt k 31.12.2019 na 92%, coZ predstavuje 179 obsazenych bytovych jednotek.
Podafilo se vystéhovat cca 23 neplaticich a socidlné neptizplsobivych najemnikii. Aktivné
pracujeme na vylepSeni obrazu Zahrad Opatov a na zkvalitnéni nabizenych bytovych jednotek.
S tim souvisi postupné dovybavovani jednotlivych byti podlahovou krytinou a kuchyiiskou
linkou. Tato investice je vzhledem ke konkurenci na trhu nezbytna, byt celkova investice
piesédhne ¢astku 22 mil. K¢&.

S ristem ndkladii na provoz Zahrad Opatov a nezbytnymi investicemi, bylo nutné
bezpodmineéné€ upravit pachtovni smlouvu, kterd svym nastavenim neodpovidala redlnému
stavu spravy celého projektu. Smlouva byla na podzim upravena dodatkem.

STREDISKO SPRAVY NEBYTOVEHO FONDU

Sprava nebytovych objekti je vykonavana na zakladé mandatni smlouvy uzaviené s MC
Praha 11. V roce 2019 stfedisko spravovalo 48 Skolskych a 22 ostatnich nebytovych objektii
(polikliniky, kulturni, socialni a sportovni objekty).

V ramci spravy nebytovych objektli zajiStuje toto stfedisko provadéni drobnych a havarijnich
oprav, provadéni pldnovanych revizi vyhrazenych technickych zatizeni, technicky dozor
investora pfi opravach spravovanych objektii, pfipravuje podklady vlastnikovi objektli pro
poptavkova a vyb&rova fizeni.

Pribé7né je monitorovan technicky stav jednotlivych objektii. Dvakrat ro¢né jsou
technickymi pracovniky JMM zaji$tovany - spoledné se zastupci MC Praha 11 (OSM, OSK) -
pravidelné kontroly technického stavu objektil. Vystupy z téchto kontrol nisledné slouZi jako
prvotni podklad pti sestavovani planu oprav a udrzby spravovanych objekti pro nasledujici
roky (napf. finan¢ni plan, jmenovité akce, investiéni akce...).

V pribé¢hu roku 2019 doSlo ve stfedisku kne&kolika persondlnim zméndm na pozici
technickych pracovnikii.

V nésledujicich letech by se ¢innost stfediska méla vice zamé&Fit na sniZeni spotfeby energii
(zejména tepla), popfipadé na provedeni postupné vymeény osvétlovacich téles (LED), ¢imZ je
mozné uspofit nemalou finanéni ¢astku.

Dalsim tikolem je (v t&sné spolupraci s MC Praha 11) provedeni tipravy objekti za pfispéni
dotaci ve vztahu k Zivotnimu prostfedi (zejména vyuzivanim de$tové vody apod.).
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STREDISKO PROVOZOVANI PARKOVIST

V pribéhu roku 2019 pfevzala JMM do spravy dali parkovisté v Holusické ulici. V soucasné
dob& provozuje parkovaci domy v Opatovské a VojtiSkové ulici, dale parkovisté v ulici
Hraského, Gregorova a HoluSicka, celkem tedy jiZz 5 objektii o celkové kapacité cca 1800
parkovacich mist. VSechny objekty jsou vybaveny automatickou zavorou a kamerovym
systémem, ktery proSel modernizaci. BezobsluZny, plné automaticky provoz, je zaji§tén na
parkovistich Gregorova a HoluSicka, které jsou zaroveii monitoroviny kamerami.

V souvislosti s bliZici se &tvrtou vinou EET je pldnovana instalace platebniho termindlu, ktery
umozni platbu parkovného v hotovosti i kartou.

Obsazenost je stabilné v maximalni mozné vysi. Dluzné parkovné se v drtivé v&t$iné pFipadi
dafi vymahat vlastnimi zaméstnanci JMM, tedy mimosoudni cestou.

STREDISKO SPRAVY A PROVOZOVANI SPORTOVIST

Stfedisko provozovani sportovi§t' hospodafilo v roce 2019 se ziskem 299 tis. K&. Proti
predchozimu roku tak bylo dosaZeno lep§iho hospodafského vysledku, coZ bylo dosaZeno jednak
optimalnéj§im vyuZitim obou sportovnich hal a jednak ziskdnim dotace z MHMP na jejich
Provoz.

Pozitivng 1ze hodnotit skute¢nost, Ze se v ramci stfediska podatilo dlouhodobé zastabilizovat
pracovni persondl, ktery tak mé potfebné zkuSenosti a neni tfeba zautovat nové pracovniky.
Jedinou vyraznou zménou v roce 2019 byla zména vedouciho stfediska, kterou nové zastava Jan
Hegedis, ktery do té doby zastaval pozici hlavniho sprévce.

V roce 2019 se podafilo v soudinnosti s vlastnikem a s gesénim radnim mgr. Janem Starkem
realizovat rekonstrukci sportovniho aredlu Hrabikova (novda UMT a repase povrchu atletické
dréhy), coz JMM umozZni do budoucna zvednout ceny cca o 30% za pronajem tohoto sportoviste.

Zéavérem je tfeba upozornit na mimotadnou situaci z roku 2020 zplisobenou koronavirem, kterd
bude mit velmi z4sadni negativni dopad na éinnost a zejména na hospodéfské vysledky stfediska
v roce 2020, nebot’ z nafizeni vlady byly viechny provozovny stfediska uzavieny na dobu 2,5
meésice, a to v dobé, ktera je pro hospodateni stfediska nejefektivnéjsi.

STREDISKO UDRZBY ZELENE A KOMUNIKACH

Udrba vefejné zelen& a komunikaci je vykonavéna na sv&tenych do spravy MC Praha 11
a dale také v objektech, které jsou ve vlastnictvi MC Praha 11, zejména v matefskych
a zékladnich 8koléch a v domovech socidlni pomoci. UdrZba probiha na zklad& uzaviené
mandétni smlouvy s MC Praha 11, dil&i udr¥ba je také provadéna na zakladé jednotlivych
objednévek, dle poZadavkil zadavatele. V obdobi 1.1.2019 — 31.12.2019 spravovalo stfedisko
100% vetejné zelené ve spravé Méstské ¢4sti Praha 11, coZ &ita ptes 240 hektari ploch.
Byla také provéddéna zimni tidr¥ba na 72 km komunikaci a chodnikd ve spravé MC Praha 11
a nové provadi stfedisko i zdkladni technickou a provozni idrzbu pfechodovych lavek
svéfenych MC Praha 11. Také zaji¥tuje spravu a idr¥bu vefejnych détskych a sportovnich hiist
na Yizemi MC Prahall, nedilnou sou&ésti &innosti stfediska je vyprazditovéni odpadkovych
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kost, dopliiovéni sbémych sad na psi exkrementy, likvidace éernych skladek, uklidy psich
exkrementl specidlni technikou, provadéni zalivky, strojni meteni komunikaci a drobné uklidy
na pozemcich MC Praha 11.

Celkové vynosy stfediska za toto obdobi ¢inily 42 153 tis. K¢&. Zasadni skuteénosti, ktera vedla
k vytvofeni zisku (viz pfiloha) oproti minulému obdobi, je zejména mnohem vét$i objem
vykonané prace a v piipad€ vypadku nékterych &innosti, které jsou zdvislé na klimatickych
podminkéch, jejich operativni nahrazeni jinymi ¢innostmi. V leto$nim roce neprobihaly vétsi
investiéni akce do technického vybaveni, coZ usetfilo finanéni prostfedky, ale bude tfeba
v nésledujicim roce opét nastartovat obnovu a dopliiovani techniky tak, aby bylo moZné udrZet
kvalitu a objem vykonané prace.

Technika a systém prace se musi pfizplisobovat novym trendtim v tidrzb¢ vefejného prostoru,
musi respektovat environmentalni otazky a pfispivat k udrZitelnosti Zivotniho prostfedi ve
méstech. Na zakladé€ osvojeni téchto ptistupti probihé i nadéle nastaveny usporny program se
zaméfenim na zpéné vyuZiti bio odpadu a Setmé vyuZivani vodnich zdroji, zejména vyuZivani
deStové vody k provoznim &innostem. Probéhla aktualizace provoznich fadt a smluvnich
ujednani v souladu s platnon legislativou, coZ je nedilnou soudasti zodpovédného pfistupu
spole¢nosti k environmentilnim otdzkam. VSechny tyto kroky smétuji k ziskani dalsi certifikace
environmetalniho managementu i certifikatu kvality.

Stredisko se vypofadalo pozitivné s niristem pozadovanych ¢innosti i jejich niroénosti, a to
v poZadované kvalité, zejména efektivnim planovanim a organizovanim pracovaich postupt.

V nasledyjicim roce plinuje stfedisko doplnéni a obnovu technického vybaveni, dle
pfedb€zného roéniho investi¢niho harmonogramu i posilovini odbornych znalosti personélu a
jeho stabilizaci.

Prehled vynosti, ndkladii a hospodatského vysledku, dosaZeného jednotlivymi stfedisky, je
soudasti ptilohové éasti Vyroéni zpravy.

Ing. Radek Adasiec, t ‘® %

feditel spoleénosﬁf
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VIII. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoréi rada zaji§tovala své tkoly v souladu se zdkonem a stanovami spoleénosti,
kontrolovala priibéZzné chod spoleénosti, rozpis a plnéni finanéniho planu na rok 2019 a
provadéla dalsi naslednou kontrolni ¢innost, zejména v oblasti organizadni, obchodni a
ekonomické.

Utetni zévérka Jihom&stské majetkové a.s. byla samostatn& prozkouméana dozordi radou,
kterd konstatuje, Ze ptedloZend zavérka ve viech podstatnych aspektech fadn€ dokumentuje
aktiva, pasiva a majetek spole¢nosti ke dni 31.12.2019 a Ze pfedloZené vysledky za ukonéeny
rok jsou v souladu se zakonem o udetnictvi.

Dozoréi rada déle pfedavala pfedstavenstvu spolecnosti sva stanoviska, ndzory a podnéty.

Dozoréi rada projednala dle &l. 25 odst. 2b) a odst. 6) stanov spoleénosti zpravu
pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2019.
Vzhledem k tomu, Ze zprava dostateénym zpiisobem charakterizuje ¢innost a majetek
spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s., bere dozor¢i rada zpravu bez vyhrad na védomi.
Dozoréi rada nema pfipominky k vyroéni zpravé za rok 2019 a doporuéuje valné hromadé
schvalit fadnou uéetni uzévérku za rok 2019,

i
V Praze dne 25.8.2020 ok /i i Vi \

Ing. Martin Sedeke
pfedseda dozor¢i rady
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IV. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zakona &. 90/2012 o obchodnich
spoleénostech a druZstvech (Zakon o obchodnich korporacich)

Utetni obdobi: 1.1.2019 - 31. 12. 2019

Predklid4 predstavenstvo: Ing. Ondfej Prokop, pfedseda pfedstavenstva
Jan Navratil mistopfedseda ptedstavenstva
Bc. Jan Mares, ¢len predstavenstva
Lukas Chlup, dlen pfedstavenstva
Ing. Toma$ Vosttel, ¢len pfedstavenstva

Tato zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zdkona ¢&. 90/2012
o0 obchodnich spolenostech a druZstvech (Zakon o obchodnich korporacich) je p¥ipojena
k vyroéni zprivé spoleénosti.
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L Obecné ndaje

Ovladajici osoba:

Méstska ¢ast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ovlidana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstskd majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovlddajici a ovlidanou osobou:
Ovladajici osoba Méstska ¢ast Praha 11 je jedinym akcionafem a vlastni 100 % ovladané akciove
spoleénosti Jihomé&stskd majetkova a.s..

Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou:

Jihoméstska socialni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Haje

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14669
jediny akcionat Méstska éast Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenické 1784, 148 00 Praha 4

zapsand v rejstiiku obecné prospésnych spoleénosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
0, vlozka 497

zakladatel Méstska ¢ast Praha 11

11. Zpthsob ovlddani

Ovladajici osoba Méstskd cast Praha 11 je ovladajici osobou podle zédkona o obchodnich
korporacich a zérover ovladajici osobou vSech vySe uvedenych spoleénosti.

Osoba ovladajici se dne 11. fijna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovladané osoby pfedstavujicich
100 % akcii ovladané osoby, a je tak 100 % akcionafem ovladané osoby. Akcie byly odkoupeny
od spolenosti 1. IHOMESTSKA as.

Ovladajici osoba mtiZe prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétSiny osob, které jsou statutdrnim
orgénem nebo jeho ¢lenem nebo élenem dozoréiho organu ovlddané osoby.
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1II. Obchodni smlouvy uzaviené s ovlidajici osobou a uzaviené mezi osobami

ovidadan

steinou ovlddaijici osobou v rozhodném obdobi

Smlouvy uzav¥ené mezi spoletnostmi Jihomé&stska majetkovs a.s. a MC Praha 11

Datum
Cislo sml./obj. Text podpisu Platnost smiouvy
SMO0700001109 | mandatni smlouva o zajisté&ni vykonu spravy bytového fondu a 19.12.07 | od 01.01.08 na dobu
nemovitého majetku ve sv&fené spravé MC na tizemi MC Praha neurditou
11
SM0700001109 | dodatek &. 15 k mandétni smlouvé 28.11.16 | 05.10.16
SM1000000832 | smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodov, Kvét.vitézstvi 23.08.10 |od 01.09.10 na dobu
620, Praha 4 neurgitou
SM1100000184 smlouva o zajiSténi provozu odb&mého mista 20.04.11 | od 01.04.11 na dobu
neurgitou
SM1100000184 | dodatek &. 8 ke smlouva (ceny pro rok 2015) 31.03.17 | 01.04.17-30.11.17
SM1100000196 | dodatek &. 4 ke smlouvé 26.04.16 |do31.12.17
SM1600000144 spréva parkovisté Gregorova 17.03.18 | automatické
prodiuZovani
SM1600000281 tdrZzba zelené a uklid vefejnych ploch na izemi MC Praha 11 29.04.16 | od 29,04.16 na dobu
neurditou
SM1900000699 Smiouva o dilo o zaji§téni dklidu a UdrZby mistnich komunikaci 27.6.2018 | od 1.7.2019 na neuré.
SM1800000699 Smiouva o dilo - oprava Sesti bytovych jednotek 8.8.2018 | do 3 més. od zahajeni
praci
SM1900000849 | Smiouva o dllo - oprava jedenacti bytovych jednotek 16.9.2019 | do 3 més. od zahé4jeni
praci
SM201900001061 | Smiouva o dilo -oprava Sesti bytovych jednotek - faze 3 13.11.2018 | do 3 més. od zahajenl
praci
SM1800000325 | Dohoda o splatkéch ke spinéni dluhu - Horynova 2389/1 3.5.2019 | 30.6.2019
SM19800000127 | Smiouva o zajist&ni prodeje - elektronické aukce 14.5.2019
SM1100000196 | Dodatek &. 7 ke smlouvs o zajidténi Gklidu a tidrZby mistnich od 1.5. 2019 do
komunikacl 30.4.2019 | 30.6.2019
SM1900000151 Smiouva o spoleéném posupu zajemcl pfi centralizovaném
zadéavan! 1.4.2019
SM1100000184 | dodatek &. 9 ke smlouvé na zajiténl provozu odb&mého mista 1.4.2019

Smlouvy uzaviené na zikladé objednivek mezi spoleénostmi Jihomé&stska majetkova

a.s. a MC Praha 11
&.objednavky Popis datum fakturace zakazky
2018/1292 ochranné sit na DH Rakaosniéek x Klirova 15.2.2019
2019/0085 oprava poni&eného okapu na ldvce pro p&si Haje 15.2.2019
OBJ18/257. oprava 20 ks lavitek 15.2.2019
2019/0124 stavebni Upravy 28.2.2019
2019/0130 fez kefli 28.2.2019
2018/1166 oprava chodniku Mendelova 541 5.3.2019
2019/0097 Oklid ¢emé skladky 5.3.2019
0BJZ19/63 vyklizent 14.3.2019
2019/0279 uklid éemé skladky 25.3.2019
2018/1225 oprava dlaZdicovych schodi Kiapélkova 3131 15.4.2019
2018/1229 oprava dlazdicového chodnliku 15.4.2019
2018/0109 lavicky 15.4.2019
2018/0837 pfiprava pro zvukové rozvody 24.4.2019
OBJ19/111 vyklizeni sklepni koje Kfejpského 24.4.2019
0BJ19/98 odvoz odpadu Petyrkova 24.4.2019
2019/0277 nahradni vysadba 11 ks strom( D1 10.5.2019
2019/0305 pfeslapovy chodnik Vojtiskova 10.5.2019
0BJ19/42 udrZba bazén 10.5.2019




0BJ19/93 uklid Petyrkova 10.5.2019
2019/0005 vysadba stromii do valu Zdiméficka 15.5.2019
2019/0084 &igténi povrcht SH 156.5.2019
2019/0369 vyhraban! listi 15.5.2019
MCP11/19/021370/02ZP/Cer | kiceni stroml 15.5.2019
0BJ19/145 likvidace odpadu ve spol.prost. Petyrkova 1950/08 7.6.2019
2019/0278 kaceni strom(l 12.6.2018
2019/0486 Gastka 12.6.2019
MCP11/19/007062/02P/Cer | udrZba zelend MS K Mili&ovu 12.6.2019
0BJ19/84 vyklizeni po bezdomovcich Opatovské 874 12.6.2019
0OBJ19/95 tklid rampy Opatovska 1754 12.6.2019
2019/0087 kaceni suchych stromil 14.6.2019
2019/0094 kaceni strom0 14.6.2019
2019/0431 rizikové kéceni 14.6.2019
2019/0617 kécenl stroml 19.6.2019
2018/1164 osazenl zahonu 15.8.2019
2019/0082 ostranéni piskovistd V Prigeli 15.8.2019
2019/0086 oprava cviéné zdi 15.8.2019
2019/0274 oprava schodisté Tatarkova Praha 11 15.8.2019
2019/0392 vytvofeni zavlahovych mis, dosazovani platanové aleje 15.8.2019
2019/0598 ostranéni betonovych prvki 16.8.2019
2019/0695 pokoseni travniku 15.8.2019
OBJ19/206 likvidace odloZenych véci Petyrkova 16.8.2019
2019/0613 oprava mlatovych povrchi 156.9.2019
OBJ19/19 pochozi zona - oprava lavitek 15.9.2019
0BJ19/228 zahradnickeé prace DPS Petyrkova 15.9.2019
OBJ19/1 se 20.9.2019
0OBJ19/134 dodénf nafty do nahradniho zdroje Sandra 20.9.2019
OBJ19/229 odvoz 2 ks vstupnich dvéfi 20.9.2019
0BJ19/877 sed 20.9.2019
2019/0918 dovoz a odvoz stanu na Dny Prahy 11 15.10.2019
2019/0933 oprava mlatovych povrchil v parku u Chod.tvrze 31.10.2019
2019/0963 pfiprava stavenité Raosnickovo hfisté 31.10.2019
OBJ19/20 uklid po bezdomoveich 31.10.2019
0OBJ19/263 pfiprava staveni§té Raosnitkovo hiisté 31.10.2019
0BJ19/265 odvoz starych dvefi 31.10.2019
2019/0370 zéhon pled Gfadem 6.11.2019
2019/0524 odstranén! protihlukové sté&ny u SH Hrabdkova 6.11.2019
2019/0809 zasypani nor 6.11.2019
2019/1065 zéhon Dédinova 6.11.2019
2019/1072 pronajem oplocent 6.11.2019
2019/0108 oprava laviéek 15.11.2019
2018/0916 oprava a zprovoznéni pitka 15.12.2019
2019/0946 za vysadbu kefi u polikliniky 15.12.2019
2019/1178 realizace podzimni vysadby. 15.12.2019
2019/1237 instalace zaviahovych vakil 15.12.2019
2019/1276 vyhrabéni listi 15.12.2019
OBJ19/302 odvoz skfiné Petyrkova 15.12.2019
0BJ19/307 odstranéni vétvi Petyrkova 15.12.2019
2019/1327 kaceni suchych dfevin 18.12.2018
2019/1328 vysadba stromu 18.12.2018
2019/1085 Provoz odbémého mista 20.12.2019
2018/1284 zajistén{ spraves SH Kitinského 01.12.-31.12.2019 31.12.2019
2019/0225 zajistén! spravet SH 01.03.2019 - 31.12.2019 31.12.2019
0bj.8.2019/1067 odstranéni betonovych prvku oval Laskova 31.12.2019
0BJ2018/0929 vysadba dfevin 31.12.2019
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Néjmy

CGislo smiouvy Text Oznaéeni Obiekt Néjemod | Naiem do
SM0700001080 najemni smlouva K Mitiéovu 674 07.12.07
SM0700001100 ndjemni smlouva Mendelova 550 01.01.08
SM0800000024 najemnl smi, 0 ndjmu nemavitosti NS 2333-01/N | VojtiSkova 2333 01.02.08
SM0800000197 néjemni smi. 0 ndjmu nebyt.prostor NS 0874-11/N | Opatovskéa 874 10.04.08
SM0800000493 najemni smiouva Jirovcovo nam. 1782 01.07.09
SMO0800000976 néjemni smi. o najmu nebyt.prostor NS 1356-01/N_ | Tererova 1356-01 01.01.09
SM0900000093 najemni smlouva NS 1750-01/N' | Starochodovska 1750 01.03.09
SM0300000197 najemni smlouva NS 2149-01/N | Babakova 2149 01.04.09
SM080000024 ndjemni smlouva NS 1862-01/N | Donovalské 1862 17.04.09
SM0900000584 ndjemni smlouva NS 1594-01/N | Mikulova 1594 20.07.09
SM0800000792 najemni smlouva 9335/N Lavka pro pa3i pfes D1 | 01.10,09
SM0900000801 najemni smiouva NS 0670-01/N | Janouchova 870 01.10.09
SMI 000000187 najemni smlouva Markusova 1555 01.04.10
SMI 000000293 najemni smi. o ndjmu nemovitosti NS /2032 PoSepného nam. 2022 15.05.10
0Q0/0!
SM 1000000450 néjemni smlouva Hréského 1902 01.10.10
SM 1000000575 néjemni smi. o ndjmu nemovitosti NS 1401- Modleticka 1401 01.10.10
00/0P e
SMI 000000803 néjemni smlouva 9335/N/2 pozemek pare.&.251/9 01.11.10
SM 1000001045 smiouva o najmu movitych véci Modleticka 1401 01.08.11
SM1 000001047 smiouva o najmu movitych véci K Milléovu 874 01,08.11
SMI 100000051 smlouva o najmu mevitych véci Babakova 2149 01.08.11
SMI 100000052 smlouva o n&jmu movitych véci Donovalska 1862 01.08.11
SMI 100000108 najemni smi. 0 néjmu nebyt.prostor NS 1356-02/N | Tererova 1356-02 01.04.11
SMI 100000201 néjemn! smi. 0 ndjmu nebyt.prostor NS 1356-11/N | Tererova 1356-11 01.05.11
SMI 100000292 néjemni smi. o ndjmu nebyt.prostor NS 0534-02/N | A Drabikové 534-02 01.06.1 1
SMI 100000345 najemni smi. o najmu nemovitosti ggIOP 671- | Janouchova 671 01.07.11
SMI 100000418 néjemni smi. o néjmu nebyt.prostor NS 1356-03/N { Tererova 1356-03 01.07.11
SMI 200000384 najemni smi. o n&jmu nebyt.prostor NS 2013-03/N | Filipova 2013 23.04.12
SMI 200000958 najemni smi. o najmu nemovitosti 9345/N Hréského 05.10.12
SM1400001604 pachtovni smiouva NS 0001-02/N |'SH Jedenéctka VS 11.08.14
SMI 500001111 najemni smi. o najmu objektu NS 1662-01/0 | Donovalska 1662 01.12.15
SM! 500001225 néjemni smi. o najmu nemovitosti - NS 2233- | SH Kvatvitézstvi 01.01.16
objekt a pozemky 01/0P
SMi 500001226 néj::!n:nklusmi. o ndjmu nemovitosti - NS 2022-01 /P | Hrabékova hiisté 01.01.16
SMI 500001228 lr:gjemnl smi. 0 ndjmu nemovitosti a NS 2001- | Hrabékova 2001 01,01.16
movitych véci 01/0P
SM 1600000335 smiouva o néjmu movitych véci Janochova 671 01.01.16
SMI 600000742 pachtovni smlouva Nad Opatovem 2140 01.07.16
SM! 600000774 podpachtovni smiouva Schulhoffova 844 01.08.16
SMi 600000775 néjernnl'smi, 0 najmu objektu a NS 0844- | Schuihotfova 844 01.08.16
pozemki 04/0P
SMI 600000824 najemni smi. o najmu objektu a NS 0518- | Stachova 518
pozemkit 01/0P. 01.11.16
NS/20160035
SMI 600000989 najemnl smi. o néjmu objektu a NS 0057- | Kvé&tnového vitézstvi 57
pozemku 01/0P. 01.11.16
NS/20160032
SM! 600001162 néjemni smi. o néjmu objektu a NS 1680- | Mirového hnuti 1680 01.12.16
pozemkd 01/0P,
NS/20160039
SM! 700000626 NS 1480- | Konstantinova 1480 01.07.17
néjemni smi. o najmu domu a pozemki: | 01/0P
SM} 700000627 NS 1751- | V Benétkéch 1751 01.07.17
néjemni smi. o néjmu domu a pozemku | O/OP
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SMI 700000831 NS 1556- | Markusova 1556 15.10.17
néjemni smi. 0 najmu domu a pozemkii | OO/OP

SMI 700000833 NS 2000- | Hrabakova 2000 15.10.17
néjemni smi. o najmu domu a pozemkii | 00/OP.

SM! 700001046 néjemni smi. o n&jmu nebytovych NS 1610- | Vejvanovského 1610 01.12.17
prostor a pozemkU 00/0P

SMI/700001188 NS 0806- | Dubnova 806 01.01.18
najemni smi. o ngjmu domu a pozemki | 01/0P. it

SMI 700001189 néjemni smiouva 9345/N/4 Gregorova 01.02.18

SMI 700001196 NS 2145-01 | Blatenské 2145 01.01.18
néjemni smi. o najmu domu a pozemku | /OP gt

SM1700001187 | pachtovni smiouva Zahrady Opatov Horynova 2389 01.02.18

SMI 700000626-1 | dodatek &.1 k ndjemni smi. o najmu NS 1480- | Konstantinova 1480 14.6.2019
domu a pozemku 01/0P

SMI 600000774-1 | dodatek &. 1 k podpachtovni smiouvé Schulhoffova 844 30.7.2019

IV. Jiné pravnf tkony, které byly uinény v zdjmu propojenych osob

V roce 2014 doglo k firzi se spolednosti 1. JIHOMESTSKA as. (zanikajici spole¢nost) a
Jihoméstskd parkovaci a.s. (zanikajici spoletnost). Jihoméstskd majetkova a.s. se stala
nastupnickou spole¢nosti s rozhodnym dnem 1. 1. 2014, do Obchodniho rejstfiku bylo vie na
zakladé usneseni Mé&stského soudu zapséno dne 4. 11. 2014.

V. Opatieni

V priibéhu ucetniho obdobi nebyla v zéjmu ¢&i na popud osoby ovladajici a propojené osoby
ze strany ovlddané osoby pfijata &i uskuteénéna Zadna jind opatfeni mimo rimec b&zmych
opatfeni uskute¢fiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k ovladajici osob€ jako akcionati
ovladané osoby.

V1. Poskytnuta plnéni a protiplnéni

V pritbéhu uiéetnfho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud ovladajici a propojené osoby ze strany
ovlidané osoby pfijata ¢i uskute¢néna Z4dnd jind plnéni a protiplnéni mimo rémec b&éZznych
plnéni a protiplnéni uskutectiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k osob& ovlédajici jako
akcionéfi ovladané osoby.

V roce 2019 tedy nebyla poskytnuta Zddnd dalsi plnéni, kterd by méla dopad na hospodafeni
ovlidané osoby v uvedeném ticetnim obdobi.

VII. Vy¢isleni pfipadné majetkové 1ijmy vzniklé ze vztahii, ikond, opatfeni ¢i plnéni
ve smyslu predchdzejicich bodd

Spoleénost prohladuje, Ze ji nevznikla ztitulu uzavfeni vySe uvedenych smluv, vyse
uvedenych jinych pravnich tkont, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni ¢i pfijatych
protiplnéni Z4dné Gjma.
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VIII. ProhliSeni statutirniho orgdnu ovlidané oseby

Statutdrni organ spolednosti Jihoméstskd majetkova a.s. prohlasuje, Ze kromé v této zpravé
uvedenych smluvnich vztahidl k ovladajici osob& neuzavtela ovlddana osoba v roce 2019 jiné
smlouvy s ovladajici osobou nebo s osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou. Déle
prohlaSuje, Ze ovlddana osoba neudinila ve prospéch ovladajici osoby jiné pravni tikony, nez
jsou uvedené v této zpravé, a Ze nepfijala a neuskutednila v zijmu ovladajici osoby jind
opatfeni, neZ ktera jsou uvedend v této zpravé.

)

V Praze dne 31.3.2020 __ y 4
i / 7z

Ing./OndI'ej Prolgﬁp
pfedseda piedstavenstva
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VIIL VYJADREN] DOZORCI RADY KE ZPRAVE
O VZTAZ{CH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihomé&stska majetkova a.s.

Dozoréi rada spoleénosti Jihoméstskd majetkova, a.s., v souladu se zakonem o obchodnich
korporacich, pfezkoumala zpravu za obdobi 1. 1. 2019 — 31. 12. 2019 o vztazich mezi
propojenymi osobami, kterou pfedloZilo pfedstavenstvo spoleénosti.

Dozor¢i rada nema ke zprivé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle
zékona o obchodnich korporacich a v souladu s ¢l. 25 odst. 7) stanov spolednosti podava
informaci o pfezkouméni této zpravy valné hromadé spolecnosti.

V Praze dne 21.07.2020 | , M

Ing. Martin Sedeke
pfedseda dozordi rady
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Zprava nezavislého auditora urcena akcionaram

spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo spolenosti: Ocelikova 672/1, Praha 4, 149 00

IC: 28199081

Pravniforma spole¢nosti: Akciova spole€nost

Hlavni (pfevaZujici) &innost: prondjem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor
Ramec Gcetniho vykaznictvi: Ceské tcetni pfedpisy

VWrok auditora

Proved|i jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s. (déle také
»SpoleCnost”) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich pFedpist, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2019, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31.12.2019 a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych G¢etnich metod a dal3i vysvétlujici informace.

Podle nadeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole€nosti
Jihoméstska majetkova a.s. k 31.12.2019 a néaklad( a vynost a vysledku jejiho hospodateni

ve s

za rok konéici 31.12.2019 v souladu s ¢eskymi Uéetnimi pFedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), p¥ipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit U&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zprvu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolec¢nosti.
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Na3 vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou €i s nadimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéFovani Ucetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidind) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkU by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou té7 pfedmétem zobrazeni v G¢etni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou
a

e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti.
V rémci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich 7adné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu (predstavenstva) a dozoréiho orgdnu (dozoréi rady) Spolecnosti
za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz vsouladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidIni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovéni Ucetni zavérky je statutdrni orgdn Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v p¥iloze u¢etni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi
sestaveni uCetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutdrni organ planuje zrudeni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne? tak uéinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoré&i organ.
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Odpovednost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou

(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora

obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit

provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Udetni zavérce odhali

pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v

disledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné

predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera

uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem

celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti U&etni zévérky
zpsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovéni, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol statutarnim organem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved! v pfiloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostatec¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepretriité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme






ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolec¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

Praha 21.7.2020

'Hou 3:&.0(/ /
Ing. Klara Honzikova
auditor, €. opravnént 2268

Fucik & partnefi, s.r.o. ‘/

auditofi a danovi poradci
¢. opravnéni: 386
Klimentska 1207/10
11000 Praha1l







ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo ugetni jednotky
(v celych tisicich Kg) Jihoméstska majetkova a.s.
. Ocelikova 672/1
IC: 28199081 praR=
14900

Sestaveno dne: 21.7.2020

Pravni forma téetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani Gcetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody
Spisova znacka: B 12900

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA r(';‘ldsll(f:j Bézné U&etni obdobi Minulé G&. obdobi
a3 b b Bn;no Kor;kce Nt;ﬂo Nitto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 104 748 31 853 72 895 62 759
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
Stala aktiva (B.L+B.I.+BMI) | 03 42 310 24 604 17 706 16 367
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek {soutetB.l.1. a2z B.l.5.2.) | 04 995 830 165 230
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 995 830 165 62
2.1, Software 07 995 830 165 62

2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0

3. Goodwill 09 0 0 0

4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0
5. Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokongeny 11 0 0 0 168
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhadoby nehmotny majetek 13 0 0 0 168
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek (souget B..1. a2 B.II.5.2.) | 14 41 315 23774 17 541 16 137
1. Pozemky a stavby 15 6 382 1619 4763 2 402
1.1. Pozemky 16 0 0 0 0
1.2. Stavby 17 6 382 1619 4763 2402
2, Hmotné movité véci a jejich soubory 18 33494 22 155 11 339 11 238
3. Oceniovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. B e oty hmiotisy mial ek s idokonEeny 24 1439 0 1439 | . 2497
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 1439 0 1439 2 497

Vytvofena v progmmu FORM studio - www.kastnersw cz



Cislo

Oznaceni AKTIVA o Bézné Gcetni obdobi Minulé €. obdobi
a b c Bn:tto Korgkce Nzﬂo Ne4tto
B.lIL Dlouhodoby finan&ni majetek {souéet B.IIL.1. az B.IL.7.2)) | 27 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a uvéry ~ ovladana nebo oviadajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zaplijéky a tvéry — podstatny viiv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
7.4, Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (C.L+Cl.+Cll.+C.IV) | 37 61 964 7 249 54715 45 166
C.l. Zasoby (souéetC.11.azC.l5.) | 38 36 0 36 0
1. Material 39 36 0 36 0
2. Nedokoncena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0] 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4, Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.l. Pohledavky (C.11.1 + C.il.2 + C.IL3) 46 43 947 7 249 36 698 36 612
1. Dlouhodobé pohledavky 47 600 0 600 475
1.1, Pohledavky z obchodnich vztahii 48 0 0 0
1.2 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
14. Odlozena dafiova pohledavka 51 600 0 600
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 475
5.1. Pohledavky za spolecniky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0
5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 475

Vywvoiana v programu FORM studio - www.kastnersw.cz




Oznaceni AKTIVA gds:(?‘ Bézné Gtetni obdobi Minulé g, obdobi
a b c Brl:tto Kor;kce Nt;tto Nt:tto
2, Kratkodobé pohledéavky 57 43 347 7 249 36 098 36 137
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 17 054 3973 13 081 9 366
2.2. Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60 0 0 0 0
24. Pohledavky - ostatni 61 26 293 3276 23 017 26 771
41. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
4.2. Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 220 0 220 562
44, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 6 282 0 6 282 g 954
4.5. Dohadné Gcty aktivni 66 73 0 73 0
4.6. | Jiné pohledavky 67 19718 3276 16 442 16 255
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Néklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pristich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Prijmy pristich obdobi 71 0 0 0 0
c.ll. Kratkodoby finanéni majetek (CHlL. +Cl2) | 72 0 0 0 0
1. Podily —~ ovladana nebo oviadajici osoba 73 0 0 0 0
2, Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.v. Penézni prostiedky (CVA.+Cv.2) |75 17 981 0 17 981 8 554
1. Penézni prostredky v pokladné 76 136 0 136 201
2. Penézni prostfedky na Uétech 77 17 845 0 17 845 8 353
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3.) | 78 474 0 474 1226
1. Naklady pfistich obdobi 79 474 0 474 965
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 261
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Oznatgeni PASIVA fi:liz Stav v bézném Géet, obdobi | Stav v minulé u&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)) 01 72 895 62 759
A. Viastni kapital (Ad.+ All. + Allll. + AllV. + AV. + AVL) | 02 15 000 21706
Al Zakladni kapital (Al1.+AlL2. +AL3) 03 2 000 2 000
1. Zakladni kapital 04 2000 2 000
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet All1. + Alll.2)) | 07 4 000 4 000
1. Asio 08 0 0
2, Kapitalové fondy 09 4 000 4 000
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 4 000 4 000
2.2. Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazku (+/-) 1 0 0
2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Alll. Fondy ze zisku (A1 + AlN2) | 15 7275 5403
1. Ostatni rezervni fondy 16 288 400
2. Statutarni a ostatni fondy 17 6 987 5003
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AIV.1.+AIV.2) | 18 7 607 10 415
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 8 431 10 415
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 -824 0
AV. Vysledek hospodareni béZného Gcetniho obdobi (+/-) 21 -5 882 -112
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje {soucet B. + C.) 23 57 895 41 053
B. Rezervy (souéet B.1. a2 B.4.) 24 847 0
1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 25 847 0
2. Rezerva na dai z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
Zavazky (souéet C.I. + C.II. + C.IIL.) 29 57 048 41 053
C.L Dlouhodobé zavazky (souéet C. 1. a2 C.1.9.) 30 6 245 7 486
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vymeénitelné diuhopisy 32 0 0
1.2, Ostatni dluhopisy 33 0 0
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Oznageni PASIVA gids‘l(z Stav v b&2ném G&et. obdobi | Stav v minulé Géetnim obdobi
a b c 5 6
2. Zévazky k Gvérovym institucim 34 1 406 0
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 35 4 839 4 564
4. Zavazky z obchodnich vztahu 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. OdlozZeny danovy zavazek 40 0 175
9. Zavazky - ostatni 41 0 2747
9.1. Zavazky ke spolegnikim 42 0 0
9.2 Dohadné tcty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 0 2747
C.ll. Kratkodobé zavazky (soucet C. 1. a2 C.I.8.) | 45 50 803 33 567
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 47 0 0
1.2, Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 49 1664 0
3. Kréatkodobé piijaté zalohy 50 15703 20 898
4, Zéavazky z obchodnich vztaht 51 17 642 2931
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 15794 9738
8.1. Zavazky ke spolecnikiom 56 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 2 467 2130
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojiténi 59 1053 1169
8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 60 1001 2182
8.6. Dohadné Gty pasivni 61 1446 868
8.7. Jiné zavazky 62 9 827 3419
c.lu. Casové rozliseni pasiv (CJILA. + C.lIL2) 63 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 65 0 0
D. Casové rozligeni pasiv (D.1. + D.2)) 66 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 67 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 68 0 0
Podpisovy zadznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové ¢lenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2019

(v celych tisicich Kg)
IC: 28199081

14800

Sestaveno dne: 21.7.2020
Pravni forma Uéetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani Gigetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

Spisova znacka: B 12900

Nazev a sidlo ugetni jednotky
Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

Praha 4

V likvidaci: Ne
Oznadeni TEXT Cislo Skutegnost v G&etnim obdobi
fadku
" b c béi;\ém mimleém

L Trzby z prodeje vyrobkl a sluZzeb 01 153 002 149 968
. Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (soucet A.1.az A.3.) | 03 97 336 97 231
Al Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 0 0
2. Spotieba materialu a energie 05 12715 9 681
3. Sluzby 06 84 621 87 550
Zména stavu zasob viastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 -290 0
Osobni naklady (soucet D.1. az D.2.) 09 46 830 47 063
D.1. Mzdové naklady 10 35 567 34 950
2. Naklady na socialni zabezpeé&eni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 1 11 263 12 113
2.1. Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 10 232 10 687
2.2. Ostatni naklady 13 1031 1426
Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE.1.azE.3.) | 14 11 455 3373
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4273 3373
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 4273 3373
1.2, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné 17 0 0
2, Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 7182 0
. Ostatni provozni vynosy (souéetlil.1 az lI.3.) | 20 956 1393
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 127 467
2. Trzby z prodaného materialu 22 2 16
3. Jiné pravozni vynosy 23 827 910
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. aZ F.5.) 24 479 3434
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 434 180
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 23 0
5. Jiné provozni naklady 29 4334 3284
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -6 164 260
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Oznaeni TEXT Cislo Skute&nost v (i&etnim obdobi
Fadku — —
o b 7 béz:em mln;lem

Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily  (sougetIV.1 +IV.2)) | 31 0 0
1. Vynosy z podilui — ovladana nebo oviadajici osoba 32 0 0
2, Ostatni vynosy z podila 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéntho majetku (sout.V.1+Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodabého finan&niho majetku - oviddajici nebo ovlddana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodabého finanéniho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
Vi. Vynosové troky a podobné vynosy (soucet VI. 1+ V1.2.) | 39 1 2
1. Vynosavé Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 1 2
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nékladové Groky a podobné naklady (soucetJ.1 +J..2) | 43 256 195
J.1. Nakladové tiroky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba | 44 0 0
2. Ostatni nakladové Groky podobné naklady 45 256 195
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 238 34
& Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -493 -227
b Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 -6 657 33
L. Daii z prijmu (soucet L. 1+ L.2)) 50 -775 145
L1, Da z pfijmu splatna 51 0 175
2, Dafi z pfijmu odloZena (+/-) 52 -775 -30
o Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -5 882 -112
M. Pievod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
bl Vysledek hospodareni za icetni obdobi (+/-) 55 -5 882 -112
Cisty obrat za ugetni obdobi = + II. + lIl. + IV. + V. + VI, + Vil: 56 163 959 151 363

Podpisovy zaznam

Vywvotena v programu FORM studio - www kastnersw c2



26Ptiloha k ucetni zavérce podle 39 vyhl. €. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/I, ps¢ 14900

IC: 28199081

Pravni forma u€etni jednotky: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani (popf. ucel zfizeni). Sprava nemovitosti na zakladé smiouvy nebo dohody
Rozvahovy den: 31.12.2019

Okamzik sestaveni ucetni zavérky:21.7.2020

Datum vzniku UCetni jednotky (popf. zahajeni Cinnosti); 10.12.2007

V Praze dne 21.7.2020

Osoba odpovédna za Uéetnictvi Jméno a podpis). Osoba odpovédna za Ucetni zavérku (jméno a podpis):

Ing.Ondfej Prokop _ _ )

FO nebo PO podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu UJ:

Jmeno, nazev Vyse vkladu v %

Méstska cast Praha 11 100 %

Jména a pfijmeni ¢lenu statutarnich organd:
Ing. Ondfej Prokop — pfedseda predstavenstva
Jan Navratil — mistopiedseda predstavenstva
Bc. Jan Mare$ — ¢len predstavenstva

Luka$ Chlup - ¢len predstavenstva

ing. Tomas Vostrel — ¢len predstavenstva

Zastupovani a podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k vyti§téné nebo nadepsané obchaodni firmé
spole€nosti nebo k otisku firemniho razitka pfipoji své podpisy vzdy spole¢né pifedseda pfedstavenstva a
mistopiedseda pfedstavenstva nebo mistopfedseda pfedstavenstva v zastoupeni pfedsedy predstavenstva a

dalsi &len predstavenstva nebo tfi ¢lenové predstavenstva spolecné.

Jména a pfijmeni ¢lenu dozoréich organu:

Ing. Martin Sedeke — pfedseda dozoréi rady
Mag.Martin Muzikant — €len dozoréi rady
Mgr.Ing.Lubomir Kmoch, MBA — ¢len dozor¢i rady
ing.Viadimir Cervigek — &len dozoréi rady



Popis organizaéni struktury UJ, popF. zasadni zmény béhem UO:

Spole¢nost organizuje a fidi pfedstavenstvo a feditel spole¢nosti, ktery dale odpovida za provoz a hospodafeni
spolecnosti, realizuje rozhodnuti pfedstavenstva spoleénosti ave spolupraci s pfredstavenstvem uréuje zakladni
koncepci rozvoje aktivit spoleénosti.

Reditel spoleénosti ma sve nameéstky, ktefi dale zodpovidaji za vedeni uréenych okruhu.

Popis zmén a dodatki provedenych v uplynulém UO v obchodnim rejstfiku:
V roce 2019 doslo k témto zménam a zapisum v obchodnim rejstfiku:

Mistopiedseda predstavenstva:

ing. ONDREJ PROKOP, dat. nar. 8. ledna 1986
Hrabakova 1973/3, Chodov, 148 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 8. prosince 2014

Den zaniku funkce: 26. ¢ervna 2019

Den vzniku €lenstvi: 2. prosince 2014

zapsano 10. éervna 2015

vymazano 27. listopadu 2019

Predseda pfedstavenstva:

Ing. ONDREJ PROKOP, dat. nar. 8. ledna 1986
Hrabékova 1973/3, Chodov, 148 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 26. éervna 2019

Den vzniku Elenstvi: 2. prosince 2014

zapséano 27. listopadu 2019

Mistopfedseda pfedstavenstva:

JAN NAVRATIL, dat. nar. 8. fijna 1986
V Hajich 384/10, Haje, 149 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 26. éervna 2019
Den vzniku Elenstvi: 17. éervna 2019
zapsano 27. listopadu 2019

Clen predstavenstva:

MARTIN PAVLICEK, MBA, dat. nar. 14. fijna 1977
JurkoviGova 970/8, Haje, 149 00 Praha 4

Den vzniku &lenstvi: 3. bifezna 2015

Den zaniku Elenstvi: 17. ¢ervna 2019

zapsano 12. ¢ervna 2015

vymazano 27. listopadu 2019



Predseda pfedstavenstva:

Ing. TOMAS VOSTREL, dat. nar. 15. prosince 1972
Tatarkova 722/24, Haje, 149 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 25. dubna 2017

Den zaniku funkce: 26. ¢ervna 2019

Den vzniku ¢lenstvi: 21. dubna 2017

zapsano 8. ¢ervence 2017

vymazano 27. listopadu 2019

clen predstavenstva:

LUKAS CHLUP, dat. nar. 18. bfezna 1985
Beéloruska 518/20, Bohunice, 625 00 Brno
Den vzniku élenstvi: 15. Eervence 2019
zapsano 27. listopadu 2019

¢len predstavenstva:

Ing. TOMAS VOSTREL, dat. nar. 15. prosince 1972
Tatarkova 722/24, Haje, 149 00 Praha 4

Den vzniku Elenstvi: 21. dubna 2017

zapsano 27. listopadu 2019

Prokura:

Ing. VLADIMIR CERVICEK, dat. nar. 21. zafi 1951

Karasova 1016/18, Modrany, 143 00 Praha 4

Je-li prokura udélena nékolika osobam, zastupuje kazda z nich spolecnost samostatné, ledaze je pfi udéleni
prokury uréeno jinak. Prokurista se podepisuje tak, Ze k obchodni firmé spoleénosti pfipoji svilj podpis a Udaj
oznacujici prokuru.Zcizit nebo zatizit nemovitou véc je prokurista opravnén, jen je-li to vyslovné uvedeno v
rozhodnuti valné hromady.

zapsano 10. ¢ervna 2015

vymazano 27. listopadu 2019

Predseda dozoréi rady:

Ing. VLASTIMIL PECHLAT, dat. nar. 16. &ervence 1974
Vodnanského 2369, 253 01 Hostivice

Den vzniku funkce: 9. Eervna 2016

Den zaniku funkce: 17. €ervna 2019

Den vzniku &lenstvi: 31. kvétna 2016

Den zaniku &lenstvi: 17. €ervna 2019

zapsano 13. zafi 2016

vymazano 27. listopadu 2019



¢len dozoréi rady:

MIROSLAVA HAUSHALTEROVA, dat. nar. 3. kvétna 1961
Komenského namésti 1518/5, 251 01 Ricany

Den vzniku funkce: 31. kvétna 2016

Den zaniku funkce: 17. Eervna 2019

Den vzniku &lenstvi: 31. kvétna 2016

Den zaniku ¢élenstvi: 17. ervna 2019

zapsano 4. ledna 2017

vymazano 27. listopadu 2019

¢len dozoréi rady:

Mgr. TEREZA DOLANSKA, dat. nar. 4. listopadu 1978
Chodovecké namésti 353/6, Chodov, 141 00 Praha 4
Den vzniku Elenstvi: 21. dubna 2017

Den zaniku élenstvi: 17. ¢ervna 2019

zapsano 8. éervence 2017

vymazano 27. listopadu 2019

¢len dozoréi rady:

Ing. YVONA GROSKOVA, dat. nar. 23. dubna 1965
Mokra 1130/15, Chodov, 149 00 Praha 4

Den vzniku Elenstvi: 21. dubna 2017

Den zaniku Elenstvi: 17. ¢ervna 2019

zapsano 8. ¢ervence 2017

vymazano 27. listopadu 2019

Predseda dozor¢i rady:

Ing. MARTIN SEDEKE, dat. nar. 30. bfezna 1966
Bajkonurska 736/4, Haje, 149 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 20. srpna 2019

Den vzniku &lenstvi: 15. cervence 2019

zapsano 27. listopadu 2019

Mistopiedseda dozoréi rady:

Mag. MARTIN MUZIKANT, Ph.D., dat. nar. 17. kvétna 1971
Jefabkova 1459/8, Chodov, 149 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 20. srpna 2019

Den vzniku &lenstvi: 15. Eervence 2019

zapsano 27. listopadu 2019



¢len dozorci rady:

Magr. Ing. LUBOMIR KMOCH, MBA, dat. nar. 4. srpna 1967
Bohurova 1338/9, Chodov, 149 00 Praha 4

Den vzniku &lenstvi: 15. Cervence 2019

zapsano 27. listopadu 2019

¢len dozorci rady:

Ing. VLADIMIR CERVICEK, dat. nar. 21. zafi 1951
Karasova 1016/18, Modfany, 143 00 Praha 4

Den vzniku ¢lenstvi. 15. Cervence 2019

zapsano 27. listopadu 2019

ODSTAVEC 3

Prumérny prepoéteny poéet zaméstnancl béhem U0: 102 Osobni naklady: 46.831.215 K&
Odmény osobam, které jsou statutarnim organem: 463.529 K&

Odmeény ¢lenum statutarnich a dozorcich organu. 262.250 K&

ODSTAVEC 5
Pouzité obecné ucetni zasady:
Spole¢nost se Fidi ustanovenimi zakona €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se

provadséji néktera ustanoveni zakona o uéetnictvi Ceskymi Ggetnimi standardy.

Pouzite ucetni metody:

Ridi se obecnymi uéetnimi zasadami

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penézni prostredky na bankovnich uctech, stravenky a penézni prostiedky v
pokladné spoiecnosti. Penézni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery ize snadno a pohotové

prevest na pfedem znamou ¢astku v hotovosti.

Zpusob ocefovani:
Majetek a zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou zahrnujici cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady.

K31.12.2019 je evidovan material na skladé v pofizovaci cené 36.000 K&.

Zpusob odpisovani:

Spolecnost danové odepisuje majetek dle zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu rovnomérnym zplsobem,
ucetni odpisy jsou stanoveny die predpokladané doby pouzitelnosti majetku. Majetek se uéetné odepisuje od
mésice nasledujiciho po zafazeni do pouzivani. Drobny majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- je uc¢tovan
rovnou do nakiadu na ucet 501 a souvztazné veden v podrozvaze. V uplynulém Gcetnim obdobi Ucetni jednotka

pofidila dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 5.691 tis. K€ a vyfadila majetek v pofizovaci cené 273 tis. K&.

Odchylky od vérného a poctivého obrazu pfedmétu tcetnictvi:
V uplynulém ucetnim obdobi nenastaly Zadné odchylky.



Zpusob stanoveni opravnych polozek:

V roce 2016 spolecnost vytvofila opravné polozky ve vysi 100 % k neuhrazenym pohledavkam z titulu faktur a
najmu u podnajemce sluzebniho bytu objektu K Milicovu674.

Spole¢nost v roce 2019 vytvofila opravné polozky k pohledavkam v celkové vysi 7.1841.592,39 K&.

Jedna se o pohledavky vzniklé z titulu podpachtl a vyugtovani sluzeb na objektu Nad Opatovem 2140. Smiouvy s
podpachtyfi na tomto objektu byly pocatkem roku 2019 ukonéeny z divodu rekonstrukce tohoto objektu.
Spolecnost Jihoméstska majetkova se tak ve vztahu k podpachtyfim dostala do horsi vyjednavaci pozice nez u
aktivnich smiuv (nelze jiz pouzit sankci v podobé vypovédi a podobné).

Byly také vytvofeny opravné polozky k pohledavkam vzniklym z titulu diuZnych najm a sluzeb za byty na objektu
Zahrady Opatov. V sou€asné dobé jsou tyto pohledavky ve vysi piiblizng 10 % celkového roéniho predpisu
najemného a zaloh na sluzby, tedy ve vysi obvyklé pii pronajmu bytového fondu.

Zpusob pfepoétu udaju v cizich ménach na éeskou ménu:
Ugetni jednotka pouziva denni kurz vyhlagovany CNS ke dni uskute¢néni uéetniho pfipadu. Pfi uzavirani
Ucetnich knih pouziva denni kurz platny v posledni den Uéetniho obdobi.
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Vyznamné polozky z rozvahy podstatné pro analyzu a pro hodnocené finanéni a majetkové situace a
vysledki hospodareni UJ, které nevyplyvaji pfimo z rozvahy:

Spolecnost vykazuje v rozvaze zavazky k Uvérovym institucim v celkové vysi 3.070 tis. K&. Jedna se o uvéry na
pofizeni vozového a strojového parku. Tato hodnota je v rozvaze rozdélena na ¢ast uvérl splatnou do jednoho
roku ve vy3i 1.664 K&, ktera je vykazana v ¢asti kratkodobé zavazky, zbyvajici 8ast ve vySi 1.406 tis. K¢ je
vykazana v dlouhodobych zavazcich.

Kratkodobé poskytnuté a piijaté zalohy vykazané v rozvaze tvofi piedev$im zalohy na sluzby a energie
souvisejici s najmem a podnajmem nebytovych prostor.

Jiné pohledavky a jiné zavazky vykazané v rozvaze tvofi piedevsim pohledavky a zavazky souvisejici s najmem
a podnajmem nebytovych prostor.

Polozka ,A.IV.3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let zohledfiuje vysi rezervy na nevyéerpanou dovolenou

k 1.1.2019.

Spolecnost v roce 2018 vytvoiila pfidélem z nerozdéleného zisku Fond investic. U&elem zfizeni Fondu je tcetni
vy€lenéni a shromazdeéni finanénich zdroju uréenych ke kryti vydaju souvisejicich se zajisténim investi¢nich
potfeb Spole¢nosti. Castka prostredku Fondu, ktera byla pouzita na pofizeni dlouhodobého maijetku je alokovana

v tomto konkrétnim dlouhodobém majetku. K datu ucetni zavérky je Fond uéetné vypofadan za dané uéetni

obdobi, a to ve prospéch Nerozdélenych zisk( minulych let v Gastce pfesné se rovnajici &astce ugetnich odpisu
za dané agetni obdobi diouhodobého majetku, jehoZ pofizeni bylo financovano z Fondu.

Zalozeni fondu 7 500 000,00 K&

Vypoiadani fondu ve vysi odpisli majetku pofizeného z fondu -512.711,49 K&

Stav Fondu 31.12.2019 6 987 288,51 K&
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Pohledavky a zavazky po lhuté splatnosti:

Jedna se o pohledavky a zavazky pouze z obchodnich vztah(, které jsou evidovany
na uétu 311 a 321.

Pohledavky Zavazky:
0-30 dni 830 tis. K& 4.834 tis. KE
31-60 dni 1.052 tis. K& 311 tis. K&
61-90 dni 523 tis. K& 40 tis. K&
nad 90 dni 7.950tis. K& 12.751tis. K&

Pronajaty majetek:

Spole¢nost ma pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6A, Praha 4, kde jsou umistény kancelafe
spolec¢nosti. V roce 2014 pfevzala najem nebytovych prostor objektu A. Drabikové 534, kde jsou kancelaie
slouzici stfedisku parkovani Dale ma pronajaty prostory na adrese K Milicovu 674, kde je umistén skiad pro
udrzbu zelené. Od fijna 2010 je kancelar udrzby zelené na adrese Hraského 1902, na adrese K Mili¢ovu

zustaly pouze vétsi stroje. DalSi pronajaté prostory na uzemi Prahy 11 slouzi k dalSimu podnajmu.

Majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem, s uvedenim prevedeného nebo
poskytnutého zajisténi:
Zastavnim pravem jsou zajistény vSechny movité véci, které jsou pofizeny na uvér do doby fadného ukoncéeni

uveéru splacenim.

Drobny nehm. a hmotny maj. neuvedeny v rozvaze, uvadény v pfiloze s ohledem na princip vyznamnosti:
Spoleénost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- K&. Za rok 2019 pofidila drobny
hmotny majetek v hodnoté 304. tis. K. Vyfazen nebyl Zadny drobny hmotny majetek. U drobného nehmotného
majetku nedoslo k zadnym zménam. Celkem je v podrozvaze evidovan drobny hmotny

majetek v hodnoté 7.115 tis. KE a drobny nehmotny majetek v hodnoté 435 tis. KE.
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Transakce, které Ucetni jednotka uzavfela se spfiznénou stranou:

Celkovy obrat za rok 2019 s Méstskou ¢asti Praha 11 jako odbératelem a jedinym akcionafem zaroven byl 60,9
mil. K& bez DPH.. Vy$e zavazki k 31.12.2019 viigi MC Praha 11 &ini 15.722 tis. K&.

DOPLNUJICi INFORMACE
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podie S 777 odst. 5 zakona¢.90/20i2 Sb., o

obchodnich spole€nostech a druzstvech.

Doslo ke slouceni spolecnosti, jako spolecnosti nastupnické, se zanikajicimi spolecnostmi 1. JIJIHOMESTSKA a.s.,
IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova672/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12138, a Jihoméstska parkovaci a.s., IC: 282 01 981, se sidlem
Praha 4- Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 12982. Na spolecnost pfeslo v dusledku fuze slou€enim jméni spole€nosti 1. JIHOMESTSKA a.s.
a Jihoméstska parkovaci a.s. Dne 4.11.2014 byl do Obchodniho rejstfiku zapsan ukonéeny proces flze.



Spolecnost v roce 2012 zacala uctovat o odlozené dani. K 1.1.2012 byl zauétovan odloZeny dariovy zavazek v
hodnoté 102 980,-. K 31.12.2019 ¢ini odloZena dan pohledavku ve vy$i 600.013 K¢& a je zkatkulovana z rozdilnych
dariovych a ucetnich zlstatkovych cen dlouhodobého majetku, z vykazané ztraty 2019 a vytvofenych ucetnich

rezerv.

Po datu acetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na Géetni zavérku.

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku
2020 se virus rozsifil do celého svéta a zpusobil rozsahlé ekonomické skody. | kdyz v dobé zveiejnéni teto ucetni
zavérky vedeni spolecnosti nezaznamenalo vyznamny pokles prodeje, situace se neustale méni, a proto nelze
predvidat budouci dopady této pandemie na Cinnost spoleénosti. Vedeni spolegnosti bude pokrac¢ovat v
monitorovani potenciainiho dopadu a podnikne veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich G€inkd
na spole€nost a jeji zaméstnance.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potenciaini dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla tiéetni zavérka k 31. 12.
2019 zpracovana za piedpokladu, Ze Spoleénost bude nadale schopna pokragovat ve své &innosti.



