‘{j;';':l'!.}

JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Vyrocni zprava za rok 2018

Jihoméstska majetkova a.s.

15/5/2019

A EEE L R R R R R R R R R R RN T ey



M
Obsah
I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOST ......covervecereeeeerereeseeseeseeessessessessssesssessessess e 3
I. UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA .......uouieiiieceeereeeeeeseeeseesesseseessessessesessssssesessens 4
. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTL......oovoreeierereeieiseeseeisieeneeeeeseseeeesesesesesssesesssessssessessessessessans 8
IV.  ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI A ZPUSOB RIZENT......eveeeeeeeeereeeeeeeee s e es s, 9
V. Nabidka sluZeb JIhOmMESTSKE MAJELKOVE @.5.........eivieeieieiiiitieeeeeeeee et s e eseeseeereseesseenesneennes 10
Spréava bytového a nebytoVEho fOndu .........cocoeeeviiiiniiic e 10
Havarijni sluzba JIhomEstské MaJELKOVE @.5........ceieiuiciiiiiieieice ettt e e ee s e esennas 11
Uklid kontejnerovych stani a odvoz velkoobjemového odpadu..........cuveveeivieceiieecrcieeeeeen, 12
Uklid chodnikii a odstrafiovani psichiexkrement, X . s 12
Sberny dvir bio0dPadU..........ccouiiiiiicrritnr ettt sttt st ese e e 12
Provoz parkovacich domill .........couiuiuieieiiicinicirc et 12
VI.  ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU «.cooverreren. 13
VIl ZPRAVA DOZORCH RADY......oouieieeeeiiireeeeiie st ses st esesesssesaseees e eesssene s eseenssesenssssesessessessasses 16
VIIl.  ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI .......oeoevereeeerieeseeseeeeeseneeseeseresseesens 17
IX.  VYJADRENI DOZORCi RADY KE ZPRAVE O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI .............. 25
X. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA .......ooveeieiect et aee s ese s e ses s esenesesseesnsessssessans 26
Xl FINANCNI CAST - UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2018 ....ouevvrieeeeeeereeeeseseeereevseessessessessessesss s 26



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

I. ZAKLADNI VYSLEDKY PODNIKATELSKE CINNOSTI

Ukazatel Mé&ma4 jednotka | 2018
Celkova aktiva tis. K¢ 62 759
Stala aktiva tis. K¢ 16 367
Zakladni kapital tis. K¢ 2 000
Odpisy majetku tis. K¢ 3373
Investi¢ni vydaje tis. K¢ 9477
Zisk tis. K¢ 33
OdloZena dan tis. K¢ -30

Zisk pred splatnou dani tis. K¢ 63
Zisk po zdanéni tis. K¢ -112

ECOVIS blf s.ro.  &3ECOVIS’
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II. UVODNIi SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA
ViazZené damy, véZeni panové,

akciovd spolecnost Jihoméstskd majetkovd a.s. (dale té% ,JMM a.s.”), jejimZz jedinym
akciondfem je méstskd ¢dst Praha 11, resp. Rada méstské ¢4sti Praha 11, byla zaloZena koncem
roku 2007.

Primérné byla JMM a.s. zaloZena se zaméienim na spravu majetku bytového a nebytového
fondu ve vlastnictvi méstské &4sti Praha 11. Postupné rozsifovala své sluzby, naptiklad do
oblasti ddrzby zelen& a komunikaci, poskytovén{ investorsko-inZenyrské ¢innosti, poradenské
Cinnosti, provozovani parkovacich domti apod. Spole¢nost poskytuje své sluzby na
profesiondlni drovni pro velké i malé zakazniky.

w

Rok 2018 pfines! Jihomé&stské majetkové a.s. fadu vyzev, které jsme tspésné zvladli. Mezi
nejvetsi patiila ndro¢nd realizace pachtu bytového aredlu Zahrady Opatov na komeréni bazi.

Dal3i oblasti, které jsme v&novali velké usili, bylo GDPR a je moZné konstatovat, Ze do konce
roku 2018 se ndm podafilo tuto agendu zvladnout jak interné v rdmci JMM, a.s., tak i ve vztahu
k nalim klientim. Souéasti feSeni je i manuil o GDPR pro bytovd druZstva a spoledenstvi
vlastniki, ktery poskytneme jako bonus viem naSim klientim zdarma v rdmci platné smlouvy.
Ve druhém pololeti roku 2018 byl proveden pravidelny audit systému fizeni managementu

Jakosti ISO 9001:2001 a auditu systému environmentalniho managementu 14001:2005.

Jihoméstska majetkova, a.s. v roce 2018 se souhlasem jediného akcionéfe podpotila na JiZznim

Meésté nékolik projektli v oblasti socidlnich, kulturnich a sportovnich sluZeb.

Hospodateni spole¢nosti je prithledné a stabilizované. Ugetnictvi a hospodateni je vedeno v
souladu se zdkonem a schvalenymi stanovami akciové spoleCnosti. V pravidelnych intervalech
Jsou vedeny pracovni porady. V souladu se stanovami Jsou uskute¢tiovédna pravideln4 zased4n{
predstavenstva akciové spolednosti a dozoréf rady.

Dlouhodobé€ a strategicke cile spoleénosti Jihoméstsk4 majetkovd a.s. se daf{ plnit. Spolednost

fadne dodrZuje vSechny své zdvazky vyplyvajici z uzavienych smiluv.

ECOVIS bif s.ro. &% ECOVIS
Ceriificate no 471
For identification purpases only
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Aktiva spole¢nosti JMM a.s. za obdobi od roku 2007 do 2018 vzrostla z 2.000 tis. K¢ na
souc¢asnych 62.759 tis. K¢.

K 31. 12. 2018 vykazala Jihoméstskd majetkova a.s. zisk pred splatnou dani ve vysi 63 tis.
K¢ (ztrdtu po zdanéni ve vysi — 112 tis. K¢&.), coZ je vysledek pIné v souladu s o¢ekdvanim

jediného akcionare.

NiZe uvadim struéné hodnoceni prace jednotlivych stfedisek dle organizacni struktury platné

k 31.12.2018.

Stiredisko & 11 — sprava bytii

Sttedisko spravy bytového fondu doséhlo za rok 2018 hospodafského vysledku + 604 tis. K¢
pfi ro¢nich vynosech ve vy$i 24 365 tis. K¢&. Od mésice tinora 2018 byl pod toto stiedisko nove
zatazen od MC Praha 11 propachtovany objekt Zahrady Opatov (Horynova 2389), ve kterém
Jihoméstskd majetkové a.s. dile podnajim4 bytové i nebytové prostory. Obsazenost objektu se
ke konci roku pohybovala okolo 77 % (z 194 BJ) a nédb&hova kiivka obsazenosti bude dale
pokralovat i v roce 2019. Na ro¢nich vynosech celého stfediska se jen tento objekt podilel
¢astkou 15 090 tis. K¢ a vysledek hospodateni €inil -256 tis. K¢&. Stfedisko spravovalo k 31. 12.
2018 dohromady 1331 méstskych bytd. Vroce 2018 doSlo rovnéZz ke stabilizaci poctu
spravovanych SVJ a BD a proti pfedchozim dvéma letim jiZ nedochdzelo k odchodu naSich
zdkazniki, naopak se podafilo ziskat i nové (napi. SVJ a BD v ulici V jezirkédch). V roce 2019
bude pro hospodateni stfediska velmi dtileZité, jak a kdy se podaii naplnit kfivku obsazenosti
objektu Zahrady Opatov a piipadné vyjednat s MC Praha 11 tpravu smluvnich podminek
tohoto pachtu.

Stiedisko ¢&. 12 — sprava nebyti
Stedisko sprivy nebytového fondu dosahlo za rok 2018 hospodéfského vysledku + 2 238 tis.

K¢ pii roénich vynosech ve vysi 64 487 tis. KE. Hospodafeni celého stiediska bylo zejména
ovlivnéno vynosy (20 783 tis. K¢) a ziskem (+3 128 tis. K¢) z propachtovaného objektu Sandra
(Nad Opatovem 2140), kde vSak vzhledem k planované rekonstrukci objektu byla k 2/2019
pachtovni smlouva s MC Praha 11 ukonéena. Vroce 2019 se proto ocekdvé vysledek
hospodateni tohoto stfediska okolo nuly. Bude velmi zileZet na tom, jak se podaii vyjednat

s MC Praha 11 novou mandatni odménu za spravu pro rok 2019 a ddle i zménu u stdvajicich

ndjemnich smluv na Skolské objekty.

ECOVIS bif 5,10,

o )
Certificate no 477 W ECovis
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Stitedisko &. 13 - parkovani

bezpe&nost parkujicich,

Stiedisko ¢&. 15 - sprava zeleng

For identification purpose
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Vetsi rozsah Cinnosti. Déle oéekdvdme priib&Znou obménu a tidrzbu technického vybaveni, dle
predbéZného investiéntho harmonogramu. Pracuje se na sjednoceni a implementaci aktudln{

legislativy s naSimi provoznimi fady.

Stiredisko ¢. 16 — sprava a provozovani sportovist’

Stfedisko provozovani sportovist' hospodatilo v roce 2018 se ztritou 740 tis. K& pfi ro¢nich
vynosech 10 604 tis. K& Proti pfedchozimu roku bylo dosaZeno lepsitho hospodaiského
vysledku o 644 tis. K&, na éem? se podilelo jednak lepsi vyuZiti obou sportovnich hal a jednak
i ziskéani dotace z MHMP na jejich provoz. I pfes vesker4 opatieni vedouci ke sniZen{ ndklada
a zvySeni vynosi se pro rok 2019 o¢ekdva rovnéZ negativni hospodéisky vysledek, ktery ale

bude zhruba na poloviné vysledku roku 2018.

Ze vech vySe uvedenych skuteénosti si dovoluji tvrdit, Ze rok 2018 byl prg/ Jihomé&stskou

majetkovou a.s. opét tispé¥ny.

Ing. Tom4s VOSTREL
predseda piédstavenstva

ECOVIS bif .10,
Cert.ificcfe no 471
For identification Purposes only
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III. ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Nézev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:

Pravni forma:

Vznik spole€nosti:
Identifika¢ni ¢islo:

Zapsano v obchodnim rejstiiku:
Telefonni spojeni:

faxové spojeni:

Bankovni spojeni:

Piedmeét ¢innosti: -

Statutirni organy:

Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

akciova spolecnost

10. prosince 2007
28199 081
Meéstsky soud v Praze oddil B, vlozka 12900

226 801 200

226 801 201

Ceska spofitelna, a. s., Budé&jovickd 912, Praha 4
&islo uétu: 108735359/0800

¢islo Gétu: 108736318/0800 (parkovaci domy)
&islo uétu: 107-108735359/0800 (e-aukce)

&islo uétu: 35-0108735359/0800

sprdva a idrZba nemovitosti,

zprostiedkovani obchodu a sluZeb,

specializovany maloobchod a mal. se smiSenym zboZim,
maloobchod provozovany mimo fadné provozovny

provoz parkovacich domi

Predstavenstvo: predseda: Ing. Tomas Vostiel
mistopiedseda: Ing. Ondiej Prokop
¢len: Bc. Jan Mare§
élen: Martin Pavli¢ek, MBA
Dozor¢i rada: ptedseda: Ing. Vlastimil Pechlat
¢len: Ing. Yvona Gro$kova
¢len: Mgr. Tereza Dolanska
¢len: Miroslava Haushalterova

ECOVISblf s.ro.  Z3ECOVI
Ceriificate no 471
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JIHOMESTSKA
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IV. ORGANIZACNI STRUKTURA S?OLEC)NOSTI A
ZPUSOB RiZENI

Pfedstavenstvo JMM a.s.

Dozoréi rada JMM a.s.

Reditel spole¢nosti
Ing. Cerviéek

Kancelaf feditele
4 HPP
Zvonicova - asistentka
Mgr. Lapéacek - 1. pravnik a
personalista
Mgr. Simkd - 2. pravnik
Ing. Zackova — ekonom
Due service,s.r.o.— extemi tcetni
Klaudisova — externi mzdova acetni

1. naméstek feditele 2. naméstek feditele Awarenet s.r.o. — externi IT sluzby
Ing. Kovéé Subertova
{
[ l ]
Stredisko spravy byt( Stf. spravy nebyt. prostor a MDC Stiedisko parkovani Stiedisko lklidu a adriby zelené
Kozman 13 HPP Petrzela 13 HPP Bc. Vrko& 16 HPP+ 4 DPP Hamaj 35 HPP + 25 DPP

I

Predpis ndjemného

Predpis ndajemného

I

Koordinator

Solarova, Luldkova Seifertova DiS
KuliSova, ........... , Kubikova + Technici Spravce techniky
deiovae ProkeSova, Kotrba, .......... Predpis ndjemného Subrt
Technici Uéetni Mgr.Jan&akova Vedouci pracovnich skupin
Ecer, Niederle, Hanél Ing. Nouzovsky PD Vojtiskova Zamba, Holas, Gajdosik
Uéetni Administrativa L] Blaho, Zitek, Héana Ridigi (Avie, Bucher)
Kasparkové, Hanclova ] Dohnalova Dolejs, Karas, Kodtal, Pitin
Administrativa MDC PD Opatovska Udrzba zelené
Boublikova Griffin s.r.0. (extemé) Pechéadek, Psondr, Kolbinger,
Uklid DPS Podnajimané prostory Barvinek, Stajsko, Tanco$, Rehof, Ligartovsky,
Cema Zavorka, Polansky,Opatrny, Bure$ Matéjovsky, Mikulsky, Brazda,
Migjnsky P Hra’sl.(érP tiolag ml,Zicha, Taén_gr,'
T R Peskovd MD F'fa'tr, Clhlaf Vodickova, Berousek, Skfivanek
.ragr Starek 7 HhP £ 2 0PP QLGN DL Ryobakcek Stainer, X
; Gregorovi¢, Flendr, 2X e Udrzba hrist
l Kmonigek, X Novak, Franke
Uklid pochozi z6ny
Hlavni spravce sportovist’ Herbrych, Jaki
Hegedus Kose — fidiéi
Spravci sportovist’ Rangl, Zamba ml.,1x .......
Obergruber, Homolka, Zaba
Cerny, Broz
Tererova 1356 + Nad Opatovem 2140 + Mirového hnuti 2385 l Anny Drabikové 534 | | Hréského 1902

V rdmci integrovaného systému managementu funguje digitdlni ,,Informacni systém JMM®,

jehoZ soucasti je ptedevsim systém obé€hu ticetnich dokladd, evidence plnéni a vyhodnocovani

projektli a s nimi spojenych dil¢ich kol pro vedeni a jednotlivé pracovniky spole¢nosti, jejich

prubéZné kontrola a vyhodnocovani plnéni. Déle pak evidence, vécné a finan¢ni schvalovéni,

zalctovani a uhrada faktur, evidence a sledovéani platnosti periodickych revizi vyhrazenych

technickych zafizeni vcetn€é sledovdni spotieb doddvanych médii, evidence a sledovéni

poplatnosti a d¢innosti ndjemnich a podndjemnich smluv, smluv o dilo, evidence pfichozi a

odchozi poSty apod. Tento systém ndm napoméhd efektivné zvladat administrativni ¢innost

spole€nosti s minimalizaci chyb, které by jednotlivi zaméstnanci mohli zap

ECOVIS bl s.r.o.
Certificate no 471

wows e
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V. Nabidka sl(z(b Jihoméstské majtkové a.s.

Sprava bytového a nebytového fondu

Spréva bytového fondu pfedstavuje pro naSi spole¢nost jednu z nejvyznamné&jSich oblastf,
kterou se zabyvdme. Z téchto divodi méame stanoveny tfedni hodiny kaZdy den. Termin
ndvstévy Ize samozfejmé sjednat po ptedchozi domluvé i v mimo tfedni hodiny. SpoleCnost
Jihoméstskd majetkové a.s. m4 provozovnu v ulici Tererova 1356/6A v Praze 11. V moderné
zafizené bezbariérové provozovné na$i spole¢nosti najdou naSi zdkaznici pratelské prostiedi,

kde vyfidi veskeré potifebné zéleZitosti.

Zajistujeme komplexni spravu nemovitosti pro viechny formy vlastnictvi spo€ivajici v oblasti
administrativni, pfedpisové, technické, Gcetni a pravni.
Jedna se zejména o:

e zprostiedkovéani smluvnich vztahii na plnéni spojend s provozem objektu

e zajifténi Gdrzby a oprav spole¢nych €asti objektu

e navrhy pldnu oprav a investic

e ndvrhy v oblasti tispor energii

e pfedpis plateb jednotlivym vlastnikim

e vedeni evidence plateb a vydaju

e zajistén{ pifsludnych revizi vyhrazenych technickych zafizeni véetné odstrafiovéani

zdvad z nich vyplyvajicich

e zajiiténi deratizace, dezinfekce a dezinsekce

e zajisténi nepfetrZité havarijni sluzby

e zajiténi roziictovani sluZeb na konecné spotiebitele

e vymahan{ pohleddvek mimosoudni cestou

e zajisténi vymdhani pohleddvek soudni cestou

e zpracovéni Gcetnich zdvérek vEetné rocni ucetni zavérky

e zaji§téni svolani shromaZzdéni vlastnikd

e vypodet a podéni pfiznan{ k dani z nemovitosti jednotlivych vlastniki byth

ECOVIS blf s.ro. S ECOVIS |
Certificate no 471 .

For identification purposes only i
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Podvojné d&etnictvi je vedeno v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem o tcetnictvi €.
563/91 Sb., v programu iDES spole¢nosti TOM-COMPUTER. Sou¢4sti tohoto programu je i
evidence pfedpisu ndjmu, evidence piispévku do fondu oprav v¢. zéloh na sluZby a technicka
evidence spravy domu. V pravidelnych intervalech pfedkldddme zdstupciim vedeni méstské
¢asti Praha 11, BD ¢&i SVJ mésiéni uzdvérku s pfedvahou, rozvahou, vysledovkou a hlavni

knihou. Uzce spolupracujeme s dafiovym poradcem a auditorem.

V3e zajistujeme jménem a na uéet vlastnika domu s potfebnou péci fddného hospodafe.
S vlastnikem objektu uzavieme manddtni smlouvu na komplexni sprivu pfedmétné

nemovitosti, ze které vyplyvaji prdva a povinnosti obou smluvnich stran.

Havarijni sluzba Jihoméstské majetkové a.s.

Spoleénost Jihoméstska majetkova a.s. zajiSt'uje smluvné pro své zdkazniky havarijni
sluzbu. Jednd se o odstrafiovédni havarijnich stavli v plném rozsahu, pokud je to technicky
mozné v dany okamzik, pfipadné jsou provedena takovd opatfeni, kterymi se zabrdni vzniku
Skod na majetku &i zdravi osob. Sluzbu zaji§tujeme prostfednictvim bezplatné linky
v pracovnich dnech od 16.00 hodin do 08.00 hodin a nepfetrZit€ Ctyfiadvacet hodin denné o
sobotdch, ned€lich a svatcich.

Havarijni sluzbu chdpeme jako nezbytny doplnék spravovanych nemovitosti ¢i jako rozSifeny
vykon technické spravy. V pfipadé zdjmu o tuto sluzbu s prisluSnym Spole¢enstvim

vlastniki jednotek uzavieme prisluSny smluvni vztah.

Funkce multifunkéniho dohledového centra
» monitoring viech kamer zapojenych v systému = okamZity pfistup ke viem kamerdm
v systému MC Praha 11
* monitoring vystuptl z ostatnich bezpecnostnich technologii (se zpétnou vazbou napt. na
ndjemniky)
» automatické zobrazeni kamery pfi poplachovém stavu v objektu (napf. pfi naruSeni

hlidaného prostoru)

ECOVIS hif s.r.o,
Cerf'iﬁcafe no 471
For ldeniiﬁcoﬁon Purposes only
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JIHOMESTSKA
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Vyuziti dalSich bezpe€nostnich technologii
* elektronickd poZarni signalizace
» elektronickd zabezpecovaci signalizace
» piistupové systémy (piedevsim Cipy pro vstup do objektu)

» vzddilend sprdva energii a tepla na objektech MC Praha 11

Uklid kontejnerovych stani a odvoz velkoobjemového odpadu
V roce 2018 byl nabizen tiklid kontejnerovych stini na komer¢ni bazi a miiZeme konstatovat,

Ze se tento systém osveédcil.

Uklid chodniku a odstraiiovani psich exkrementii

Nase spoleénost zajiStuje pro méstskou ¢ast Praha 11 zimni dklid p&ich komunikaci v rozsahu
cca 40 km. Dalsi pési komunikace jsou udrZovany pied objekty, které nade spolecnost spravuje.
Tuto sluzbu zajist'ujeme i pro dalsi viastniky nemovitosti. Kromé bytovych domt udrZujeme
taktéZ chodniky pfed matefskymi a zdkladnimi Skolami na tzemi JiZntho Mésta. Mame
k dispozici 7 komunélnich stroji. V pfipad€ kalamitnich stavii mdme dohodnuty dostateCny
podet brigddnikd, ktefi nAm pomohou tyto situace zvlddat. Pro SVJ a druZstva z Prahy 11
nabizime moZnost zapojeni se do zimni{ GdrZby za finan¢ni odménu. Pomoci dvou specidlnich

tiklidovych stroji zajistujeme taktéZ pro méstkou ¢ast Praha 11 odstrafiovéni psich exkrementd.

Tato sluzba je poskytovana celoro¢né.

Sbérny dvir bioodpadu
Od dubna do listopadu kazdého roku provozujeme sbérny dviir bioodpadu, a to pro obCany
Jizniho Mésta zdarma. Sbérny dvur se nachdzi na konci ulice K Dubu (u pé3f lavky pfes dalnici

D1). Provozni doba je zvefejnéna na naSich webovych strdnkach.

Provoz parkovacich domi
Spole¢nost Jihoméstskd majetkovd a.s. provozuje parkovaci objekty na JiZnim mésté, a to
objekt Vojtiskova a objekt Opatovskd, ddle venkovni parkovist¢ Hraského a nov€ od roku 2018

parkovi§té Gregorova. Ziroveii spolupracujeme s Mestskou Cé4sti Praha 11 na feSeni

problematiky dopravy v klidu. i
ECOVIS bif s.r.o. k s
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

VI. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Charakteristika spole¢nosti

Jihoméstskd majetkové a.s. byla zaloZena akciovou spole¢nosti 1. IHOMESTSKA as. se
sidlem Praha 4, Héje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, IC: 279 28 641, zapsand v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 12138, kterd byla do 11. fijna
2011 100 % vlastnikem spolecnosti. Tohoto dne akcie odkoupila Méstska ¢4st Praha 11, kterd
se stala 100 % vlastnikem spole¢nosti. Spole¢nost Jihoméstskd majetkovd a.s. byla do
obchodniho rejstifku zapsdna dne 10. prosince 2007. Sidlo spole€nosti je v Praze 4, Héjich,
Ocelikova ulice €.p. 672/1. Kanceléfe spole¢nosti a tim i adresa pro styk s vefejnosti, jsou na
adrese Tererova 1356/6A v Praze 4, Chodov. Vlastn{ podnikatelska ¢innost byla zahdjena dnem
10. prosince 2007. Od 1. ledna 2008 nabyla ti¢innosti mandatni smlouva na spravu nebytovych
objektil ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11. K 31. prosinci 2018 zaméstnédvala spole¢nost 103

stilych zameéstnanct. Za cely rok 2018 byl primérny pfepolteny pocet zaméstnancl v&etné

uzavienych dohod o provedeni prace 100.

Charakteristika vysledku za rok 2018

Spolecnost hospodafila v desdtém roce své €innosti se ziskem pied zdanénim.

Celkové investi¢ni vydaje byly v objemu 9.477 tis. K¢. Investice byly sméfovany piedevs§im
do pofizeni vozového parku a stroju pro Gidrzbu zelen€, nového IT vybaveni a sou¢asné, v rimci
zfizeného Investi¢niho fondu, do bytového objektu Zahrady Opatov. Majetek spole¢nosti neni
zatiZen Zddnymi z4stavnimi pravy nebo jinymi omezenimi vyjma zaji§téni poskytnutych dvéra
na dany majetek. Akciovd spole€nost splnila vSechny své zdvazky a odvodové a dariové

povinnosti. V roce 2018 byl vytvoren zisk pted splatnou dani 63 tis. K¢.

Cerlificate no 471
For identification purposes only
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

Piehled finanénich odmén ¢lenim predstavenstva a dozor¢i rady za rok 2018

Piedstavenstvo:

Predseda predstavenstva 12.000,-K&/mésic
Mistoptedseda piedstavenstva 8.000,-K¢/mésic
Clen piedstavenstva 5.000,-K¢/mésic

Dozor¢i rada:
Piedseda dozor¢i rady 10.000,-K¢&/mésic
Clen dozoréi rady 2.500,- K¢&/mésic

Akcie a akcionari
Jedingm akciondfem spolecnosti je Méstskd &ast Praha 11. Byly vydany 2 kmenové akcie

v listinné podobé, na jméno, s iselnym oznaCenim 1 a 2 o jmenovité hodnote 1.000.000, -

K¢/akeii.

Ostatni

Utetni jednotka nem4 organiza¢ni slozku v zahraniéf. Spole¢nost beéhem obdobi roku 2018
neméla aktivity v ochrané Zivotniho prostfedi. Spole¢nost béhem obdobi roku 2018 neméla

aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

V pribéhu roku 2014 pro3la spoleénost procesem fiize s rozhodnym dnem 1.1.2014.
Jihomé&stskd majetkovd a.s. (ndstupnickd spoleCnost) byla sloucena se spole¢nosti
1.JTHOMESTSKA a.s. (zanikajici spole¢nost) a se spolednosti Jihoméstskd parkovaci a.s.

(zanikajici spolednost). Tyto skuteénosti byly do Obchodniho rejstiiku zapsany dne 4.11.2014.

V Praze dne 15. 5.2019

Ing. Tomas|Vost e%

predseda piedstavenstva

ECOVIS bif s.ro. & ECOVIS

Cerfificate no 471
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

NAKLADY A VYNOSY ZA OBDOBI 01-12/2018

Ucet Popis

501xxx Spotieba materiadlu 5.826.129
502xxx Spotfeba energii a sluzeb 3.854.688
511xxx Opravy a udrzovani 4.505.253
512xxx Cestovné 86.932
513xxx Reprezentace 138.381
518xxx Ostatni sluzby 82.818.929
521xxx Mzdové naklady 34.380.857
523xxx Odmény statutdrnim organdm 570.000
524xxx Naklady na socialni a zdravotni pojisténi 10.686.655
527xxx Zakonné socialni naklady 1.425.845
531xxx Silniéni dan 75.599
538xxx Ostatni dané a poplatky 74.796
541xxx Zistatkova cena dlouhodobého majetku 0
543xxx Dary 234.800
544xxx Smluvni pokuty a uroky z prodleni 2.508
545xxx Ostatni pokuty a penale 50.000
546xxx Odpis pohledavky 7.650
548xxx Ostatni provozni néklady 2,989.264
551xxx Odpisy dlouhodobého majetku 3.373.223
562xxx Nakladové uroky 194.891
568xxx Ostatni finanéni naklady 34.097
592xxx Dari z pfijmu z béZné ¢innosti — odloZena -30.235
YOXXXX NAKLADY 151.300.262
601xxx Trzby za vyrobky 685.518
602xxx Triba za sluzby 149.282.805
641xxx Prodej dlouhodobého majetku 467.464
642xxx Prodej materidlu 16.223
644xxx Smluvni pokuty a droky z prodlen{ 0
648xxx Ostatni provozni vynosy 909.937
662xxx Vynosové troky 1.408
KXXXXK VYNOSY 151.363.355
XXXXXX HOSPODARSKY VYSLEDEK pfed splatnou dani 63.093
591xxx Dai z pfijmu z béZné Cinnosti splatna 175.480
XOOKX HOSPODARSKY VYSLEDEK PO ZDANENI -112,387

ECOVIs bif s

.o, Fa
Cerffﬁ'cate no 471 = Ecovis
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

VIL. ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoréi rada zajistovala své idkoly vsouladu se zdkonem a stanovami spolecnosti.
Piedstavenstvo predklddalo pravidelné zpravy o ginnosti spole¢nosti, zejména v oblastech

obchodnf, personalné mzdové a finanéné ekonomické.

Dozoréi rada priibézné kontrolovala chod spoleénosti, rozpis a plnénf finanéniho plénu na rok
2018 a provadéla dal3{ kontroly se zamé&fenim na oblast organiza¢ni, obchodni a ekonomickou,
zejména s dirazem na legislativni zmény, které nastaly v prib&hu roku 2018. Zvlastni

pozornost byla vénovana ovéfovani stavu ti¢etnictvi a kontrole dodrzovéni cenové legislativy.

Dozoréf rada dale pteddvala piedstavenstvu spolecnosti sva stanoviska, ndzory a podnéty.

Namétkovou kontrolou v hospodafeni spole¢nosti neshledala dozoréi rada Zadné zévady.

Dozord rada projednala dle €l. 25 odst. 2 b) a odst. 6). Stanov spole¢nosti zpravu

predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku za rok 2018.

Vzhledem ktomu, Ze zprdva dostateénym zpusobem charakterizuje &innost a majetek

spoleénosti Jihoméstskd majetkové a.s., bere dozor¢{ rada zpravu bez vyhrad na védomi.

Utetni zavérka Jihoméstské majetkové a.s. byla samostatne prozkouména dozor¢i radou, kterd
konstatuje, Ze G&etni zdvérka ve vSech podstatnych aspektech fidné dokumentuje aktiva,
pasiva, majetek a finan¢ni postaveni spoleénosti ke dni 31. prosince 2018 a Ze vysledky za

ukonéeny rok jsou v souladu se zakonem o ticetnictvi.

Dozoréi rada nema piipominky k vyroéni zpravé za rok 2018 a doporuéuje valné hromadé

schvalit fadnou ucetni zavérku za rok 2018.

V Praze dne 15.5.2019

predseda dozor¢i rady

ECOVIS bif s.ro. & ECOVIS

Certificate no 471
For identification purposes only
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

VIII.ZPRAVA O VZTAZiCH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zdkona &. 90/2012 o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (Zdkon o obchodnich korporacich)

Uéetni obdobi: 1.1.2018 — 31.12.2018

Predklada predstavenstvo: Ing. Tom4s Vostiel, pfedseda predstavenstva
Ing. Ondtej Prokop, mistopiedseda pfedstavenstva
Bc. Jan Mares, ¢len piedstavenstva
Martin Pavli¢ek, MBA, ¢len piedstavenstva

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovana dle § 82 zakona ¢&. 90/2012
o0 obchodnich spole¢nostech a druZstvech (Zikon o obchodnich korporacich) je pripojena
k vyrocni zpravé spole¢nosti.

V Praze dne 31.3.2019

ECOVIs byt ¢
X3 &Fa
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JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

I. Obecné iidaje

Ovladajici osoba:

Méstska cast Praha 11

IC: 00231126

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41Praha 4

Ovladana osoba zpracovavajici zpravu:

Jihoméstskd majetkova a.s.

IC: 28199081

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Ovlédajici osoba Méstskd ¢ast Praha 11 je jedinym akciondfem a vlastni 100 % ovlddané
akciové spole¢nosti Jihoméstskd majetkovd a.s...

Osoby ovliddané stejnou ovladajici osobou:

Jihoméstska socialni a.s.

IC: 28461835

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, Héje

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14669

s w2

jediny akciondf Méstska st Praha 11

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

IC: 27911225

se sidlem Malenicka 1784, 148 00 Praha 4

zapsand v rejstiiku obecné prosp&$nych spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
O, vlozka 497

zakladate] Méstska ¢ast Praha 11

IL. Zpusob ovladani

2 w2

Ovl4dajici osoba Méstskd ¢ast Praha 11 je ovlddajici osobou podle zékona o obchodnich
korporacich a z4roveti ovlddajici osobou vSech vySe uvedenych spole¢nosti.

Osoba ovlddajici se dne 11. f{jna 2011 stala majitelem 2 ks akcii ovladané osoby pfedstavujicich
100 % akcif ovladané osoby a je tak 100 % akciondfem ovlddané osoby. Akcie byly odkoupeny
od spole¢nosti 1. JIHOMESTSKA a.s.

Ovladajici osoba miiZe prosadit jmenovéni, volbu, odvolani vétSiny osob, které jsou statutdrnim
orgdnem nebo jeho Elenem, nebo ¢lenem dozor¢iho orgénu ovlddané osoby.

EcoVIS bif s.ro.  ZSECOVIS
Certificate no 471
For identification purposes only
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JIHOMESTSKA

MAJETKOVA

III.  Obchodni smlouvy uzaviené s ovlddajici osobou a uzaviené mezi osobami
ovlidanymi stejnou ovlidajici osobou v rozhodném obdobi

Smlouvy uzaviené mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska é4st Praha 11

Cislo sml./obj. | Text Datum podpisu | Platnost smlouvy
SM0700001109 | mandatni smlouva o zaji$téni vykonu sprévy bytového fondu a 19.12.07 od 01.01.08 na
nemovitého majetku ve svéfené spravé M€ na dzemi MC Praha dobu neuréitou
11
SM0700001109 | dodatek €. 15 k mandatni smlouvé 28.11.16 05.10.16
5M1000000639 | smlouva o zajisténi provozu Penzionu Chodov, Kvét.vitézstvi 620, | 23.08.10 od 01.09.10 na
Praha 4 dobu neuréitou
SM1100000184 | smlouva o zajisténi provozu odb&rného mista 20.04.11 od 01.04.11 na
dobu neuréitou
SM1100000184 | dodatek €. 8 ke smlouvé (ceny pro rok 2018) 31.03.18 01.04.18 - 30.11.18
SM1100000196 | smlouva o zajisténi dklidu a udrzby mistnich komunikaci 06.05.11 01.01.11-31.12.11
SM1100000196 | dodatek €. 4 ke smlouvé 26.04.16 do 31.12.17
SM1600000144 | spréva parkoviité Gregorova 17.03.16 automatické
prodluZovani
SM1600000281 | Gdrzba zelené a dklid vefejnych ploch na Gzemi M€ Praha 11 29.04.16 od 29.04.16 na
dobu neuréitou
SM1100000196 | Dodatek &. 5 ke smlouvé o zajisténi dklidu a Gdriby mistnich 19.03.18 Na dobu neuréitou
komunikaci

Smlouvy uzaviené na zikladé objedndvek mezi Jihoméstska majetkova a.s. a Méstska

¢ast Praha 11

C. Objednavky Popis platnost od platnost do
16/1482 vyklizeni sklepni koje 31.12.17 28.03.18
2017/0097, 2015/0923 frézovani pafez 25.08.18 20.11.18
2017/0582 chodnik 03.08.18 29.10.18
2017/1315 oprava oploceni parku u Chodovské tvrze 28.10.17 23.01.18
2017/1318 Uklid zelené a uklid vefejnych ploch 02/2018 -sam. 17.12.17 14.03.18
2017/1340 uklid snéhu 15.01.18 12.04.18
2018/0015 oprava schodnice v ul. Tatarkova 28.10.17 23.01.18
2018/0087 zahradnické prace 18.01.18 15.04.18
2018/0087 nahradni vysadba 20.07.18 15.10.18
2018/0198 zhotoveni a osazeni vjezdové zavory Bajkonurska 16.01.18 13.04.18
2018/0199 oprava pfeSlapového chodniku Babakova 04.04.18 30.06.18
2018/0201 Odstranéni pruzinové houpaéky Pergola U Soudku 16.01.18 13.04.18
2018/0201 rozebrani a odstranéni herni sestavy pfi ulici Ho 17.02.18 15.05.18
2018/0216 zhotoveni a osazeni zabradli 17.04.18 13.07.18
2018/0303 zajisténi spravce SH Zledicka 01.03.18 31.12.18
2018/0303 zaji§téni spravce SH Na Upadem 01.03.18 31.12.18
2018/0303 zajisténi spravce SH JaZlovicka 01.03.18 31.12.18
2018/0303 zajisténi spravce SH Kiejpského 01.03.18 31.12.18
2018/0303 zajisténi spravce Brandlova 01.03.18 31.12.18
2018/0344 zahradnické prace 10.12.17 19.03.18
2018/0350 zahradnické prace 10.12.17 19.03.18
2018/0386 odstranéni piskovisté 11.07.18 18.10.18
2018/0386 odstranéni piskoviste 11.07.18 18.10.18
2018/0386 odstranéni piskovisté 11.07.18 18.10.18
2018/0386 odstranéni piskovisté 11.07.18 18.10.18
2018/0432 uklid chodniku 05.02.18 15.05.18
2018/0489 oprava kontejnerovych sténi Nechvilova &.p.1823 28.01.18 07.05.18
2018/0511 kaceni stromu 30.05.18 06.09.18

ECOVIS bif 5.0,
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2018/0511 kéceni 08.07.18 15.10.18
2018/0584 oprava obrubniku 15.02.18 25.05.18
2018/0614 vyroba poklopu 21.02.18 31.05.18
2018/0628 fit park 22.07.18 29.10.18
2018/0651 zajisténi spravce SH Kitinského 15.06.18 neurcitou
2018/0749 kaceni stromu 12.06.18 06.09.18
2018/0749 kéceni 3 ks dfevin druhu Salix 19.09.18 14.12.18
2018/0753 odstranéni kovove pergoly 24.04.18 19.07.18
2018/0782 oprava objektu Chodovska tvrz — Ledvinova 86 05.09.18 30.11.18
2018/0814 &igténi povrchl sportovnich hiist 12.06.18 06.09.18
2018/0814 ¢isténi povrchl sportovnich hfist 17.06.18 11.09.18
2018/0848 vystavba zdi 04.08.18 29.10.18
2018/0861 v souv.

201/0782 oprava objektu Chodovska tvrz — Ledvinova 86 05.09.18 30.11.18
2018/0929 presazeni 2 ks platanu 21.10.18 15.01.19
2018/0967 Otikova lavka 24.07.18 18.10.18
2018/1012 hrabani listi 10/2018 26.08.18 20.11.18
2018/1164 osazeni zahonu U Soudku x Mendelova 19.09.18 14.12.18
2018/1201 Oprava kontejnerového stani Ke Katefinkam 05.09.18 30.11.18
2018/1222 oprava oploceni v parku u Chodovskeé tvrze 19.09.18 14.12.18
2018/1224 lidrzba zelené 11.09.18 06.12.18
2018/1227 uprava oploceni DH Rékosnicek Klirova 2 19.09.18 14.12.18
2018/1239 oprava zabradli Vojtiskova 19.09.18 14.12.18
2018/1252 vybudovani dlazdicového chodniku v ulici Horynova 19.09.18 14.12.18
2018/1256 oprava nezpevnéného dlazdicového chodniku v. ul. K 19.09.18 14.12.18
2018/1274 dodani posypového materidlu 06.10.18 31.12.18
0OBJ16/1280 vyklizeni prace 241017 18.01.18
0BJ16/1521 vyklizeni sklepa 15.01.18 11.04.18
OBJ16/1604 udrzba zelené 10.02.18 07.05.18
0OBJ16/1652 likvidace dvefi 20.04.18 15.07.18
0BJ16/1731 oprava a dodani novych laviéek 15.04.18 10.07.18
0OBJ16/1838 uklid 12.06.18 06.09.18
0OBJ16/2068 udrzba zelené Petyrkova 1949/16 26.08.18 20.11.18
OBJ17/1048 jarni uklid 18.02.18 15.05.18
OBJ17/1205 odstranéni bfeétanu 08.02.18 25.04.18
0BJ17/982 vyci§téni anglickych dvorku 08.02.18 25.04.18
0BJ18/100 jarni aklid 08.03.18 23.05.18
0BJ18/101 uklid 08.03.18 23.05.18
0OBJ18/116 udrzba zelené 04.05.18 19.07.18
0BJ18/119 udrzba zelené 04.05.18 19.07.18
OBJ18/176 uklid schodisté 22.06.18 06.09.18
0OBJ18/2 udrzba zelené 04.05.18 19.07.18
0OBJ18/2017 Oprava 20 ks lavi¢ek na pochozi zéné 15.09.18 30.11.18
0BJ18/24 dodani posypového materialu 29.11.17 13.02.18
0BJ18/244 udrzba zelené Penzion 620 31.08.18 15.11.18
0BJ18/466 zahradnické sluzby 16.03.18 31.05.18
0OBJ18/6 udrzba zelené 11.07.18 25.09.18
0BJ18/63 vyklizeni skladu na garézich Opatov 27.01.18 13.04.18
0OBJ18/635 udrzba zelené 04.05.18 19.07.18
OBJ18/72 udrzba zelené 04.05.18 19.07.18
0BJ18/892 odstranéni vyvraceného stromu Klokanek 19.09.18 04.12.18
0BJ18/9 udrzba zelené Modra Skolka — pozemky 31.08.18 15.11.18
0BJ18/929 udrzba zelené KC Zahrada 31.08.18 15.11.18
0OBJ18/930 udrzba zelené Stachova — Jundk 31.08.18 15.11.18
0BJ18/99 odvoz kontejneru 07.03.18 22.05.18
0BJ196/1898 umisténi 2 ks lavicek k DPS Blatenska 31.08.18 15.11.18

—
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C. Objednavky Popis platnost od platnost do

16/1482 vyklizeni sklepni koje 31.12.17 28.03.18
2017/0097, 2015/0923 frézovani pafez( 25.08.18 20.11.18
2017/0582 chodnik 03.08.18 29.10.18
2017/1315 oprava oploceni parku u Chodovské tvrze 28.10.17 23.01.18
2017/1318 uklid zelené a tklid vefejnych ploch 02/2018 -sam. 17.12.17 14.03.18
2017/1340 uklid snéhu 15.01.18 12.04.18
2018/0015 oprava schodnice v ul. Tatarkova 28.10.17 23.01.18
2018/0087 2ahradnické prace 18.01.18 15.04.18
2018/0087 nahradni vysadba 20.07.18 15.10.18
2018/0198 zhotoveni a osazeni viezdové zavory Bajkonurska 16.01.18 13.04.18
2018/0199 oprava pieslapového chodniku Babakova 04.04.18 30.06.18
2018/0201 Odstranéni pruzinové houpaéky Pergola U Soudku 16.01.18 13.04.18
2018/0201 rozebrani a odstranéni herni sestavy pfi ulici Ho 17.02.18 15.05.18
2018/0216 zhotoveni a osazeni zabradli 17.04.18 13.07.18
2018/0303 zajiSténi spravce SH Zlesicka 01.03.18 31.12.18
2018/0303 zajisténi spravce SH Na Upadem 01.03.18 31.12.18
2018/0303 zajisténi spravce SH Jazlovicka 01.03.18 31.12.18
2018/0303 zajisténi spravce SH Krejpského 01.03.18 31.12.18
2018/0303 zajiSténi spravce Brandlova 01.03.18 31.12.18
2018/0344 zahradnické prace 10.12.17 19.03.18
2018/0350 zahradnické prace 10.12.17 19.03.18
2018/0386 odstranéni piskovisté 11.07.18 18.10.18
2018/0386 odstranéni piskovisté 11.07.18 18.10.18
2018/0386 odstranéni piskovisté 11.07.18 18.10.18
2018/0386 odstranéni piskovisté 11.07.18 18.10.18
2018/0432 uklid chodniku 05.02.18 15.05.18
2018/0489 oprava kontejnerovych stani Nechvilova &.p.1823 28.01.18 07.05.18
2018/0511 kdceni stromd 30.05.18 06.09.18
2018/0511 kaceni 08.07.18 15.10.18
2018/0584 oprava obrubniku 15.02.18 25.05.18
2018/0614 vyroba poklopu 21.02.18 31.05.18
2018/0628 fit park_ 22.07.18 29.10.18
2018/0651 zajiSténi spravce SH Kitinského 15.06.18 neurcitou
2018/0749 kaceni stromu 12.06.18 06.09.18
2018/0749 kaceni 3 ks dfevin druhu Salix 19.09.18 14.12.18
2018/0753 odstranéni kovové pergoly 24.04.18 19.07.18
2018/0782 oprava objektu Chodovska tvrz — Ledvinova 86 05.09.18 30.11.18
2018/0814 ¢isténi povrchd sportovnich hrist 12.06.18 06.09.18
2018/0814 ¢&isténi povrchl sportovnich hiist 17.06.18 11.09.18
2018/0848 vystavba zdi 04.08.18 29.10.18
2018/0861 v souv.

201/0782 oprava objektu Chodovska tvrz — Ledvinova 86 05.09.18 30.11.18
2018/0929 piesazeni 2 ks platanu 21.10.18 15.01.19
2018/0967 Otikova lavka 24.07.18 18.10.18
2018/1012 hrabani listi 10/2018 26.08.18 20.11.18
2018/1164 osazeni zahonu U Soudku x Mendelova 19.09.18 14.12.18
2018/1201 Oprava kontejnerového stani Ke Katefinkam 05.09.18 30.11.18
2018/1222 oprava oploceni v parku u Chodovské tvrze 19.09.18 14.12.18
2018/1224 udrzba zelené 11.09.18 06.12.18
2018/1227 uprava oploceni DH Rakosnicek Klirova 2 19.09.18 14.12.18
2018/1239 oprava zabradli VojtiSkova 19.09.18 14.12.18
2018/1252 vybudovani dlazdicového chodniku v ulici Horynova 19.09.18 14.12.18
2018/1256 oprava nezpevnéného dlazdicového chodniku v. ul. K 19.09.18 14.12.18
2018/1274 dodani posypového materialu 06.10.18 31.12.18
0OBJ16/1280 vyklizeni prace 24.10.17 18.01.18
OBJ16/1521 vyklizeni skiepa 15.01.18 11.04.18
0OBJ16/1604 udrzba zelené 10.02.18 07.05.18
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0OBJ16/1652 likvidace dvefi 20.04.18 15.07.18
0OBJ16/1731 oprava a dodani novych laviéek 15.04.18 10.07.18
OBJ16/1838 uklid 12.06.18 06.09.18
OBJ16/2068 udrzba zelené Petyrkova 1949/16 26.08.18 20.11.18
0OBJ17/1048 jani uklid 18.02.18 15.05.18
OBJ17/1205 odstranéni bre&tanu 08.02.18 25.04.18
OBJ17/982 vy&isténi anglickych dvorku 08.02.18 25.04.18
OBJ18/100 jarni Gklid 08.03.18 23.05.18
OBJ18/101 uklid 08.03.18 23.05.18
OBJ18/116 Udrzba zelen& 04.05.18 19.07.18
OBJ18/119 Udrzba zelené 04.05.18 19.07.18
OBJ18/176 lklid schodisté 22.06.18 06.09.18
0OBJ18/2 udrzba zelené 04.05.18 19.07.18
OBJ18/2017 Oprava 20 ks lavigek na pochozi zéné 15.09.18 30.11.18
OBJ18/24 dodani posypového materialu 29.11.17 13.02.18
0BJ18/244 Udrzba zelené Penzion 620 31.08.18 15.11.18
0OBJ18/466 zahradnické sluzby 16.03.18 31.05.18
0OBJ18/6 Udrzba zelené 11.07.18 25.09.18
0OBJ18/63 vyklizeni skladu na garazich Opatov 27.01.18 13.04.18
0BJ18/635 udrzba zelené 04.05.18 19.07.18
0OBJ18/72 udrzba zelen& 04.05.18 19.07.18
0OBJ18/892 odstranéni vyvriaceného stromu Klokanek 19.09.18 04.12.18
OBJ18/9 udrzba zelené Modra kolka — pozemky 31.08.18 15.11.18
0OBJ18/929 udrzba zelené KC Zahrada 31.08.18 15.11.18
0BJ18/930 Udrzba zelené Stachova — Junak 31.08.18 15.11.18
0BJ18/99 odvoz kontejneru 07.03.18 22.05.18
0BJ196/1898 umisténi 2 ks lavitek k DPS Blatenska 31.08.18 15.11.18
Ndjmy

Cislo smlouvy | Oznaédeni Text Objekt Ndjem od | Ndjem do
SM0700001080 ndjemni smlouva K Milic¢ovu 674 07.12.07
SM0700001100 ndjemni smlouva Mendelova 550 01.01.08
SMO0800000024 | NS 2333-01/N ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti Vojtiskova 2333 01.02.08
SMO0800000197 | NS 0874-11/N ndjemni sml. o ndgjmu nebyt. prostor Opatovsk4 874 10.04.08
SM0800000493 ndjemni smlouva Jirovcovo nam. 1782 | 01.07.09
SM0800000976 [ NS 1356-01/N ndjemn{ sml. o ndjmu nebyt. prostor | Tererova 1356-01 01.01.09
SM0900000093 | NS 1750-01/N ndjemni smlouva Starochodovskd 1750 | 01.03.09
SM0900000197 | NS 2149-01/N ndjemni smlouva Babdkova 2149 01.04.09
SM0900000241 | NS 1862-01/N ndjemni smlouva Donovalskd 1862 17.04.09
SM0900000584 | NS 1594-01/N ndjemn{ smlouva Mikulova 1594 20.07.09
SM0900000792 {9335/N ndjemni smlouva Ldvka pro pési pres D1 | 01.10.09
SM0900000801 | NS 0670-01/N ndjemn{ smlouva Janouchova 670 01.10.09
SM1000000187 ndjemni smlouva Marku3ova 1555 01.04.10
SM1000000293 | NS 2022-00/0P ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti PoSepného ném. 2022 | 15.05.10

SM 1000000450 ndjemni smlouva Hréského 1902 01.10.10
SM1000000575 | NS 1401-00/0P ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti Modletickd 1401 01.10.10

SM 1000000803 | 9335/N/2 ndjemni smlouva pozemek parc.£&.251/9 |01.11.10

SM 1100000052 smlouva o ndjmu movitych véci Donovalsk4 1862 01.08.11
SM1100000108 | NS 1356-02/N ndjemni sml. o ndjmu nebyt. prostor | Tererova 1356-02 01.04.11
SM1100000201 | NS 1356-11/N ndjemni sml. o ndgjmu nebyt. prostor | Tererova 1356-11 01.05.11
SM1100000292 | NS 0534-02/N ndjemni sml. o ndjmu nebyt. prostor | A. Drabikové 534-02 01.06.11
SM1100000345 | NS 671-00/0P ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti Janouchova 671 01.07.11
SM1100000418 | NS 1356-03/N ndjemni sml. o ndgjmu nebyt. prostor | Tererova 1356-03 01.07.11
SM1200000384 | NS 2013-03/N ndjemni sml. o ndgjmu nebyt. prostor Filipova 2013 23.04.12
SM1200000958 | 9345/N ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti Hraského 05.10.12
SM1400001604 | NS 0001-02/N pachtovni smlouva SH1I detka TT.08.14 | \
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SM1500001111 | NS 1662-01/0 | ndjemni sml. o ndjmu objektu Donovalsk4 1662 01.12.15
SM1500001225 | NS 2233-01/OP | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti — | SH Kvét. Vit&zstvi 01.01.16
objekt a pozemky
SM1500001226 | NS 2022-01/P | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti — | Hrabdkova histé 01.01.16
pozemku
SM1500001229 | NS 2001-01/OP | ndjemni sml. o ndjmu nemovitosti a | Hrabdkova 2001 01.01.16
movitych véci
SM1600000335 smlouva o ndjmu movitych véci Janouchova 671 01.01.16
SM 1600000742 pachtovni smlouva Nad Opatovem 2140 | 01.07.16
SM1600000774 podpachtovni smlouva Schulhoffova 844 01.08.16
SM1600000775 | NS 0844-04/OP | ndjemni sml. o ndjmu objektu a Schulhoffova 844 01.08.16
pozemkn
SM1600000824 | NS 0518- ndjemni sml. o n4jmu objektu a Stachova 518 OL.11.16
01/0P, pozemki
NS/20160035
SM 1600000989 | NS 0057- ndjemni sml. o ndjmu objektu a Kvétnového vitézstvi | 01.11.16
01/0pP, pozemk 57
NS/20160032
SM1600001162 | NS 1680- ndjemni sml. o ndjmu objektu a Mirového hnuti 1680 | 01.12.16
01/0P, pozemkil
NS/20160039
SM 1700000626 | NS 1480-01/OP | ndjemni sml. o ndjmu domu a Konstantinova 1480 01.07.17
pozemki
SM1700000627 | NS 1751-01/OP | ndjemni sml. o ndjmu domu a V Benitkich 1751 01.07.17
pozemki
SM1700000831 | NS 1556-00/OP | ndjemni sml. o ndjmu domu a Markusova 1556 15.10.17
pozemkii
SM1700000833 | NS 2000-00/OP | ndjemni sml. o ndjmu domu a Hrabdkova 2000 15.10.17
pozemk
SM1700001046 | NS 1610-00/0OP | ndgjemni sml. o ndjmu nebytovych Vejvanovského 1610 | 01.12.17
prostor a pozemku
SM1700001188 | NS 0806-01/OP | ndjemni sml. o ndjmu domu a Dubnova 806 01.01.18
pozemki
SM1700001189 |9345/N/4 nijemni smlouva Gregorova 01.02.18
SM1700001196 | NS 2145-01/OP | ndjemni sml. o ndjmu domu a Blatenskd 2145 01.01.18
pozemki
NS/20180004 NS/20180004 |} Ndjemni smlouva &. 9345/N/4 01.02.18
PN/20180066 PN/20180066 | Pachtovni smlouva Zahrady Opatov | Zahrady Opatov 17.01.18
NS/20180002 NS/20180002 | Ndjemni smlouva Dubnova 806 Dubnova 806 01.01.18
NS/20180003 NS/20180003 | Ndjemni smlouva Blatenskd 2145 Blatenskd 2145 01.01.18
NS/20180009 NS/20180009 | N4jemni smlouva Kfejpského 1503 | Kiejpského 1503 01.02.18
NS/20180011 NS/20180011 | Ndjemni smlouva Kvétnového Kvétnového vitézstvi |01.03.18
vit€zstvi 57

IV.  Jiné pravni ikony, které byly u¢inény v zdjmu propojenych osob

Vroce 2014 doslo k fizi se spole¢nosti 1.JJTHOMESTSKA a.s. (zanikajici spolenost) a
Jihomé&stskd parkovaci a.s. (zanikajici spole¢nost). Jihomé&stskd majetkovd a.s. se stala
ndstupnickou spole¢nosti s rozhodnym dnem 1.1.2014, do Obchodniho rejstiiku bylo vie na

zdklade usneseni Méstského soudu zapsano dne 4.11.2014.
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V. Opatieni

V pribéhu iicetniho obdobi nebyla v z4jmu &i na popud osoby ovlddajici a propojené osoby ze
strany ovlddan€ osoby pfijata €i uskute¢néna Zadn4 jind opatfeni mimo rémec b&Znych opatteni
uskute¢iiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k ovlddajici osob& jako akciondfi ovlddané
0soby.

VI. Poskytnuti plnéni a protiplnéni

V prubéhu ucetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud ovlddajici a propojené osoby ze strany
ovladané osoby pfijata ¢i uskuteCnéna Z4dn4 jind pinéni a protiplnéni mimo rdmec b&znych
plnéni a protiplnéni uskute¢fiovanych ovlddanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici jako
akcionéfi ovladdané osoby.

V roce 2018 tedy nebyla poskytnuta Z4dné dalsi plnéni, kterd by méla dopad na hospodafeni
ovlddané osoby v uvedeném tcetnim obdobi.

VII. Vydisleni piipadné majetkové dijmy vzniklé ze vztahi, ikond, opatfeni & plnéni
ve smyslu piredchazejicich bodu

Spole¢nost prohlaSuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vy3e uvedenych smluv, vyse uvedenych
Jinych prévnich dkon, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni &i pfijatych protiplnéni z4dnd
ijma.

VIII. Prohlaseni statutirniho orgianu ovlddané osoby

Statutdrni orgén spole¢nosti Jihoméstskd majetkovd a.s. prohlaSuje, Ze kromé v této zpravé
uvedenych smluvnich vztahi k ovlddajici osobé neuzaviela ovlddand osoba v roce 2018 jiné
smlouvy s ovlddajici osobou nebo osobou ovlddanou stejnou ovlddajici osobou. Dile
prohlaSuje, Ze ovlddand osoba neucinila ve prospéch ovlddajici osoby jiné pravni ikony, ne?
Jsou uvedené v této zprdvé a Ze nepfijala a neuskuteénila v z4jmu ovladajici osoby jind opatfent,
neZ jsou uvedend v této zprave.

Ing. Tom4§ Vostte
pfedseda piedstavenstva
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IX. VYJADRENI DOZORCi RADY KE ZPRAVE O
VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Jihoméstska majetkova a.s.

Dozoréi rada

Dozor¢i rada spole¢nosti Jihoméstskd majetkovd, a.s., v souladu se zdkonem obchodnich
korporacich pfezkoumala zpradvu za obdobi{ 1.1.2018 —31.12.2018 o vztazich mezi propojenymi

osobami, kterou piedloZilo pfedstavenstvo spoleénosti.
Dozorci rada nemd ke zprdvé o vztazich mezi propojenymi osobami pfipominek a dle zdkona

0 obchodnich korporacich a v souladu s ¢l. 250dst. 7) stanov spole¢nosti poddva informaci o

prezkoumadni této zpravy vailné hromad¢ spole¢nosti.

V Praze dne 15.5.2019

Ing. Y)astimil Pechlat

predgeda dozor¢i rady

ECovis bir s.ro.
Cer{iﬁcufe no 471
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X. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezdvislého auditora je pfiloZena v piiloze &.1

XI. FINANCNi CAST - UCETNi ZAVERKA K 31. 12. 2018

Ucetni zavérka obsahuje:

v Rozvaha piiloha ¢.2
v' Vykaz ziskii a ztraty piiloha &.3
v’ Piiloha tcetn{ zdvérky pfiloha ¢.4
v" Piehled o penéZnich tocich pfiloha ¢.5
v" Piehled o zmén4ch vlastniho kapitalu ptiloha ¢.6

ECOVIS bif s.ro.  $ECOVIS’
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Jihoméstska majetkova a.s.

Zprava auditora o ovéfeni Géetni zavérky
k 31. prosinci 2018



ECOVIS

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
Jihoméstska majetkova a.s.

Se sidlem: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900
Identifikacni &islo: 281 99 081

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti Jihoméstskd majetkovd a.s.
(dale také ,Spole¢nost") sestavené na zakladé ¢eskych uéetnich predpist, kterd se sklada
z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zméndach vlastniho kapitdiu,
prehledu o penéznich tocich za rok konéici 31.12.2018 a pfilohy této (&etni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dal$i vysvétiujici
informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy'l obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Jihoméstskd majetkovd a.s. k 31.12.2018, ndkladi a vynosl a vysledku
jejiho hospodafeni a penéznich tok( za rok konéici 31.12.2018 v souladu s Ceskymi
GCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl
Ceské republiky pro audit, kterymn jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovend
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni
zaverky V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditord Ceské republiky jsme na Spolecnost| nezavisli a splnlh jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zdaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zprdvé mimo ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni orgadn Spoleé¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zdvérky seznadmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zdvérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predplsy Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji poZadavky pravnich
predpisti na formalni ndleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu

ECOVIS bif s.r.o., Betlémské ndmésti 351/6, Praha 1, Staré mésto, 110 00. IC: 276 08 875. Provozovna: Na Veselou 962, Beroun,
266 01. Spoleénost je zapséna v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 118619,
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vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo
zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, je? jsou té# pfedmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a
 ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zadkladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nesprdvnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdnu Spolecnosti za ucetni zévérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovidéd za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi G&etnimi predpisy, a za takovy wvnitfni kontroini
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni orgdn Spole&nosti povinen posoudit, zda je
Spole€nost schopna nepfetrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zévérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a pouziti pFedpokladu
nepfetrzitého trvani pFi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy
predstavenstvo pldnuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou mozZnost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit déetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech
v Ucetni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zékladé pfFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny dsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni
zévérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dOkazni
informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doglo v disledku
podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené chybou, protofe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

N | www.ecovisaudit.cz www.ecovis.com/prague



. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfrimérenost provedenych
Gcetnich odhadd a informace, které v této souvislosti statutédrni organ
Spolecnosti uvedlo v pFiloze ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
s W 7 I3 I3 rv v I3 [+ I3
zavérky statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni

informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnostn nepretrznte trvat vychézeji z dlikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité
trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Gcetni zavérky, vcetné
prilohy, a dale to, zda Gcletni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povmnostl je informovat statutdrni organ mimo jiné o pIanovanem rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prtbéhu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkt ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 15.5.2019

ECOVIS blif s.r.o. Ing. Jan Struzka

Betlémské nameésti 351/6 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 jménem spolecnosti

evidencni Cislo opravnéni 471 evidencni Cislo opravnéni 2008
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ROZVAHA Jihoméstska majetkovs a.s.
v piném rozsahu 1&: 281 99 081
k datu Ocelikova 672/1
31.12,2018 Praha 4- Hije
(v tisicich K&) C2 - 149 00
31.12.2018 31.12.2017
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 83 430 20671 62 759 48 452
B. Stélé aktiva 36 971 20 604 16 367 10 459
I. Dlouhodoby nehmotny majetek 895 765 230 93

2. Ocenitelnd prava 827 765 62

2.1, |Software 827 765 62
Poskytnuté_ zé/of)y na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonéeny 168 168 93

5. dlovhodoby majetek

5.2. [Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 168 168 93
II. Dlouhodoby hmotny majetek 35 976 19 839 16 137 10 366
1. Pozemky a stavby 3743 1341 2 402 1771
1.2. Stavby 3743 1 341 2 402 1771
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 29 736 18 498 11 238 8 324
N Z;::)s‘ll(z;r‘;gzi zhé::gz’ ;,7777 gzzgzdoby hmotny majetek a nedokonceny 2497 2497 271
5.2. _|Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 2 497 2 497 271
C. Obé&ina aktiva 45 233 67 45 166 36 734
I Zésoby 424
1. Materidl 424
l II. Pohleddvky 36 679 67 36 612 19 282
1. Diouhodobé pohledavky 475 475 16
I 1.5. |Pohledavky - ostatni 475 475 16
1.5.2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 16

I 1.5.4.]Jiné pohledavky 475 475
2. Kratkodobé pohledavky 36 204 67 36 137 19 266
' 2.1. |Pohledévky z obchodnich vztahit 9433 67 9 366 2873
2.4. |Pohledavky - ostatni 26 771 26 771 16 393
2.4.3.|Stat - dafové pohledavky 562 562 1176
I 2.4.4.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 9 954 9 954 9 825
2.4.5.|Dohadné (i&ty aktivni 40
l 2.4.6.]|1Iné pohledavky 16 255 16 255 5352
1V, Penéini prostiedky 8 554 8 554 17 028
I 1. Penézni prostiedky v pokladné 201 201 240
2. Pen&Zni prostiedky na uttech 8 353 8 353 16 788
D. Casové rozlifeni 1226 1226 1259
1. Naklady pristich obdobi 965 965 1240
3 Pfijmy pfistich obdobi 261 261 19

:’f_'__‘—_h-\>

ECOVIS bif s.r.0.
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31.12.2018 31.12.2017

PASIVA CELKEM 62 759 48 452
A. Vlastni kapital 21 706 21 818
I. Zékladni kapitdl 2 000 2 000
Z3akladni kapital 2 000 2 000
1I. AZio a kapitdlové fondy 4 000 4 000
2. Kapitélové fondy 4 000 4 000
2.1.]Ostatni kapltalové fondy 4 000 4 000
III. Fondy ze zisku 5 403 400
QOstatni rezervni fondy 400 400

Statutarni a ostatni fondy 5 003
1V, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 10 415 15 222
Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 10 415 15 222
V. Vysledek hospodaieni b&Zného dicetniho obdobi (+/-) 212 196
B.+C. Cizi zdroje 41 053 26 239
C. 2évazky 41 053 26 239
5 Dlouhodobé zdvazky 7 486 3998
Dlouhodobé pfijaté zdlohy 4 564 2197
8. QOdloZeny dafiovy zdvazek 175 205
9. Zavazky - ostatni 2747 1596
9.3.]Jiné zdvazky 2 747 1 596
II. Krétkodobé zdvazky 33 567 22 241
Kratkodobé pfijaté zalohy 20 898 12 969
. |zévazky z obchodnich vztahd 2931 2980
8. Z3vazky - ostatni 9738 6 292
8.3.|zavazky k zamé&stnancim 2130 1888
8.4.|zévazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 1169 1 066
8.5.|Stat - dafové zavazky a dotace 2152 336
8.6.|Dohadné Uéty pasivni 868 1478
8.7.]Jiné zavazky 3419 1524
D. Casové rozliSeni pasiv 395
Vydaje pfistich obdobi 395

i

Datum sestaveni O&etni zadvérky: /// [ / ) 15.5.2019

Podpisovy zdznam statutdrniho organu t&etni jednotky:

Pravni forma uéetni jednotky:

Akciovéa spole&nost|

predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluiby/ neu

é v pfilohdch 1 az 3
zivnostenského zédkona|




— — — —— — " — e s o e

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v druhovém &lenéni

obdobi kontici k

Jihoméstské majetkové a.s.

1&: 281 99 081

Ocelikova 672/1

31.12.2018 Praha 4- Haje
(v tisicich K&) CZ - 149 00
obdobi do obdobi do
31.12,2018 31.12,2017
I. Triby z prodeje vyrobkd a siuZeb 149 968 124 084
A. vykonové spotieba 97 231 74 519
2. Spotieba materldlu a energie 9 681 8 969
3. Sluzby p 87 550 65 550
D. Osobni naklady 47 063 44 377
1. Mzdové naklady 34 950 33137
2. Naklady na socldini zabezpeteni, zdravotni pojiténi a ostatni naklady 12 113 11 240
2.1|Néklady na socidini zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 10 687 10 230
2.2|Ostatni naklady 1426 1010
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 3373 2413
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3373 2413
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
1.1|trvalé 3 373 2413
III. Ostatni provozni vynosy 1393 518
1. Tr3by z prodaného diouhodobého majetku 467 83
2. Trzby z prodaného materidiu 16 20
3. Jiné provozni vynosy 910 415
F. Ostatni provozni naklad 3434 2 655
1. 2Ustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 21
3. Dané a poplatky 150 88
5. Jiné provozni naklady 3 284 2 546
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 260 638
VI, Vy é (roky a podobné vynosy 2 2
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 2 2
J. Nékladové Groky a podobné naklady 195 114
2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné nédklady 195 114
K. Ostatni finan&nfi nédklady 34 22
* Fi éni vysledek hospodaieni (+/-) -227 -134
% Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) 33 504
L. Daii z piijmb 145 308
1.|Dai z pFijma splatna 175 311
2.|Dah z pFijmb odloZend (+/-) -30 -3
hihd Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) -112 196
fuadd Vysledek hospodaieni za iéetni obdobi (+/-) -112 196
* fist_ﬂ' obrat za G&etni obdobi 151 363 124 604
i
Datum sestaveni iietni zévérky: 4 7 15.5.2019

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U&etni jednotky nebo fyzické
osoby, kterd je ucetni jednotkou:

Pravni forma uéetni jednotky:

V/—

Akciovéa spoleénost

PFedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluiby neu

dené v prflohach 1 az 3
Zivnostenského zdkona




Pfiloha k téetni zavérce podle 39 vyhl. ¢. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Jihoméstska majetkova a.s.

Sidlo: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, ps€ 14900

IC: 28199081

Pravni forma uetni jednotky: Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani (popf. tcel zfizeni): Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody
Rozvahovy den: 31.12.2018

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky:15.5.2019

Datum vzniku tGéetni jednotky (popf. zahajeni €innosti): 10.12.2007

V Praze dne 15.5.2019
Osoba odpovédna za ucetnictvi Jmé 6 a podpis): Osoba odpovédna za ucetni zavérku (jm_éya podpis):
rd

fﬂng. Tomas Vostrel

FO nebo PO podilejici se vice nez 20 % na‘zakladnim kapitalu uJ:

P

Ing. Tomas Vostiel

Jméno, nazev Vyse vkladu v %

Méstska ¢ast Praha 11 100 %

Jména a pfijmeni élenu statutarnich organu:

Ing. Tomas Vostiel — pfedseda pfedstavenstva

Ing. Ondrej Prokop — mistopfedseda pfedstavenstva
Bc. Jan Mares$ — ¢len predstavenstva

Martin Pavlicek, MBA — ¢len pfedstavenstva

Zastupovani a podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k vyti§téné nebo nadepsané obchodni firmé
spole&nosti nebo k otisku firemniho razitka pfipoji své podpisy vzdy spoleéné pfedseda predstavenstva a
mistopfedseda pfedstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva v zastoupeni pfedsedy pfedstavenstva a

dalsi ¢len predstavenstva nebo tfi Elenové predstavenstva spolecné.

Prokura: Ing. Vladimir Cerviéek

Je-li prokura udélena nékolika osobam, zastupuje kazda z nich spoleénost samostatné, ledaZe je pii udéleni
prokury uréeno jinak. Prokurista se podepisuje tak, ze k obchodni firmé spoleénosti pfipoji svij podpis a ddaj
oznadujici prokuru. Zcizit nebo zatiZit nemovitou véc je prokurista opravnén, jen je-li to vyslovné uvedeno v

rozhodnuti valné hromady.

ECOVISblf s.ro. &aecovis
Ceriificate no 471
For identification purposes only




Jména a pfijmeni élent dozoréich organii:
Ing. Vlastimil Pechlét — pfedseda dozoréi rady
Ing. Yvona Gros%vé — Clen dozorci rady

Mgr. Tereza Dolanska — élen dozoré&i rady
Miroslava Haushalterové — &len dozoréi rady

Popis organizaéni struktury UJ, popf. zasagdni zmény béhem UO:

Spole¢nost organizuje a Fidi pfedstavenstvo a feditel spolecnosti, ktery dale odpovida za provoz a hospodareni
spole€nosti, realizuje rozhodnuti predstavenstva spolecnosti ave spolupréaci s predstavenstvem uréuje zakladni
koncepci rozvoje aktivit spole&nosti.

Reditel spole&nosti ma své naméstky, ktefi dale zodpovidaji za vedeni uréenych okruhd.

Popis zmén a dodatk( provedenych v uplynulém UO v obchodnim rejstfiku:
V roce 2018 nedoslo k Zadnym zménam a 2apisim v obchodnim rejstiiku.

ODSTAVEC 3
Primérny prepotteny poget zaméstnancti béhem UO: 100 Osobni naklady: 47.063.357 K&
Clenové fidicich organtl (poget): 3 Osobni naklady: 358.575 K&

Odmény osobam, které jsou statutdrnim organem: 482.400 K&
Odmeény ¢lenlim statutarnich a dozorgich organd: 281.400 K&

ODSTAVEC 5

Pouzité obecné tigetni zasady:

Spole¢nost se fidi ustanovenimi zakona &. 563/1991 Sb., o t€etnictvi, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona o ucetnictvi Ceskymi Ggetnimi standardy.

Pouzité Géetni metody:
Ridi se obecnymi a&etnimi zasadami.
Kratkodoby finanéni majetek tvofi penézni prostredky na bankovnich tétech, stravenky a penézni prostiedky v

pokladné spolegnosti. Penézni ekvivalenty predstavuiji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové
prevést na pfedem znamou &astku v hotovosti.

Zpusob ocefovani:
Majetek a zdsoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou zahmujici cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci néaklady.
K31.12.201 neni evidovan materidl na skladé.

Zpusob odpisovani:

Spolegnost dafové odepisuje majetek dle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi rovnomérnym zplsobem,
ucetni odpisy jsou stanoveny dle predpokladané doby pouziteinosti majetku. Majetek se Ugetné odepisuje od
meésice nasledujiciho po zafazeni do pouzivani. Drobny majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- je uctovan
rovnou do nakladi na Géet 501 a souvztazné veden v podrozvaze. V uplynulém (&etnim obdobi uéetni jednotka
pofidila dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 9.384 tis. K& a vyradila majetek v pofizovaci cené 1.729 tis. K&.
Dlouhodoby nehmotny majetek byl pofizen v hodnoté 93.tis. K&.

ECOVISblf s.ro.  &apcovis
Cerlificate no 471
For identification purposes only
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Odchylky od vérného a poctivého obrazu piedmétu tiéetnictvi:
V uplynulém G&etnim obdobi nenastaly Zadné odchylky.

Zpusob stanoveni opravnych polozek:
V roce 2016 spolecnost vytvofila opravné polozky ve vysi 100 % k neuhrazenym pohledavkam z titulu faktur a
najmu u podnajemce sluzebniho bytu objektu K Mili¢ovu674.

Zpusob prepoétu Gdajl v cizich ménach na éeskou ménu:
Uéetni jednotka pouziva denni kurz vyhlaSovany CNS ke dni uskute&néni Géetniho pfipadu. Pfi uzavirani
ucetnich knih pouziva denni kurz platny v posledni den tiéetniho obdobi,

ODSTAVEC 6

Vyznamné polozky z rozvahy podstatné pro analyzu a pro hodnocené finané&ni a majetkové situace a vysledku
hospodareni UJ, které nevyplyvaji pfimo z rozvahy:

K 1.1.2014 byly preklasifikovany zdvazky z titulu Gvérd na pofizeni vozového a strojového parku. Tyto zavazky
byly rozdéleny na krétkodobé a dlouhodobé a vykéazény v polozce jiné zévazky namisto polozky tykajici se
bankovnich tGvérd.

Kratkodobé poskytnuté a prijaté zalohy tvori piedevsim zalohy na sluzby souvisejici s nagjmem a podnajmem

nebytovych prostor.

ODSTAVEC 7

Pohledavky a zavazky po lhité splatnosti:

Jedna se o pohledavky a zavazky pouze z obchodnich vztah, které jsou evidovany
na tétu 311 a 321.

Pohledavky: Zavazky:
0-30 dni 488 tis. K& 330 tis. K¢
31-60 dni 2 tis. K¢ 8 tis. K¢
61-~90 dni 67 tis. K& 7 tis. K&
nad 90 dni 2.982 tis. K¢ 80 tis. K&

Pronajaty majetek:

Spolecnost ma pronajaty nebytové prostory na adrese Tererova 1356/6A, Praha 4, kde jsou umistény kancelafe
spoleCnosti. V roce 2014 pfevzala najem nebytovych prostor objektu A. Drabikové 534, kde jsou kancelare
slouZici stfedisku parkovani. Dale ma pronajaty prostory na adrese K Mili¢ovu 674, kde je umistén sklad pro
drzbu zelené. Od fijna 2010 je kancelaF udrzby zelené na adrese Hraského 1902, na adrese K Miliovu

zlstaly pouze vétsi stroje. Dal$i pronajaté prostory na uzemi Prahy 11 slouzi k dal$imu podnajmu.

Majetek zatiZzeny zdstavnim prédvem nebo vécnym biemenem, s uvedenim pievedeného nebo
poskytnutého zajisténi:
Zastavnim pravem jsou zajistény véechny movité véci, které jsou pofizeny na tvér do doby fadného ukonéeni

uvéru splacenim.

ECOVIS blf s.ro. Leecovis
Certificate no 471
For identification purposes only
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Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze, uvadény v pfiloze s ohledem na princip
vyznamnosti:

Spole&nost eviduje v podrozvaze majetek v hodnoté od 4000,- do 39999,- K&. Za rok 2018 pofidila drobny
hmotny majetek v hodnoté 663 tis. K&. Vyfazen byl drobny hmotny majetek hodnoté 56 tis. KE. U drobného
nehmotného majetku nedoslo k zadnym zménam. Celkem je v podrozvaze evidovan drobny hmotny
majetek v hodnoté 6.720 tis. KE a drobny nehmotny majetek v hodnoté 435 tis. K&.

ODSTAVEC 10

Transakce, které Géetni jednotka uzaviela se spfiznénou stranou:

Celkovy obrat za rok 2018 s Méstskou &asti Praha 11 jako odbératelem a jedinym akcionafem zéroven byl 50,5
mil. K&. VySe zavazk( k 31.12.2018 viigi MC Praha 11 &ini 113 tis. K&.

ODSTAVEC 11
Celkové naklady na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské, spoleénosti za ticetni obdobi &inni 70 tis.
KE.

DOPLNUJICI INFORMACE
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle S 777 odst. 5 zakona€.90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Doslo ke slouceni spole&nosti, jako spolecnosti nastupnické, se zanikajicimi spoleénostmi 1. JJHOMESTSKA a.s.,
IC: 279 28 641, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova672/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12138, a Jihoméstska parkovaci a.s., IC: 282 01 981, se sidlem
Praha 4- Haje, Ocelikova 672, PSC 149 00, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 12982. Na spoleénost pfeslo v disledku ftize slouéenim jméni spoleénosti 1. JJHOMESTSKA a.s.
a Jihoméstska parkovaci a.s. Dne 4.11.2014 byl do Obchodniho rejstiiku zapsan ukonéeny proces fuze.

Spoleénost v roce 2012 zacala tctovat o odlozené dani. K 1.1.2012 byl zalétovan odloZeny dariovy zdvazek v
hodnoté 102 980,-. K 31.12.2018 &ini odloZzena dafi 174.759 K¢ a je zkalkulovana z rozdilnych darfovych a

Géetnich zlstatkovych cen dlouhodobého majetku.

Po datu uéetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na uéetni zavérku.

ECOVIS blif s.r.0. &aecovis
Ceriificate no 471
For identification purposes only
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PREHLED O PENEZNfCH Jihomé&stské majetkové a.s.
TOCECH (CASH FLOW) 1¢&: 281 99 081
obdobi kontici k Ocelikova 672/1
31.12.2018 Praha 4- Hije
(v tisicich K&) CZ - 149 00
obdobi do obdobi do
31.12.2018 31.12,2017
Stav penéZnich prostFfedkd a penéZnich ekvivalentd na za&atku
P. iéetniho obdobi 17 028 19 193
Penézni toky z hiavni vydélecné &innosti (provoznf éinnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrdta z b&zné &innosti pred zdanénim 33 504
Al Upravy o nepenéZni operace 3 099 2 463
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustatkové ceny prodanych
stalych aktiv, a ddle umoFovani opravné polozky k nabytému majetku
A.1.1. (+/-) 3373 2413
A.1.2. Zména stavu opravnych poloZek a rezerv
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) -467 -62
A.1.4. Vynosy z dividend a podilll na zisku (-)
Vyu&tované nakladové Uroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych drokd
A.1.5. a vyuétované vynosové droky (-) 193 112
A.1.6. Pripadné opravy a ostatni nepenéZni operace
Cisty penéini tok z provozni &innosti pied zdanéni & i
A.* pracovniho kapitalu a mimofaddnymi poloZl i 3132 2 967
A.2. Zména stavu nepenéinich sloZek pracovniho kapitalu -5 548 1339
Zména stavu pohleddvek z provozni &innosti (+/-), aktivnich Gétd
A.2.1. tasového rozlideni a dohadnych GEtd aktiv -16 903 -5 967
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni Einnosti (+/-),
A.2.2, pasivnich uEtd asového rozlideni a dohadnych uéth pasiv 10 931 7 665
A.2.3. Zména stavu 2asob (+/-) 424 -359
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do
A.2.4. penéznich prostiedkll a ekvivalentdi
Cisty pené&Eni tok z provozni &i ti pred zdané&nim a
A x* imofédnymi poloZ} i -2 416 4 306
A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych trokd (-) -195 -114
A4, PHjaté uroky (+) 2 2
Zaplacend da z pfijmu za b&Znou &innost a za domérky dané za
A.5. minuld obdobi (-) -569 -1221
PFijmy a vydaje spojené s mimofadnyml G&etnimi pfipady, které tvorfi
mimofadny vysledek hospodareni véetné uhrazené splatné dané z
A.6. pfijmd z mimotddné &innosti (+/-)
AxEx Cisty penéini tok z pr i & ti -3178 2973
Penéini toky z investiéni &innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv (-) -9 281 -6 788
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv (+) 467 83
B.3. Plijtky a avéry spriznénym osobam (-/+)
B.* %% Cisty pené&ini tok vztahujici se k investiéni &innosti -8 814 -6 705
Penéini toky z finanénich &innosti
Dopady zmén dlouhodobych zévazkd, popf. takovych kratkedobych
zavazki, které spadaji do oblasti finan&ni &innosti (napf. nékteré
C.1. provozni Gvéry) na penéZni prostiedky a ekvivalenty 3 518 1 567
Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penéZni prostfedky a pendzni
C.2. ekvivalenty
Zvydeni penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd z titulu
zvydeni zékladniho kapitalu, emisniho aZia, event. rezervniho fondu,
C.2.1. vietné sloZenych zdloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleZnikdm (-)
C.2.3. Dalgi vklady pené#nich prostfedkii spoleénikli a akcionarli (+)
C.2.4. Uhrada ztraty spoleéniky (+)
C.2.5. Pfimé platby na vrub fondd (-)
dan& vztahujici se k temto narokim a vEetné financniho vyporadani
C.2.6. se spole€niky vefejné obchodni spoleénosti a komplementafi u
C.x** Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni &innosti 3518 1567
F. Cisté zvydeni, resp. sniZeni pendZnich prostiedkd -8 474 -2 165
Stav penéZnich prostFedkl a pené&Znich ekvivalent na konci
R. obdobi i 8 554 17 028
o £ ]
Datum sestaveni G&etni zédvérky: // / / 15.5.2019
Podpisovy zéznam statutarniho orgénu (&etni jednotky nebo ¢
fyzické osoby, ktera je (iéetni jednotkou:
” - 14
Prévni forma uéetni jednotky: Akciova spolegnost
Piedmét podnikéni: vyroba, obchod a sluby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Sivnostenského zéh
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