SMLOUVA O PODNÁJMU BYTU
ZAHRADY OPATOV 
 (podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník)

Jihoměstská majetková a. s.

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, v oddílu B, vložce číslo 12900
se sídlem: 

Ocelíkova 672/1, PSČ 149 00 Praha 4

zastoupená:  
Ing. Radkem Adamcem, ředitelem společnosti 

IČ:


28199081

DIČ:


CZ 28199081                            


bankovní spojení:
Česká spořitelna, a.s. 




     



telefon:

              +420 226 801 200
e-mail:


info@jihomestska.cz
dále jen „Nájemce“ 

Trvalé bydliště:    
            
Rodné číslo:              

číslo OP:                            
telefon:

               
e-mail:

dále jen „Podnájemce“
společně též jako „Smluvní strany“
tuto

smlouvu o podnájmu bytu
uzavřenou dle ust. § 2215 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném a účinném znění (dále také „občanský zákoník“).

Čl. I.

Předmět podnájmu
1.1 Předmětem podnájmu je standardní bytová jednotka č….., o velikosti ..+KK, v ... nadzemním podlaží domu č. p. 2389/1, ul. Horynova, 149 00 Praha 4 - Chodov, o celkové ploše … m2 (dále též jako „předmět podnájmu“). 
1.2 Popis příslušenství, rozsah užívání bytové jednotky a jejího vybavení je uveden v „Protokolu o převzetí bytu“. Protokol o převzetí bytu tvoří nedílnou součást této smlouvy. 

1.3 Práva a povinnosti vlastníka domu vykonává podle zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném a účinném znění, a obecně závazné vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, v platném a účinném znění, městská část Praha 11, IČ 00231126, se sídlem Ocelíkova 672/1, 149 41 Praha 4. Dům č. p. 2389/1, ul. Horynova, obec Praha 4, se nachází v k. ú. Chodov a je zapsán na LV č. 20078 vedeném u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro k. ú. Chodov, obec Praha, část obce Chodov.
1.4 Nájemce je z titulu PACHTOVNÍ SMLOUVY o pachtu objektu a pozemku č. SM1700001197 uzavřené dne 17. 1. 2018, mezi ním jako pachtýřem na straně jedné a městskou částí Praha 11, se sídlem Ocelíkova 672/1, 149 41 Praha 4, IČ: 00231126, jako propachtovatelem na straně druhé, oprávněn užívat a se souhlasem propachtovatele podnajmout a zřídit dočasné užívací právo třetí osobě k pozemku parc. č. 2014/645 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 2611 m2, jehož součástí je budova č. p. 2389, bytový dům, ulice Horynova, Praha 4, pozemkům parc. č. 2014/11, 2014/184, 2014/297, 2014/322, 2014/369, 2014/647, 2014/648, 2014/666, 2014/667, 2014/668, 2014/669, 2014/670, 2014/671, 2014/672, 2014/674, 2014/675, 2014/677, 2985/6, ostatní plocha o celkové výměře 6.381m2, to vše zapsané na LV č. 20078 vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro k.ú. Chodov, obec Praha. 
1.5 Nájemce přenechává podnájemci předmět podnájmu do užívání za podmínek stanovených v této smlouvě. Podnájemce podpisem této smlouvy prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětu podnájmu a že k němu nemá žádné připomínky.
Čl. II.
Doba trvání podnájmu
2.1 Podnájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou počínaje od …2020 do 31.12.2020, s právem opce stávajícího podnájemce v případě, že obě smluvní strany budou mít zájem na pokračování podnájemní smlouvy. Podnájemce v případě zájmu o prodloužení nájmu nejpozději třicet dnů před ukončením podnájmu nájemci zašle písemnou žádost o prodloužení smlouvy zaslanou na adresu ul. Tererova 1356/6A. Nájemce prodlouží podnájemci dobu podnájmu pouze v případě, že se podnájemce v době trvání smlouvy nedopustil porušení povinností vyplývajících mu ze smlouvy. Pokud se smluvní strany dohodnou, prodlužuje se doba podnájmu na dobu určitou v trvání dalšího jednoho roku, vyjma případu, kdy nájemce na žádost podnájemce o prodloužení podnájmu sdělí, že z důvodu porušování povinností vyplývajících mu ze smlouvy na ukončení podnájmu k původně sjednanému termínu trvá. Smlouvu lze prodloužit pouze jednou.
2.2 Tento podnájem může nájemce i podnájemce ukončit i v době jeho trvání vzájemnou dohodou nebo výpovědí. Výpovědní doba je dohodnuta v délce trvání dvou měsíců a počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. 
 2.3 Ke dni vzniku podnájmu bude podnájemci předán předmět podnájmu na základě Protokolu o převzetí bytu podepsaného oběma smluvními stranami této smlouvy.

2.4 Podnájemce prohlašuje, že převzal předmět podnájmu ve stavu způsobilém k řádnému užívání, a že nevyžaduje od nájemce žádné jeho další úpravy. 
Čl. III.

Osoby bydlící v předmětu podnájmu

3.1 Podnájemce se zavazuje, že splní oznamovací povinnost ohledně osob bydlících v bytě vůči nájemci a každou změnu nahlásí nejpozději do 24. kalendářního dne měsíce, před kterým změna nastane, neboť tato má vliv na změnu paušální úhrady za plnění poskytovaná s užíváním předmětu podnájmu.

3.2 Nájemce při změně podle odst. 1 tohoto článku vystaví nový Výpočtový list a tuto změnu na něm uvede, přičemž změněný počet osob bude nájemcem brán v úvahu vždy až od prvního dne od prvního následujícího měsíce od nahlášení změny. Za osoby rozhodné pro plnění poskytovaných s užíváním předmětu podnájmu se mají osoby, u kterých lze mít za to, že budou žít v předmětu podnájmu po dobu delší než 2 měsíce po sobě jdoucí v průběhu kalendářního roku.

3.3 Podnájemce změnu v počtu osob žijících v předmětu podnájmu oznámí nájemci písemně.
3.4 Podnájemce bere na vědomí, že nesplnění povinnosti v odst. 1 tohoto článku může být nájemcem hodnoceno jako hrubé porušení jeho povinnosti se všemi právními následky.
Čl. IV.

Podnájemné a paušální úhrady za plnění spojená s užíváním bytu

4.1 Podnájemce se zavazuje platit podnájemné za užívání bytu a paušální úhrada za plnění (dále jen „služby“) poskytovaná podnájemci v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu způsobem a za cenu stanovenou obecně závaznými předpisy upravujícími regulaci těchto plateb, jinak cenu obvyklou v čase a v místě. Paušální úhrada za služby je placena podnájemcem paušální částkou, která je uvedena v příloze č. 3 Výpočtový list, jenž tvoří nedílnou součást této smlouvy. Podnájemné spolu s paušální částkou za služby jsou splatné v měsíčních splátkách předem, vždy nejpozději do každého pátého dne měsíce, za který se podnájemné a paušální částka za služby platí. V případě prodlení podnájemce se zaplacení podnájemného spolu s paušální částkou za služby po dobu delší, než 20 dnů po splatnosti, je podnájemce oprávněn vypnout čipy od hlavních vchodových dveří do budovy až do doby řádného uhrazení podnájmu. 
Paušální úhrady za služby se řídí zák. 67/2013 Sb., kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostor v domě s byty. 
4.2 Ke dni uzavření této podnájemní smlouvy se podnájemce zavazuje uhradit nájemci vratnou kauci ve výši jednoho měsíčního podnájmu a podnájemné za užívání bytu včetně paušální částky za služby. Tato kauce zůstává nájemci po celou dobu užívání předmětu podnájmu a z takto složených prostředků podnájemci neplyne žádný úrok. Kauce je určena k úhradě případné újmy způsobené podnájemcem na budově, v níž je předmět podnájmu situován nebo na předmětu podnájmu, nákladů spojených s obvyklým udržováním předmětu podnájmu, ke kterým je povinen podnájemce, výdajů vynaložených nájemcem na uvedení předmětu podnájmu do původního stavu při skončení podnájmu, na náhradu újmy, která vznikla nájemci nemožností předmět podnájmu podnajmout dalším osobám při skončení podnájmu a dále na úhradu případných vzniklých nároků na peněžité plnění (úhradu dluhů) ze strany podnájemce vůči nájemci. V případě, že takové peněžité plnění bude více jak 20 dní po splatnosti, je pronajímatel oprávněn zinkasovat všechny své splatné pohledávky vůči nájemci z kauce. Pokud bude kauce anebo její část takto použita v době trvajícího podnájmu, je podnájemce povinen předmětnou kauci obnovit, případně o použitou částku doplnit, a to nejpozději do 60 (šedesáti) dnů ode dne, kdy nájemce oznámil podnájemci použití kauce nebo její části. Pokud podnájemce po ukončení smlouvy předá předmět podnájmu nájemci bez poškození předmětu podnájmu, bez poškození jeho vybavení, zařízení a bez nedoplatků, kauce bude podnájemci nájemcem vrácena v plné výši, a to nejpozději do 30 dnů od předání předmětu podnájmu zpět podnájemci. Podnájemce je povinen výše uvedenou kauci uhradit do tří pracovních dnů od podpisu smlouvy na účet nájemce: č. ú. 107-108735359/0800 vedený u České spořitelny a.s. VS 2389050104.
4.3 Měsíční úhrady za užívání předmětu podnájmu a služby související s podnájmem jsou stanoveny podle právních předpisů v platném a účinném znění. Přesný rozsah vybavení, rozpisu místností a podlahové plochy, měsíční podnájemné za užívání předmětu podnájmu, měsíční úhrada za vybavení předmětu podnájmu, paušální úhrada za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu a celková výše úhrady za užívání předmětu podnájmu a služby spojené s užíváním předmětu podnájmu jsou uvedeny ve Výpočtovém listu. Tyto úhrady mohou být nájemcem jednostranně zvýšeny v souladu s touto smlouvou a právními předpisy v platném a účinném znění. V případě, že podnájem započne později než první den v měsíci, nebo skončí dříve než poslední den v měsíci, bude podnájemné a paušální úhrada za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu stanoveny poměrnou částkou podle dní trvání podnájmu v tomto měsíci.

4.4. Nezaplatí-li podnájemce úhradu za podnájem za užívání předmětu podnájmu nebo paušální úhradu za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu do 5 (slovy: pěti) dnů po jejich splatnosti, je povinen zaplatit úrok z prodlení ve výši podle nařízení č. 351/2013 Sb., kterým se určuje výše úroků z prodlení a nákladů spojených s uplatněním pohledávky, určuje odměna likvidátora, likvidačního správce a člena orgánu právnické osoby jmenovaného soudem a upravují některé otázky Obchodního věstníku a veřejných rejstříků právnických a fyzických osob, v platném a účinném znění.

4.5 Výše podnájemného za předmět podnájmu a paušální úhrada za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu může být nájemcem jednostranně zvýšena, a to v níže následujících případech:

a) pokud je tak ujednáno v této smlouvě,

b) pokud dojde k úpravě výše podnájemného za užívání předmětu podnájmu a záloh na služby spojená s užíváním předmětu podnájmu příslušnými cenovými nebo obecně závaznými právními předpisy v platném a účinném znění,

c) pokud dojde ke změně ceny služby v míře odpovídající nebo z dalších oprávněných důvodů, zejména změny rozsahu nebo kvality služby,

d) pokud dojde ke změně skutečností rozhodných pro stanovení výše podnájemného a paušální úhrady za služby.

Nájemce oznámí podnájemci zvýšení plateb dle ujednání tohoto článku té smlouvy zasláním nového výpočtovém listu, a to nejpozději do konce kalendářního měsíce předcházejícího měsíci, od kterého má změna nastat.
4.6 Podnájemce si služby neuvedené ve výpočtovém listu (dále jen „další služby“) zajišťuje sám, vlastním jménem a na vlastní účet. Podnájemce se zavazuje, že bude řádně a včas platit dodavatelům těchto dalších služeb a že po skončení nájmu vyrovná všechny případné nedoplatky spojené s dalšími službami. 
4.7
Výše podnájemného může být od 1. dubna každého následujícího roku po dni účinnosti této smlouvy upravována (valorizována) tak, že vypočtené roční podnájemné bude vynásobeno koeficientem, který je součtem jedna plus údaj o výši míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen v procentech za předcházející rok v České republice podle sdělení Českého statistického úřadu, podělený jedním stem. V případě, že nájemce neuplatní úpravu (valorizaci) podnájemného v příslušném období, vyhrazuje si právo při následné provedené úpravě podnájemného uplatnit valorizaci ve výši součtu údajů o výši inflace v procentech za předcházející kalendářní roky podle sdělení Českého statistického úřadu, ve kterých valorizace nebyla uplatněna. 
4.8 Takto upravené (valorizované) roční podnájemné bude platné a podnájemce se zavazuje je platit od 1. dubna kalendářního roku do 31. března kalendářního roku následujícího a současně se stává ročním podnájemným, které bude upraveno (valorizováno) obdobným způsobem pro další podnájemní období. 
Čl. V.

Práva a povinnosti z podnájmu bytu

5.1 Práva a povinnosti z podnájmu bytu se řídí obecně závaznými právními předpisy (zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném a účinném znění).

5.2 Podnájemce bytu a osoby, kterým podnájemce umožní užívat předmět podnájmu, mají vedle práva užívat předmět podnájmu i právo užívat společné prostory a zařízení domu, jakož i požívat plnění (služby), jejichž poskytování je s užíváním předmětu podnájmu spojeno. 
5.3 Podnájemce je povinen užívat předmět podnájmu, společné prostory a zařízení domu řádně a v souladu s Domovním řádem uvedeným v Příloze č. 1 – Domovní řád, která tvoří nedílnou součást této smlouvy o podnájmu. Podnájemce má nárok na jeden přístupový čip na nahlášenou osobu, za každý čip navíc je požadována záloha ve výši 300 Kč.
5.4 Podnájemce bytu je povinen při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující nájemci, ostatním oprávněným uživatelům domu výkon jejich práv.

5.5 Podnájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu nájemci potřebu oprav v bytě a umožnit jejich provedení. Pokud tak neučiní, odpovídá za škodu, která nájemci nesplněním této povinnosti vznikla.

5.6 Podnájemce je povinen provádět drobné opravy a běžnou údržbu předmětu podnájmu v rozsahu stanoveném v nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, v platném a účinném znění. Pokud tak činit nebude, má právo nájemce po předchozím upozornění provést tuto činnost na náklady Podnájemce.
5.7 Podnájemce je povinen odstranit závady a poškození, které v domě způsobil sám nebo ti, kterým umožnil užívat předmět podnájmu. Nestane-li se tak, má nájemce právo po předchozím upozornění podnájemce závady a poškození odstranit a požadovat od podnájemce náhradu.

5.8 Podnájemce nesmí provádět žádné stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu v bytě bez předchozího písemného souhlasu nájemce, a to ani na svůj náklad. Porušení této povinnosti podnájemcem se má za hrubé porušení povinnosti podnájemce.
5.9 Provede-li podnájemce po písemném souhlasu nájemce technické zhodnocení předmětu podnájmu nebo Domu, ve kterém je předmět podnájmu situován, jeho vynaložené náklady mu nebudou ze strany nájemce při skončení podnájmu nijak uhrazeny.

5.10 Podnájemce bytu je povinen po předchozí výzvě umožnit nájemci, aby provedl instalaci, údržbu a odečet zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody. Stejně je povinen umožnit přístup k technickým zařízením, pokud jsou součástí předmětu podnájmu.

5.11
 V případě, že podnájemce poškodí měřící a regulační techniku umístěnou v předmětu podnájmu, nájemce provede opravu či výměnu na náklady podnájemce bytu.

5.12
 Podnájemce má právo na přiměřenou slevu z podnájemného, pokud nájemce přes jeho upozornění do doby vzájemně dohodnuté neodstraní závadu v předmětu podnájmu, která zhoršuje podnájemci užívání předmětu podnájmu. Rovněž má podnájemce právo na přiměřenou slevu na úhrady za plnění poskytovaná s užíváním předmětu podnájmu, pokud je nájemce řádně neposkytuje.

5.13 Podnájemce ani osoby, kterým podnájemce umožní užívání předmětu podnájmu, nejsou oprávněny k umístění sídla právnické osoby, sídla podnikání nebo provozovny v předmětu podnájmu. Adresu předmětu podnájmu jako kontaktní adresy pro podnikání je podnájemce oprávněn používat pouze s předchozím písemným souhlasem nájemce.

5.14. Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu nájemce uzavřít smlouvu o užívání předmětu podnájmu nebo jeho části, popř. vybavení předmětu podnájmu. Porušení této povinnosti podnájemcem se má za hrubé porušení povinnosti podnájemce. Obdobně není podnájemce bez předchozího písemného souhlasu nájemce oprávněn právo podnájmu založené touto smlouvou postoupit jinému, vložit jej do obchodní korporace, jiné právnické osoby a svěřenského fondu; porušení této povinnosti Podnájemcem se má za hrubé porušení povinnosti podnájemce. Podnájemce není oprávněn předmět podnájmu a jeho vybavení zatížit věcnými právy třetích osob.

5.15. Podnájemce je povinen umožnit nájemci anebo jeho zmocněnci vstup do bytu, pokud byl o tom spraven minimálně 48 hodin předem, a to zejména za účelem prohlídky bytu. Opakované porušení této povinnosti podnájemcem se má za hrubé porušení povinnosti podnájemce.
Čl. VI.

Plnění spojená s užíváním předmětu podnájmu

Služby poskytované podnájemci v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu jsou:
A. Vytápění a dodávky teplé užitkové vody

B.  Studená voda – vodné a stočné
C. Ostatní služby – platby za svoz domovního odpadu a náklady na osvětlení společných prostor
Čl. VII.

Společná ujednání k plněním spojeným s užíváním předmětu podnájmu (službám)

Úhrady za plnění spojené s užíváním předmětu podnájmu (služby) se nevyúčtovávají a budou hrazeny paušálním poplatkem zahrnutým do celkové částky spolu s podnájemným. V případě nepřiměřeného navýšení spotřeby těchto nevyúčtovaných služeb, bude nájemcem spotřeba řádně vyúčtována a podnájemce bude povinen tuto svou skutečnou spotřebu (nad rámec běžných hodnot) doplatit. Za nepřiměřené bude považováno navýšení spotřeby, jejíž úhrada převyšuje podnájemcem hrazený paušál o více než 20 %.“

Čl. VIII.

Skončení podnájmu
8.1 Podnájemní vztah založený touto smlouvou zaniká na základě písemné dohody uzavřené mezi nájemcem a podnájemcem nebo dle čl. II odst. 2.2.

8.2 Výpovědní doba je dohodnuta v délce trvání dvou měsíců a počíná běžet prvního dne kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně této smlouvy.

8.3 V případě, že podnájemce hrubě poruší povinnost vyplývající z této smlouvy je nájemce oprávněn vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby. Výpověď je účinná dnem doručení podnájemci. Podnájemce bere na vědomí, že je povinen v případě hrubého porušení povinností vyplývajících ze smlouvy, bytovou jednotku vyklidit a předat nájemci nejpozději do 10-ti dnů od doruční výpovědi. V případě prodlení podnájemce se splněním této povinnosti je podnájemce povinen zaplatit nájemci smluvní pokutu ve výši 4.000,- Kč za každý započatý den prodlení a podnájemce dále souhlasí s tím, že nájemce do předmětu podnájmu může vstoupit i po překonání překážek (uzamčené vstupy) a předmět podnájmu vyklidit.  Věci v/na předmětu podnájmu se nacházející může nájemce na náklady podnájemce uložit v komerčním skladu, jehož adresu mu za tímto účelem oznámí (písemně na známou adresu, telefonicky, vyvěšením oznámení na budově atp.). Uhrazením smluvní pokuty není dotčeno právo nájemce na úhradu vzniklé újmy. Smluvní strany vylučují výslovně z užití ust. § 2050 občanského zákoníku.
8.4 Tato smlouva dále zaniká v případě:

a) podnájemce nesloží kauci ve výši jednoho měsíčního podnájemného a podnájemné za užívání bytu včetně paušální úhrady za služby do tří pracovních dnů od podpisu této smlouvy na účet nájemce,
b) zániku předmětu podnájmu,

c) zániku Domu, ve kterém je předmět podnájmu situován,
d) rozhodnutí orgánu veřejné moci o nutnosti vyklidit předmět podnájmu nebo Dům, ve kterém je předmět podnájmu situovaný, z důvodu nutné stavební úpravy, opravy nebo havarijního stavu,

e) ukončením PACHTOVNÍ SMLOUVY o pachtu objektu a pozemku č. SM1700001197 uzavřené dne 17. 1. 2018 mezi nájemcem jako pachtýřem a propachtovatelem.
Čl. IX.

Předání předmětu podnájmu po skončení nájmu

9.1 Po skončení podnájmu dle čl. II.  a VIII. této smlouvy se podnájemce zavazuje předmět podnájmu vyklidit a řádně vyklizený odevzdat nájemci. Podnájemce je povinen, nejpozději ke dni předání předmětu podnájmu, písemně sdělit nájemci doručovací adresu pro zaslání případných písemností. 
9.2 Ke dni skončení podnájmu dle čl. II této smlouvy je podnájemce povinen předat nájemci předmět nájmu, nedohodnou-li se smluvní strany této smlouvy jinak. Předmět nájmu musí být předán v takovém stavu, který odpovídá stavu uvedenému v „Protokolu o převzetí bytu“, sepsaném při převzetí předmětu podnájmu Podnájemcem, včetně případných schválených změn, ke kterým došlo v průběhu užívání předmětu podnájmu, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O předání předmětu podnájmu, včetně klíčů od domu, bytu a ostatních prostor sepíše nájemce s podnájemcem protokol, jehož jeden výtisk obdrží bývalý podnájemce.

9.3 V případě, že se podnájemce ocitne v prodlení s předáním vyklizeného předmětu dle odst. 9.1 a 9.2 tohoto článku, bude mít nájemce právo na náhradu ušlého nájmu s příslušenstvím ve výši 500, -- Kč za každý započatý den prodlení. Tato částka je stranami považována za přiměřenou a neodporující dobrým mravům a neodporující smyslu ust. § 2239 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném a účinném znění. Tato částka nevylučuje nárok nájemce na případnou náhradu škody či vydání bezdůvodného obohacení. Smluvní strany výslovně vylučují z užití ust. § 2050 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném a účinném znění.
Čl. X.

Další povinnosti Podnájemce
10.1 Podnájemce se zavazuje užívat předmět podnájmu pouze k účelu uspokojení bytové potřeby, podle platných právních předpisů, technických, bezpečnostních, požárně-bezpečnostních, hygienických, zdravotních a ekologických norem. Podnájemce se musí zdržet všeho, čím by nad míru přiměřenou obtěžoval jiného, nebo čím by vážně ohrožoval výkon jeho práv. Zejména nesmí v míře nepřiměřené místním poměrům obtěžovat jiné odpady, vodou, kouřem, prachem, plynem, pachem, světlem, stínem, hlukem, otřesy a jinými podobnými účinky (imisemi).

10.2 Podnájemce odpovídá za újmu (škodu) způsobenou jinému svojí činností.
10.3 Podnájemce odpovídá za dodržování bezpečnostních opatření, zejména protipožárních předpisů předmětu podnájmu i v domě, v němž je Předmět podnájmu situován. 

10.4 Podnájemce je povinen strpět a umožnit vstup těm, kteří na základě zvláštních zákonů nebo platných předpisů jsou oprávněni vykonávat preventivní a kontrolní činnost.
10.5 Podnájemce je povinen zajistit provádění revizí, prohlídek a kontrol elektrických spotřebičů a zařízení včetně elektroinstalace v bytě v zákonných lhůtách a na výzvu o tomto předložit doklad.
Čl. XI.

Pojištění

11.1 Podnájemce bere na vědomí, že předmět podnájmu není pojištěn.
11.2 Podnájemce je povinen a zavazuje se uzavřít pojistné smlouvy v rozsahu pojištění odpovědnosti za škodu (újmu), která by mohla vzniknout na věci předmětu podnájmu, případně na Domě, v němž je předmět podnájmu situován. 
11.3 Pokud podnájemce odmítne nebo neuzavře předepsaná pojištění, bude toto neuzavření považováno za užívání předmětu podnájmu v rozporu se smlouvou. Nebudou-li do jednoho měsíce od podpisu této smlouvy pojištění uzavřena, bude naplněna podmínka pro podání výpovědi ze strany nájemce. Podnájemce předá nájemci doklad (kopii podepsané uzavřené smlouvy) o uzavření pojistky v den předání bytu, nejpozději však do jednoho měsíce od uzavření smlouvy. 

11.4 Škodami, které mají být pojištěny, se rozumí škody vznikající z veškerých omylů, opomenutí či nedbalosti při používání bytu podnájemce v rámci smlouvy s ohledem na pojišťovací podmínky pojišťovny. Odpovídající pojistná smlouva bude udržována v platnosti od data účinnosti obsahu smlouvy až do data skončení účinnosti smlouvy.
Čl. XII.
Souhlas se zpracováním osobních údajů
12.1 Podnájemce tímto uděluje souhlas nájemci, aby ve smyslu nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů) (dále jen „Nařízení“) zpracovával ve smlouvě uvedené osobní údaje.
12.2 Ve smlouvě uvedené osobní údaje je možné zpracovat na základě uděleného souhlasu podnájemcem a za účelem vedení seznamu podnájemců v domě, pro správu domu, vyúčtování služeb a pro účely ochrany osob a majetku v domě. Tyto údaje budou nájemcem zpracovány po dobu trvání této smlouvy, maximálně po dobu 10 let.

12.3 S výše uvedeným zpracováním podnájemce uděluje svůj výslovný souhlas. Poskytnutí osobních údajů je dobrovolné. Souhlas lze vzít kdykoliv zpět, a to například zasláním emailu nebo dopisu nájemci na kontaktní údaje uvedené v hlavičce této smlouvy.
Čl. XIII.

Ostatní ujednání

13.1 Podnájemce bere podpisem této smlouvy na vědomí, že v domě, ve kterém se nachází předmět podnájmu, jsou nebo budou umístěny kamery bezpečnostního kamerového systému MČ Praha 11 a zavazuje se tímto zajistit podle ustanovení § 5 odst. 4 zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, souhlas fyzických osob, které budou předmět podnájmu užívat, ke zpracování osobních údajů v podobě obrazového záznamu po dobu trvání podnájemního vztahu. Podnájemce této smlouvy dává souhlas ke zpracování svých osobních údajů.
13.2 Smluvní strany se dohodly, že v případě, kdy příjemce nepřevezme od doručovatele jiné písemnosti než výpověď vztahující se k této smlouvě, je za den doručení považován třetí pracovní den po uložení zásilky na poště.

Čl. XIV.

Závěrečná ujednání
14.1 Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní se řídí právním řádem České republiky. 
14.2 Podnájemce prohlašuje, že jím shora uvedené skutečnosti jsou pravdivé, což stvrzuje podpisem na této smlouvě. 
14.3 V případě, že smlouva byla uzavřena na základě nepravdivých údajů poskytnutých Podnájemcem, může Nájemce od této smlouvy odstoupit, čímž se tato smlouva od počátku ruší. 
14.4 V případě, že kterékoliv ustanovení této smlouvy bude neplatné, nezákonné či nevymahatelné zůstanou ostatní ustanovení platná a vymahatelná.
14.5 Změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemného vzestupně číslovaného dodatku v listinné formě s podpisy zástupců obou smluvních stran na téže listině. Smluvní strany výslovně vylučují z užití ust. § 1740 odst. 3 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném a účinném znění.
14.6 Strany se zavazují řešit případné spory vzniklé z plnění smlouvy přednostně dohodou. V případě soudního sporu se místní příslušnost věčně příslušného soudu I. stupně řídí sídlem nájemce.

14.7 Přílohou této podnájemní smlouvy jsou: 

Příloha č. 1: Domovní řád
Příloha č. 2: Protokolu o převzetí bytu

Příloha č. 3: Výpočtový list
14.8 Smlouva je veřejně přístupnou listinou podle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném a účinném znění.
14.9 Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu občanského zákoníku a udělují souhlas k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

14.10 Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu druhou ze smluvních stran účinnosti dle ujednání čl. II. odst. 2.1 této smlouvy. 
14.11 Smlouva se vyhotovuje v českém jazyce v e třech autorizovaných stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu.  Nájemce obdrží dvě vyhotovení a podnájemce jedno vyhotovení.
14.12 Zástupci smluvních stran výslovně a souhlasně prohlašují, že tuto smlouvu ujednali svobodně a vážně, na důkaz čehož připojují své podpisy.
V Praze dne 1.11.2019



                    V Praze dne 1.11.2019
……………………………………………………………
………………………………………………………….
Nájemce:                                                                                         Podnájemce:
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